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Petra Lubarde br.4

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-9623/6 od 04.11.2024. godine. za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele
UP 4, Zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino” ("Sl.list Crne Gore" — opstinski
propisi br.32/09), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

&
Broj: 06-333/24-9623/6 oS

Cma Gora
Podgorica, 04.11.2024. godine L% Miristarstvo prostomog

W% planiranja, urbanizma i

S,
2 drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na oshovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Paladin Veska iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanistiCke parcele UP 4, Zona A u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino” (”Sllist Crne Gore” -
opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Paladin Vesko iz Bara

POSTOJECE STANJE

Plan

Predmetna lokacija UP 4, Zona A, nalazi se u zahvatu plana DUP llino u Baru.
Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podloga” na predmetnoj lokaciji
evidentirani su postojeci objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Geografski polozaj

Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" | 42° 18' 36" sjeverne
geografske Sirine) podruc¢je Bara i barske opstine pripada jugoistoénom dijelu
jadranskog primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i
Jadranskog mora. Ovakav geografski polozaj neposredno je uticao na niz
prirodnih €inilaca.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar uslovijene su poloZzajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa
zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najviSim vrhom od
1.959 metara (Rumija).




Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmedu
8° C na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni
oko 300 do 400 metara visine imaju srednju godiSnju temperaturu od 14°C,
temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko
1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara
apsolutne visine karakteriSu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi
klimatski uslovi.

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativha vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog
mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha viaznost
vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je neSto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine
izlu€uje do 1500 milimetara padavina. U toplilem periodu godine (april -
septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u
vidu kiSe , a retko u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period
sa srednjim godiSnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80
do 120 dana.

Osuncanost

Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim
toga, utice i postojeci reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog
dijela Crne Gore.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500
¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

Vietrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZzeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i
sa Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i cestinu
javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistoCnog pravca. Znatno manju cestinu
imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca
sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom ¢estinom javljanja vjetra iz pravca
severoistoka i istok severoistoka (39%), tiSina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i
zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistocnog vjetra
(14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad
(1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru c¢es¢i su u zimskom periodu, a u
suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

Teritoriju  Ops$tine Bar odlikuje krec¢anjcki vijenac Rumije koji razdvaja
Jadransko more od Skadarskog jezera. Opstina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo
nepovoljnom geomorfoloskom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih
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terena, velikim prostornim ogranicenjima u pogledu razvoja saobracajnih
kretanja 1 intenziviranja privcednog razvoja na vecem dijelu OpStine.
Saobracajna kretanja su znatno otezana upravo na osnovni pravac pruzanja
planinskog vijenca. Analizirajuci poprec¢ni profil centralnog planinskog vijenca,
vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na pojedinim lokalitetima pored mora ili
jezera, kao i u zoni visih krecnjackih povrsi i uvala.

Hidrologija i idrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u granicama od 4,60m do 5,50m od
povrSine terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka seizmicke
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidroloSkom
maksimumu (kiSovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrSine terena.
Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni,
koja se odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na
kretanje vode u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom
dijelu jadranskog primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opstine Bar predstavija tipiéno buji¢no podruéje. Stete od bujica su
vrlo velike, sto je od uticaja na buduéi planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko
polje protie buijiéni tok rijeke Zeljeznice kroz flisne sedimente, §to uslovlijava
intenzivno taloZenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva rijeke
iznosi 25 km2, a duzZina vodotoka je 19,5km.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje
je vodotok prolazio, te je grada ovih zemlji§ta veoma raznovrsna i
neujednacena.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 1207-prepis, na katastarskoj parceli broj 4761 KO
Novi Bar evidentirano je:
- Objekat broj 1, porodi€na stambena zgrada, prizemna, povrSine u
osnovi 96 m2;
- Objekat broj 2, porodicna stambena zgrada, jednospratna, povrsine u
osnovi 104 mz;
- Objekat broj 3, garaza, prizemna, povrsine u osnovi 20m2.

U Podacima o teretima i ogranic¢enjima, objekat broj 3 ima upisanu zabiljezbu :
nema dozvolu.

Za rusenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22, 04/23).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP4, Zona A je prema grafickom prilogu 09. ,Plan |

namjene povrsina” dijelom planirana za stanovanje velikih gustina.

Prema Tabeli 2 Analiticki podaci, UP4 u zoni A je namjene kolektivho
stanovanje velikih gustina sa mjesovitom namjenom centralnih funkcija.

Sve urbanisticke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene
tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje
prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Detaljna namjena povrSina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povrsina”.

U okviru viSeporodnicnog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je
izgradnja slobodnostojecih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom
nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na
povrsinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razli€iti poslovni objekti
koji ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podru¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i

u objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim |

etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje
atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvisim etazama objekata.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP)
planiranih objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Pretezna
namjena podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

|
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 4, Zona A, se sastoji od djelova kat.parcela 4761,
476212, 475517, 4153/5, 4153/3, 4154/4 1 4758/1 KO Novi Bar.

Na grafickom prilogu 07. ,Plan parcelacije” prilogu prikazane su granice
urbanistickih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju
zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.




Prelomne tacke granice UP;

A84 6591226.05 4663315.72
A85 6591238.61 4663302.47
AB6 6591244.04 4663302.13
AB7 6591255.80 4663287.45
AB8 6591285.98 4663309.24
AB9 6591278.27 4663321.87
A90 6591275.21 4663320.05
A91 6591267.31 4663315.39

A92 6591259.57 4663313.49

AS3 6591272.50 4663324.49
A94 6591280.54 4663329.40
A95 6591280.93 4663328.80
A96 6591298.60 4663339.08
A97 6591304.94 4663329.18
A98 6591303.26 4663320.98
A99 6591286.59 4663357.82
A100 6591275.84 4663374.49
A101 6591269.43 4663370.94
A102 6591211.45 4663335.41

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu
urbanisticke parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske
parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili
jedna cijela urbanistitka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u
funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini
planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
iskljucivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.
Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu
Plan parcelacije, sa koordinatama svih urbanisti¢kih parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara
sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistiékim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta. Povrdina i oblik formiranih urbanistickin parcela omoguéava
optimalne uslove za izgradnju i koriscenje prostora u skladu sa lokalnim
planskim dokumentom.




Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne
urbanistiCke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba,
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne
povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim resenjima.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18, 043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisti¢ke parcele
- blokove definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrs$ini mora biti prikazana
graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija
na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tacke gradevinske linije UP:

G220 6591301.32 4663323.89

G221 6591318.83 4663335.29

G222 6591219.80 4663455.55
Urbanisti¢ka parcela
Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje
propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka
parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogu¢ava izgradnju i koris¢enje
parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod
utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrdivanje urbanisticke
parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i slicnih postojecih ili
planiranih objekata.

UrbanistiCka zona

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistickih parcela a
oivicen je saobracajnicama, koridorom Zelezni¢ke pruge, prirodnim barijerama
ili vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim
planskim dokumentom; Unutar zona, definiSu se pravila regulacije i nivelacije
urbanistickih parcela gradevinskim linijama u fiksnom odnosu na regulacionu
liniju (po pravilu osovina saobracajnice) | relativnom odnosu prema susjednim
parcelama. Namjena povrSina zone je lokalnim planskim dokumentom
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odredena svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin
njime propisan.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se ra¢una od
najnize kote (kote terena ili trotoara do najvise kote sljemena ili ravnog krova.
Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne | za nadzemne etaZe. EtaZe se
definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. Podzemna etaza
je dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat
je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina
na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je spratnosScu svih
objektata gdje se jedan nivo racuna u prosjec¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni
sadrzaj.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

= Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili
vise urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti.
Na osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit
Ce se polozaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine.

» Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele,

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

» Oblik | povrsSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom
i mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica.
Udaljenost se moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600

m2 povrSine, a §irina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks |
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zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz |
gradevinske regulative;

- u podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickin kompleksa |
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanistickim projektom pribavijenim po pravilu putem konkursa.

» lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije
obaveza. Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski
prostori i ne ulaze u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne |
etaze mozZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom

izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne

garaze ozelenjen | parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta

zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

+ U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

« Parkiranje ili garaziranje vozila rjesavati u okviru parcele po normi stanovanje

1-1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje —

10 PM /1000 m?. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to

nije moguce, vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za

parcelaciju.

+ U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa

kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

+» Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

» Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju

maksimalne i minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izqradnju objekata kolektivnog
stanovanja za veliku gustinu stanovanja

* U okviru viseporodicnog stanovanja velikin gustina moguc¢a je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

» Optimalna veliina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu
namjenu je 600 m2.

» Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostoriama za stanovanje. Ukoliko
zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje
(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na
jednu osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3 m. lzuzetno ova
udaljenost moze biti 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim
neizgradenim povrSinama. Na ovaj nacin se obezbjeduje optimalan odnos
izmedu objekata u pogledu insolacije | obrusavanja.

+ Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visSespratnica.
Udaljenost se moZze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zaklanjati
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direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

* lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik
susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).

» Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise
ili dio katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za
izgradnju objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne
saobracajnice.

» Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom
izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti | zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz
1.5-42 a8Sid40% - 75%.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

+ Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistickih
parametara;

» Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaze kotu poda
| prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice
ukoliko je predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj | suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom
prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

» Parkiranje ili garaziranje vozila rjieSavati u okviru parcele po normi stanovanje
1-1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje —
10 PM /1000 m?. Parkiranje rjieSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to
nije moguce, vaze pravila data u poglavlju. Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila.

» Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

» Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivnog sklopa u tehnologiji montazZe i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite
od nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili
sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim
fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
| Gore”, br. 60/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ||
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmiCnost prostora, pri projektovanju i izvodenju
objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke: '
* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istraZivanja i projektnih faktora seizmi¢nosti.

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta
ukruc¢enih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukrucenje nisu
pozeljni.

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente,

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazedi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predioZenih urbanistickih rieSenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto
cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju
dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zastita od djelimicnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrio jaka
seizmicka dejstva i minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
cvrstocu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i
simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do
neujednacene promjene krutosti i tezine Sto, obi¢no, prouzrokuje teska
ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢€elicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovoljnom ¢vrstocom, Zilavoscu i krutosc¢u, tako da i za jace zemljotrese ove
konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane
konstrukcije izvedene od obic¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne
posjeduju zilavost i obzirom na njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruisu
kao aseizmicke konstrukcije .
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Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i
izvodenja uopste. Postoje mnogi sluéajevi rusenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proraun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proracunske seizmicke sile, sa kojima se proratunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluGajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrdi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije
za stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost,
cvrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u
zavisnosti od wuslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika
upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje
se sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliGite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojadane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliéitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiGu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazlicitieg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na sledeéim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvreno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije.
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Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim
jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanie tla.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i

pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br, 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3919/2 od 22.10.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo kolektivhog stanovanja:
Ova kategorija se mozZe posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s
obzirom da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje
velikok broja stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na
ekolosko estetskim kriterijumima, medu kojima najveéi znacaj ima pravilan
smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

* Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povrsina.

* U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan
odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

» Staze unutar bloka su obic¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a
gustim i visokim grupama drveca pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne
obrise gradevina. Neophodno je takode voditi racuna da se obezbijedi dovoljan
priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osunéane
strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati
uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u vazduhu.

* Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu,
da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da
ima:

* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
mogucnoscu povrede

* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjenéenja,
sa ostavljanjem suncanih prostora za igru.

* Veliku vaznost na ovakvim povrS§inama ima dobro odabrani sadni materijal.
Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a
izbjegavaju se sve bilke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre
grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

» Usled velikog opterecenja | izloZzenosti zelenila ostecivanju, ove zelene
povrSine zahtijevaju intezivho odrzavanje.

* obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).

11.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

13




Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu |
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju |
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,

82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja |
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ‘
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
: REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 12.  Plan elektroenergetike® | prema uslovima
nadleznog organa.
17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 6296 od 22.10.2024. godine.

Prema grafickom prilogu 14. ,Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture” i prema
tehni¢kim uslovima nadleznog javnog preduzeca.
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17.3

Uslovi prikljuf;enja na saobracajnu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobracaja” i prema tehniékim uslovima

nadleznog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI
14-341/24-642/1 od 23.10.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione
infrastrukture postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§c¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKlH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim ustrazavanjlma
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br, 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju prolekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP 4, Zona A
Povrsina urbanisticke parcele 13199 m2

Minimalni indeks zauzetosti | 0.40

Minimalna zauzetost parcele 1279 m2
Maksimalni indeks zauzetosti ' 0.75

Maksimalna zauzetost parcele | 2399 m2

Minimalni indeks izgradenosti 11.5

Minimalni BRGP 4798 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 42
Maksimalni BRGP | 13434 m2 ]
Maksimalna spratnost objekta ' 11 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rjieSavan je u funkciji planiranih
namjena prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeSavaju
parkiranje vozila na svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano
stanje. Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela,
dio ili jedna cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking
prostora u funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev vliasnika, urbanisti¢ka
parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se
privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao takva se
ne moze koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
il izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored,
uvijek kada uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane
obradivaca:

-d=10cm

- betonske raster ploce beton-trava

- zastord=5cm

- medusloj od pijeska d= 15 cm

- granulirani Sljunak / tampon

- donji noseci sloj d= 30 cm

- ukupna debljina.

1
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi ops$toj slici i dozZivljaju
uredenog turistickog mjesta. - Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog
nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj
da obezbjedi spontano razdvajanje koriScenja partera i prijatan dozivljaj u
prostoru, potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada: - obrada zelene
povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn | oprema

-Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske cesme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
stednja i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna |
o adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja. Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje sunéeve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora Koji mogu da ustede
znacajnu kolic¢inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija
ka koriscenju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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- 22. | OBRAPIVACI URBANISTICKO- Olia Femi¢c — [
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ % £ 4
23.
24. | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3919/2 od 22.10.2024.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar,
broj 6926 od 22.10.2024. godine,

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/24-642/1 od
23.10.2024 godine.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

w ¢ Ul Branka Caloviéa br. 2. 85000 BAR Y odovodbar@t-com me
=nf I8 +38230312938 +382 30 312 043 ibggvodovid desme
é +382 30 312 938 & www.yodovod-bar.me

PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

Broj 6926
Bar, 22.10.2024.godine

Pisarnica Minlstarstvo prestornog planirania,
urbanizma i drzavne imovine

L:""ﬂ«!".
| Org

| " esogt

Ministarstvo prostornog planir%anja, 33/ : - :
urbanizma i drzavne imovine  /)4- T ig :&ﬂBé
IV Proleterske brigade broj 19~~~ ' 7

81 000 Podgorica

=l

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Paladin Veska iz Bara, shodno aktu broj 06-333/24-9623/4 od 10.10.2024.
godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoveod | kanalizacija«-Bar dana 15.10.2024.godine pod
brojem 6926 dostavijamo vam tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 4 Zona »A« u zahvatu DUP-a »Ilino« odnosno na
dijelu katastarske parcele broj 4761 KO Nov| Bar opstina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnickl direktor:

\ -iuim%im&.\,ﬁd
Alvin Tombarevié¢

(‘“} CKB 510-238.04 HB 520.10655.74 LB 585.544.07 ZB 5757860
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DOO "Vodovod i kar:zlizacija" - Bar

Broj:6926
Bar,22.10.2024.godine

RjeSavaju¢i po zahtjevu Paladin Veska iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj 06-333/24-9623/4 od 10.10.2024.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 15.10.2024.godine pod
brojem 6926 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisticke
parcele UP 4 Zona »A« u zahvatu DUP-a »Ilino« odnosno na dijelu katastarske parcele
broj 4761 KO Novi Bar opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima, Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri éemu unutragnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viée obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvataé nelistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil), DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu cbavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

3. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi
ili postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od S0mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - viemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.



6.

Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu)., Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeétenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno.

. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliCne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrede preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom siuéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

L

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanallzacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.,

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode,
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu oprikljutka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,



Atmosferska kanalizaciju

1,

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precid¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrgine vece od 50m?2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnilke instalacije

1.

¢) Posebni dio

U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvorista i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbent list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m,

. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana

izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluCaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, &ije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaCnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktury

-
W

Prikijuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»1lino« - faza hidrotehnika.



d) Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vazece zakonske requlative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢ni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

/
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Podrucna jedinica Bar \ | tel: +382 030 312 447
: 06 -337 6’2 www.nekretnine.co.me
o = e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2302/2024 18.10.2024, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/24-9623/5 od 10.10.2024. godine.
Postovani,
U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljeSku

ovlascenog sluzbenog lica. sa prate¢om dokumentacijom.,

Srda¢an pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.

-/ Nactelnik,
’ quacevié/
VY £ <% o

P .



Crna Gora Bar, Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

PodruCna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine .co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2302/2024 18.10.2024, godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vas zahtjev i broj 06-333/24-9623/5 od 10.10.2024. godine

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog plana za kat.
parcele broj 4761, 4762/1, 4755/7, 4756/1, 4757/1, 4760/1, 4778, 4758/1, 4153/5 i 4153/3 Novi
Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopije plana;
- listovi nepokretnosti broj 1207, 296, 1154, 4819. 1199, 785, 784 i 1736 KO Novi Bar.

Jvlaséeno sluzbeno lice,
sna’Kicovic, ing. geodezije

o,
et




CRNA CORA Katostarska opiting: NOVI BAR

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj listo nepokretnosti:

PODRUNA JEDINICA: BAR Broj plona: 10

Broj 817-dj-2302/2024 Porcele: 4761, 4762/1, 4755/7,

Datum: 18,10.2024. 4756 /1, 4757/1, 4760/1, 4778,
KOPIJA PLANA 4758/1, 4153/5, 41533

~ Razmjera 1: 1000

S

// ‘
X

‘ \/ %
4762/1
\ 175/

& 1ZVOD 12 DIGITALNOG PLANA

A ' o Q"Jémé
. Slu'bene /lice:

Obradio: A 4 /7 o

— ”~

L

-




1 (000000366

102

PGS 82024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broy: 102-919-36615/2024
Datum: 17102024
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1207 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Bro Plan X Potes ili Natin Koris¢enja Bon. e
Broj Podbrof 1ok | Giiea | Dotum upisa| iy §eutol broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m?)  prinod
4761 20 ilino Dvoriste 5008 0.00
37 NASLIEDE
4761 20 ilino vocnak 1. Klase 22864 96.24
37 NASLIEDE
4761 1 20 tling odicnn stambena zgrada O D0
37 NASLIEDE
4761 2 20 Hino PForodici stembena 2grada T XES)
37 NASLIEDE
4761 3 20 Mino GaraZa o (1)
37 NASLIEDE
3006 96.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl broj - 1D broj Nazly nosioca prava - adresa | mjesio Prava Ohim prava
OTT1941225051 PALADIN RADMILA Svojina "
SUSANJ BB BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
, Natin koridéenja PD 3 . Prava
Broj Podbroj ag::{,e Osnov sticanja Godina | Spratnost Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovIsing Adresa, Mjesto
4761 ) [Poroditna stambenn zgrada P 7
INASIIEDE 981 0%
4761 Stambens prostor Svojina 171
: VASU‘l‘:‘D,;i . : 6: PALADIN RADMILA 011194122505)
Jednoipasoban stun 3 SUSANI BB BAR Bac
4761 | PSrambent prostor 2 P Svujing 171
INASLIEDE & PALADIN RADMILA 0111941225051
Catvorosoban stan BUBANT BB HAR - i
4761 2 [Porodiéna stimbena zgrada P /
INASLIEDE 939 104
476 2 Ptambeni prostor Svogna 11
H N;\SLJED'IT I l:' PALADIN RADMILA 0111941225051
\J
fosnnsbn SUSAN) BB BAR Bar
476 2 PNestambeni prostor 2 Svojiny 121
o INASLIEDE e 8: PALADIN RADMILA 0111941225051
e — SUSANS BE BAR Bar

Datum i vrijeme:  17.10,2024. 13:16:38



UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-919-36618/2024
17.10.2024.

NOVI BAR

CRNA GORA

10000000366
T
162-070- 388 142020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG* br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 296 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. B Plan Potes ili Nutin koriséenja Bon, 4
Broj Podbro) surche | Siiea | Datum upisa| e, T § braj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  Prihod
4762 1 20 18/03/2024  [ilino Vornak T, Klae ara] 20381
37 (ODRZAIPOKLON
4762 1 20 18/03/2024  [tlino Dvenste S00) 0.00
37 ODRZAJPOKLON
4762 1 1 20 18/03/2024  [ilino POroditia siambenn 2grada 114 000
17 ODRZAI POKLON
5455 203.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava ~Obim prava
2103982220085 GLAVANOVIC IVO DEIAN Susvojina 12
Hino br232 Bur
2207979222980 GLAVANOVIC IVO IGOR SUVOJINN 12
llino 232 Bar r
Podaci o objektima i posebnim djelovima
z 5 Nadin koriiéenja PD . S Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina 5""},‘"":‘;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prays
zgrade Sobnost izgradnje avisina Adresa, Mjesto
6 ), i B Sukvounn 172
4762 I ! { ﬁi‘ﬁ"?‘ﬁﬁ d ;&g“g: zgrada » 9‘; GLAVANOVIC IVO DEJAN 2103982220085
1 - 4]
hllll\“‘ b 232 Bam
1 Susvojina 172
GLAVANOVIC IVO IGOR 220797922298(
'lmo 232" Bar
Podaci o teretima i ogranitenjima
Bro I’ndbro‘l Broe Redni svo Datum upisa ;
i Il ke | P | e Natin koriséenja Ve, s Opis prava

4762 1

o

Dvoridte

26/04/2024

11:16

ZA

4762 1

L+

Vinjuk 1. klase

26/04/2024

1116

Zabil|c2ba, nOarsko, mgm-sn OZBAKOM Praviog posTa
BILJEZBA NOTARS

'(l)g-}?ﬂ_(ﬁl(()] IZGRADNII STAMBENO POSLOVNOG
ZAKLIUCEN IZMEDJRU 1444
INVESTITORA I GLAVANOVI
SUINVESTITORA 1 GLAVANOVI
SUINVESTITORA 11

ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA O
ZAJDNI
OBJEKT.
ZAKLID %)0
INVESTITORA 1 GLAVANOVIC 1
SUINVESTITORA | GLAVANOVI
SUINVESTTTORA 11

KOG ZAPISA  UGOVORA O
UZZ BR_ 4592024 OD 22032024 GODINE
ULCIN] , KAO

IGORA . KAO
DEIANA | KAO

O JZGRADNII STAMBENO POSLOVNOG
UZZ BR 459/2024 OD 2202.2024 GODINE
IN IZMEDIU 1434 ULCIN] . KAO

RA , KAO
DEIANA . KAC

Datum i vrijeme:

17,10.2024, 13:17:35




JPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-36619/2024

Datum: 17.102024,
KQO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000366

S-E50-3e 020

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, 2
Bryj l'odbmJ zgrai‘k' Skica | DAtUm Upisa | ey § kuéni broj Osnov sticanja kiasi | Poveiing m Prihiod
4755 7 20 19072024  |liino NeRCgonwan putcy? 171 LELY)
3% .
171 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0O00N020 10666 - CRNA GORA - Svojinn 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
(000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCUE BR.)  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme! 17.10.2024 131858

ey

/

%

&

“eacemiksc T/

.

5 5 /
‘ig:‘—‘";“/’

Mrdjan KovaCevi¢ dipl.pravnik



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-36624/2024
Datum: 17.10.2024,
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000366

TS0 624N

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu .

. za potrebe jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4819 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan 5 Potes ili Natin koriscenja Bon. S 2 y
Braj Podbroj arade | Skica | Dotom upisa| o THeeA broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m?)  Prihod
4153 3 20 19/07/2024  [Hino CIVada T FTise REE) q30]
38 POKLON
4153 5 20 19/07/2024  [Hlino Civada T Kise KK/ 058
38 POKLON
650 4,88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0610963220029 PALADIN NIKO VESKO Svojina 14
PETRA LUBARDE BR. 4 BAR

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SI, list CG® br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

Datum i vrijeme:

-

——
'~

"M K

17.10.2024 13:28:01

ovatevi¢ dipl.pravnik



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum: 17.10.2024.
KO: NOVI BAR

102-919-36626/2024

CRNA GORA

100000003 66
0 A
102.010.388285074

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1199 - IZVOD

Podaci o parcelama

) Bro Plan " Potes ili Natin koriscenja Bon. 2 ,
Broj Podbro_‘ zgrai'ic Skica | Datum upisa | yyieq i kucni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
4756 1 20 19/07/2024  llino yenes 28 000
38 ODRZAJ POKLON
1756 1 l 20 061172023 [Mino Porodicna sanioenn Zprada 1300 XH)
38 ODRZAJPOKLON
415 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Obim prava
1507977223009 PALADIN MILENKO LUKA Svoiing T
PETRA LUBARDE BR6 BAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
_ ) Nacin koriSéenja PD Pravii
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spr}tg‘?&gpral Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost nje ; Adresa, Mjesto
4756 1 1 Poroditna suu_nbenn 2pzada o] /
ODRZAI POKLON o8 18
3 : SorTmn 171
4756 ] T [Stmben prosior ! P | PALADIN MILENKO LUKA 1507977223004
Trosoban stitn R
PETRA LUBARDE BR & BAR
l Stmbe: \ T AL ra
e ' PR DI 2 1| PALADIN MILENKO LUKA 1507977223009
Trosoban stan 19
PETRA LUBARDE 8R.6 BAR
l ~ LY - 71
47 ' fFrambea prosior : PN [ PALADIN MILENKO LUKA 1507977223009
[Trosoban stan 10
FETRA LUBAKRDE BR.& BAR
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro, Podbrol Broj Redni i ixa Datum upisa
j J wrate | P | “brof Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
Dozivoino Fi?d(\ulivan'c
o | [RASCRGGIE mapsy mepo
F . SPOKRETNOS g ! ¥,
4756 ! 1 1 2 Stambeni prostor NIEGOVE SUPRUGE 1 ISTE POKLONOPRIMAC NE
0:0 MOZE OTUDJITI ZAZIVOTA POKLONODAVCA, BEZ
: IZRICITE SAGLASNOSTI POKLONODAVCA

Datum i vrijeme:

17,

10.2024, 13:29:29



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-919-36633/2024
17.10.2024,
NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, *Si. list CG" br, 73/10

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

10
Ly

0y

LIST NEPOKRETNOSTI 785 - IZVOD

0000003 6

b
UL TRRE T
J06INI04

630!

'

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Nacin koridéenja Bon. z
Dreg Phbey zgra{lc Skica | DAtUm Upisa | jicy § kucni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m Prihod
4757 1 20 06/1112023  filine Do 12 0
a8 NASLIEDE
4757 I 20 06/11/2023  filing Poroadicha Stambena Zgradn 3 o0
a8 NASLIEDE
168 (.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava “Obim prava
2604965220062 KOVAC BRANISLAV Svojina 11
110 NOVA BR46 BEOGRAD Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin Koridéenja PD o =
Broj Podbroj | Broj Osnoy sucan?ii. Godina bp"‘;}”":’g‘{ Sprat Viasnik illi’l;::s‘glxc prava
zprade Sobnost izgradnje hilo i Adresa, Mjesto
457 1 I l’umdaﬁrp stambena zgrada Pl /
NASLIEDE 950 39
BAZY [10=2 T7 1
e : L PR ‘ P1KOVAC BRANISLAV 2604965220062
Pednosobian stan 20
110 NOVA HR A6 BEOGRAD Beograd
TarT 7 NAYY (1) L ]
4757 | 1 Foarazs kao dio zgmde 2 P KOVA® BRANISLAV 2604965220062
Jedae soba It
110 NOVA BR 46 BEOGRAD Beograd
3 T Btambe T BRI 7T
a8 1 Stambeni_ prosior 3 i’ KOVAC BRANISLAY 2604965220062
lednosoban stan 20
110 NOVA BR 45 BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro, Podbro‘l Bro, Redni o " : Datum upisa
J J mra{k PD | “hroj Natin koriscenja Vrijeme u';)isa Opis prava
757 ! I Poroditna stambena zgrad e oyl
00
Datum | vrijeme:  17.10.2024 13.40.28 b



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum: 17.10.2024,
KO: NOVI BAR

102-919-36635/2024

10000000366
R AT A
0IETBIGEISNM

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "SI, list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043715, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, za potrebe  izdaje Se

LIST NEPOKRETNOSTI 784 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan - Poles ili Nacin koriSéenja Bon, o 2
Broj Podbro zgnfie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
4758 1 20 06/11/2023 filino DVantie — oK TIRT
37 NASLIEDE
4758 | 20 06/11/2023  filino Vecmuak 1. Klase 734 30.90
37 NASLIEDE
4758 1 1 20 06/11/2023  filino Porodiciia Sambenn ZErads [ 00
37 NASLIEDE
4758 ] 2 20 06/11/2023  [llino Laraza 2 000
37 NASLJEDE
4758 1 3 20 06/11/2023 [flino Pomoctn zgrada 00
37 NASLJEDE
4760 1 20 061172023 filine Npvas 1, klase 4568 1.
37 NASLJEDE
1811 38.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava
2302959220046 KOVAC DIURO DRAGOMIR S v "
PETRA LUBARDE BRS, SUSANI Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriscenja PD 8
BrojPodbroj | Broj lOsm:v mksnjtjl Godina, Sp"',"‘mg Sprat Viasnik Illl,mac prava
agrade Sabnost izgradnje ovriing Adresa, Mjesto
4758 | I Poroditna stambenn zgrada Pi /
INASLIEDE ¥ &
- "SI L
4758 1 I ptambeni prostor ] | KOVAC DIURO DRAGOMIR 2302959220046
i
vosoban st G .
IPETRA LUBARDE BR S, SUSANI Bar
TYY 1 Bumbeni t TR B T
4758 | timbeni prostor 2 Rl KOVAC DIURO DRAGOMIR 23029592200M6
Ivosabian stan 2
PETRA LUDARDE B, SUSAN)  Bar
4758 | 7 [oamza BT 71
ASLIEDE 982 - KOVAC DIURQ DRAGOMIR 2302959220046/
PETRA LUBARDE BR 5, SUSAN) Bm
Y 3 T § Svonnn e
W758 [ s J'gr;g“"“‘ KOVAC DILRO DRAGOMIR 2302959220046
b s 976 7
PETRA LUBARDE BR3, SUSAN) Bu

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

i ograniCenja.

17.10.2024 13.41:34




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broy: 102-919-36636/2024
Datum: 17.10.2024.
KO: NOV!I BAR

CRNA GORA

10000000366
R

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, *SI. list CG" br. 73/10.
. 7a potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu |

LIST NEPOKRETNOSTI 1736 - IZVOD

4778

Vodénjak 1. klase

913

Podaci o parcelama
l B Plan Potes ili Nadin koriséenju Bon, =
Broj Podbroj zgrnr?}'!e Skica Datum upisa ulica il:tuénli broj Osnoy sticanja kiasa Povriina m Prihod
4778 20 ino Tocnpuk 1. Kinse Y88
37 NASLIEDE
2325 97.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2901984225010 BULATOVIC PETAR MARINA Svojina 1
VOIVODE MASE DIUROVICA A0/ Bar
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj l’odbrojl z?:z{ic D lﬁe::;i Naéin koridéenja ‘%:‘:‘1 ':l‘;:i:' Opis prava
110312020

DoZivotno plodouZivanje
u KOR]S'IPSUPRUG
MIRJANE, IMBG. 0807947225015,

OSTAVIOCA CETKOVIE

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢€lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

17.10.2024. 13:42.01

‘Wm;ﬁé dipl.pravnik



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

_ "HBYB " | CrnaGora 85000 Bar, Crna Gora
W l "¢, Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
«* » 89 = Sekretarijat za komunalne poslove i ..., . email, sekretarijat kps@bar.me

M 2 | saobraéaj www.bar.me

B S (2 —
063273 /ﬁ,_ 962¢], 5o 23102024, godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjedavajuéi po zahtjevi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/24-642/1

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UP 4, u zoni ,A“, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana llino® (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar:

1. Prikljuak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafi¢ki prilog:
Saobracaj;

2. UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

3. Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na P dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobracéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

10. Na prikljucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu 1 vertikalnu
signalizaciju,

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

o

ObrazloZzZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-9623/3 od 10.10.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-642 od 16.10.2024. godine, za izdavanje saobracéajno-tehnickih uslova za
izradu tehniCke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UP 4, u
zoni A", u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana llino® (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi*,
pr. 32/09), opstina Bar.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI —
Brop03-D- 391942 Podgorica, 22.10.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i infermacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-3919/1 od 17.10.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, 06-333/24-9623/2, od 10.10.2024 godine, kojim ste trazili mislienje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na iokaciji urbanistiCke parcele UP 4, Zona A
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski progpisi®. br. 32/09)
Opstina Bar, a u cilju izdavan)a urbanisticko-tehnickih uslova Paladin Vesku, obavjeStavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br 20/07.
Siuzbeni list Crme Gore" br 47713, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
dticaja na Zivolnu sredinu | projekala za koje se meze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavlienu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,

Smatramo da Investitora treba obavezall da kada bude jasno bude definisao planirane sadrzaje na
predmetno) lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na iivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.
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D granmica plana

= zelezmcka pruga | Konaor
regulacya vodotoka rjeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisucka parcela
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PLAN PARCELACGIIE

AB4 6591226.05 4663315.72
AB5 6591238.61 4663302.47
AB6 6591244.04 4663302.13
AB7 6591255.80 4663287.45
ABB 6591285.98 4663309.24
ABY 6591278.27 4663321.87
- A90 6591275.21 4663320.05
A91 6591267.31 4663315.39
A92 6591259.57 4663313.49
A93 6591272.50 4663324.49
A94 6591280.54 4663329.4

A100 6591275.84 4663374.49
A101 6591269.43 4663370.94
A102 6591211.45 4663335.41
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Koordinate gradjevinskih linija

G219 6591194.70 4663248.80
G220 6591301.32 4663323.89
G221 6591318.83 4663335.29
G222 6591219.80 4663455.55
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