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Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi broj 1055-2061/2-8 od 27.10.2017. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta turistitke namjene na urbanistickoj
parceli UP 7-42, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Duraseviéi“, Opétina Tivat,
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje licenci i
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Broj: 1055- 2061/2-8

Podgorica, 27.10.2017. godine

U grafickom prilogu broj 3 - “Plan namjene povrsina”, predmetna lokacija se nalazi u zonj TU-
turizam,

U okviru ove namjene moguca je izgradnja hotela, apart hotela, turisti¢kih naselja i
odmaralista.

OPSTI USLOVI

USLOVI ZA REGULACHU I NIVELACIJU

:

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrgina namijenjenih za druge
namjene.

2. Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistitkim planom u odnosu na regulacionu
liniju, a oznacava makismalnu zony u kojoj je dozvoljena gradnja.

3. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznagenom optimalnom spratnogéu na svim parcelama koje
su odredene za gradnju.
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USLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podijelien na urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom.

Saobracajne povrsine su posebno oznacene,

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje

grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Nacrt parcelacije je predstavljen na grafi¢kom prilogu 04 ,Plan parcelacije i regulacije”,

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA )

Preporuéeni su slijedeci tipovi turisti¢kih objekata prilagodeni planiranom podrudju, nacinu
kori$cenja i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje i pansion, shodno
Pravilniku.

* maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

® maksimalna dozvoljena spratnost syih objekata u turizmy je P+2

® maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

® visina ostalih etaZa je maksimalno 3.0m

* visina objekta do sljemena je maksimalno 15m

® visina suterenske etaje je maksimalno 2.40m (u tom sluéaju ne ulazi y obracun BGP)

® suterenske etaZe mogu se koristiti kao garaze, ostave, tehnitke prostorije ili prostorije
za sport i rekreaciju (zatvoreni bazeni, saune, fitnes itd) - nije dozvoljeno koristiti
suteren za smjestaj gostiju ili za poslovanje

* ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

® prosjetan (obracunski) broj kreveta po smjeStajnoj jedinici iznosi Z;2

® minimalna povrgina slobodnog, ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po krevetu,
S$to odgovara kategoriji turistickog objekta od tri zvjezdice. Za povecanje kategorije

kategorizaciji turistitkih objekata, pri ¢emu slobodne i zelene povrsine ne ulaze kolski
pristupi i povr$ine pod mirujuéim saobracajem

® SveprateCe rekreativne i servisne sadrZaje rjeSavati u okviry parcele

® parkiranje ili garaziranje vozila rjefavati u okviru parcele, po normativy 1 pm na 3
sobe (ili 5 lezaja), odnosno na 8 restoranskih stolova




(solarni krovovi, termigke pumpe, bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje, uredaji
za tretman upotrijebljene vode j sl.)

e hotelski dio dimenzionisati prema uobitajenim standardima za hotele sa punim
hotelskim programom za navedenu kategoriju, a prosjecan broj kreveta u sobj se
bazira na veéini standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

Prilikom realizacije plana, moguée je odstupanje preporuéenih vrijednosti datih u tabel
"Analiti¢ki podaci” u poglavlju br. 6 (spratnost, osnova objekta, BGRP), ukoliko ne prekoracuju
definisane parametre plana (indekse zauzetosti prema tipovima parcela odnosno indeks
izgradjenosti na nivou cijelog zahvata).

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

ZELENILO UZ TURISTICKE SADRZAJE

Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli¢ine slobodnog prostora. Za Oovu zonu je takode
znacajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost j organizaciju prostora

(klupe, Eesme, kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar prilagoditi

Predlog biljnih vrsta

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens

- Pinus exelsa




- Pinus pinea

- Pinus maritima

- Pinus halepensis

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabing » Tamaricifolia«
- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«
- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis »Repanda«
- Juniperus phoenicea

Liséarska stabla:

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis«

- Paulownia tomentosq

- Albizzia julibrissin

- Lagerstroemia indica

- Melia azedarach

Zimzelena stabla:

- Quercus ilex

- Magnolia grandigolia

- Olea europea

- Eucalyptus cinereo

Zbunje:

- Callistemon citrinys

- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana

- Lavandula angustifolia

- Pittosporum tobira »nana«

- Photonia fraseri »Red robin«

- Pieris andromeda »Forest flame«
- Weigelia »New port red«

- Hydrangea macrophylla
Penjacice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«

- Bougainvillea »California gold«
- Bougainvillea »Brilliant«

- Bougainvillea »Sandreiana«

- Bougainvillea »Jamaica White«
- Clematis »Ville de Lyon«

- Clematis »Rouge Cardinal«




- Clematis »Docteur Ruppel«
- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Rosea«
- Partenocissus tric. »Weitchii«
Perene:

- Gazania repens

- Santolina viridis

- Santolina chamaecyparis

- Ferstuca glauca

- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum

- Rossmarinus officinalis

- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule

- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum

- Lippia citriodora

- Phlox paniculata

- Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora

- Hemerocallis flava

| INFRASTRUKTURA ]

SAOBRACAJ

Parkiranje u granicama plana rje$avano je u funkciji planiranih namjena.
Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sledeéem normativu:

stanovanje 1 PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BRPG

usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
hoteli 1 PM na 3 sobe

Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Pravila za re3avanje parkiranja i projektovanje garaZa u okviru parcele:
— Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji kolski

pristup;




— Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

— GaraZe u podzemnim etaZama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

— Podzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili vi$eetazne;

— Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja je nezavisan objekat u
prostoru;

— Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za ulaz u garazu mora poéeti od definisane
gradevinske linije;

— Pri projektovanju garaza postovati slede¢e elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaZe min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5x 5,0 m sa minimalnom &irinom prolaza od 5,4 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

— Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa $irinom
prolaza 3,5 m;

— Otvorena parkirali$ta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem odgovaraju¢im stabala na svaka dva parking mjesta.

Saobracajno rjesenje je predstavljeno na grafi¢kom prilogu br. 05 , Plan saobracaja i
nivelacije “,

VODOVOD I KANALIZACIJA
Razvoj kanalizacione mreze

Prema koncepciji kanalizacionog sistema Kotor-Traste upotrebljene vode iz naselja
DuraSevi¢i, Radoviéi i Kragi¢i ée se upustati u kanalizacioni kolektor na ulazu u tunel Banje na
stacionaZi km 7+925, kota 40 mnm. Da bj se to postiglo potrebno je izgraditi gravitacioni
kolektor uz postojetu saobracajnicu kroz PuraSeviée vodeéi ratuna da novoprojektovani
kolektor treba da pored upotrebljenih voda iz Durageviéa primi i vode iz Radovi¢a i Kraiéa.
Gravitacioni kolektor treba da bude od PVC-3 @ 300 mm i zavrava se u crpnom bazenu
pumpnestanice koja ¢e potiskivati upotrebljene vode u kanalizacioni kolektor sistema Kotor-
TraSte na ulazu u tunel Banje. U urbanizovanom dijelu Purageviéa kanalizacione kolektore
trasirati po saobracajnicama od PVC cijevi @ 150, 200 i 250 mm.

Uredenje bujica i kanalisanje atmosferskih voda

Kanalisanje atmosferskih voda planira se putem otvorenih rigola uz saobraéajnice u naselju.
Posebnih potreba regulisanja buji¢nih tokova kojih na urbanizovanom podrucju ima jako
malo ili skoro da i nema. Teren je blago nagnut prema moru i putu, obrastao niskim rastinjem
i upijajuta mo¢ zemljita je velika te nema mogucnosti formiranja buji¢nih tokova.

Hidrotehnitko rjedenje je predstavljeno na grafi¢kom prilogu br. 06 ,Plan hidrotehni¢kih
instalacija “.




Elektroenergetska mresa

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sljedeée preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro$a&a na niskonaponsku mre¥u TP-2 (It
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CcG”, br.40/13)

Pravilnik o Sirini za$titnih zona j vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”, br.41 /15)

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52 /14)

OSTALI USLOVI

:

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist cG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SL list Crne Gore, broj
47/2012 0d 07.09.2012. god.).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br- 47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrini tehnitke dokumentacije (SL. list CG, br.23/14,32/15 i 75/15).
Tehnictkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima




6. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG“,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode
(»Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu, U
slutajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na %ivotnu sredinu, shodno &anu 13 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

7. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGg, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10148/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zagtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

9. Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema va¥eéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.

10. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno

Clanom 16 Pravilnika o nafinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore |, 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadr#i
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.



Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledeéih nadle¥nih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-832/2 od
18.10.2017.godine u kojem je izdato miSljenje da za izgradnju objekta, turisticke
namjene na UP 7-42, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br. 209/1,
K.0.DuraSevi¢i Opstina Tivat u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Purageviéi ,
Opstina Tivat, buduéi da je objekat ukupne korisne povrsine preko 1000 m2, obaveza
nosioca projekta da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (» Sluzbeni
list Crne Gore ,, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno élanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno
da ako nadleZni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za
njihovo dostavljanje, smatraée da su saglasni sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima, ovo
ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema
zahtjeva, nijesu dostavljeni tehni&ki uslovi, od strane sledeéih nadleZnih organa:

e Aktom, br. 1055-2061/2-2 od 12.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, SluZbeni list
Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleznog organa - Opétina Tivat -
Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj, traZilo dostavljanje
saobracajnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za predmetnu izgradnju objekta
turisticke namjene na urbanistitkoj parceli UP 7-42, koja se sastoji od dijela kat.
parcele br. 209/1 K.0. DuraSevi¢i, Opitina Tivat u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana , Puraseviéi , Opstina Tivat, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-
2061/2-2 od 16.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
sa petatom poste od 17.10.2017.godine.

e Aktom, br. 1055-2061/2-3 od 12.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( » Sluzbeni list
Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - Opstina Tivat -
Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj trazilo dostavljanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetnu izgradnju objekta turistitke namjene na
urbanistickoj parceli UP 7-42, koja se sastoji od dijela kat. parcele br. 209/1
K.0.Dura$evi¢i, Opstina Tivat u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Purageviéi ,
Opstina Tivat, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-2061/2-3 od 16.10.2017.
godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pefatom poste od
17.10.2017. godine.

e Aktom, br. 1055-2061/2-5 od 12.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (» Sluzbeni list
Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - D.0.0. , Vodovod
i kanalizacija, Tivat traZilo dostavljanje vodovodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetnu izgradnju objekta turisticke namjene na urbanistickoj
parceli UP 7-42, koja se sastoji od dijela kat. parcele br. 209/1, K.0.Duraseviéi Opstina
Tivat u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Puraseviéi , Opstina Tivat,, ali isti
nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-2061/2-5 od 16.10.2017.godine sa datumom
validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pecatom poste od 17.10.2017.godine.



Aktom, br. 1055-2061/2-4 od 12.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u smislu
Clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( » SluZbeni list Crne Gore "
br. 51/08, 34/11, 35/13133/14), od nadleZnog organa - Ministarstvo unutrasnjih poslova -
Direktorat za vanredne situacije Opstina traZilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja
mjera zastite od poZara, shodno &l. 85, 86 i 88 Zakona o zatiti i spaSavanju ( , SluZbeni list
Crne Gore ,, br. 86/09 i 40/11) i ¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima-
Izmjene i dopune (, Slubeni list Crne Gore ,, br. 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno -
dostavnica, 1055-2061/2-4 od 16.10.2017.godine, sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca od 16.10.2017.godine.

Obradile: w i
Olja Femi¢— << (¢
Natasa Paviéevi¢ //
Ljubica BoZovi¢ ;7>
OVLASCENO SLUZBENO LICE




Crna Gora
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma ‘
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj :101-1556/1-02-832/ ) o
Podgorica, 18.10.2017 godine | i
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT zA GRABEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2061/2-1 od 16.10.2017.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi Procjene uticaja na zivotny sredinu za ' j ' j
hotela na UP 7-42. koja se sastoji od dijela katastarske parcele br. 209/1 K.O. Burasevici, Ostina
Tivat, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana ~Durasevidi" Opétina Tivat, u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije investitory .Podgorica
Properties d.o.o. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbeni list
RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
Procjena uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta, ukupne korisne povrsine vece od 1000m?, to je
neophodno da se urbanistiCko — tehnigkim uslovima za izrady tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obavesze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotny sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73110, 40/11, 27/13 j
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastity
prirode i Zivotne sredine.

Obradio:
N;T&@aiéevié, spec.zas.Ziv.sred.
C}'Z’J————«.‘___\

V.D. Pomoénik-a direktora
llja Radovi¢, dipl.inz tehnol.

[ | AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE 1 ZIVOTNE SREDINE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Djurasev

m /=

1CI

NARUCILAC: Opstina Tivat
OBRADJIVAC: MonteCEP, Kotor

LEGENDA

gramica zahvata Plana

granea kat parcele

broj kat. parcele

ko Bioka

granica urk. parcele

PLANIRANA NAMJENA

Individuaine stancvanje
Individuzino stancvanje sa
gielainostima

Centralne dis'atnesy

Turizam

e

naziv kat opstine
granica k3t opstine

gradjevnska linija

Spart i rekreacia
Javne poursine

Prirodna zelenilo
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci i
Urbanisticko-tehnickih uslova

Br. 1055-2061/2- % 1055—-‘2@54/3—?
Podgorica, 30.10.2017.godine

D.0.0. , PODGORICA PROPERTIES ,
Bul.Dzordza Vasingtona br. 108 A 16
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavljamo vam akte, br. 105-2061/15 i br. 1055-2061/16 od
24.10.2017.godine, izdate od strane D.O.O , Vodovod i kanalizacija , Tivat, kojim su

Izdati vodovodni uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta turisticke
namjene, turisticke namjene na urbanistickoj parceli UP 6-37 i na urbanisti¢koj parcel
UP 7-42 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana , DPuraseviéi , Opstina Tivat, koji su
dostavljeni ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova, br. 1055-
2061/2-8 1 br.1055-2061/3-8 od 27.10.2017.godine.

OBRADILI: /M
Natasa Pavicevic | /
Olja Femi¢ el

Ljubica BoZovi¢ (13

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264, (+382) 20 446 324, Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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AL § MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJIA I TURIZMA
Al D Direktorat za gradevinarstyo
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%

1 1C ko

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 1055-
2061/3-6 od 12.10.2017. god.za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
turisticke namjene na UP 6-37-kat.par.br. 209/1,209/2 i 606 KO Duraseviéi,u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana® DuraSevi¢i“,a na zahtjev ,PODGORICA
PROPERTIES* D.0O.O. Podgorica izdaju se:

TEHNICKI USLOV]

| Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu 1)
2. Potrebno je postaviti centraln; vodomjer u propisno Izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
Il u Sahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi troj 8 od 2014
god.).
3. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2 ).

PRILOG:-1-mapa sa pozicijom prikljuenja na vodovodnu mrezu

_DIREKTOR:
- Krivokapié Alen,spec.struc. ing.
53 w2
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L/- Uh MINIS’THRSTV O ODRZIVOG RAZ VOJA I TURIZM A
) .10 Qg Direktorat za gradevinarstyo

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 1055-
2061/2-5 0od 12.10.2017. god.za izradu tchnicke dokumentacije za izgradnju objckta
turisticke namjene na UP 7-42-kat.par.br. 209/1 KO DuraSevié¢i,u zahvatuy Detaljnog

urbanistickog plana“ DuraSevi¢i“;a na zahtjev »PODGORICA PROPERTIES* D.0.0.
Podgorica izdaju se:

TEHNICKI USLOV]

I Priklju¢ak za vodu izvestj sa postojeceg

2. Potrebno je postaviti centralni vodomje
parcele, kao i za svaki

cjevovoda (mapa u prilogu I)

I u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
a 1l u zajednic¢kim prostorijama (shodno Odluci o

javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci i
UrbanistiCko-tehnickih uslova

Broj : 1055-2061/2-10 ( 410552064 /210
Podgorica, 01.11.2017.godine

» PODGORICA PROPERTIES » D.O.O.
Ul.DZordzZa VaS$ingtona br. 108 A 16
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavljaju vam se akti Opstine Tivat — Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, br. 1006-340-182/1 od 27.10.201 7.godine i br. 1006-
340-181/1 od 27.10.2017.godine u kojima su izdati saobracajni uslovi za izgradnju
objekta turisticke namjene na urbanistickim parcelama: UP 6-37 Koja se sastoji od
delova kat. parcela, br. 209/1, 209/2 i 606 sve K.O.Puradeviéi i na UP br /-42 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Bura$evici » Opstina Tivat a KoJi su dostavljeni
ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 1055-2061/2-8 od
27.10.2017.godine i br. 1055-2061/3-8 od 27.10.2017.godine.

OBRADILI: M
Natasa Pavicevic¢
Olja Femié % /

Ljubica BozZovi¢ 15
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324: Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj:1006-340-182/1
Tivat, 27.10.2017 godine

Na osnovu ¢lana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG" br.42/04 i ,Sllist CG, br.

21/09 54/09, 40/10., 73/10, 36/11 i 40/11) i ¢lana 9. Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (,Sl.list CG"-opstinski propisi“, br.24/12, 15/15 1 28/16), Sekretarijat za komunalne

poslove i saobracaj Opstine Tivat, izdaje:

SAGLASNOST
NA SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta turistiCke namjene na
urbanisti¢koj parceli UP 6-37 koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj 209/1, 209/2 1
606 sve KO Durasevici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Burasevici Opstina

Tivat.

1 Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj saglasan je sa saobracajno-tehnickim
uslovima datim u Nacrtu urbanisti¢o-tehnickih uslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
Direktorat za gradevinarstvo-Direkcija za izdavanje licenci i UrbanistiCko-tehnickih uslova

broj : 1055-2061/3-3 od 12.10. 2017.godine, uz slijedecu dopunu:
e Priklju¢ak urbanisticke parcele je na ,saobracajnicu 2-2°,
e U projektu grafi¢ki prikazati mjesto i nacin prikljuCka urbanisticke parcele na saobracajnicu,

e Voditi racuna da mjesto prikljuéka na opstinski put bude povoljnih geometrijskih
karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost,

e Parkiranje rjesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika ©
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima

urbanisti¢cke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10);

» Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
| namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnom putu na

koji se vrsi prikljucak.
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o [ehnicku dokumentaciju prikljucka 1 parkinga, uradil
Preporukama i propisima koji vaze ovOo) Oblasti.

saglasno standardima, normativin

e Od ukupnog broja parking mjesta, 5%, parkinga obezbjedi za lica sa invaliditetom

LY

1 ] '

oavjetnica | za Saobracaj 1 puteve

) { ﬂ \ a
Caekretarka sekretarijata,
Danica Franceskovic. INg. saobracaja

GOfl.iCEi"NikéjC, dipl.iniinﬂ‘er saobracaja
‘_:—7?3—:;/’ ( } % R ;'I ’i - &

Dostavljeno:

/1./Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma
za izdavanije licenci i Urb

br.19, 81000 Podgorica
2. ala

Direktorat za gradevinarstvo. Direkciji
anisticko-tehnickih uslova, IV Proleterske brigade



CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

Broj:1006-340-181/1
Tivat, 27.10.2017 godine

Na osnovu ¢lana 5 Zakona o putevima (,Sllist RCG" br.42/04 1 ,Sl.list CG", br.

21/09, 54/09, 40/10,, 73/10, 36/11 i 40/11) i ¢lana 9. Odluke o opstinskim I nekategorisanim
putevima (,Sl.list CG“-opstinski propisi“, br.24/12, 15/15 i 28/16), Sekretarijat za komunaine

poslove | saobracaj izdaje:

SAGLASNOST
NA SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta turistiCke namjene na

urbanisti¢koj parceli UP 7-42 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Durasevici”
Opstina Tivat.

1.Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj saglasan je sa saobracajno-tehniCkim
uslovima datim u Nacrtu urbanisti¢o-tehnickih uslova Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma,
Direktorat za gradevinarstvo-Direkcija za izdavanje licenci i UrbanistiCko-tehniCkih uslova
broj : 1055-2061/2-2 od 12.10. 2017.godine, uz slijedecu dopunu:

e Prikljucak urbanisticke parcele je na ,saobracajnicu 2-2".

e U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanisticke parcele na saobracajnicu.

o\Voditi raduna da mijesto prikljucka na opstinski put bude povoljnih geometrijskih
karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost,

eParkiranje rjesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o

sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10);

e Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javhom putu na
koji se vrsi prikljucak.
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e [ehniCku dokumentaciyu prikljucka i p.ukinga, uracdhti saglasno standardima
preporukama 1 propisima koji vaze u ovo| oblasti.

NOrmabivinmea,

e Od ukupnog broja parking mjesta, 5% parkinga obezbjedili za hca sa invaliditetom

AT
Savjetnica | za saobracaj 1 puteve, L | retarka sekretarjata,
Danica Franceskovic, ing. saobracaja o\ NikSIC, dipl.inzinj ~rfaohra|("::‘njﬁ
T/ ,__ e
R

Dostavljeno:

;”f1 JMinistarstvu odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo, Direkciji

za 1zdavanje licenci i UrbanistiCko-tehnickih uslova, IV Proleterske brigade
br.19, 81000 Podgorica x 2

2. ala
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje licenci i
UrbanistiCko-tehni¢kih uslova

Broj 1055-2061/23

Podgorica, 20.11.2017.godine

D.0.0., PODGORICA PROPERTIES ,

Ul. Dzordza VasSingtona br. 108 A16
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavljaju vam se akti : obavjestenja OpsStine Tivat —
Sekretarijat za ekonomski razvoj i preduzetni$tvo. br. 1509-355-up-492/3 od
13.11.2017.godine i br. 1509-355-up-493/3 od 13.11.2017.godine u kojem su data
misljenja da za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 6-37. koju Cine katastarske
parcele br. 209/1, 209/2 i 606 K.O.Duraseviéi objekta na urbanistickoj parceli UP 7-42,
koju Cini kat. parcela br. 209/1 K.O.Dura$eviéi, nije potrebno Izdavanje vodnih uslova

zbog prikljuCenja na javni kanalizacioni sistem a koja su dostavljena ovom ministarstvu
nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br.1055-2061/3-8 i br. 1055-2061/2-8 od
27.10.2017.godine.
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SEKRETARIJAT ZA EKONOMSKI RAZVOJ | PREDUZETNISTVO

Broj: 1509-355-up-493/3 s — \
Tivat, 13.11.2017. g. . Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Direktorat za gradevinarstvo

IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 J

o

Veza vas broj 1055-2061/2-3 od 12.10.2017.godine
OBAVJESTENIJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, broj 1509-355-up-493 od od
18.10.2017.godine, obavjeStavamo vas da je ovaj organ u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdio,
da se predmetni objekat na UP 7-42 kat.par.broj 209/1 KO Durasevici, investitora DOO ,,PROPERTIS”
Podgorica, ima mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem, te u skladu sa clanom 114 stav
2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list Crne Gore“,broj 27/07 i 32/11) kojim
je propisano da za nove i rekonstruisane stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade
u skladu sa odgovaraju¢com prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikljucuje na javni
kanalizacioni sistem, utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodne
saglasnosti nije potrebno.

Cinjenica priklju¢enja na javnu kanalizaciju utvrdana je izdatim Misljenjem DOO “Vodovod i
kanalizacija” Tivat, broj 2545 od 10.11.2017.godine.

Napmena; Projektnu dokumentaciju potrebno je uskladiti sa Tehnickim uslovima DOO“Vodovod i
kanalizacija” Tivat.
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Direktorat za gradevinarstvo

IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 )

Veza vas broj 1055-2061/3-2 od 12.10.2017.godine
OBAVIJESTENIJE

U vezi vaseg zahtjeva za Izdavanje vodnih uslova, broj 1509-355-up-492 od od
18.10.2017.godine, obavjeitavamo vas da Je ovaj organ u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdio,
da se predmetni objekat na UP 6-37 kat.par.broj 209/1, 209/2 i 606 KO Burasevici, investitora DOO
~PROPERTIS” Podgorica, ima mogucnost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem, te u skladu sa
clanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢clanom 115 stav 2 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list Crne Gore“,broj
27/07 i 32/11) kojim je propisano da za nove i rekonstruisane stambene ili manje poslovne i druge
objekte (koji se grade u skladu s3 odgovarajuc¢om prostorno planskom dokumentacijom) a koji se
prikljuCuje na javni kanalizacioni sistem, utvrdivainje vednih uslova nije potrebno, a samim tim i
izdavanje vodne saglasnosti nije potrebno.

Cinjenica priklju¢enja na javnu kanalizaciju utvrdana je izdatim Misljenjem DOO “Vodovod i
kanalizacija” Tivat, broj 2544 od 10.11.2017.godine.

Napmena; Projektnu dokumentaciju potrebno je uskladiti sa Tehnickim uslovima DOO“Vodovod i
kanalizacija” Tivat.
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[FSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
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) e Sekretarijat za honomski razvoy i preduzeinistve
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Predmet: Misljenje o prikljucenju na javni kanalizacioni sistem

MISLJIENJE

Shodno Vasem dopisu broj 1509-355.- -up-492/1 od 31.10.2017 o god, objekat na UPp
6-37 - kat.par. broj 209/1,209/2 i 606 KO DuraSeviéi, investitor DOO

»PROPERT]S* Podgorlca Ima moguinost Spajanja na Javnu(fekalnu) kanalizacii Ju,

S obzirom da su se stek| uslovi za spajanje na nov; kanalizacioni sistem. Mapa fekalne
kanalizacione mreze Je data u prilogu.

Tivat, 10.11.2017 g0d.
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