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»VERDE VILLAGE“ DOO

PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/22-1938/11 od 11.05.2022.godine za
lokaciju urbanisti¢ke parcele UPZ1, Blok 1, u okviru povr§ina za pejzazno uredenje-Povrine
Javne namjene-Park gdje je predvidena i izgradnja rezervoara za vodu R, a koja se sastoji
od djelova kat.parcela kat.parcela br. 142/1,159,154/2,154/4 154/3 i 154/1 KO Farmaci u
zahvatu plana Izmjene | dopune LSL ,Mihinja“ ("Sl.list Crne Gore” — br.62/20), Glavni Grad
Podgorica.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

N spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA cass .
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-332/22-1938/11 urbanizma

Podgorica, 11.05.2022.godine.

- Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,,Verde Village* doo Podgorica
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za lokaciju urbanisticke parcele UPZ1, Blok 1, u okviru povr§ina za pejzazno
uredenje-PovrSine javne namjene-Park gdje je predvidena i izgradnja rezervoara za
vodu R, a koja se sastoji od djelova katparcela katparcela br.
142/1,159,154/2,154/4,154/3 i 154/1 KO Farmaci u zahvatu plana Izmjene i dopune
LSL ,,Mihinja“ ("Sl.list Crne Gore” — br.62/20), Glavni Grad Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,.Verde Village“ doo Podgorica

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu plana Izmjene i dopune LSL ,Mihinja“ u
Podgorici. Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Posmatrano u Sirem smislu, predmetni prostor okruZuju sa sjeverne strane naselje
Beri, sa juzne Farmaci, sa isto¢ne ga od naselja Donja Gorica dijeli rijeka Sitnica,
dok ga sa zapadne strane koridor autoputa dijeli od naselja koja pripadaju planskoj
zoni Barutana — Krusi, Kornet, LijeSnje i Gornji Kokoti. Prostor je udaljen oko 8 km
od centra Podgorice

Zemljiste je u jakom nagibu, a prostor zahvata vrh brda sa najvisom tackom od
1175 mnv, i padinama sa svake strane, sa najnizom tatkom na istoénoj strani
zahvata kod rijeke Sitnice od 32,5 mnv.




Zbog izraZzenih nagiba, prostor u zahvatu ovog plana spada u kategoriju uslovno
stabilnih terena i obavezna su geomehanicka istrazivanja tla za sve vrste radova na
izgradnji i uredenju prostora. LitoloSke strukture karakteri$e dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m.

Prema Karti_Seizmitke rejonizacije Crne Gore (Seizmoloski zavod Crne Gore,
1982.godine), prostor zahvata plana je obuhvacen podru¢jem 8o MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoscu pojave 63%. (lzvor podataka: PUP Glavnog Grada Podgorice)
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in).
Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog
sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim
lietima i blagim i kiSovitim zimama.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godi$nji broj tropskih
dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je
narocito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobicajene u
julu i avgustu. Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vijetra dva su
uglavnom nosioci vremenskih prilika To su sjever i jugo koji duvaju uglavhom u
periodu septembar - april.

Prema kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ Podgorica od 31.03.2022.godine
konstatovano je.

-U listu nepokretnosti 452-prepis KO Farmaci zavedene su kat.parcela br.154/1
pasnjak 6.klase pov.4877m2 i kat.parc.br.154/3 pasnjak 6.klase pov.4876m2;

-U listu nepokretnosti 488-izvod KO Farmaci zavedena je kat.parcele br.159 Suma
6.klase pov.11670m2;

-U listu nepokretnosti 192-izvod KO Farmaci zavedena je kat.parcele br.154/2
pasnjak 6.klase pov.19373m2;

-U listu nepokretnosti 412-izvod KO Farmaci zavedena je kat.parcela br.154/4
pasnjak 6.klase pov.9753m2;

-U listu nepokretnosti 313-izvod KO Farmaci zavedena je kat.parcela br.142/1
pasnjak 6.klase pov. 921920m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za pejzazno uredenje naselja - Povr$ine javne namjene — Blok 1 UPZ1
i UPZ1A

Zelene i slobodne povr$ine javne namjene izmedu ostalog su: i parkovi
(vangradski, vi$e-funkcionalni, sportski, djecji ..... ). Na ovim parcelama u okviru
visefunkcionalnih parkova predvijeti mrezu pjeSackih staza koje treba trasirati tako
da se vodi raéuna o otvaranju Zivopisnih pejzaza, u odredenoj naizmjeni¢nosti. U
okviru parka formirati vidikovace na najatraktivnim tacakama, parka gdje
kompozicijom vegetacije treba postici stvaranje daljinskih vizura i vizuelnih prodora.
Park treba da sadrzi i kondicione trase za tréanje, kao i formiranje naucnih i

programskih staza i sl. Ove aktivhosti se mogu dopuniti stazama za bicikliste,




uredenjem ljetnjih pozornica i sl. Optimalna §irina staza je 2.5-3m, a minimalna $irina
je 1.5m. Ipak nije poZeljno planirati minimalnu $irinu da bi u slu€aju poZzara ili nekih
drugih hitnih intervencija nesmetano moglo da se dode do odredenog mjesta
interventnim vozilom. U parku je potrebno definisati prostor za poSumljavanje kako
ne bi doslo do gubitka identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavljen u zelenoj
infrastrukturi Podgorice. Na povrs§inama ovih urbanistickih parcela dozvoljavaju se
privremeni prizemni ugostiteljski i sportski objekti ukupne povrsine do 400m2. Ovi
priviemeni objekti moraju svojim izgledom i materijalizaciom biti uklopljeni u okolni
ambijent parka. Ovi objekti moraju biti udaljeni od granice urbanistiCkih parcela
minimalno na 10m.

Uslovi za pjeSacke staze, stepenice ili rampe

Na povrsinama za Drumski saobracaj planirane su pjeSatke staze, prilagodene
potrebama osoba sa smanjenom pokretljivo$éu, u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Javna pje$acka staza sa obostrano postavljenim
zastitnim zelenim pojasem treba da povezuje javne sadrzaje kontaktnih zona na
vrhu brda Mihinja i sadrzaje u kontaktnoj zonu uz rijeku Sitnicu. Idejnim rjeSenjem
UPZ1, povezace se javne pjeSacke saobracajnice i sa parcelom UPS, gdje su
smjesteni objekti centralnih djelatnosti koji opsluZuju cijelo naselje.

Uslovi za realizaciju Parkovskih povr§ina

Uredena parkovska povréina planirana je UPZ1 u Bloku 1. Park organizovati tako da
omogudi povezivanje okolnih urbanistitkih parcela i sadrZaja na urbanisti¢koj parceli
UP5. Sve pje$acke staze i sadrzaje prilagoditi potrebama osoba sa smanjenom
pokretljivogéu, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list CG”, br. 48/13 i 44/15). Park projektovati u skladu sa uslovima dati u
poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na Pejzaznu arhitekturu.

Prema grafickom prilogu Hidrotehnicka infrastruktura na lokaciji urbanisticke parcele
UPZ1 planirana je izgradnja rezervoara za vodu R zapremine V=750m3.

2.2

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka u grafiCkom
prilogu 9 Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su
koordinatnim tackama. Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Urbanisticke parcele su formirane na
osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

Realizacija ve¢ih urbanistickin parcela (preko 10 000 m?) ce se raditi u skladu sa
Idejnim resenjem koje sadrzi faze realizacije kojim ¢e biti definisan oblik i pripadajuci
dio parcele neophodan za nesmetano funkcionisanje objekta ili bloka (lokacija) kao i
svi drugi bitni elementi, uskladenim sa Odredbama Zakona koji se ticu urbanisticke
parcele i lokacije za gradenje (¢lan 51, 52 i 5§3). Urbanisticka parcela mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice i javnog puta.




Clanom 13 Praviinika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Requlaciono i Nivelaciono riesenje dato je u grafickom prilogu 10 . Kote koje su
date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin
da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Requlaciona linija Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina
namjenjenih za druge namjene, odnosno urbanisticke parcele. Regulaciona linija u
ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjesackih povrsina i zelenila od
povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama. Pri
izgradnji javnih saobracajnica moguce je Sirenje pojasa regulacije radi projektovanja
usjeka i nasipa, odnosno korekcija regulacione linijle do 5m unutar urbanisticke
parcele, a na osnovu Zakona o eksproprijaciji. Svaki viasnik urbanisticke parcele je
duzan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju saobradajnice, sto je u skladu sa
Zakonom o eksproprijaciji ("Sluzbeni list Republike CG", br. 55/00, 28/06, Sluzbeni
list CG" br. 21/08, 30/17). Regulaciona linija ce biti korigovana, u skladu sa
definisanim koridorom saobracajnice. Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne
saobraéajnice i putnog pojasa ne mijenjaju uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su
definisani u Planu.

Gradevinska linija Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje
definisana grafiéki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi
objekat. Gradevinska linijja GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na
regulacionu liniju, predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji
(GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 10 Nivelacija i Regulacija. Gradevinska
linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tataka, i udaliena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojec¢ih objekata, a
linija prema susjednim parcelama numeri¢kim podacima — odstojanjem od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija_iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone
maksimalne dubine 1.8m, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.
3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m, ukoliko se ispod njih odvija
kolski saobracaj.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZa ili suteren namjenjena za
parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati
preko 50% povrsine urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 5m Jeventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i |




morfologije terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

« za garaze i tehnicke prostorije do 3.5m (svijetio 3m, zbog tehni¢kih zahtjeva)

» za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaZe do 4.5 m.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

Opsti uslovi uredenja prostora

Zbog izrazenih nagiba, prostor u zahvatu ovog plana spada u kategoriju uslovno
stabilnih terena i obavezna su geomehani¢ka istrazivanja tla za sve vrste radova na
izgradniji i uredenju prostora.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena. Da bi se
omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena,
potrebno je prie realizacije kapaciteta izvr$iti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima. Moguéa je fazna
realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno Idejnor rieSenje od strane
glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte. Idejno arhitektonsko rjeSenje za cijelu
urbanisti¢ku parcelu (definisanje lokacija i faza), §to je u skladu sa ¢lanom 76.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18).

Posebni uslovi gradenja u zoni Auto — puta i Petlje Farmaci

Zahvat koridora definisan je na podlogama velike razmjere, stoga je opravdano ivicu
sone uskladiti sa katastrom i prihvatiti parcelaciju iz prethodnog plana kao stecenu
obavezu. UP definisana kao zona petlje je povr$ine 326.344,50 m2, a uski pojas koji
ulazi u parcelaciju definisanu prethodnim planom je povrsine 19.467,29m2, $to Cini
6% od povrsine parcele definisane kao koridor petlie Farmaci. Na ovaj nacin,
izbjegavaju se bespotrebni procesi eksproprijacije za rubni pojas zone, koji nece
imati uticaj na rieSenje petlje Farmaci. Gradevinske linije su povuéene od granice
ove zone (koridora), tako da su moguénosti za eventualne promjene u buduénosti,
svakako ostavljene. Povr§ina urbanisticke parcele koju zahvata rubni pojas granice
zone Auto-puta moze se pejzazno uredivati, ali nije dozvoljeno u ovom pojasu graditi
bilo kakve objekte (pomoc¢ne i sli€no). Urbanisticke parcele koje su svojim rubnim
dijelom u zahvatu zone Auto — puta (UP1, UP5, UPZ1, UPZ3 i UP6) mogu da grade
objekte, u skladu sa svim uslovima ovog planskog dokumenta. Saobracajni i
infrastrukturni prikljuéci definisani u zoni Auto puta | Petlje Farmaci su uslovni do
usvajanja ldejnog projekta za Petlju Farmaci, tako da je u proceduri uredenja i




izgradnje na UP1, UP5, UPZ1, UPZ2 i UPS, predmetnim parcelama moguce
pristupiti drugim planiranim saobracajnicama. Do definisanja konacne trase petlje
(Autoputa) Farmaci, pristupne saobracajnice u koridoru Autoputa se mogu graditi
kao priviemene. Nakon definisanja konacne trase Auto-puta i petlie Farmaci, vrsi se
provjera mogucnosti realizacije planiranih saobracajnih i infrastrukturnih prikljuéaka,

a na osnovu prethodno pribavljenih uslova i saglasnosti nadleznih institucija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)
Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocCinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni
dio urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju opétih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrucje.

Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedecée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

o Zaétita od djeliminog ili kompletnog ru$enjakonstrukcija za vrlo jaka seizmicna
dejstva i

o Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmiéke parametre obavezno definisati
inZzenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcijle za seizmicka dejstva vrsiti prema vaze¢im tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima. Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno




¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilniko nadinu obraéuna
povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.47/13),

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, broj 23/2014 od
30.5.2014. god.).

Preporuke koje se tiu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtsocom, Zilavos$cu i kruto$éu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba
ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

- u cilju racionalnog kori§cenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§éenja energije. Pri izgradniji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanjila potro$nja toplotne energije;

- predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potronja energije za
vjestacku klimatizaciju,

- drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima,;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omogugiti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;




- suspenziju smeca i otpada vréiti u okviru organizacije komunailne djelatnosti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine br.03-D-1253/2 od 03.05.2022.godine

USLOVI ZA PEJZAzNOVO_BLIKOVANJE

Park

Park je planiran na najvisocijoj koti LSL Mihinje na vrhu brda. Za obezbjedenje
dostupnosti do visocijih podru¢ja parka, a takode uzimajuéi u obzir topografiju i
nagibe terena, neophodno je predvidjeti sistem pjesackih i biciklistickih staza a u
perifernim djelova parka neophodno je formiranje parkinga. MreZa staza treba da se
trasira vodeéi raduna o otvaranju Zivopisnih pejzaza, u odredenoj naizmjenicosti.
Veli¢ina parka odreduje takode i broj mjesta za odmor sa klupama i nadste$nicama.
Topografija terena takode uslovijava i broj vidikovaca kao najatraktivnijih tacaka
parka. Kompozicijom vegetacije postize se stvaranje daljinskih vizura i vizuelnih
prodora. U parku su pogodni uslovi za stvaranje kondicionih trasa za tréanje,
nauénih i programskih staza i sl. Ove aktivnosti se mogu dopuniti stazama za
bicikliste, uredenjem ljetnjih pozornica i sl. Optimalna sirina staza je 2.5- 3m, a
minimalna &irina je 1.5m. Ipak nije pozeljno planirati minimalnu $irinu da bi u slucaju
pozara ili nekih drugih hitnih intervencija nesmetano moglo da se dode do
odredenog mijesta interventnim vozilom. Estetski dozivljaj sredine je glavna uloga
pjeSackih staza u parkovima, rekreacionim i drugim otvorenim prostorima.
Sagledavanje vizura vodjenjem do vidikovaca upotpunjuje estetski doZivijaj
posjetioca. Potrebno je planirati i postavljanje javnih ¢esmi na odmoristima i, ukoliko
je moguce, otvaranje caffe-a na vidikovcima. Za potrebe izrade projekta parka
neophodno je uraditi Detaljnu Studiju Predjela kojom bi se sagledalo postojece
stanje vegetacije, interesantne vizure, kao | dale smjernice za dalju razradu i
koncept pejzaznog uredenja i izrade glavnog projekta pejzazne arhitekture.
Detaljnija studija/analiza predjela, podrucja ili lokacije obuhvata: o identifikaciju
predionih elementa; © prepoznavanje znacajnih predionih elemenata, pejzaza i
vizura: o vrednovanje predionih elemenata; o procjenu ranjivosti; o procjenu
pogodnosti za razvoj predjela. Detaljna studija predjela treba da pruzi: 1. Koncept
razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti na osnovi uskladenih ciljeva; 2.
Smjernice za razvoj i zastitu, smjernice za bufer zone, smjernice za oc¢uvanje,
sanaciju predjela, smjernice za $irenje naselja i sl. Detaljnom studijom predjela kao i
Programskim zadatkom ¢e se odrediti lokacije privlaénih centara na kojima je
potrebno izvriiti pejzaznu taksaciju. (Metodologija izrade je data u Priru¢niku o
naéinu izrade plana predjela , MORT, jun 2014).

Smijernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova — park
Izrada Detaline studije predjela za prostor parka (Metodologija izrade je data u
Priruéniku o naéinu izrade plana predjela , MORT, jun 2014). Studija predjela ¢e




izmedu ostalog dati i smjernice za pejzaznog uredjenja prostora kako ne bi doslo do
gubitka identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavljen u zelenoj infrastrukturi
Podgorice (Park $uma Zlatica, ToloSka $uma, Gorica, Ljubovi¢ itd.), odrediti prostore
vizura, odnos prema okruzenju, nagibe i povr§ine koje su ranjive i na kojima se
intervencije moraju pazljivo preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je moguce
formiranje privlacnih centara i razli€itih sadrzaja.

« Ideju zasnovati na modernom rie$enju park Sume 21.0g vijeka koji u sebi sadrzi
kako moderne tako i elemente tradicionalnog uredenja. U obzir uzeti ekonomski
faktor, koji podrazumjeva moguénost izgradnje parka sa materijalima koji se mogu
naci u okruzenju.

« Koncept materijalizaciie parka podrazumjeva kombinaciju savremenog |
tradicionalnog. Kombinacijom kamena, drveta i savremenih materijala primjenjenih
na primjer u detaljima mobilijara, akcentima na fasadi caffe-a i sl. postize se
harmonija novog u starom. Ideja treba da bude zasnovana na moguc¢nosti
ostavljanja traga savremenog u prirodnom nasledenom prostoru, a da se ne narusi
prirodna ravnoteza datog prostora.

« Predio obogatiti novim zasadima i sadrzajima kojim bi se postigao efekat stvaranja
najkvalitetnijeg parka. Materijalizacija staza mora biti brizljivo tretirana. Materijali
moraju biti prirodni i lokalnog karaktera da bi bili u skladu sa prirodnim ambijentom.

« lzvréiti raspored glavnih privlaénih centara i povr§ina koje su namjenjene
specificnim oblicima kori§éenja parka, a koje su odredene Detaljnom studijom
predjela.

« U parkovima se mogu planirati parkovski objekti razli¢ite funkcionalne namjene i
mali vrtno arhitektonski elementi.

« Mrezom staza obezbijediti udobno povezivanje privlatnih lokacija ovog prostora,
laku preglednost i orijentaciju.

. Staze treba da vode posjetioca kroz raznovrsne, priviatne djelovei da mu
omoguéene prekidne kruzne marsrute kroz park.

. Lokacije vidikovca su odredene Detaljnom studijom predjela. Kako su vidikovci
istovremeno i ambijentalne dominante, podrazumjeva se adekvatno uredenje padina
brda, uredenje razgledalista i objekata caffe-a.

« Pri formiranju i odrzavanju parka treba maksimalno Stititi autohtone vrste
prizemnog rastinja i prilikom projektovanja izbjegavati stvaranje vjestackih
monokulutra. Pejzaznom taksacijom ée se evidentirati sve vrste dendroflore | njihove
usagladenosti sa prirodnim uslovima sredine ¢ime ce se dobiti izbor pojedinih vrsta
koje bi bile u funkciji uredenja parka.

« Minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 14 cm.

« Mjere zastite prvenstveno treba usmjeriti u pravcu obijezbedenja ovih prostora od
poZara, sjece, deponovanja raznih vrsta otpadnih materijala.

- Projektom je potrebno je predvidjeti urbanu opremu: klupe, djecje rekvizite, korpe
za otpatke, informacione table, odmorista, Cesme | sliéno. Navedena oprema treba
da bude odgovarajuéeg dizajna, materijala | boje.

- Predvidjeti sistem za zalivanje kroz fazu hidrotehni¢ke infrastructure.

+ Predvidjeti sistem rasvjete.




OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drveée Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus
cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula,
Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides,
Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia,
Siringa vulgaris Zimzeleno drve¢e Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis
Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus
sp., Thuja orientalis, Picea pungens, Abies concolor Listopadno Zbunje Spirea
vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp. Zimzeleno Zbunje Prunus
laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo Cetinarsko Zbunje Juniperus chinensis '
Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea' Perene Lavandula
officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima U okviru
pejzaznih rieenja vrta neizostavne su razliCite sezonske i perenske vrste cvije¢a
koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu
sliku vrta. Aproksimativni predmijer i predracun za relizaciju plana ozelenjavanja

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa clanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zaétiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Sve otvorene, javne prostore (saobracajnice, trotoare, pjesacke staze, trgove,
skverove, parkove, uredenja obala, parking prostore i sliéno) projektovati
pristupaénim, u sladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15). Prilikom projektovanja i izgradnje objekata
potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao
i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za
hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniCenom
mogucéno$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. U tu svrhu, uz stepeniéne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pedagkih staza i prolaza raditi takode u skladu
s vazedim propisima o kretanju invalidnih lica. Neophodno je obezbjediti prilaze svim
javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.




Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
o. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
10 2
REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,S. list RCG", br.
27/07 i ,Sl. list CG“, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,) -
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom je dat moguénost fazne realizacije vecih urbanisti¢kih parcela
(preko 10 000 m?)
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prlkljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojece stanje

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoje izgradene hidrotehnicke
in-stalacije niti je njihova izgradnja predvidena dosadas$njim planskim dokumentima.
Snabdijevanje vodom

Na prostoru zahvata lokacije Mlhln]a u Podgorici ne postoji izgradena vodovodna
infra-struktura U kontaktnoj zoni duZ lijeve obale rijeke Sitnice izgradeni su i planirani




cijevovodi vodovodne mrezZe koji ¢e posluZiti kao osnova za snabdijevanje vodom
buduéih objekata na prostoru zahvata lokacije Mihinja.

Evakuacija otpadnih voda

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona
infra-struktura za sakupljanje i odovodenje otpadnih voda. U kontaktnoj zoni duz
lijeve obale rijeke Sitnice planirana je i manjim dijelom izgradena ulicna
kanalizaciona mreZa, koja ¢e se staviti u funkciju tek nakon izgradnje glavnih
kolektora na podruéju Donje Gorice i izgradnje centralnog uredaja za precis¢avanje
ot-padnih voda na lokaciji kod KAP-a.

Atmosferska kanalizacija

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona
mrezZa za sakupljanje i odovodenje atmosferskih voda.

Planirano stanje

Snabdijevanje vodom Snabdijevanje sa vodom lokacije Mihinja izvrsice se
priklju¢enjem na izgradene i plani-rane cjevovode i to @200 mm kod postojec¢eg
mosta na rijeci Sitnici i sa planiranog cjevovoda @150 mm duz lijeve obale Sitnice.
Ukupna potreba za vodom iskazana kao maksimalna ¢asovna potro$nja iznosi
Qmax.éas = 49.13 I/s Postojedi i planirani cjevovodi na koje ¢e se izvrsiti prikljucenje
su takvog kapaciteta da mogu obezbijediti potrebne koliCine vode. Visinski poloZaj
lokacije Mihinja, gdje se kote terena kre¢u od 30 mnm. do 120 mnm. uslovio je da se
podruéje zahvata lokacije podijeli u dvije visinske zone. Zahvat | visinske zone je sa
kotama ispod 50 mnm, a |l visinska zona iznad te kote.

Il visinska zona planirana je da se snabdijeva dizanjem vode na potrebnu visinu, a
zah-vat vode se obezbedjuje iz rezervoara R zapremine V=750 m3. Kapacitet
reservoara planiran je da podmiri jednodnevnu potro$nju za: - potrebe stanovnika
luksuznog naselja |l visinske zone koja ¢ini 65 % ukupnog broja planiranih korisnika
- objekte zajedniékog sadrZaja koji ¢e posjedovati protivpozarne i sprinkler instalaci-
je; - spoljnu hidrantsku mrezu. Kapacitet rezervoara iznosi Vr = 0,65 x 4600 = 3000
korisnika x 250 l/st/dan = 750 m3; U sradunatom kapacitetu je uracunata i potreba
za vodom protivpoZarne zastite. Za naseljiena mesta do 5000 stanovnika uzima se
jedan raéunski istovremeni pozar sa minimalnom koli¢inom vode po jednom poZaru
od 10 I/s. Punjenje rezervoara R se ostvaruje preko potisne stanice PS koja je
smestena na koti oko 35 mnm. Za dimenzionisanje primarnih objekata u
vodovodnom sistemu u koje spadaju potisne stanice i potisni cevovodi do
rezervoara, mjeroadavna je maksimalna dnevna potro$nja vode Qmax.dn. Za Il
visinsku zonu ona iznosi: Qmax.dn. = Nst. x qst. /86400 x kd = 3000 x 250 / 86400 x
1,5 = 10,02 I/s Vodovodna mreZa je planirana da se gradi duz trotoara i zelenih
zastitnih traka buducih saobracajnica i pje$ackih staza u cilju povezivanja u
prstenove sa kojim se obezbeduje uravnotezenost pritisaka i sigurnost u
vodosnabdijevanju. Za uli¢ne cjevovode usvojen je najmaniji profil DN110 mm, a
prema potrebi potronje dimenzionisana je na profile DN160 i DN200 mm

Za zalivanje zelenih povrsina potrebne koli€ine vode se mogu obezbijediti iz budenih
bunara uz obalu Sitnice, a razvodna mreZa se mora posebno planirati uz moguénost
smjestaja uz cjevovode za sanitarnu vodu. Ovom planskom dokumentaciojom ova




vrsta cjevovoda nije obradivana

Precizne uslove za projektovanije i izgradnju cjelokupne hidrotehnicke mreZe treba
obezbijediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice.

Akt tehniékih uslova za prikljuéenje broj UPI-02-041/22-3189/2 od
29.04.2022.godine izdati od DOO ,,VODOVOD | KANALIZACIJA“ Podgorica

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Plansko rjeSenje- Saobracajni i infrastrukturni priklju¢ci definisani u zoni Auto puta i
Petlie Farmaci su uslovni do usvajanja Idejnog projekta za Petlju Farmaci, tako da je
u proceduri uredenja i izgradnje na UP1, UP5, UPZ1, UPZ2, UP6, predmetnim
parcelama moguée pristupiti i drugim planiranim saobraéajnicama. Do definisanja
konaéne trase petlie (Autoputa) Farmaci, pristupne saobracajnice u koridoru
Autoputa se mogu graditi kao priviemene.

Prema tehni¢kim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UPI
11-341/22-715 od 12.04.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za saobracaj,

Glavni Grad Podgorica.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http://;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uklanjanje komunalnog otpada Shodno Zakonu o upravljanju otpadom,




upravljanje otpadom zasnivaée se na principu odrZivog razvoja, kojim se
obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa, smanjenje kolic¢ine otpada i postupanje s
otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. Korisnici
prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti sirovine i
druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili sprecava nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da
sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere na
urbanistickoj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture. Kontejnere za
skupljanje otpada projektovati kao podzemne, na pogodnim lokacijama uz kolske
saobracéajnice, u saradnji sa dru$tvom koje vr§i komunalnu djelatnost. Posuda za
skladistenje otpada treba da bude zatvorena i izradena od materijala koji
obezbjeduje nepropustljivost sa odgovaraju¢om zastitom od atmosferskih uticaja i da
bude otporna na otpad koji se nalazi u posudi. Privredno drustvo koje vrSi
komunalnu djelatnost upravijanja komunalnim otpadom na teritoriji jedinice lokalne
samouprave &uva podatke o koli¢inama i sastavu otpada tri godine od dana
dostavljanja nadleznom organu lokalne uprave.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 21

Povrgina urbanisticke parcele 106064.22m2

Maksimalni indeks zauzetosti =

Maksimalni indeks izgradenosti -

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekta ili
objekata mora biti jasno definisano u
Idejnom rjesenju, sa obavezno uradenim
3D modelom sa prikazanim objektima,
zelenim povr$inama i uredenjem terena.
Obavezno je i priloZiti poprecne presjeke
sa planiranim strukturama i neposrednim
okruZzenjem, kao i karakteristicne
izglede.

Kako bi svi objekti u zahvatu plana
dostigli zadovoljavajuci nivo
arhitektonskog izraza, prilikom gradnje
novih objekata, svi objekti u zahvatu
plana moraju ispostovati sliede¢e uslove
arhitektonskog oblikovanja:

+ Organizacija sadrZaja treba da
predstavlja logi¢nu raspodjelu potrebnih
funkcionalnih zona objekata, u skladu sa
prirodnim uslovima (orijentacija,
osunéanje, vegetacija i sliéno), tako da
&ini funkcionalnu i energetski efikasnu
cjelinu.

« Oblikovno, moguce je projektovati i
kompaktne objekte i ,razigrane”,
nepravilne forme. Kod kompaktnih formi,
akcenat u izrazu prelazi na
materijalizaciju ili raspored otvora na
fasadi.

+ Sto se tie materijalizacije, obavezna je
upotreba autohtonih materijala.

« Preporuéuje da se arhitektonski
naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajucom
nadstreSnicom.

« U oblikovanju stambenih objekata sa
element oblikovanja predstavljaju balkoni
ili terase. Fasadne ravni, pokrivene
elementima kao $to su terase ili balkoni,
neophodno je pazljivo oblikovati i




materijalizovati, tako da se izbjegne
monotonost i efekat opste
neuskladenosti sa ambijentom. Stoga
se, pri oblikovanju i materijalizaciji
fasadnih povrS§ina pod terasama ili
balkonima ili fasadnih povr$ina uopste,
treba pridrzavati sliedecih pravila:

- Koristiti to manje razli¢itih materijala u
obradi povr$ina (npr. malter i kamena
obloga, drvo i kamena obloga, malter i
metalna perforirana obloga ili struktura, i
sli¢no);

- Preporucuje se i ,0zelenjavanje”
fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio
vizuelnog utiska objekta;

- Ograda moze biti neprozra¢na (zidana
ili betonska) ili prozraéna, od stakla,
metala ili drveta. Metal treba biti i u mat
boji;

- U oblikovnom smislu se moze ili istaci
,rostilj" sistema terasa u geometrijski
jasno definisanom sistemu,
upotrebljavajuéi minimalno dva
materijala na fasadi, koja na taj nacin
ponistavaju efekat monotonosti i
doprinose uskladenosti sa ambijentom,
ili se mozZe oblikovno ,razigrati® forma,
konzolama, isturenim elementima,
iskosenim elementima i sliénim
principima.

- Sto se ti¢e materijalizacije objekata u
cjelini, neophodno je koristiti minimalno
dva razli¢ita materijala u fasadnim
ravnima, od palete dozvoljenih
materijala:

- Fasadni malter u svijetlim pastelnim
tonovima;

- Drvena obloga i drvene dekorativne
strukture i mreze,

- Kamene ili keramicke obloge;

- Metalne obloge, perforirane strukture |




mreze ili prozraéne strukture od metala,
metalne ograde, upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata se
zabranjuje.

« Vertikalno ozelenjivanje fasada je
preporuceno. Ukoliko se projektuje
vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove
odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu
se koristiti isklju€ivo vrste koje su

' definisane u poglavlju Pejzazna
~arhitektura, ovog planskog dokumenta.

« Dozvoljeno je koristiti i metalne ili
drvene grilje, radi zasjen¢enja otvora.

» Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan
krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih
pokrivaca, ali se odabir krovnog
pokrivata mora uskladiti sa
materijalizacijom fasade, i sa njom Ciniti
skladnu cjelinu.

Smijernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada,

' unapredenje uredaja za klimatizaciju i

pripremu tople vode kori§éenjem
solarnih panela za zagrijavanje,
unapredenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (
LED ), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih

' potrogaéa sa centralnog mjesta). Sve

nabrojane mogucénosti se u mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce
tokom godine emituje na 1 m? krova u
Crnoj Gori je jednaka energiji koja se
dobije sagorijevanjem 143 litara loZ ulja -
a pri tome se moze neograni¢eno
koristiti ovdje je posebno nagladena

' primjena energije direktnog suncevog

zracenja.
Sunéeva energija se kao izvor energije u




zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje
prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu
tople vode

3. fotonaponske suncane celije za
proizvodnju elektricne energije

Na ovom podruéju postoje mogucnosti
za sva tri nacina koris¢enja sunceve
energije za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektrine
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.
U savremenoj arhitekturi puno paznje
posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu.
Ako postoji mogucnost orijentacije kuce
prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje
ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu
od sunca, pokretnim suncanim zastorima
od materijala koji sprecavaju prodor UV
zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli

' refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuce danas se
definidu kao gradevine bez aktivhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene
energetske mjere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Evropskog parlamenta
(Directive 2002/91/EC of the European




Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal
L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, sto podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome
rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Kori§¢enje solarnih kolektora se
preporucuje kao moguénost odredene
utede u potrosnji elektriéne energije, pri
¢emu se mora povesti racuna da ne
budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektrine energije
pomocu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknic¢

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

| Branka Niki¢




PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta

Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
br.03-D-1253/2 od 03.05.2022.godine;

Akt tehniékih uslova za prikljuéenje
broj UP1-02-041/22-3189/2 od
29.04.2022.godine izdati od DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA*
Podgorica

Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za

izradu tehni¢ke dokumentacije broj
UPI 11-341/22-715 od 12.04.2022.god.
izdat od strane Sekretarijata za
saobracaj, Glavni Grad Podgorica;

List nepokretnosti 452-prepis,
List nepokretnosti 488-izvod,
List nepokretnosti 192-izvod,
List nepokretnosti 412-izvod,

List nepokretnosti 313-izvod,




Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: 4382 20 446 500

WWww.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1253/ Podgorica, 03.05.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1253/1 od 05.04.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/22-1938/2 od 04.04.2022.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju izgradnju rezervoara za vodu R, na
urbanistickoj parceli UPZ1, Blok 1, na djelovima kat.parcele br.142/1, 159, 154/2, 154/4. 154/3 i
154/1 KO Farmaci u zahvatu plana LSL ,Mihinja* (,SLlist Cme Gore*-br.62/20), Glavni Grad
Podgorica, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradniji rezervoara za vodu R, na urbanistickoj parceli
UPZ1, Blok 1, na djelovima kat parcele br.142/1, 159, 154/2, 154/4, 154/3 i 154/1 KO Farmaci u
Zahvatu plana LSL ,Mihinja“ (.Sl list Crne Gore"-br.62/20), Glavni Grad Podgorica, uvidom u spisak
projekata pomenute Uredbe utvrdeno je da se predmetni projekat ne nalazi u spisku projekata koji
su predvideni Uredbom, te shodno navedenom smatramo da za navedeno, nije predvideno
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu i izdavanja ekolo$ke saglasnosti.

dr Milan Gazdic¢
DIREKTOR



CRNA GORA
- GLAVNI GRAD PODGORICA
{===]  SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAU

Broj: UPI 11-341/22-7115 ' 1 *'“ A2 Podgorica, 12.04.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanistiéko — tehnickih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-715, zavedenim kod ovog Organa dana 07.04.2022. godine, obratili
ste se vezano za izdavanje saobracdajno — tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za
izgradnju rezervoara za vodu "R" u okviru povriina za pejzazno uredenje - povrSine javne

namjene — Park u okviru urb. parcele broj UP Z1, Blok 1 u zahvatu Lokalne studije lokacije
"Mihinja" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedecim:

Rezervoar za vodu "R" u okviru povrina za pejzazno uredenje — povrsine javne namjene — Park
u okviru urb. parcele broj UP Z1, Biok 1 u zahvatu Lokalne studije lokacije "Mihinja" planiran je
na prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobrac¢ajna mreza preko koje je moguée
ostvariti kolski pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Mjesto saobracajnog prikijuéka objektu mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu kontaktnih saobraéajnih povréina, regulisati saobrac¢ajnom signalizacijom. Prilikom
izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja na kontaktnoj javnoj saobraéajnici.

Saobracajnu signalizaciju na prikljudku i unutar urb. parcele projektovati u skladu sa propisima,
standardima | normativima koji vaZe u ovoj oblasti i u skiadu sa Pravilnikom o saobracajnoj
signalizaciji (» SlLlist CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je &lanom 5 Praviinika o naéinu izrade i sadr#ini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehniéko rieSenje prikliucka
objekta na odgovarajudéu saobraéajnu infrastrukturu predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

Rukovodilac Odjelienja za saobraéaj i puteve
Fahret Maljevi¢, dipl.ing.sach. ,
s I SEKRETARKA,
- 7 ek Lazarela Kalezi¢
Dostavljeno: T SEPY A : bo v
- podnosiocu zahtjeva (RO 745

- ala



UPI-02-041/22-3189/2
CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajué¢i po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15 1 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — ops$tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/22-1938/4 od 04.04.2022.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/22-3189/1 od 11.04.2022. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljucenja
na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata mjesSovite namjene -
stanovanja sa djelatnostima na UP1, blok 1, u zahvatu LSL-e “Mihinja” izmjene i
dopune u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 113UPI-041/20-3934 od
12.08.2020.godine na ime ,Verde Village® d.o0.0. i iste dopunjavamo sljede¢im:

Uraden je idejni projekat potisnog cjevovoda od pumpnog postojenja do rezervoara
za vodonabdijevanje naselja Mihinja. U prilogu dostavljamo situaciju iz ovog projekta u
kojoj je prikazan poloZaj planiranog potisnog cjevovoda na predmetnom reonu. Projektom
predioZene potisne vodovodne cijevi koje prolaze predmetnom parcelom su PEVG
DN180mm. Na potisnom cjevovodu nisu dozvoljeni prikljucci objekata. Nakon izvodenja
potisnog cjevovoda i rezervoara bice projektovane i izvedene vodovodne instalacije iz
rezervoara za naselje Mihinja na koje ¢e se prikljucivati kako predmetni objekti, tako i ostali
objekti na ovom reonu.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe | prikazati njihovo
povezivanje kao i nalin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer za njega.

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UPI-041/20-3934 od 12.08.2020.godine |
dalje vazi.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Situacija iz idejnog projekta

Podgorica, Izvréni direktor,
29.04.2022. godine Filip Makrid, dipl.inZ.grad.



81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb. _ Ziro raéuni;
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109- PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 44" 240 Vamern <l 1elifax: 440 364 CKB: 510-8284-20

12 Prva banka CG: 535-9562-08

ik VHipolekarna banka: 520-9074-13
| i Broj: 113UPI£41I‘20-3934
8§ 7 3

E-mail: vikpg@t-com.me. Web. wway,»

CRNA GORA , "

7 od 1 . 49 nR_ o
GLAVNI GRAD PODGORICA ¢ gorica, 12082620
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Vodovodna mreza: 440 309, kanalizaci
i ”
2..0:°2-¢g

119127,3000-349/2020

DQOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora t izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju iispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/20-3934 od 31.07.2020. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata mjesovite
namjene - stanovanja sa djelatnostima na UP1, blok 1, u zahvatu LSL-e “Mihinja”
izmjene i dopune u Podgorici, investitora ,Verde Village" d.o0.0. (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima 08-352/20-778 od 31.07.2020. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnitke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehnickim instalacijama v blizini lokacije. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina poklopaca §ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze
biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
$aht pojedinaéno. y

Na urbanistickoj parceli UP1 planirana ie izgradnja objekata sa max spratnosti S+P+4,
maksimalne povrsine pod objektima 42886,38m2, maksimalne bruto povrSine objekata
145813,68m2. Namjena objekata je mjeSovita - stanovanje sa mogucnodcu poslovanja, sa
jednom, tri i devet stambenih jedinica. U okviru poslovanja mogu se predvidjeti: trgovina,
ugostiteljstvo | smjestaj turista, a planira se | izgradnja vjerskog objekta.

Na predmetnoj lokaciji ne postoje izvedene hidrotehnigke instalacye, koje su u
nadleznosti ovog Drustva. LSL-e "Mihinja" je planirana izgradnja saobracajnice S2, sa koje
parcela UP1 ima pristup, u sklopu koje je planirana izgradnja fekalne i atmosferske
kanalizacije, dok je izgradnja crpne stanice, rezervoara i vodovoda DN110mm planirana
sjeverno od parcele UP1. Situacija LSL-e planiranog ‘stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadiezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje predmetnih objekata na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljucenje planiranih objekata na ovoj lokaciji moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje
planiranih vodovoda i hidrotehni&kih objekata, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ne smije i¢i preko privatnih parcela, vec
iskljucivo javnom povrsinom, kada se 2a to steknu uslovi.



U postojecem vodovodnom sistemu, na mjestu gdje ée se prikljuéiti planirani vodovod
je pritisak oko 3-3,5bar.

Za registrovanje utrogka vode svakog objekta posebno, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno,
potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera, a nikako u objektu i samim
jedinicama. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca

_ Ukoliko se u nekim objektima predvidja vedi broj stambenih i poslovnih jedinica za koje
bi ugradnja vodlomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se moguénost ugradnje

objekta.

Kod vodomjera @50mm i vite obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaraé, hvataé
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i

gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirénje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.
Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale. sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mrefe. Kod Zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer ~ kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.
Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zasdtite, i ukoliko
S€ Za to ne predvida alternativni izvor vodosnabdijevanja, ve¢ se planira prikljucenje na
gradsku vodovodnu mrezu, potrebno je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi
medjurezervoar (kao iscrpni izvor) kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi koli€inu vode
potrebnu za gadenje pozara u trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bise iz gradskog vodovoda
(kao neiscrpnog izvora) sa odgovarajucom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za
sprinkler postrojenje i drugom prate¢om opremom i automatikom Ovo u siu¢aju da se isto ne

moZe obezbijediti direktno iz gradske vodovodne mreze. Projektom unutradnjih instalacija

prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potrodnje te
vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Ukoliko se za zalivanje zelenih povrsina oko objekata ne planira alternativni izvor
vodosnabdijevanja, veé se planira priklju¢enje na gradsku vodovodnu mrezu, potrebno je u
$ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera zq’ mjerenje utroka vode.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom Zza daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, Inabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljué¢ivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica polzahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija: i ugradjuje vodomjere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro3nja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvidu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera i kupoprodajne-ugovore. Do tada ée sva utrodena voda biti fakturisana investitoru
objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenie objekata na UP1 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Prikljutenje predmetnih objekata moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranih
kolektora i uredaja za pretidcavanje.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja | saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na.atmosfersku kanalizaciju.

Prikljutak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizaciona cljev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka, kada se za to steknu uslovi, vrdice
stranka u viastitoj reziji, a prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim
nadzorom d.0.0. *Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje trebate obavijestiti o poéetku radova.
Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuCenja, da Sut i otpadni materijal ne bi o&tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljucka,
treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobradajnice.

Napominjemo da nije preporuéljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljui pomenute etaze, kao i etaZe koje su
nize od kote dna cijevi kolektora na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija" Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.



Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektima predvi(:ijeni kafici, restorani ili sliéni sadrzaji,
investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju '

C) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodijenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena {upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 Us/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrudju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€iScavanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Praviinikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske requlative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli€ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:5000

Podgorica,
12.08.2020. godine
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