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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO e
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko

tehni¢kih uslova CRNA GORA
Broj:1062-624/8 ‘
13.05.2019.godine M'N!STARSTVEOT:});;;;ZOG RAZVOJA

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Cucuk Branke iz Becic¢a izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta stambenog sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima i
uslugama na urbanisti¢koj parceli UP140.7,blok140B,kvart 10, koju €ine katastarske
parcele br.200,201,202,206 KO Bedici i dijela kat.parcela 195/8,205,203,174,191 i
190KO Beci¢i u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,Beciéi (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | CuEuk Branka iz Beéica

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojeée stanje*, predmetna lokacija je neizgradeno.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana preteZna namjena prostora stanovanje manjih gustina blok-140B. Kao
dopunska namena prostora predvidaju se: - Prema grafickom prilogu broj 5.0 Detaljna
namjena povr§ina“, predmetna urbanisti¢ka parcela je u zoni stanovanja sa poslovnim i
komercijalnim sadrzajima i uslugama .

KVART 10 - BLOK 110A, 110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114, 115A, 115B, 116,
118A, 118B, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125A, 125B, 125C, 126, 127, 139, 140A,




140B, 141, 143, 145A, 145B, 146A, 146B, 146C, 147, 148 Kvart je pozicioniran iznad
magistrale u krajnjoj isto¢noj zoni podru¢ja. Planiranu preteznu namenu posmatranog
prostora Cine : povrSine za turisticko naselje i hotele, povrine za stanovanje vece
gustine, povrsine za stanovanje srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povrSine, naseljsko zelenilo. Kao dopunska namena prostora
predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni), turistiki smestajni
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanije
sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi,
picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim
kapacitetima, jednoporodino stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa
komercijalno-smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢ée u cilju
kompezacije za koriS¢enje zemlji$ta za objekat javne garaZe, biti omoguéena gradnja
komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije: - U
okviru jednoporodi¢nog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u
prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuce
za izdavanje, poslovni apartmani i urbane vile - U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona
nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i
apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane -
Komercijalno usluzne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale,
poslovne apartmane, restorane i kafe

2.2

Pravila parcelacije

= UP 140.7, blok140B kvart 10, ¢ine katastarske parcele br.200,201,202,206 KO
Beci¢i i dijelovi kat.parcela 195/8,205,203,174,191,190 KO Beéi¢i u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana,Bedici* (Sl. list Crne Gore - opétinski propisi br. 01/09),
u Budvi.

* Uslovi za parcelaciju:

= VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafikom prilogu ,nacrt
parcelacije".

* Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatra Ce se | ona parcela koja se ne graniéi sa javnom saobracajnom povr$inom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povr§inu u $irini od najmanje 3,0 m.

* Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.Najveci
dopusteni indeks zauzetosti za podzemnu etazu iznosi 1.0 (100%)

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele kao

celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vide faza koje se

moraju uklopiti i definisati kroz urbanistiko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanisti¢koj parceli. Svi potrebni
urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0
,Regulaciono resenje i list 5.0 ,Nivelaciono resenje” i urbanisticko-tehni¢kim uslovima
za svaku namenu, kojim se defini§u parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu
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prekoraciti i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva

iskljuCivo povrSinu nadzemnih etaZza objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno ili djelimiéno

ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena,

sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: - u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, - na zemljistu

namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrine

- ha prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja

koms$ije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

* Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje
predlozeno od strane planera i nisu obavezuju¢i. Gabariti planiranih objekata
odredivat ¢e se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezuju ¢ih) parametara, koji se
iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u
grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti
fleksibilan. OperiSuc¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne
povrSine na parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto
povrsine stana odrediti broj stanova na pojedinac¢nim urbanistiékim parcelama.
Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za, planom definisane urbanisticke
parcele. Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP
— namjenske tehniCke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

2.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrine

Gradevinska linija je linjja do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono resenje”.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linjjom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije odredene su u
grafickim prilozima i definiu osnove i predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim
slucajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinadnu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlagenja prizemlja ili ostavljanje
pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linijju prema
neizgradenim javnim povrS§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji
moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to omogucava da podzemno gradenje
moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se podzemno graditi
ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele - Ukoliko se novi objekat postavlja
na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvideti otvore - Za
objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda. « Gradevinska boéna regulacija prema susedu: — objekti mogu da
se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele. — mogu da se grade
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na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija — mogu da se
grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz mogu
¢nost otvaranja otvora sa visokim parapetima — udaljenje veée od 250cm omogucuje
otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta % Regulacija gradenja prema ,zadnjem"
dvoriStu suseda predvi dena je u obliku dva odstojanja: — odstojanje do 200cm, za koje
je neophodna saglasnost suseda, pruza mogu ¢nost otvaranja otvora sa visokim
parapetima — odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogu
¢nost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata * Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih
objekata i njihovom uklapanju u gra devinske linije susjednih objekata pri ¢emu se
moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila. * Potrebno je, ukoliko to konkretni
uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni gra devinski
element na uglu. U tom cilju, mogu ée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u
odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekora ¢i indeks izgra denosti na
parceli.

Kako je predmetna urbanisticka parcela povr§ine 4137,43m2 primjeniti parametre UTU-a
viSeporodiénog stanovanja SLJEDECE:

Urbanisticka parcela * povr§ina kompleksa vise slobodnostoje ¢ih objekata je minimalno
3000 m2 « povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2 -«
najmanja dozvoljena izgra dena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m2,
* Sirina urbanisti ¢ke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m, + objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini ¢nog slova "L" i "U" ili sli &no. »
razmak izme du nizova objekata iznosi minimalno 20 m., ili dvostruka visinu objekta ra
cunato od vijenca do najniZe ta ¢ke kona &no nivelisanog i ure denog terena. * nizovi se
grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija * Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gra devinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju ¢a i na nju se
postavija minimalno jedna fasada objekta. * Minimalno odstojanje objekta od susjednog
objekta: - slobodnostoje éi objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema
slobodnom dijelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje
objekta od bo ¢ne granice parcele je 3 m. * Minimalno odstojanje objekta od susjednog
objekta je 6 m. « Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
mogu ca isklju ¢ivo uz pismeno odobrenje viasnika parcele na ¢ijoj granici je predvi dena
izgradnja, osim u slu &ajevima ako je ovim planom tako predvi deno. * Maksimalna visina
viienca objekta mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od kona &no nivelisanog i ure
denog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza - na
terenu u ve ¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrikcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza « Maksimalna visina sliemena
krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. * Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise
1.50 m ra Eunaju ¢i od kote poda potkrovne etaze do ta ¢ke preloma krovne kosine. »
Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona &no
nivelisanog i ure denog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
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3,90 m iznad kote kona €no nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.

Regulacioni uslovi definisani su:

- spoljinom gradevinskom linijom na nivou urbanisti¢kog bloka, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

- unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definisu uslove gradenja
u okviru parcela; *Gradevinska bocna regulacija prema susedu: - objekti mogu da se
grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predyvi
deno da se gradi na ivici parcele. - mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija - mogu da
se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogu énost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta *Regulacija gradenja prema ,zadnjem*“ dvori$tu suseda predvidena je u obliku
dva odstojanja: - odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - odstojanje do 400cm pruZza moguénost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i
bloka definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne parterne povrsine (poplo &anje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele: — direktno na zemlji, u vidu dvori§ta — iznad podrumskih
prostorija (ispod kojih su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno ure denje i ozelenjavanje — iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste*,
koje se tako de uredjuje i ozelenjava — iznad prizemne etaze ako je ve ¢e povrsine,
namenjene za zajedni ¢ke aktivnosti i ako je bogato ure dena i ozelenjena — i eventualno
iznad krovnih ravnih povr$ina ako je dostupna ve éini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrzajima. U otvorene uredjene povrSine ura Cunavaju se obavezno
prethodna tri slu ¢aja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva
slu ¢aja mogu ura €unati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zastiti
Zivotne sredine na drzavnom i op&tinskom nivou.

Nivelacioni uslovi

1.Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani‘. U njihovim okvirima graditelji
mogu da grade manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

2. Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZza ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu.

3.Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilago davati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moZe se poveéavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.
4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili
katastarske) parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene
mogucnosti da to razresi na razli &ite na &ine: - podrumska garaza (u viSe nivoa) -
suterenka garaZa - parkiranje na plo ¢ama iznad suterena i i podruma - izgradnja
spratnih garaZza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi Najveci
dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

_lzgradnja na parceli N




lzgradnja na parceli » Prije zahtjeva za izradu urbanisti ¢ko-tehni ékih uslova obavezno
je provjeriti geomehani ¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi ¢kog rizika. e Dozvoljena je fazna
izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz, tako da konac¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih
i podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP e U prizemljima ili djelu
prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. Procenat
ozelenjenih povrsina na parceli minimalno 20%e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni
objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl.) . « Voda sa
krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.  Krovovi ovih objekata su kosi,
krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Potrebna povrdina za djedja
igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100- 150 m2)
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vr$iti na naéin dat u tacki UTU za ure
denje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima. e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list

CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog
rizika

Obezbjedenije prihvatljivog nivoa seizmiékog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih
i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trogkova
projektovanija, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oStecenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou o&ekivanog seizmi¢kog hazarda kroz
punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredijivosti objekata. Urbanisti¢kim rieSenjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih

objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri rasi§¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, &to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.




Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno: ]
1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno €lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni
list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znaaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukcii, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrZini i na¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovaraju¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuGujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobradéajnice i instalacije,

3. za svaki postojec¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 6.

Pravilnika o sadrzZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nadin, da uvecanje opterecenja na
temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice |
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze
da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG". br. 54/01),

5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje poditla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
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mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postoje¢e objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do
5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki§nu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o za&titi i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se merama
zabrane, ogranitenja i zastite od nenamenskog kori$¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
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uredenja;

 Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

* Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzazne vrednosti podruéja Begica.

U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definidu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivosScu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta:

* Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

* Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobra¢aja u zonama sa
mogucim ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke:

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuc¢im zatorom
za oCekivano saobracajno opterecéenje;

e Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetlienjem, sa toée¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);




e Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

 Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smeée.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmes$taja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalista, kupali$ta, odmorista, parking prostora:

e Standard za sakupljianje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-971/2 od 10.04.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvorita)

Konceptom se realizuju dve osnovne vrste planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje
postojeceg zelenog fonda grada i uredjenje novih zelenih povrsina.

Povrsina slobodne neizgradene povr$ine na parceli je 1723,92m2.

Zastita prostora primarnog ekolo$kog/estetskog zna &aja Prioritetno je zastititi postoje ¢e
velike zelene povr§ine primarnog ekologkog i estetskog zna ¢aja za naselje. Uslove ure
divanja i gra denja prilagoditi o ¢uvanju, unapre denju i afirmacij njihove ekoloske
vrednosti. Obezbediti povezivanje sa vangradskim pejzazem i kontinuitet otvorenih
prostora naselja i regiona. Tako de je potrebno posebno negovati i uvati postoje ¢ e ure
dene povrsine kao prostore ekoloskih i estetskih unapre denja slike naselja i njegovog
pejzaza.

Uredenje zelenih povrSina Brojni javni i privatni zeleni prostori zahtevaju dodatno ure
denje. Adekvatnim ure denjem i odrzavanjem zna ¢ajno se unapre duju estetski kvaliteti i
svest gra dana o vrednosti zelenih prostora. To se pre svega odnosi na: e rekonstrukciju
i opremanje javnih naseljskih prostora e ure denje stambenih blokova uz istovremeno
podsticanje lokalnog stanovnistva da se sami brinu i ure duju sopstveno okruZenje, kao i
uvo denje eventualnih restriktivnih mera e ure denje prilaznih puteva podru &ju Be ¢ié a.
Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecanje fonda zelenila u privatnim
prostorima zavisi od podsticanja lokalnog stanovnistva i institucija na ure divanje i
odrzavanje zelenih povrsina u okviru sopstvenih parcela. Takode se povecanje zelenog
fonda moze ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova. - Planiranje
novih sadrzaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem adekvatne
zastuplienosti zelenila u njima. U tom smislu je pozelino ostvarivanje odre deni
standarda zastupljenosti zelenih povréina u onosu na izgra dene i poplo ane povrsine
na parceli.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zaétitu.

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§ ¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.)

9 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA

10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izra deni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona&no izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manije.

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je po&tovati sljedece preporuke EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljutke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt br.01-2288/2 od 16.04.2019.god. Tehnickih uslova izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA® Budva.
12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Akt Rjesenja br.07-u-469/2 od 11.04.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno
L stambene poslove Opstine Budva
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12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geolo$kih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geolo$kih
istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele NF140.7, hlok1408, kvart 10

Povr$ina urbanisticke parcele 4137,43m2 |
Maksimalni indeks zauzetosti 0,58
3.5

Maksimalni indeks izgradenosti

14481.06m2; pov. pod objektima
2413,51m2 slobodne neizgradene povrsine

1723,92m2

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo
Bruto gradevinska povrsina objekata povrSinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
(max BGP) nijesu uklju¢eni potpuno ili djelimiéno

ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni  koji se koriste iskljugivo za
garaziranje vozila i kao pomoéne
prostorije).
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Maksimalna spratnost objekata

Prema grafickom prilogu za parcelu P+5, |
preporu¢ena na nivou bloka P+5

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba reSavati u okviru parcela,
na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu a u izuzetnim slu¢ajevima i u
okviru suterena ili vi§ih etaza :

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-posiovni objekti = 80m2 neto etaine povriine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

.6 soba
JAVNE SLUZBE
NAMENA ‘ "1 PARKING MESTO
UPrava | JOMINSTrICHa BUMZ neto etaine povriing
decije ustanove i $kole 125m2 bruto povriine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane,stadionisportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA o | 1 PARKING MESTO
stambeni objekti | #0mZ neto etaine povriine

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca delovanja
svakako bi se ogledao u jaganju

mediteranskog karaktera naselja.
Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i

implementacijom u sada$nji kontekst
svakako bi se moglo uticati na
ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde
se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i takti¢ko
prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija,
volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava pros$losti neophodno mora
sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta,
svakako je neobi¢no vaZzno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti
moraju doprineti jacanju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paZnju treba posvetiti njihovom
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uceséu u slici  globalnog-naseljskog
ambijenta.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju

savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja naselja u pravcu visokog
turizma. Neka od polazista koja se u
procesu izgradnje neizostavho moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno  karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i
urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora
kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen
kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata

- poStovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluCajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti

- kori§éenje svedenih jednostavnih formi za
objekte namenjene stanovanju

- koridéenje arhitektonski atraktivnih i
upecatljivin formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju
potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koris¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZzena kroz
odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom  klimatu, nagin
organizacije prostora, materijalizaciju
objekata i otvorenih prostora, daje
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kvalitetan osnov za dalie planiranje |
gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne
klimatske karakteristike, koje unapred
definiSu odredene zahteve koji se stavljaju
pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i
elemenata konstrukcije, tehnologije
gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih  elemenata  oblikovanja
objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja
na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo
se iz tih razloga moraju prepoznati kao
sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
identiteta Budve. Njihova primena na novim
objektima se iz tih razloga moze smatrati
opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko
se Zeli saCuvati tradicionalni karakter. U
ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog
ambijenta, poZelina je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerige
se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oCekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao §to su
termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale &ija primena
nije karakteristicna za primorske uslove.

USLoOVI ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§¢u odraz je
prirodno-morfolo§kog ambijenta u kome
nastaje, a jos i vie odslikava kulturologki
kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom
ambijentu Siroke morske panorame, sa
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pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva_\
ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem
podizanja atraktivnosti slozenih formi sa
konaénim dometom ,izgradnje* nove slike
visoke ekskluzivnosti i jasne
prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i vise na globalnom, svetskom
nivou.

Prethodno postavlieni zadatak arhitekture,
koja ¢e nastati na ovom podruéju, trazi kako
atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i vise
poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom
duhu crnogorske kulture koja crpi svoju
snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i
bogatog, podneblia ali usmerena ka
povezivanju sa

demokratski  orjentisanim  svetom i
spremnoséu da se svojom izvornom
gostoljubivoSéu iskaze i kroz nadine i
vidove arhitektonskih oblika.

U tom cillu u procesu arhitektonskog
oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete
na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu
Komponovanje arhitektonskih objekata i
celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov
za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Beci¢i (pojedinaéno i
celovito) po kojoj ¢e wuéi u ,memoriju®
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog
objekta pojedinaéno voditi raduna da
svojom veli¢inom svojom formom bude
istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istice mikro ambijent kom pripada.
U odnosu na podrugje Budve i Begiéa,
postoje uslovno regeno tri podruéja po
duzini o kojima treba voditi raéuna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje
gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih
repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja
svojom ulogom teZi da ima $to vie jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera
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- Treca zona je zona iznad magistrale
(ve¢inom se odnosi na Bedi¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i
upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi
linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaéi formama i
veliCinama tri pozicije

- BoCne- ivicne delove kao vid obeleZavanja
zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini)
ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine® je
preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja
urbanog prostora. To zahteva prevashodno
uspostavljanje  sklada kako izmedu
izgradenih struktura i otvorenih prostora, jos
i vise zahteva uspostavijanje skladnosti
izmedu ambijenta otvorenih i uliénih
prostora.

Ulicni  ambijenti traze  postovanje
horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog
stepenovanja, razliCitih visina objekata, ali
tako Sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice,
ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez
obzira da li se radi o skupu istovetnih kuca
ili skupu razli¢itih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili
arhitekturom uz njega, mora da omogugéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da
otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne
~geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili
red) objekata uskladene regulaciie, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno
je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog ~ oblikovanja, a to je
ostvarenje ,jedinstva u razliditosti i
razli¢itosti u jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za
sebe treba da ima svoj identitet, Svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da
se ,integriSe" u svoje okruZenje i sa ostalim

17




objektima ¢&ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike
objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih  zakonomernosti
arhitektonskog  oblikovanja. U  tom
kontekstu vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanije arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini“ objekata
Komponovanje volumetrije  zahteva
uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna |
ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora
biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da
,Zastiti i ususka“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne
poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se
nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da
se pojavi na mestu koje isti¢e arhitektonski
sklop Citavog objekta i da bude po formi u
skladu sa oblikom ¢itavog objekta

- Visina ,kule” treba da bude proporcionalna
sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini
treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture
je uskladivanje objekta sa tlom na kom ¢e
se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga
,postamenta” preko koga objekat naleze na
tlo. MozZe obuhvatiti suteren, prizemlje i
eventualno prvi sprat . Treba da iskaze
svojom strukturom ,stabilnost‘, da moze da
prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi
treba da sadrzi i ,prozraéne“ strukture, §to
stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus“ je sredisnji
korpus u koji se smestaju glavni sadrzaiji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture,
njenu proporcionalnost, povezanost
unutraSnjeg prostora i ,otvorenost* ka
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spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razliitih, su u funkciji
sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj
se tezZi.

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa
nebom®, sto je ovde jedan od najznacajnijih
aspekata komponovanja objekta, kuce,
arhitektonskog ansambla. To se Cesto svodi
na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znad&aijnije,
jer svojom zavrSnom formom objekat
uspostavlja neposredan  kontakt sa
prirodom, vodom i vazduhom.
Komponovanje po duzini zahteva
(takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu i okruzenje
To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne
partije

Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta
- Uvodenja modularne povezanosti razlicite
arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja
razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma sli¢nih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju
oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem
uspostavljanja modularne  koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik
,2akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa
uveliko poznaje i koristi principe ekologke, a
posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene
u funkciju osnovnog opredelienja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije
moraju se ne samo prepoznati, ve¢ i usvojiti
kao jedine mogucée. U tom kontekstu
planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti  racionalnim, ali  kreativnim
jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata,
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sugerise se primena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz
pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovarajucih  gradevinskih  materijala,
koris¢enje elemenata zadtite od sunca,
koris¢enje principa aktivnhog zahvata
sunceve energije, itd.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknic¢

L4

| OVLASCENO SLUZBENQ.LICE:

| Branka Nikié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

S

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom '

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-971/2 od
10.04.2019.godine

Akt  br.01-2288/2 od 16.04.2019.god.
Tehnickih uslova izdat od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA" Budva.

Akt Rjesenja br.07-u-469/2 od
11.04.2019.godine izdat od Sekretarijata za
komunalno stambene poslove Opstine
Budva
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Crna Gora

Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODL | ZIVO NI SIRE DINI

Broj :02-D-971/

Podgorica, 10.04 2019 godine , v, A

NR HUO-o24 /1,

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-624/2 od 09.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskim parcelama broj
174 1206 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beci¢i u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Cuéuk Branku
iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.hotele, trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1000m?" - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnim katastarskim
parcelama broj 174 i 206 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becic¢i“ u Budvi,
planira izgradnja objekta stanovanja velike gustine max BGP 14481,06m?, u osnovi 2413,51m? u
cilju stanovanja sa djelatnostima i prate¢im funkcijama u turizmu.

Imajuci u vidu navedeno, za potrebe gradenja objekta u cilju stanovanja na katastarskim
parcelama broj 174 i 206 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becic¢i“ u Budvi,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu, dok se za moguce
komercijane sadrzaje u sklopu predmetnog projekta a koji prelaze 1000m? nosilac projekta
obavezuje da kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine sprovede postupak
odlu¢ivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja.

Obradio:
i Raicevic, spec.zas.ziv.sred.

&
Pomocénik direktor

llija Radovic¢, dipl.inzZtehnol.
Vo DIREKTOR
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

SCkl‘CI’:II‘ii;ll za komunaloo stimbene IHI\IU\['

Broj: 07-u-469/2

Budva, 11.04.2019. godine,

Sckretarnat za komunalno stambene poslove: Opaime Budva, pesavauc poo zahieva Dincleoge za
zdivarye urbanistucko ehmckih aslova Dirckiorara v grades marsivo Mingstarsiva odiznvag roaop o
turtzma, broj 1062 624/4 od 02.0-1.2019. oodine, nas brop 07 a 169/ 1 od O5.0 12019, codine, ma osnova
clana 7 stav 1 alincja 7 Odluke o opstnskum 1 nekategonsanm putevima ((SE hs opstme Buadva®, broy
9/09) 1 clana 18 Zakona o Zakon o apravonom  postupko ((Slozbee hsoo G
br. ‘3()/1-‘-, 2()/]5, -'H)/l() I 37/ | 7) donost:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja b turizima — Dircktoratu za gradevinarstvo, na dostavljent
nacrt urbanisticko-(chnickih uslova, za zradu tehméke dokumentacije, za gradenje novop, stambenog,
objekta sa poslovnim i komercijalnim sadezajima 1t uslugaima na arbanistickoy parceli 1407, Blok 1401,
kvart 10, koju ¢ine katastarske parcele br. 200, 201, 202, 206 KO Becicr i dijela katastarskih parcela br.
195/8, 205, 203, 174, 191 1 190 KO Bediéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana | Becicr”, Opstina
Budva.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-624/4 od 02.04.2019. godine, nas broj 07-
u-469/1 od 05.04.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za izradu tehnicke dokumentacije,
za gradenje novog stambenog objekta sa poslovnim 1 komercijalnim sadrzajima i uslugama na
urbanistickoj parceli 140.7, Blok 140B, kvart 10, koju ¢ine katastarske parcele br. 200, 201, 202, 206 KO
Bedici 1 dijela katastarskih parcela br. 195/8, 205, 203, 174, 191 1 190 KO Bedidi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Beciéi”, Opstina Budva.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nckategorisanim putevima (81, list op: stine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nckategorisani put 1 saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda ovog rjeSenja, odluceno kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba Glavnom
administratoru Opsnne Budva u roku od 15 dana od dana dostav ljanja oyog- R]esexlla Zalba se taksira sa
5 € na ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje ;épreko ox“og b.rgana

Obradivad, S e'k_r eta; =
mr Aleksandar Popovié, diplinZ.saobr. [an GREGOVIC}
S 2 =2y o
Dostavljeno:
- Ministarstvu odrzivog razvoja 1 turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-624/3 od 020.4.2019. godine, nas broj 01-2288/1
od 08.04.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo, Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosi‘(‘im CUCUK BR/\NI\() b A
Becica, izdaju se: Primiye \“3 o U‘

TEHNICKI USLOWVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALL CIJA_\_Q_Q_ i ‘7}\ (G
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

fovel
1

Za katastarske parcele broj: 200, 201, 202 i dijelovi 195/8, 205, 203, 174, 191 i
190 KO Becici, urbanisticka parcela broj UP 104.7, blok broj 140B, kvart 10, DUP
Becici, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata
za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja novog
stambenog objekta sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima i uslugama, pedvidaju se
uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-624/3 od 02.04.2019. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Cucuk Branko
Katastarske parcele: 200, 201, 202, 206 @ dygelove 1T95/8, 205, 203 174191 1 199, KO- Becic
Urbanisticka parcela: UP 140.7, blok broj (408, DUP: Becic

Tehnic¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (sahte) postavitt na maksonum 1o (gedan metar) unuta
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja suu svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva,

2. Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oéitavanje sa zaschnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1  od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri s¢e moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila © 2”7 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da s¢ sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvri rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

8. Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dali takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mozZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fckalne kanalizacione mreZe:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 c¢m
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prkom projektovana kaixalimwwwm
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da preénik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno

na uliéni kanal.
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Uslovi

Pre projeltovangu vodite racuna da nagneanga vistmsha rashibha tzmedo kote o Lanala 0 Bate

prostorie koja se prikljocupe na kanalizaciu mora bt 11 s bopeddype e Todhzen ol
prikljucka, a 1. rastogange (ako nema kaskade) U stocagu kaskade ova vistia e povecava za
visinu prekida pada u prikljucnom revizionom oknu

Prikljucenye garaza, servisa, restorana, praona + dragah objekata ko ispustapu vode o

sadrzajem ulja, masti, benzina sl vesite preko taloznika o separatora mast

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, ivestiton ¢ n
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciséivacem liv vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi ¢laborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u

cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projckta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta):
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske S$eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a

u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

je usvojila Skupstina Opstine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovlaiceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlagéenog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehniéke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

protekiom——

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ

W,

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.



Mijesto prikljucka na planirani vodovo

Planirana vodomjerna 3ahta

Postojeca fekalna kanalizacija

- — — Planirana fekalna kanalizacija

ROn Mijesto prikljucka na planiranu fekalnu
kanalizaciju

Daatum:12.04.2019. Ot{radio:
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7.0. NACRT PARCELACIJE




URBANA UKRUPNJENA | SASTOJI SE IZ KATASTARSKE
BRBLOKA ARCELA PARGELE FORMIRAJU JE SLEDECE ANALITICKO-GEODETSKE TACKE
1408 1406 182, 187, 188, 169 14072, 140.18. 140.18. 140.19, 140,20, 140.21, 14022, 140.84, 14.23,
140.69, 14070, 140.71, 140.75, 140.74, 140.73
1407 200, 201, 202, 206, 195/8, 205, | 14025, 140.26, 140.49, 140 27, 140 28, 140 53, 14048, 140,47, 140 46,
103, 174, 190, 191 140,43, 140,45, 140.44. 140,10, 140.11, 140.59, 140.61, 14062, 140.63.
140.64, 140 65, 140.66, 14067, 140 16, 140 17, 14072, 140.73, 140.74,
140.75, 140,71, 140.70, 140.69, 140,69, 140,68, 140.24
1408 182,193 140.11, 140,12, 140.13. 140,14, 140 15, 140.16, 140.67, 140.66, 140 65,

140.64, 140.63. 140.62. 140.61, 14069
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REGULACIONO RESENJE
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CION

3RACAJA ANALITIEKO GEODETSKI ELEMENTI SA GENERALNIM NIVELACIONIM

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
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