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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-12547/5 od 15.01.2025. godine,
73 izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za
mjeSovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP19 u zahvatu plana LSL “Mareza”
("Sl.list Crne Gore" — opétinski propisi br.035/18), Glavni Grad Podgorica.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-1 254715
Podgorica,15.01 .2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu glana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

2 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Jankovi¢ Perise iz Podgorice
izdaje:
| 3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
. [7a izradu tehnicke dokumentacije |
za izgradnju novog objekta, U okviru povréina za mjesovite namjene na lokaciji
4 urbanistiéke parcele UP19 koja se sastoji od kat.parcela br.4748/3, 4723/, 472712,
’ 4748/13 i 5191/1 KO Tolodi u zahvatu plana LSL “Mareza” ("Sl.list Crne Gore” —
et opétinski propisi br.035/18), Glavni Grad Podgorica. —
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Jankovi¢ Perisa iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 474813, 472311, 472712, 4748/1315191/1 KO Tolo3i nalaze s€
u zahvatu plana LSL “Mareza" u Podgorici.

Prema grafickom prilogu 2. _Topografsko katastarska podloga” na predmetnoj lokaciji
nema objekata, prostor je neizgraden.

analiza prirodnih karakteristika Zemljiste na lokaciji je ravno, na koti 40-43 mefra
nadmorske visine sa blagim padom ka jugu. Zbog neposredne blizine rijeke Mareze
nivo podzemnih voda je izrazito visok, a testa su plavijenja u zimskim mjesecima. Zbog
povecane vlaznosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristicna za rie¢ne obale.
Zbog nepostojanja prirodnih barijera i denivelacija, insolacija i provjetrenost su dobri.
klimatski uslovi Podrutje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i
suva. U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5°C. Prosjeno
najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77.2%, U
novembru i minimumom od 49,4%, u julu.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 2484 mm u

decembru i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost

raspodjele po mjesecima, Uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama |
pljuskovima. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa
l | prosjecnim trajanjem O

d 54 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.




Utestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tisina uzet kao 1000%o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjevemi vjetar

sa 227%o, @ najmanju istotni sa 6%o. Sjeverni vjetar se najéedée javija ljeti, a najrjede u
prolje¢e. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vjetar (6,2m/s), koji
najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,8 m/s). Maksimalna brzina vietra od
34 8 m/sec (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7ka/m) zabiljezena je kod sjevemog vjetra.
Jaki vjetrovi su najéedci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana.

inzenjersko - geoloske i hidrologke karakteristike Geolo$ku gradu ovog terena gini
aluvijum karbonatni pjeskovito gljunkoviti. Karbonatnu faciju ¢ine stratifikovani, a riede i
masivni kreénjaci, dolomitiéni kregnjaci, krecnjacki dolomiti i dolomiti, riede glinoviti,
laporoviti ili pjeskouviti trijasa, jure, krede i paleogena. Sa makroseizmitkog stanovista
Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$cu.

juZno od puta za Marezu
koeficijent seizmi¢nosti Ks=0,090

Kkoeficijent dinamignosti 10Kd 047

ubrzanije tla Q maks=0.360

dobijeni intezitet u MCS 9 stepeni

Kroz podrutje LSL protice rijeka Tre$njica (u dva kraka), a u kontaktnoj zoni je rijeka
Mareza. Nivo podzemnih voda je visok tokom zimskih mjeseci. Kanali za odvodnjavanje
koji su ranije gradeni danas su pretezno van funkcije,

pedoloske odlike Prema Pedologkoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na
prostoru LSL Mareza zastuplieno je smede livadsko zemljiste na delivijumu.
pogodnost terena za gradnju Tereni Podgorice, sa stanoviéta povoljnosti za
urbanizaciju su podijeljeni su u 4 kategorije: | - stabilni tereni: 11 - uslovno stabilni tereni;
Il - nestabilni tereni i IV - tereni ugroZeni plavljenjem. Prema karti podobnosti terena za
urbanizaciju iz PUP-a Glavnog grada Podgorice, zahvat plana nalazi se uz | zonu
zastite vodoizvorista Mareza.

ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje
ima niz povoljnosti za izgradnju. Teren je ravan i spada u | kategoriju terena pogodnih
za urbanizaciju (stabilni tereni bez ogranitenja za urbanizaciju). Klimatski uslovi su
povoljni za izgradnju tokom cijele godine. Zbog nepostojanja prirodnih barijera i
denivelacija, insolacija i provjetrenost su dobri. Zbog neposredne blizine rijeke Mareze
nivo podzemnih voda je izrazito visok, a Cesta su plavljenja u zimskim mjesecima. Zbog
povecane vlaznosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristiéna za rie¢ne obale.
Strategkom procjenom uticaja na Fivotnu sredinu za LSL Mareza"“ (2018) utvrdjena su
slijedec¢a ogranicenja: - pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o
visokom nivou podzemnih voda i blizini | zone zastite vodoizvoriéta - s obzirom da je
podrutje velikog seizmitkog rizika, potrebno je sprovesti sve mjere pri planiranju,
projektovanju i izgradnji da bi se seizmicki rizik sveo na minimum - promjena slike
predjela - otuvanje poplavnih Suma.

zelenilo Sire podrucje predmetne lokacije zauzet je manjim dijelom kultivisanim
terenima, dok su u polju ostale prirodne viazne livade i padnjaci. Po okolnim brdskim
terenima sa istoéne strane lokacije, dominira termofiina submediteranska zajednica
Querco — Carpinetum orientalis H-i¢, ukljucujuci facijese Qercus macedonica-e, te
vegetacija trnovitih gikara. * U samoj zoni zahvata predmetnog plana postoji razvijena
vegetacija plavnih livada, &to je utvrdeno u toku terenskog obilaska lokacije. Tom
prilikom je u obodnom dijelu lokacije konstatovano prisustvo tipicnih vrsta drveca
vlaznih stanista: Salix alba / Salix fragilis, Populus sp i dr. Inventar biodiverziteta za Sire
vlazno podrucje Mareze nije uraden, pa 0 strukturi i pojedinih komponenti floristickog
biodiverziteta predmetne lokacije moze se govoriti na osnovu raspoloZive literaturne
podatke za okolne terene ukljucujuci literaturne podatke o flori Bjelopavlica (Lj. Besic),
Gemovskog polja (S. Hadziablahovi€) i Podgorice (D.SteSevic).




U katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Podgorica evidentirano je.

U listu nepokretnosti 3426-prepis kat.parc.br.4748/3 kao pasnjak 4 klase pov.4934m2;
U listu nepokretnosti 3388-prepis

-kat.parc.br.4723/1 kao padnjak 4.klase pov.5752m2;

-kat.parc.br.4727/2 kao livada 4.klase pov.394m2;

kat.parc.br.4748/13 kao padnjak 4 klase pov.382m2;

-kat.parc.br.5191/1 kao pasnjak 4.klase pov.6003m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjesovita namjena.
Zbog $iroke definicije ove namjene, plansko riedenje je fokusirano na njene segmente
komplementarne funkciji sporta i rekreacije.

To su: * ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju; * objekti za kultury, sport i
rekreaciju; * parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog ocuvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specificnog
identiteta u odnosu na susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistraini put Podgorica
— Danilovgrad, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i objekata
u funkeiji proizvodnije, prerade, skladista, stovariéta ili veleprodaje. Da bi se zadrzala
fleksibilnost planskog riesenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po
parcelama vec¢ je prethodno navedene sadrzaje moguce realizovati uz postovanje
planiranih kapaciteta i sliedec¢ih smjernica:

= - N
« preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu
da imaju razudene osnove ili da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa,
slobodnostojeéih ili u nizovima:
« planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavijaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.
« u oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250 ; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.
. maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena
izgradnja podzemnih i suterenskih etaza.
« parkiranje li garaZiranje vozila rieava se u okviru parcele.
« minimalno udaljenje od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi 8m, dok je
udaljenost od regulacione linije definisana grafickim putem.
- princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno partermo i pejzazno
uredenje parcele.
+ u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu iili Zivu ogradu. Zbog prirodnog
odvodnjavanja terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.

Yt

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu 06. ,Plan parcelacije, nivelacije | regulacije” urbanisticka
parcela UP19, se sastoji od od kat.parcela br.4748/3, 4723/1, 472712, 4748/1315191/1

KO Tolosi. _
Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistitkih parcela i definisane
koordinatama prelomnih taZaka.




Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Pvréina parcele predstavlja ukupnu povrsinu urbanistitke parcele i izrazen jeum2.
Povréina pod objektom predstavija bruto povrsinu pod objektima na parceli i izraZzen je

um2.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povriina) predstavija maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2 . Maksimalan
broj smjestajnin jedinica oznatava maksimalan broj smjestajnih jedinica koje je moguce
ostvariti u turistickim objektima u okviru zone mjesovite namjene.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obratunavaju u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br, 24/10 i
33/14), Pravilnikom 0 na&inu obraduna povrsine i zapremine objekta (“sl. list CG” br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Glanom 13 Pravilnika 0 nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73. | Gradevinskaire ulaciona linija, odnos prema sus ednim parcelama
Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a
predstavija liniju do koje je moguca gradnja
Gradevinska | regulaciona linija definisane su koordinatama geodetskih tataka na
grafigkim prilogu “Plan parcelacije, nivelacije | regulacije”.
Minimalno udaljenje od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi 8m.
Visinska regulacija:
Visinska regulacija objekata definisana je spratnos¢u i oznatava maksimainu spratnost
objekta na parceli.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
Pravilnik o na&inu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18,043/19). J
|
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

- Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere za&tite od pozara shodno propisima
2a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) | Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu © zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaktiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije 1 objekte gdje se
tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane

mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. J




Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravijanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16),

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 30/91),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog frizika od pozara (,S. list SFRJ", br.
8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,SL.list
SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,S!. list CG", br. 9/12),

- Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

- Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Zastita od poplava

Bududi da je vodostaj Mareze podlozan znacajnim oscilacijama $to za posliedicu ima
plavijenje povrSina u obuhvatu ovog i susjednih planova, potrebno je uraditi integralnu
hidrologku studiju rijeke Mareze kako bi se stvorili uslovi za izradu i realizaciju projekta
uredenja korita Mareze, Sto je predvideno i vazeéim PUPom Podgorice ("uraditi
regulaciju toka rijeke Mareze, usljed plavijenja putnog pravca Podgorica - Mareza -
uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim” nacinom podrazumijeva upotrebu
materijala kao $to je kamen i zemljane, zatravijene nasipe, kao i zelene pojaseve...").

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimainog korigcenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog
dokumenta u osnovi predstavija akt zastite sivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se
&titi kroz koristenje na adekvatnan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rieSenje organizacije prostora | infrastrukturnog
opremanja i time stvaraju uslovi za zaétitu i unapredenje kvaliteta zivotne sredine kroz
planski, kontrolisan razvoj podrucja.

U kontaktnoj zoni se nalazi izvoriste Mareza sa zastitnim zonama, $to je uzeto u obzir
prilikom definisanja moguénosti razvoja u okviru zone mjesovite namjene. U zahvatu
plana nijesu predvidene namijene ili aktivnosti koje ugrozavaiu Zivotnu sredinu.
Prostorno redenje LSL radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

. da se voda, zemljidte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru LSL ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

. da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora J




« da se postigne potrebna koliCina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

. da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

« da se za prostor precizno definise nadleznost i viasni&tvo Shodno Zakonu o stratedkoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o preduzimanju izrade strateske
procjene uticaja za predmetni plan. lzvjestaj o procjeni uticaja za LSL “Mareza" (2018)
je pokazao da je realizacija Plana moguéa ukoliko se ispo3tuju smjernice | mjere za
uklanjanje i smanjenje negativnih uticaja date ovim dokumentom uz sprovodenje mjera
monitoringa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4350/2 od 03.1 2.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno
planiranoj namjeni povrsina.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisticka parcela, treba
da ima projekat pejzaznog uredenja

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) U ciliu maksimalnog otuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Postoje¢e zelenilo ocuvano u vidu masiva i pojedinagnih reprezentativna stabala,
treba da &ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavijanjem zastitnih ograda

- Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

- U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemije lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrina predvidenih za ozelenjavanje

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

- Izbjegavati invazivne biljne vrste

- Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m - min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora

- lzvrsiti rekonstrukeiju postojecih drvoreda

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu
zastitu svih zelenih povréina. Smjernice za zelenilo poslovnih objekata Ovaj tip zelenila
treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama staniéta prema potrebi i namjeni.

- stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanistiéke parcele




|

- prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela ﬁ
metodologiji iz Prirugnika 0 planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
nacin ¢e se obezbjediti oduvanije kvalitetnin i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u
buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narudavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode &e se dobiti smjernice za uklanjanje
manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim riesenjem,

- koristiti visokodekorativne sadnice, razlicitog kolorita i fenofaza cvijetanja;

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m
i obima stabla na visini od 1m, min. 15-20cm,

- formirati travnjake otporne na sudu i gazenje,

- formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca,

- moguéa je upotreba Zardinjera;

- opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna;

- predvidjeti hidrantsku mrezu;

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

- predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Opéti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i etinarski rodovi i vrste sluze samo kao prediog za pojedinacni izbor
prilikom detalinog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta. Pored
autohtonih biljnih  vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu Se€ koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate. Listopadno drveée Celtis australis, , Carpinus orientalis, Ulmus
carpinifolia, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Fraxinus sp, Acer
pseudoplatanus, Morus alba, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Brusonetia
papirifera, Prunus cerasifera, Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,
Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris, Ostrya carpinifolia,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Crategus monogyna Tamarix
africana, Lagerstroemia indica. Zimzeleno drveée Quercus ilex, Ligustrum japonica,
Laurus nobilis, Olea europea, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Nerium
oleander, Feijoa selloviana Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea,
Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens, Abies concolor
Puzavice Wisteria sinensis, Tecoma radicans, Rhyncospermum jassminoides
Listopadno Zbunje Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii,
Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.,Rosa

sp.

Zimzeleno_Zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens,
Nerium oleander, Viburnum tinus, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha
coccinea, Arbutus unedo, Spartium junceum, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp
Cetinarsko Zbunje Juniperus sp. Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis,
Santolina viridis, Cineraria maritima

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1| NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog zna&enja, prema &lanu 87 i &lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnin dobara (,S. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM _J




—
Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditeto ,S. list CG" broj 48/13 1 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
- | SAOBRACAJA
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt broj UPI 02-319/24-248/2 od 06.12.2024.god. izdat od Uprave za vode Crne
Gore.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguéa je i fazna izgradnja objekata i pratece infrastrukture po lokacijama u okviru
pojedinih urbanistiékin parcela pri cemu se faznost u tom sluCaju mora definisati
izradom Idejnog riesenja za cijelu urbanistiéku parcelu.
|
. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 09. ,Plan enlektroenergetske infrastrukture” iprema uslovima
nadleznog organa.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu )

Instalacione mreZe U objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u
Planu. Prema grafickom prilogu 08. ,Plan hidrotehnicke infrastrukture”

Blize uslove za prikljucke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od nadleznih
javnih preduzeca.

Akt tehniékih uslova broj UP1-02-041/24-7943/2 od 03.12.2024.god. jzdat od strane
,Vodovod i kanalizacija“ DOO, Podgorica.




17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 07. _Plan Saobracajne infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt broj UPI 11-341/24-2991 od 23.12.2024.god. jzdat od Sekretarijata za
saobraéaj, Glavni Grad Podgorica.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafitkom prilogu br.10 — Plan telekomunikacione infrastrukture

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
_7akon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriéenje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnikk o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “S| list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:

. sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg:Ilekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

. adresu web portala httg:/lekinfrastruktura.ekig.me/ekip_llogin,isg preko koga sve
sainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

TRETMAN OTPADA

Kontejneri ¢e biti postavijeni na lokacijama uz ivicu puta u naseljenom podrugju
Lokacije su u vidu nisa u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od potreba
u njima je predvideno 2.3 ili 4 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta
1,1m3. » Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi raduna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim nisama (betonskim
boksovima) = Za neometano obavljanje iznosenja smeca svim nisama obezbeden
direktan prilaz komunalnog vozila. « U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim
dimenzijama kontejnerkih mesta sa 3 i 4 kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3)..




pDimenzije kontejnerskog boksa xa 3 kontejnara kapaciteta 1,1m"

===

Dimenzije kontejnarskog boksa 2a a kontejnera kapaciteta 1,Am*

sl

'
.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INzENJERSKO-GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu 0 geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANlSTICKO-TEHNlCKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 19

Povréina urbanisticke parcele m? 17485,08 M

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 9

Maksimalni indeks izgradenosti parcele Big2

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina 4370m2

ukupno

Max spratnost objekta st
I s P 30

Broj smjestajnih jedinica

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

Obaveza je da se parkiranje ili garaziranje vozila rieSava u okviru parcele. _)




« Povré&ine za mirujuci saobracaj na otvorenim parkiralistima raditi sa zastorom od asfalt-
betona ili od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata U zavisnosti od
koncepcije parterne obrade. Na otvorenim parkiralistima u uliénom profilu ili van njega,
u cilju stvaranja liepseg ambijenta | zasjenjivanja u lietnjem periodu, planirati
ozelenjavanje u vidu drvoreda pri éemu je na svaka 2 do 3 parking mesta potrebno
obezbjediti jedno drvo. Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili
maniji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. PovrSinsku
obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplotanjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivitenje kolovoza, pjedackih povrsina i parkirali§ta izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih ivicnjaka.

Nije dozvoljeno planirati podzemne etaze radi izaradnje garaZe zbog plavljenja i vrio
visokog nivoa podzemnih voda.

Nadzemne garaze mogu imati najvise dva nivoa. Prilikom izgradnje nadzemnih parking
garaza treba se pridrzavati sledeceg:

« Garaze je moguce izvoditi samo u okviru objekata druge namjene

« maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking
garaZa

« rampe za pristup do parkiralidta i garaza nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m
2 imaju maksimalne poduzne padove: za pokrivene prave rampe - 18%; za otvorene
prave rampe - 15%; za pokrivene kruzne rampe - 15%: za otkrivene kruzne rampe -
12%: za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

« najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u nadzemnim parkiralidtima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose: za otvorene prave rampe - 12%; za kruzne rampe -
12%: za pokrivene prave rampe - 15%.

« najmanja $irina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2 75+2x0.5 obostrani trotoari) za
jednosmjernu pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.

« Minimalna &irina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne
iznosi 8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00
m.

. slobodna visina garaze je min. 2,30m

+ najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretijivosti.

« Kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa
jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu prosiruje se za 0.30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa.

« Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 90° je 5,50m
(5,40m)

. Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a &irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3.50m.

« Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a
&irina parking mjesta 2.30m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciiu, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rjesenja, u okviru ove zone nijesu definisani
tipovi objakata po parcelama ve¢ je navedene sadrzaje moguce realizovati uz
postovanje planiranih kapaciteta i sliedeéih smjernica: * preporutuje se izgradnja
objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju razudene osnove
il da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa. slobodnostojecih ili u nizovima: J




u oblikovnom smislu preporutuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250 ; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima
energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata
odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Fivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata. Energetski i
ekoloki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris€¢enjem
sunéeve energije;

- Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne
za&tite novih objekata. Prosje<no stariji postojeci objekti godiénje trode 200-300 kWh/m?
energije za grijanje, standardno izolovane ku¢e ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostedenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora lieti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije §to dovodi do povecanja cijene kori&cenja i odrzavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80%. Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta
u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala //\ %

OBRADIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ f
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié #




DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevit
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PRILOZI

Graficki  prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-3753/2 od 07.1 0.2024.godine;

- Kopija plana Akt tehnigkih uslova broj UPI-02-041/24-

6946/2 od 18.10.2024.god. izdat od strane
,Vodovod | kanalizacija®  DOO,
Podgorica;

Akt broj UPI 02-319/24-248/2 od
06.12.2024.god. izdat od Uprave za vode
Crne Gore.

Akt broj UPI 11-341/24-2991 od
23.12.2024.god. izdat od Sekretarijata za
saobraéaj, Glavni Grad Podgorica.
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Koordinate tataka granica
parcela na requiscionim infama:
Br. x Y
1 6557727.02 470352554 111 131 659744207 4703939.01
2 650773748 4T03754.24 67 €S97777.78 4T03479.08 | 132 659741833 4703651 43
3 €s9773373 470378577 | 68  GSS77VETE 470MTINI | 133 6SO7S44IS £703884.74
4 BS9773592 470365838 | 69  BS9777638 ATDMEI1I | 134 653761242 4703847.63
S BSG773306 AT03662.78 | 70 SSOTTTTII 4T03E30S | 135 659760845 4703848 56
& 659773327 4703664.49 | 71 6SSTI7965 470348356 | 136 655758280 4703853.71
7  €SS7TI337 4706403 | 72 650778041 470M903 | 137 6597525.37 4703676.24
B 650773396 4703569.36 | 73  6507780.16 470352107 | 135 659757365 4703668.41
9 BSG7TIANS 4TOGEIES | T4 659775023 470352142 | 439 659758201 4703659.07
10 6597739.49 4703729.41 75 699773574 470352590 | 14D 6557580.92 4703558.33
11 ©S97708.27 470366388 | 76 6597185587 470398306 | 141 659758081 470355621
12 E597707.90 470%6388 | 77 659720254 470290021 | 142 6597609.94 4703572.01
13 6SO7ES502 4706400 | 78  6557269.99 470401646 | 143 659759845 4703561.55
14 ESO7E30E3 4T0ESSS3 | 79 659727542 470401424 | 1ax 6537551.08 470356230
4S  E597707.63 470365520 | 80 6597279.54 470401186 | 145 6537525.00 4703667.33
16 B5Q7719.85 4703657.31 | 81 ©59728673 470400437 | 145 659757330 4703660.72
{7 6SG7T2B.64 470365097 | 62 6S9729348 470398373 | qa7 653760984 4703659.22
18 659771773 470379261 | B3  ©59727468 4702001.86 | 146 6587614.05 4703654 60
10 659772690 4703787.75 | 8¢ 659731138 470391337 | 149 659761277 470IE28.82
6507749.26 470377571 | 5 6S9731ATI 470391894 | 15) 683761914 4703596.84
B5G7B4B.67 470373029 | 86 659723070 470368825 | 151 6597622.00 470365435
£507835.10 470373010 | &7 659715024 470386335 | 152 6537626.58 4703656.53
59782346 470373623 | B8  BSI7I4A51 4TOBEETI | 153 6597763.09 470376829
ESQ7790 82 4TUI7S3.38 | 89 655713251 £70392957 | 454 677693 4703771.60
6507678.41 4703812.35 | SO0 659713236 470333072 | 155 6S87730.80 £703729 66
650765410 470382082 | 91  6S97150.17 470374952 | 156 59772948 4703683.93
507642 52 470383224 | 92 659715055 470374671 | 157 669785433 4703726.56
£557620.52 470384329 | 93 659715154 470374684 | 158 659789124 4703723.53
€557783.39 470347430 | S¢ 655715501 470374518 | 159 6557935.70 £703721.65
6507785 65 470347420 | 95  ©59715524 4TUN42T1 | 180 659774182 470374253
£5G7787.15 4703474.12 | 96 650714832 £70377746 | 161 659774510 4703750.06
£507600.89 470355707 | 97 659715182 470375148 | 152 653775356 &703765.47
€597617.68 470357162 | 9€ 655715002 470375067 | 163 6S97TB4SE 4703513.68
6597686.75 4703809.05 | 9 £507130.07 470384615 | 164 B597760.44 4703520.01
§507691.70 4703806.42 | 100 655712468 470380449 | 185 653775051 470352936
659744995 470370884 | 101 E59713624 470356418 | 166 6S37730.27 470355171
559766267 470665.75 | 102 659713633 4703863.73 | 167 650773%6.65 4703651.80
6597294 B0 470400768 | 103 659713849 470385044 | 188 ©SOTTET.4B 4703430.76
£507337.10 4703350.45 | 104 659712406 4703927.54 | 169 555778535 470343864
507342 06 4703835.61 | 105 659716147 470374508 | 170 654742580 4703726.72
£557185.10 470386506 | 106 ESO7147.39 470384552 | 171 6597366.94 4703799.35
§507156.68 4T03780.61 | 107 659715045 470385431 | 172 6507436.52 470371791
£507114.24 470394132 | 108 659734322 4703516.42 | 173 653772234 470355222
6597110 15 470333848 | 109 659735425 4703005.19 | 174 6597724.78 4703530.66
6557121.36 470333490 | 110 A3 470379263 | 175 659772269 4703557.81
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6597124.00 4703323.26
6597058.53 4703314.89
6597075.07 4703318.94
6507I75.73 4703919.32
6507077.65 4703315.68
659707979 4703320.08
655712876 4703339.47
6597126.56 4703343.04
659712621 470394371
650715513 4703966.54
6S5TSINGT 4703851.91
6557501.10 £703908.16
659753183 470355616
6597585.17 4T03552.52
6597555.13 4703551.52
6597539.12 4703551.34
6597589.16 4703582.09
6597550.80 470385397
6597536.11 4703553.60
6597781.06 4703474 42
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19
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124
125
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182
183
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18
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655744595 470372091
6597975.99 470368000
655797301 470368798
6597973.00 4703688.00
659796775 4703593.00
6597986276 4T03705.73
BS97IE2TS 47070575
6997961.57 4703710.56
£557961.00 470371305
6587757.09 470377150
B58TT61.77 470377493
6597760.36 4703760.33
6I97TB24.52 470374164
6597901.49 470351225
55978%6.24 470352350
6587897.24 47035313.25
6597306.74 4703543.00
6S97650.74 4703586.75
6S075E6.74 4T0XSE3 TS
5557850.49 470357375
6597830.99 470356125
650780429 4703590.00
6S97697.24 4703602.00
659790243 4703:17.00
6597906.74 4703525.00
5597909.49 4703630.75
6597913.99 470353875
6597916.24 4703558.7%
6597916.55 4703555.98
BE07TT25.07 470374924
B597724.37 470374353
6597710.92 470375622
6S97679.63 4703560.42
BII7678.25 4703527.54
6597755.14 470351758
6597789.28 4703517.50
6597870.63 4703516.56
6597675.12 470351651
6597676.12 470351646
6S97853.31 4703516.42
6557886.94 4703516.38
6597805.43 470351628
6557916.68 4703450.08
BSITHES.98 470359283
BSA7SE3.69 4703630.07
£557511.24 4703324 88
6597526.92 4703330.51
6597205.01 470401445
6597206.93 4704016.53
BSI7300.65 470401761
6507315.29 4T04012.18
655753333 4703396.35
659743479 4703918565
659740202 4703852.11
BSOTS24.07 470377454
539719162 470794.13
6597157.11 470371657
6557155.95 470372333
BSET116.74 4T0X73%6.36
6S97108.27 4T03763.37
6597104.22 4703776.30
6597087 29 470383035
659708379 4703541.50
6597066.84 470391402
6S97196.77 470395233
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6597254 97 470397128
6597959,18 470372067
6597941.95 470372139
6507939.74 470371958
6557937.49 4703717.75
£557935.49 4703711.00
655793774 470369175
6557937.74 4703687.00
£597936.24 470368100
559792499 £703665.25
£507921.45 470366262
6507921.44 470365251
£597613.36 470355692
ES97549.75 4703536.15
E597580.30 470354334
E557604.55 4703483.72
6597547.08 470345623
65597549.78 470383432
6597674.57 4703460.66

650764447 470346190
E567782.73 470345593
€587080.51 470365166
659708828 470362720
659709205 4703833.39
6597100.23 4703793.03
6597219.42 470376718
6507252 45 £703779.77

6557285.45 470379236
655724416 470351446
€597155.75 4703639.60
6597130,93 470363108
6567258.34 470375515
6597222.80 470374164
6597290.64 4703757 43
€597283.45 470353200
659743133 470331752
6557422 47 470391453
£597419.50 470391353
€597475.56 470387666
€597469.24 4703831 .41
655746517 4703883.79
656745671 4703897 58
€557447.30 4703903.54
£537440.29 4703510.35
£597435.08 470391341
659737328 470355084
£507512.35 70377831
6557507.68 470377696
£597509.04 470376619
£597518.35 470374657
6597524.40 4703732.71
630752732 470372304
6597442 22 &703732.47
£597426.27 470378031
©557421.46 470379475
6597414 65 4703815.10
6507545.90 £703631.58
6597614.36 4703624.52
6597612.93 4703620 42
£597616.90 470351658
6597633.73 470380013
B597653.93 4703783.08
E597672.19 470377751
6597546.57 4703885.31

321

T g ekt i L

659760997 4703855.63
659750674 4703826.40
6597550.32 4703765.15
655752290 470363271
6597517.76 470363293
£597519.33 4703643.91
6597524.93 470366580
6597908.27 4703479.37
6507628.71 4703845.67
6567680.81 4703818.00
6557636.89 47037568.08
£597700.69 4703761.56
B597705.70 4703758.80
6597645.64 4703561.58
6597588.47 4703627.47
6597677.67 4703774.29
6597976.00 4703679.58
6597376.68 4703678.15
6597900.75 470366725
6557969.25 4703654.75
6557990.25 4703643.00
6557996.75 4703632.00
6597978.25 470362875
6597975.00 4703655.00
6597970.50 4703657.04
656797302 4703634.16
6537973.38 4703630.83
659797375 4703627.50
659797250 470361200
6S597975.25 470360775
B5497981.00 4703557.75
£597980.75 470355675
659797550 470358225
£597955.50 4703531.50
£597933.00 4703556.00
659791175 4703548.25
£597912.25 4703535.75
6597216.50 470382200
659790725 4703500.74
6597521.46 4703656260
6557925.49 £703660.37
£597534.60 4703676.78
6597957.00 470367678
€597963.40 4703679.98
£597965.80 4703675.95
6597973.00 4703683.13
650768405 4703810.96
6587740.34 4703731.58
650789866 470350717
6597905.47 470349485
£597934.37 470372001
£507930.67 470371081
£597031.56 470369193
6597931.24 470365873
6597929.96 470368257
659722221 4703668.96
659791274 £703661.67
£557911.54 470365098
£537910.79 470365062
6597909.16 4703639.93
6557905.44 4703631.61
£567358.21 £703617.44
6597094.22 4703606.77
©537893.03 470360280

_370 655789043 470356327
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22 &7
§597882.20 470357405
§597877.25 4703569 81
653787452 4703565.34
653787275 4703563.03
6597674.60 £703567.84
653767681 4703666.42
£597881.48 4703559.54
6597605.25 4703553.24
6597593.02 470354021
6597892.74 4703531.97
6537594.00 £703523.11
659785460 4703515.59
6537753.78 47037E2.12
§537761.17 470365729
6537763.33 4703732.30
659776286 £703732.34
6597751.52 &703738.65
653789176 4703479.56
6597895.26 4703479.62
6537883.49 4700479.55
6537877.96 4703479.72
6397913.34 &T0M458.50
6537309.45 4703474 40
6537975.40 4703719.58
653797511 470370814
6597980.61 470363561
6537994.19 4703660.42
6557395.21 £703644.54
5537995.47 4703641.60
§537991.34 470362625
£597990.36 4703623.00
6597906,93 4703600.65
£597967.38 £703583.89
6537955.88 4703633.22
§537983.15 4703579.45
6597978.92 4703574 45
653796095 4703574 64
£597933.38 £703562.80
£537330.17 £703549.63
6537918.67 4703541 89
§537922.06 4703531 .54
659792471 4703523.22
63979

j

84 4703497.16

6.84 470347732
6537924 55 470346029
6537923.79 4703458 44
659792694 £703450.70
§597959.10 470372065

4703499.67
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x Y

659754913 4703573.70
6597599.91 4703571.439
59760378 4703649 .45
6597521.61 4703652.54
6597344 .48 4703787.58
6597309 28 4T03887.7T6
B597163.46 4703842.63
659717246 4703723.88
6597 144.36 4703947.93
6597130.19 4703969.18
6597196.40 4703977.63

659727V0 .44
6597270.60
6597297.12
6597157.12
659707091
6597 112.07
659711B.78
6597 145.63
BS9TTIS.0S
GB597316.28
6597329.82
6597345.14
6597355.88
6597380.18
6597435 .44
659745812
6597528.93
6597574.27
659758263
659TE53.29
6597708.68
esgTT22.81
659772430
6S97T27.68
E597958.73
GES9TOSE. T3
6597951.60
6597852 88
6597830.73
B5977TST.ED
E597TS0.3T
659774786
B597745.99
6597744 67
6597 743.94
6597746.43
6597 7T4a0.25
659775086
6597760.79
6597 7aT.06
6597798.34
6597796.24
G597548.55
6597594 .82
659763133
E597633.05
659763337
6597634.86
6597636.71
659771822
65977 14.81
659771271
©597749.88
6597755.80
659777042
6597768.32

4704005.90
470400541
4703924 51
4703881.18
4703905.03

4T0O3ITIS A
470372111
4T03759.74
470374611
4703740.11
4703T29.22
4703683 .49
47036558.03
4703647 .52
4703s51.08
4703539.36
47035392.01
4703527.52
4703458.1S5
AT03455.34
4A703520.55
4703531.35
4703539.95
4T703ST4L.65
4703S80.299
4703610.94
4703648.10
4A703644.75
4T03S91.25
4703558.41
4703511.42
4703511.07
4T703499.52
4703456.55
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Plsarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
Crna Gora urbanizma i drzavne imovine

f3.  AGENCIAZAZASTITU ZIVOTNE SREDINELMer: 05 12- 200K

—— —

¥ [ Org. jed. ] ec Fes tas | Rednitve| | Friog | Vrjednost
1233/2¢4 -

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 0é 33 /2 9 42’5‘1&3

Broj: 03-D-4350/ 2. Podgorica, 03.12.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4350/1 od 21.11 2024 .godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-12547/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u zoni mjesovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP19,
u zahvatu LSL ,Mareza" (,Sl.list Crne Gore" — opétinski propis br. 035/18) Glavni grad Podgorica, a u cilju
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickin uslova Periéi Jankovicui iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na sivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

J dr lﬁ;w@azdIC; Yo

. EKTOR(
W g0

\ AGENCUA ZA ZASTITU

OD a Th #IVOTNE SREDINE
@) 0 O ¥ f CRNE GORE
O OO D OO IV Proleterske 19
@ D @o 81000 Podgorica, Crne Gora
D 9200 tel. +382 20 446 500
@\ & email: epamontenegro@gmail.com

AGENCUA 24 @
ZASHTU ZNO TR www.epa.org.me
SHUEDINE
Glent GORP



Crna Gora

Uprava za vode

Pisarnina *inista Adresa: Bulevar Revolucije br.24,

ISH"‘:IPT»‘ = {arstvo g)m:‘un . 4jA, 81000 Podgorica, Crna Gora

. _Uibaj: 2l dizay . . - tel: +382 20 224 593

e e 15.00.2005 fax: +382 20 224 594

RSk S _r- o0 S T Lo www.upravazavode.gov.me

06 333 0ty ~ {2547
Br: UP| 02-319/24-248/2 06.12.2024.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmet: Odgovor na Va$ zahtjev br. 08-333/24-12547/5 od 18.11.2024. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se aktom, br. 08-333/24-12547/5 od 18.11.2024. godine, u kojem
ste naveli da se Vasem ministarstvu obratio Peri&a Jankovié iz Podgorice zahtjevom za
izdavanje urbanisti¢ko — tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta u zoni mjesovite namjene na lokaciji urbanistiéke parcele UP19, u zahvatu LSL
Mareza" (,Sl.list CG" - opétinski propisi br. 035/18), Glavni grad Podgorica, a kojim ste od
ovog organa zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji ée biti dio kona¢nih urbanisticko —
tehnickih uslova izdatih od strane Vaseg ministarstva.

Uz navedeni zahtjev dostavili ste Nacrt urbanisticko — tehnickin uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za mjesovite namjene na lokaciji
urbanistiéke parcele UP19 koja se sastoji od kat. parcela br. 4748/3, 472311, 472712, 4748/13
i 5191/1 KO Tolosi u zahvatu LSL Mareza" (,Sl.list CG" - opstinski propisi br. 035/18), Glavni
grad Podgorica.

Kako tehnicka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadrzi podatke
odredene &lanom 3 Pravilnika o sadrzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata,
naéinu i uslovima za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju
vodnih akata (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 7/08, 14/16), i kako bi shodno navedenom ovaj
organ mogao razmotriti predmetni zahtjev i utvrditi nadieznost za izdavanje vodnih uslova
shodno &I, 114, 115 117 Zakona o vodama (,S!. list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG*, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, 84/24), potrebno je izvrSiti dopunu
dokumentacije na nacin sto ¢e se precizno navesti objekat koji se planira, dostaviti podaci o
nadinu snabdijevanja vodom, sakupljanju, odvodenju, pre¢i§cavanju i ispustanju otpadnih
voda, podaci o recipijentu, kao i dodatni podaci o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana i
viasnistvo).

S postovanjem,

Vesna Bajovi¢
DIREKTORICA
Dostavljeno: Naslovu;
ala. A7 % (;\,‘, i
Obradila: Aleksandra Bulatovi¢ W A

Al atoud i
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Broj: UPI 11-341/24-2991

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/24-2991, zavedenim kod ovog Organa dana 10.12.2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta u zoni mjesovite namjene na UP 19 u zahvatu LSL
"Mareza" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljede¢im:

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobraéajni prikljutak na kontaktnu
saobraéajnicu sekundarne mreze. Mijesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobraéajnih povrsina, regulisati saobracajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

Saobraéajnu signalizaciju na prikqucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i

normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom 0 saobracajnoj signalizaciji (»
Sl.list CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("SL list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehniéko riedenje prikljucka
objekta na odgovarajucu saobraéajnu infrastruktury, uradeno od strane ovlaséenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobra¢aja | puteve
mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ.saob.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala
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DOO “Vodovod | kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu glana 74 Zakona O
planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 1
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, prediscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana Odluke o prikupljanju
i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
broj 06-333/24-12547/4 od 18.11.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/24-7943/1 od 29.11.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP19, u zahvatu LSL-e
“Mareza” (katastarske parcele: 474813, 472311, 472712, 4748/13 i 5191/1 KO Tolosi),
investitora Jankovi¢ Periée (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izdatom od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedece
tehnitke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju
sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama u blizini predmetne lokacije. PoloZaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina poklopaca gahtova, $to ne odgovara
stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se
u blizini lokacije moze naiéi na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija. U sluéaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne
parcele, | ukoliko bi bile ugrozene izgradnjom objekta, iste se moraju izmjestiti prije potetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Wodovod i kanalizacija” d.0.0.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene.Ovdje se prvenstveno misli na ugostiteljske objekte i objekte za
smjestaj gostiju, kao i objekte za kulturu, sport i rekreaciju. Planirana je izgradnja objekta
maksimalne bruto gradevinske povrsine 4370m2 i spratnosti do p+1+Pk. Broj planiranih
smjestajnih jedinica u objektu je 30.

Predmetnom LSL-e je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmetne
lokacije, u sklopu koje je predvidena izgradnja fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @700mm. Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehnitkih uslova. 7a realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Prikljuenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze seobaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN250mm, jzgradnjom vodovodnog $ahta koji ée biti prikljucni za ovaj i
susjedne planirane objekte koji mu gravitiraju. Prikljutak prema objektu voditi isklju¢ivo javnom
povrsinom.

Bunarski _sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko _postoji, se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mrezom.

U slutaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje U vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja min 3,5bar.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomijer u $ahtu
ispred objekta. Ukoliko se u objektu planira vise poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
ugraditi vodomjere za mjerenje utrodka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). &aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ukoliko se u objektu predvida vedi broj poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja
vodomjera u $ahtu bila neracionalna, daje se mogucénost ugradnje internih vodomjera u
zajednickim prostorijama u objektu staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje.
Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz skloni&ta za vodomjere, koja se neminovno
javija na ovakvim mjestima. U tom slugaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu
ispred objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé netistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarat. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje sadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna 0 dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog savoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozama voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.




\Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci | ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo “/odovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U slu€aju nepodtovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mreZu, vodovodni prikijutak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organy, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilinog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanogd vodomjera za domacdinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro$nja ce se posebno obra&unati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikliju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima 0
vlasnicima poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomijera i kupoprodajne ugovore.
Do tada ¢e sva utrosena yoda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ce
kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povréina oko objekta i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se né dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za rikljucenie i adsku
fekalnu_kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je

predvidjeti alternativno riedenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja | saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno riesenje,
vréiti izgradnja septickin jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septitka jama mora biti izvedena strogo po tehnickim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjeti biopretistat.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci sto
jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Jodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar



ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
Is/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecte zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod, odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“/odovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr#i preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima, relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije

na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica nha provjeru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, ﬁ‘}/lzvrﬁni direktor,
02.12.2024. godine Aleksandar Nisavic dipl.ecc.
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