CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVQOJA
Il TURIZMA

Broj: 05-3847/7
Podgorica, < /2 2011.godine

D.0.0. »HOTEL CRNA GORA«

PODGORICA
Bul. Sv.Petra Cetinjskog 2

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam rjesenje, kojim se izdaje gradevinska dozvola
za rekonstrukciju 1 sanaciju postoje¢eg objekta hotela »Crna Gora« - Hotel »Hilton
Podgorica — Montenegro«, na urbanisti¢koj parceli broj 1, koju éine katastarske
parcele broj: 4118/1, 4118/3, 4119/3, 4151/4, 4151/3 | 4151/2, sve KO Podgorica II, u
okviru kvarta T, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta * Nova Varos - kvar}! T 2 u Podgorici.
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma

Broj: 05-3847/7

Podgorica, 48 /£. 2011.godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu D.0.O.»Hotel Crna
Gora« iz Podgorice , za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju | sanaciju
postojeceg objekta hotela »Crna Gora«, na urbanisti¢koj parceli broj 1, koju Cine
katastarske parcele broj: 4118/1, 4118/3, 4119/3, 4151/4, 4151/3 i 4151/2, sve KO
Podgorica I, u okviru kvarta T, u zahvatu Urbanistickog projekta " Nova Varos§ -
kvart T ", u Podgorici, na osnovu ¢l. 91 stav 4 i ¢lana 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG » br.51/08 i 40/10), a u vezi ¢lana
196 Zakona o ops$tem upravnom postupku ( ,Sluzbeni list RCG ,, br. 60/03 i 32/11),
donosi

RJESENJE

1. lzdaje se D.O.O.»Hotel Crma Gora« iz Podgorice gradevinska dozvola za
rekonstrukciju | sanaciju postojeceg objekta hotela »Crna Gora« - Hotel »Hilton
Podgorica — Montenegro«, na urbanisti¢koj parceli broj 1, koju Cine katastarske
parcele broj: 4118/1, 4118/3, 4119/3, 4151/4, 4151/3 i 4151/2, sve KO Podgorica
I, u okviru kvarta T, u zahvatu Urbanistickog projekta “ Nova Varo$ - kvart T ", u
Podgorici .

Rekonstrukcija i sanacija postojeteg objekta hotela »Crna Gora« podrazumjeva
dogradnju , nadogradnju i modernizaciju istog (do klase 5 zvjezdica).

Postoje¢i objekat se sastoji od dvie lamele: Lamela 1 je spratnosti:1+Pv+5,
Lamela 2 je spratnosti: -1+Pv+2, kao i servisnog bloka spratnosti: -1+Pv, Ukupna
bruto povr§ina postojeeg objekta je 13.830m2. Pro;ektom je predvzdeno
djelimiéno rusenie postojeéih objekata i njihova rekonstrukcija, docg i
nadogradnja. -

Novi koncept objekta Hotela se moZe podijeit u pet cjenna:

- Funkcionalna cjelina 1 koju ¢ini dogradeni dio podzemne etaZe na nivoima -1 i -2
sa kapacitetom od 165 parking mjesta. Vertikalnim komunikacijama (stepenista i
liftovi) omogucen je pristup ostalim sadrzajima na spratnim etazama. U sklopu ove
cjeline nalaze se i tehnicke prostorije.

- Funkcionalna cjelina 2 — Aneks 1, Cine viSe sadrzaja. Na nivou prizemlja se
nalaze prostorije za sastanke (Cetiri konferens sale), biznis centar, cafe bar, toaleti
i neophodne servisne prostorije koje imaju indirektnu liftovsku vezu sa kuhinjom




hotela. Na mezaninu su prostorije za osoblje hotela i prostorije za hotelske
sigurnosne sisteme. Na nivou +1 projektovan je prostor Casina, Ciji pristup je
ostvaren nezavisno od ostalih cjelina hotela. Smjestajni dio, koridori i sobe
predvideni su na etazama 1,2,3 1 4.

- Funkcionalna cjelina 3 - Aneks 2 ¢ine sadrZaji Wellness i Fitness centra.

- Funkcionalna cjelina 4 predstavija konstruktivno zasebnu cjelinu formiranu
procesom rekonstrukcije, adaptacije i nadogradnje postoje¢eg objekta. Sastoji se
od sliedec¢ih sadrzaja: glavni ulaz, ulazni hol, restoran, kongresna sala, gradska
kafana, kuhinja, smjestajni dio, komunikacije, tehnicke i pomoéne prostorije.

- Funkcionalna cjelina 5 — Business centar projektovan je kao adaptacija i
nadogradnja u zoni postojece Lamele 2. Sastoji se od Shopping malla i poslovnog
dijela.

Bruto gradevinska povrsina nadzemnih etaZa objekta iznosi 20.212,25 m2.

Spratnost objekta po cjelinama je razlicita i kre¢e se od 2 Su (dva suterena) do
Su+P+8 (suteren, prizemlje i osam spratova). Ukupan broj etaZza u objektu je: 2 Su
+ P + M + 8 (dva suterena, prizemlje, mezanin i osam spratova).

Namjena objekta je turizam - Hotel klase 5 zvjezdica, smjestajnog kapaciteta 198
soba sa pratecim sadrzajima i Business Centar.

2. Odobrava se fazna realizacija objekta data u skladu sa Idejnim projektom.

Prvu fazu izgradnje kompleksa Hotela &ine funkcionalne cjeline 1 i 2. Takode,
fukcionalna cjelina 3 ée se izvesti u prvoj fazi na nivou grubo gradevinskih radova
(siva faza).

Drugu fazu izgradnje predstavija kompletiranje i izvodenje svih radova na
funkcionalnim cjelinama 3 i 4 (Hotel Hilton Podgorica — Montenegro), dok bi radovi
na funkcionalnoj cjelini 5 ( Business Centar) bili na nivou grubo gradevinskih
radova (siva faza). U drugoj fazi, kompletiranjem i zavrSetkom svih radova na
funkcionalnim cjelinama 1,2,3 i 4 definiSu se u potpunosti svi funkcionalno-tehnicki
prostori neophodni za funkcionisanje i rad Hotela.

Treéu fazu izgradnje predstavlja kompletiranje izgradnje Funkcionalne cjeline 5
(Business Centar ).

3. Idejni projekat za rekonstrukciju i sanaciju postojeceg objekta hotela »Crna
Gora« - Hotel »Hilton Podgorica — Montenegro«, na urbanisti¢koj parceli broj 1,
koju ¢ine katastarske parcele broj: 4118/1, 4118/3, 4119/3, 4151/4, 4151/3 |
4151/2, sve KO Podgorica Il, u okviru kvarta T, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta
Nova Varo$ - kvart T ”, u Podgorici, uraden je od strane: »BusinessArt« d.0.0. iz
Podgorice, »CDS projekt« d.0.0. iz Podgorice, »Makka« d.0.0. iz Podgorice, »Stit«
d.o.0. iz Podgorice, »Koving M« d.o.0. iz Podgorice, »Kopring PMC« d.0.0. iz
Podgorice, »Via projekt« d.0.0. iz Podgorice i »Cepting« d.o.o. iz Beograda.

4. Investitor je u obavezi da izradi glavni projekat, shodno ¢lanu 94 stav 2 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata.



5. Investitor ne moze zapoceti gradenje objekta, jer se gradenje objekta po ¢lanu
105 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata moze zapod&eti samo na
osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

6. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta, prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu, shodno ¢lanu 105 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (» Sluzbeni list RCG « br.51/08), kao i da najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavrietka radova, a prije korié¢enja objekta podnese zahtjev
za izdavanje upotrebne dozvole — &lan 120 istog Zakona.

7. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjedenja, podaci o investitoru, izvodadu
radova, licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodeéem projektantu,
nadzornom organu, roku zavrsetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana
izdavanje gradevinske dozvole — &lan 99 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

8. Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne
zapocne gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste — &lan 97
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

9. Investitor je duZan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezivanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija — &lan 109 stav 1 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

D.0.0.»Hotel Crna Gora« iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom,
broj 05-3847/1 od 11.07.2011.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za
rekonstrukciju i sanaciju postojeceg objekta hotela »Crna Gora«, na urbanistickoj
parceli broj 1, koju Cine katastarske parcele broj: 4118/1, 4118/3, 4119/3, 4151/4,
4151/3 1 4151/2, sve KO Podgorica Il, u okviru kvarta T, u zahvatu Urbanistickog
projekta “ Nova Varos - kvart T ", u Podgorici.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo je ovom ministarstvu, dostavilo sliedeéu
dokumentaciju:

- Urbanisticko-tehnicke uslove br. 04-1426/1 od 21.03.2011.godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju hotela »Crna Gora«, na
urbanistickoj parceli br.1, u okviru kvarta T, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta
“ Nova Varo$ - kvart T ", u Podgorici, izdate od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;



Idejni projekat Hotela »Hilton Podgorica — Montenegro«, koji je uraden od
strane »BusinessArt« d.o.0. iz Podgorice , »CDS projekt« d.o.o. iz
Podgorice, »Makka« d.0.0. iz Podgorice, »Stit« d.0.0. iz Podgorice, »Koving
M« d.o.0. iz Podgorice, »Kopring PMC« d.0.0. iz Podgorice, »Via projekt«
d.o.o. iz Podgorice i »Cepting« d.o.o. iz Beograda.

- lzvjestaj] o izvrSenoj reviziji ldejnog projekta Hotela »Hilton Podgorica
Montenegro«, na urbanisti¢koj parceli broj 1, u okviru kvarta T, u zahvatu
Urbanistickog projekta “ Nova Varo$ - kvart T ", u Podgorici, koji je uraden
od strane Instituta za tehnicka istrazivanja iz Podgorice, broj: 03-19/1 od jula
2011.godine;

- List nepokretnosti — prepis 5070, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.
Podgorica, broj 101-856-11-33167/2011 od 07.12.2011.godine za kat.
parcele br. 4118/1 1 4118/3 KO Podgorica I,

- List nepokretnosti — prepis 5108, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.
Podgorica, broj 101-956-11-33163/2011 od 07.12.2011.godine za kat.
parcele broj: 4119/3, 4151/2, 4151/3 14151/4, sve KO Podgorica Il;

- Kopiju plana za predmetne katastarske parcele od 07.12.2011.godine, izdatu
od strane Uprave za nekretnine — P.J.Podgorica;

- Akt br.02-276/1 od 24.02.2011.godine izdat od strane Republickog zavoda
za zastitu spomenika kulture sa Cetinja, kojom se potvrduje da objekat
hotela »Crna Gora« u Podgorici nije imao status pojedinacno zasticenog
spomenika kulture i ne predstavlja kulturno dobro, zasticeno odredbama
vazeteg Zakona o zastiti kulturnih dobara ( »Sl. list CG«, br.49/10).

- Potvrdu Osnovnog suda R br. 276/11 od 15.11.2011.godine, da nije voden
ostavinski postupak, iza smrti pok. Popovi¢ Vujadina, arhitekte - autora
projekta i

- Akt br.8372 od 26.09.2011.godine, izdat od strane Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice D.O.0., kojom se potvrduje da nema smetnji za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju hotela »Crna Gora« u Podgorici, po
pitanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev D.O.0.»Hotel
Crna Gora« iz Podgorice sa prilozenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti
osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
RCG », broj 51/08), propisano je da gradevinsku dozvolu za objekat koji se gradi
po drzavnom planskom dokumentu izdaje organ uprave, dok je stavom 2 istog
Clana Zakona, propisano da gradevinsku dozvolu za objekat koji se gradi po
lokalnom planskom dokumentu izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog &lana
Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem, dok su istim
Clanom Zakona stav 4 ta¢.1-16, taksativno propisani uslovi kada je organ uprave
nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.



Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje
gradevinska dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u
¢etiri primjerka od kojih je jedan u zasticenoj digitalnoj formi; izvjestaj o izvrsenoj
reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaz o pravu
gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i
dokaz o ugovoru o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje
iz &lana 66 ovog zakona, na osnovu odluke nadleznog organa opstine.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno
glavni projekat izraden i revidovan u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima i
zakonom.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se
gradenje objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog
glavnog projekta.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za primjenu
&l. 911 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim &l. 91 i 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rjesenje je konac¢no u upravnom postupku i protiv njega
zalba nije dopustena, ve¢ se moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda
Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema istog.
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