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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 04-332/26-762/6

Podgorica, 21.04.2026. godine Inistarstvo prostornog
planiranja, urbanizmaii

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (*SiuZbeni list Cme Gore®, br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Mitropolije crnogorsko - primorske sa Cetinja, izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

S

za gradenje objekata u okviru povrsina za mjeSovitu namjenu na UP335, UP336 i
UP337 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gruda — Donje polje zona
D“ (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 18/12), na Cetinju.

3 Mitropolija crnogorsko -
PODNOSILAC ZAHTJEVA: primorska sa Cetinja
POSTOJECE STANJE
Plan

Shodno grafitkom prilogu br. 3 - Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
slobodna i zelena povréina (livade, voénjaci, baste) i neizgradena povrsina.

Na Topografsko katastarskoj podlozi plana na lokaciji evidentirani su postojeci
objekti.

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 915-prepis PJ Cetinje KO Cetinje | evidentirani su na

kat.parceli br.4072: zgrada 1 kao pomoéna zgrada pov.96m2, zgrada 2 temelj
pov.117m2, zgrada 3 pomoéna zgrada pov.24m2.

katastarska parcela br. 4079 kao livada 1.klase pov.3852m2,

kat.parc.br.4076 Sume 1.klase pov.490m2,

kat.parc.br.4075 kao nekategorisani putevi pov.450m2,

kat.parc.br.4074 kao livade 1.klase pov.1010m2,

kat parc.br.4077 kao livade 1.klase pov.2298m2,

kat.parc.br.4078kao voénjak 1.klase pov.659m2,

kat.parc.br.4081 kao nekategorisani putevi pov.580m2

| kat.parc.br.4073 kao livada 1.klase pov.1554m2 | zgradal pomodéna zgrada
pov.10m2.

Za rudenje postojecéih objekata na lokaciji, potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 019/25).




'PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 01 —= Plan namjene povrSine, urbanistiCke parcele
UP335, UP336 i UP337 su na povrSinama za mjeSovitu namjenu.

U okviru ove namene pored stanovanja moguca je organizacija i drugih sadr2aja
poslovnog karaklera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava administracija, sport i
rekreacija, obrazovanje i drugih delatnosti kompatibilnih stanovanju a koje su u
funkciji zadovoljenja naseljskih potreba. Moguca je organizacija | sadrzaja u
funkciji turizma, smeé&taj i drugi sadrzaji koji ga podr2avaju.

« Sadr2aji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi
sadrzaji.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP335 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
.Gruda - Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4076,
4077,4079,4075 1 4074 KO Cetinje I.

Urbanisti¢ka parcela UP336 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Gruda - Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4074,
4077, 4079, 4078,4075 i 4081 KO Cetinje I.

Urbanisti¢ka parcela UP337 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Gruda — Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br.
4079,4078 i 4074 KO Cetinje | i kat.parcela br.4072, 4073 KO Cetinje |.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Pian saobracaja nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreZa postojecih i
novoplaniranih saobraéajnica.

Moguée je izvrSiti udru2ivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi plana za |
novoformiranu urbanistiéku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je |
moguée i usitnjavanje urbanistikih parcela u skladu sa uslovima plana s tim §to
svakoj novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrSine.
Minimalna novoformirana parcela moZe biti 300m2 . Sve postojece parcele Cija je
povrSina manja od planom zadate kao takve se zadrzavaju i na njima je dozvoljena
gradnja u skladu sa uslovima plana.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izviti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvrSiti kompletiranje
urbanistitke parcele kako je to u planu dato, op$tinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistilke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova. Za parcele za koje je podjela
sprovedena u katastru a nije prikazana u planu poStovati katastarsku parcelu,
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim
elementima za obilje2zavanje parcela a koji su dati u planu.




" Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za

gradenje objekta(Sl. list Cme Gore, broj 053/25), propisano je da tehnilka
dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

|
!
|
!

"Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao | formiranja podzemnih etaza (podrumska
ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
pnstupne

saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata je definisana uslovima plana.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskiadene sa op$tom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.

Mjesovite namene

« U okviru ove namene pored stanovanja moguca je organizacija i drugih sadr2aja
poslovnog karaktera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava administracija, sport i
rekreacija, obrazovanje i drugih delatnosti kompatibilnih stanovanju a koje su u
funkciji zadovoljenja naseljskih potreba. Moguéa je organizacija i sadr2aja u
funkciji turizma, sme3taj i drugi sadraji koji ga podrZavaju.

« SadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci
sadr2aji,

« Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli ili formirati kompleks ukoliko
se radi o vedim parcelama. » Prilikom organizacije lokacije slobodne povrSine
organizovali u skladu sa smernicama za ozelenjavanje | pejzazno uredenje a koje
prati zadatu namenu,

« Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.4

» Maksimalni indeks izgradenosti 1.6

» Maksimalna spratnost &etri nadzemne etaze (Su)+P+2+PK

» Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnitka prostorija ista
ne ulazi u obratun koeficijenata izgradenosti.

« Ukoliko se zadnja etaZa formira kao podkrovna visina nadzitka mora biti 1.2m.
« Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za Koji
nije precizirana gradevinska linija je 2.0m.

« Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta.
Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavija
Saobraca.

« Objekte polozajno i1 oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju se
oslanjati na tradiciju uz primenu savremenih materijala i oblikovnih elemenata.

» Ogradivanje parcela prema drugim namenama mogue je Zivom zelenom
ogradom ili transparentnom ogradom visine do 1.4m. Stubovi transparentne
ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.

Pnlikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :
Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehniCke dokumentacije za

gradenje objekta (Sl. list Crne Gore, broj 053/25).
- Pravilnik o nadinu obrauna povrsine | zapremine zgrade ("SluZbeni list
Crme Gore’, br. 60/18).




e ————
- Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu
zgradu ("Siuzbeni list Crne Gore®, br. 066/23,113/23)

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekala.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda |
postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Praviinikom o mjerama za$tte od
elementamnih nepogoda (»Siuzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("SluZbeni list Crne Gore”, br.
034/14 | 044/18) pn izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju
za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zalite na radu u skiadu sa tehnoloskim
projekinim zadatkom,

Aktivni dubinski rasedi u zonama suleljavanja tektonskih pokreta razliCite
usmerenosti &ine osnovne tipove seizmogenih struktura. Zone dubinskih raseda |
reda imaju pravac pruZanja glavnih struktura severozapad — jugoistok.

Urbano podrutje Celinja nalazi se u zoni izmedu primorske i reZne dislokacione
zone. UZestalost pojava zemljolresa pokazuje da autohtono 2Zanste Budve
iskazuje visok nivo seizmiéke opasnosti za region Cetinja.

IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opétinu Celinje ukazuju da je Citava
teritorija seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8OMCS.

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE -
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeli usiove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 | 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 | 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na Zivotnu sredinu.

Odlaganje otpada je planirano u zajedniékim kontejnerima za svaki od objekata
po normativu 0.08m3 posude po domacinstvu. Lokacija se mora precizirali kroz
tehniéku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeca vrSlce se u skladu sa
opStinskom odlukom. a uz poStovanje Zakona o upravijanju otpadom (,,Sllist
RCG,, broj 80/051 ,,Sl.list CG,, broj 73/08). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnje ili intervencija na objektima poStovati Praviinik o poslupanju sa




gradevinskim otpadom, natinu | postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima
| natinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada ("Sl.list Crne Gore,
broj 60/10)

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-866/1 od 23.03.2026.godine

10.

[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0)

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se smatrati jednom od
najvaZnijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj to se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Ova
kategorija zelenila u planu ne zauzima znatajno mesto u smislu povrine. U
najve¢oj meri na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa
uredenje prostora podrazumeva koriSéenje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povr$ine ako poslovnih prostora. Kod iskljutivo stambenih
objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije Cetinara i lisCara,
koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulazaobezbediti travne povrSine,
izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i gistim koloritnim reSenjima, ne treba
primenjivati mnoStvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije
boja. Radi bolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne
uslove.Miran odmar i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znatenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

—

13, | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

' smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Siuzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).. |

Tehnitkom dokumentacijom potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skiadu sa ¢lanom 30
Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list Cre Gore”, br. 019/25) i Praviinikom
o blizim uslovima i nadinu prlagodavanja objekata za pnstup i kretanje lica

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15.

U:ZI:OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list |
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16. 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

| 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Eventualnu  etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom
dokumentacijem. ‘

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikijutke potro$ata na niskonaponsku mre2u TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja
*Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

172 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafitkom prilogu br 5 -Pian
hidrotehniéke infrastructure
Tehniéki uslovi broj 1047 od 31.03.2026.godine izdati od d.o.0. “VODOVOD |

| KANALIZACIJA" Cetinje .

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu =i
Prema grafitkom prilogu broj 2 — Plan sacbracaja, nivelacije | regulacije” i prema
uslovima nadleZnog organa.

Saobraéajno-tehniéki uslovi broj 016-335/26-260 od 30.03.2026.godine izdati
od Sekretarijata za stambeno- komunalne poslove | saobra¢aj Prijestonica
. | Cetinje .
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom  izrade tehniéke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "S|list CG’, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( *Sllist CG’, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odr2avanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske Kkomunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantini propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// www ekip me/regulatival,
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura ekip. me/ekip.me Kao i

- adresu web portala hitp/lekinfrastruktura ekip. me/ekip/login|sp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije 1
posStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3SKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
- | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i *Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geolo$kih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi
- Elaborat o geofizilkim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

| /
20 "ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
- | PARAMETRE B i
Oznaka urbanistitke parcele UP335 |UP336 UP 337
Povrsina urbanistiCke parcele ) 2579m2 | 2749m2 | 3440 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 04 04 04
Maksimalni indeks izgradenosti 1.6 16 16
Maksimalna povrsina pod objektima 1031,6 m2 | 1099,6 m2 | 1376 m2
‘Bruto razvijiena gradevinska povrdina | 4126,4 m2 | 4398,4 m2 | 5504 m2
i objekata (max BRGP) !
(Su)+P+2 | (Su)+P+2 | (Su)+P+2
Maksimalina spratnost objekata +Pk +Pk +Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta
u skladu sa uslovima plana.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto
po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja , ) .
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pa2ljivo projektovani sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno poStovanje urbanistiCkih pravila.

Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no
izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe i unaprede
ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe namjenu objekta a u skladu
sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni
odgovarajucim pokrivatem u skladu sa nagibom.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti entenjerski moraju biti |
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim ’
izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacija treba izvesti pa2ljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susednim objektima i op$toj
slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
1.20m, odnosno najni2a svetla visina ne sme biti ve¢a od 1.20m na mjestu gde se




gradevinska linija podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana iskljutivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera | dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
¢etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni |
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog poknvaca. \
Gdije postoje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za konscenje |
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu |
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saguvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejza2na arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvonsta

paljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline.Natin ogradivanja i vrsta
ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovaraju¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistitko — tehnickim
uslovima i u dogovoru sa urbanistitkom sluzbom. Za postojece objekte na kojima je
predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleZnom organu na
uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, Sto je
posebno znacajno kod objekata koji se dodiruju.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
_podrugjima.

‘Uslovi za unapredenje energetske efikasnost
Odrzivo] potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem polrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odr2ivog razvoja koji ukljutuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu \
-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odr2ive izgradnje objekala treba teziti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunteve energije.

Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pn
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroSnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost konséenja solame energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije

za vestacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvornti predusiove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatm i povecanje obavezne
toplotne zaslite novih objekata. Prosedne stare kuce godiSnje trose 200-300 kWh/ m2
energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u proselnoj
kuéi u Croj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do pavecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih




spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu kolitinu energije Sto dovodi do povecanja cene
kondéenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem
toplotno izolacionih karaktenstika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosecno 40 do 80%. |
Ked gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve §to je polrebno da se dobije kvalitetna | optimaina energetski efikasna
zgrada.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("Slu2beni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahljeva
-Direktorat za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta .
-wa {1//~ K
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Nikic /" i
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié d:}):.m.‘f M
DRZAVNA SEKRETARKA
| PRILOZI )
- Grafitki prilozi iz planskog Akt Agencije za zastitu Zivotne
dokumenta sredine broj  03-D-B66/1 od
Dokaz o uplati naknade za izdavanje | 23.03.2026.godine;
utu-a Tehniéki uslovi broj 1047 od
31.03.2026.godine izdati od d.o.0.
“WODOVOD | KANALIZACIJA"
Cetinje ;
Saobradajno-tehni¢ki uslovi broj
016-335/26-260 od 30.03.2026.godine
izdati od Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove | saobracaj
Prijestonica Cetinje
Rjesenje Uprave za nekretnine PJ
Cetinje br.919-119-UPI-128/2/2026 od
09.04.2026.
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KOORDINATE
TATAKA PARCELACIJE

1399 6576575.66

4693677.96

1400 6576595.86

4693675.78

1401

6576612.56

4693669.72

1402 6576635.27

4693654.55

1403 6576602.77

1404

6576569.06

4693614.57
4693643.09

1405

6576570.52

4693672.22 |

140?

6576573.41
6576679.12

14693676.19
4693625.25

1408 6576639.43

4693583.15

1409

6576692.53

4693616.29

1410

6576701.12

4693612.83

1454

6576707.05

4693570.05

1463

6576655.72

4693569.11
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Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Cetinje

2006

Br. 819-119-UPI-128/2/2026 09.04.2026. godine

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Cetinje, postupajuéi po sluzbenoj duZnosti, a na
osnovu &.124 Zakona o dr2avnom premjeru | katastru nepokretnosti ("Si.list RCG", br. 29/07,
32/11, 43115, 37/17, 17/18 1 180/25), ¢lana 18 stav 1 tatka 3 Zakona o administrativnim taksama
(,Sllist CG* br.18/19), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sllist CG* br. 56/14, 20/15,
40/16 | 37/17) donosi:

RJESENJE
I VRS SE ispravka gredke u katastru nepokretnosti koja je nastala netaénim unosom podataka u
bazi podataka za KO Cetinje I, u listu nepokretnosti br. 915, na nepokretnostima upisanim u "A”
listu na nadin $to se umjesto :
kat.parc,br. 4072, obj.br.1, pomoéna zgrada, pov. 26m2
kat.parc.br. 4072, obj.br.2, temelj, pov. 117m2
kat,parc.br. 4072, obj.br. 3, pomoéna zgrada, pov. 24m2
kat.parc.br. 4079, livada 1. Klase, pov. 3952 m2
Upisano u ,B" listu na Prijestonica Cetinje svojina 1/1, na Manastir *SV'PETAR" priv.br.

6913000001577, koris€enje 1/1.

Treba upisati:

kat.parc.br. 4072, obj.br. 1, pomotna zgrada, pov.896 m2

kat.parc.br. 4072, obj.br. 2, temelj, pov. 117 m2

kat.parc.br. 4072, obj.br. 3, pomotna zgrada, pov. 24 m2

kat.parc.br. 4072, livada 1. klase, pov. 3952 m2

Upisatl u ,,B" listu na Prijestonica Cetinje svojina 1/1, na Manastir “SV“PETAR" priv.br.

6913000001577, koriscenje 1/1.

Il Ispravka greske se vrsi na osnovu Rjedenja Direkcije za nekretnine PJ Cetinje broj 954-118-
UPI-421/2-98 od 22.10.1998. godine | slubene zabiljeske satinjene od strane sluzbenog lica

geodetske struke ove Podrutne jedinice.

lil Zalba ne odlaZe izvrienje rjesenja

ObrazloZenje

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine zahtjevom br. 04/332/26-162/5
od 16.03.2026. godine, obratilo se ovom organu zahtjevom za izdavanje skice parcele sa
koordinatama detaljnih tadaka za kat.parcele 4076, 4077, 4078, 4075, 4078, 4081, 4072 1 4073
KO Cetinje 1, | utvrdeno je znatajno odstupanje u povriinama parcela 4072 | 4078.

lzvrsen je uvid u Rjedenje Direkcije za nekretnine PJ Cetinje 954-119-UPI-421/2-98 od
22.10.19898. godine.



Adrosa Ul Baova .2

Gire s oS
Uprava za nekretnine et 4382 41 231 687
Podru&na jedinicama Cetinje R i s
Br. 919-119-UPI-128/2/2026 31.03.2026.g0dine

Predmet: SluZbena zabilje2ba

Po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 04-
332/26-762/5 od 16.03.2026.god. za izdavanje skice parcele sa koordinatama detaljnih tacaka
za kal. parcele 4076, 4077, 4079, 4075, 4074, 4078, 4081,4072 i1 4073 KO Celinje | utvrdeno
je znaéajno dostupanje u povrSinama parcela 4072 1 4079.

Provierom podataka katastra nepokretnosti utvrdeno je da je promjenom 421/98 od
24.12.1998.god. izvriena promjena u bazi podataka na parcelama 4072 i 4078 na nacin $to je
u novom stanju upisano da kat. parcelu 4072 ine tri objekta (pomoéni objekat povrsine a6m?,
temelj povrsine 117m? | pomoéni objekat povrine 24m?) dok kat. parcelu 4079 Cini livada 1.
klase povréine 3952m’. Promjena je izvrSena po osnovu Rjesenja Direkcije za nekretnine PJ
Cetinje broj 954-119-UPI-421/2-98 od 22.10,1998.god. Medutim, u rjedenju je navedeno da se
parcela 4079 poni$tava i spaja sa parcelom 4072, te da parcela 4072 ima tri objekta (pomocni
objekat povriine 96m?, temelj povrsine 117m? i pomoéni objekat objekat povrSine 24m’) |
livadu 1. klase povriine 3952m?.

Dakle, prilikom sprovodenja rieSenja 954-1 19-UP|-421/2-98 od 22.10.1998.god.
uéinjena je greska jer je upisana parcela 4079 kao livada 1.klase povrdine 3952m? a ta livada
1.Klase, je dio parcele 4072 KO Celinje |. Trebalo je upisati kat. parcelu 4072 po kulturi
pomoéni objekat 98m?, temelj povrSine 117m?, pomocni objekta povriine 24m’ | livada 1. klase
povrSine 3952m?; | ponistiti parcelu 4079 KO Cetinje I.

~ Obradila:
;l" B Borozan Marija

Ve & ooy e L’/"”T"').f

g ’ | / >
i’t!log: \\ ,//

- Rjedenje Direkcije za nekretnine PJ Cetinje broj 954-1 19-UPI-421/2-98 od

22.10.1998.god.
- spisak prijava iz 1998.god za predmetne nepokretnosti




oLl T MSSEIES TS,
Cetinje, 22, X 1996.g.

Dirckeija za rekretnire ICG -~ Podrutma jedivica Cel
nje, Tjiedevajuéi po slufbemoj duZresti, a "o os"ovu.&l. 82 Stav 3. ¢l.
Stav 2 Zakoma o premjeru, katastru i upisime prava "a Mepokretmostima(":
1ist SRCG" br. 25/84 1 2/89) i ¥l. 192 Zoko™n o opﬁtom upravrom postupki
{"SL. 1list SRJ" br. 33/97), donijela je,

R B 8.2.8% , B-_

VRSI S2 promjoha upisa podata?a o “epokretrostima U
katastru Tepokretlosti se K.O0« Cotifje” I u 1ist

nepokretrosti dbr. 915 viaeifitvo Malastira SV. Pater 5

ng nepokretnosti ozrateroj kao kat. parcela br. 4U/Z po kulturi dov
1lo m2 i nepled™o zeml jis.250 m2 i kat.pore.br.4079 po kul.pom.obj.povr3.33 m
L LLvalg I KIB80 poves. 3770 me.
TOVO STANJE GIASI 3 o
oy - Kat. parcela br. 4072 po knlturi dvorifite 1lo m2 i wep:
dno “emljiito 250 m2 i kat. parc. br. 4079 po kulbwri Pomod. 6bj. povrd
33 m2, livada I kKlasa povrd. 3756 72 apgjcoje se u 'jed=n parezlu br. 4o
o Il turi obj. br. ) pom. objakst (Jan) gabar. povrs. 96 n2 2 koria.

- »

obj. br. 2 (temelji ) T gabur. povri. 117 m2 , obj. dbr. 3 pom. obji. P g
20vTS. 24 m2 a Korias. Joveid.e 1) n2 i 'L'Lv_uh.nI ¥laaa, povrd. 3352 n2.

Pronje=a wenjiZbe izvrdit ée gse “nko» pravostai ost:
ovog rjefenja.
~-obrazloZe™je =~

U cdrueavan ju prenjera i katastra "epokretrosti za K.0

ovaj orga™ je po sluzbemoj duZrosti uzeo u postupak p:
nje“u u kulturi ZOmlJiUta i izgradnji objektn »a kat.parceli 4072 340"
u X.0. MDY % y dzvriio uvidjni »a licu mjesta na. ocsne
vu ¢ega je spfirjen spisak prijava i yodaci utvrdjo“i animanjom terema w
Joti u npiank prijnva zin X.0, pod red.brejoer
za 199 Y _ 3 godi“u.

Promjena podataka u katastru mepokrotrosti vrii se ¢
ocgnovu pravvo valjanih isprava, pravosmaZnih sudskih odluka i propisn iz.
¢l. 65 Zakona o premjeru, katzstra i upimima prave Ma Papolkrotoubime. 1 -
og”ovu bodateka utvrdjevih uvidjajem ma licu mjesta ili animanjem torona
smislu €l. 45 stav 2 Pravilnikm o izradi i odriavaﬁju katastarskog operat
pa se objekat izgradje™ “n kat.parc.br. AuTR K.0. O5TLadu T 1 11323830 4y

obj.br. linon obj.-(Suna)gabar.vover.06 m2 korin.77 n? 2,0bj.br.2 Sprlgh 2
j:." )U," 5.7 ',' 1)’obj br 3 nc..l.cbj Cf’b. TR '1 m a l{or.”ﬂv] o




omjeru, katasfru i upisima prava ﬂafhopokrpt”ostima,frijéﬁeﬂo je kao

\ dispozitivu. :
Protiv oveg rjeﬁoﬁja moZe se izjaviti

PRAVITA FCUKA
inlba Direktoru Dirgkeij, zn ™akrotnine Podgorica u roku od 15 dana od
dane prijoma istog. “olba sc pednooi preko ove podrulne jedinice u 2 p
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- Plsarniea Ministarstvo
“ Uthanl

proslornog planiranja,

81250 Cetinjec

Crna Gora

e Wol)

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i driavne imovine

L N/R Drlavne sekretarke, Marina lzgarevié Pavidevié __J

Poitovana,

TELEFONL:

Centrala 438241 231 136

Direktor  +38241 231 221

Telefax 438241 232038

e-mail: viketdirektor(@ t-com.me

Zito ratun $35-10441-87

Prva banka - PJ Cetinje

Vs znak Na$ znak /0 "}‘
Datum (3105/2@_(—_ gl

Dostavljamo Vam tehnike uslove, katastar instalacija i mjere zadtite instalacija vodovoda za potrebe
izrade tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata mjedovite namjene na UP 335, 336 1 337 u zahvatu
DUP-a "Gruda-Donje polje zona D" podnosilac zahtjeva/investitor Mitropolija crnogorsko-primorska.

Prilog:

-~

» kao u dopisu

Dostaviti:

Naslovu
Tehnickom sektoru
Sl. za proj. i razvo]
Arhivi

VYYYV

RSNI DIREKTOR,
dovan Krunié, dipl. ing.
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81250 Cetinje

-

L

Mitropalija crnogorsko-primorska TELEFONI:
_1 Centrala 438241 231 136
Direktor 438241 231 221
Telefax  +38241 252 028
c-mal: viketdirektorfa t-com. me
Ziro mdun $35-10441-87
Prva banka - PJ Cetinje [ ( }
Valznak Nadun 5)('_‘
_J Datum @!/03 50 -fo pud

PREDMET: Tehnickl uslovi, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije vodovoda za UP
335, 336 337 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje zona D" Prijestonica Cetinje

Na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine broj 04-
332/26-762/4 od 16.03.2026.god.(nad br. 968 od 24.03.2026.god.), a u skladu sa Zakonom o

" planiranju ﬁostora i izgradnji objekata, Odlukom o javnom vodosnabdijevanju na podrudju

Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju i odrZavanje vodovodnog
sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavanje i korid¢enje fekalne kanalizacije,
Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavan]e i kori¥¢enje atmosferske kanalizacije, Zakonom o
vodama, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za obavljanje regulisanih komunalnih
djelatnosti, Pravilnikom o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitarne zaltite, Nacrta
Urbanisticko tehnitkih uslova kao | dokumentacijom kojom raspolaZemo, katastrom podzemnih
instalacija, dostavljamo Vam tehniéke uslove prikljulenja i podatke za potrebe izrade tehnitke
dokumentacije za gradenje objekata spratnosti (Su}+P+24Pk na UP 335, 336 i 337 u okviru
povriina za mjedovitu namjenu u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje zona D" Prijestonica Cetinje
kako slijedi:

Vodovod

U skladu sa planom namjene parcele-lokacije ove urbanistitke parcele su povriine za
mje3ovitu namjenu. Prilaz urbanisti¢kim parcelama je iz planom predvidene saobracajnice.

Da bi se stvorili uslovi za prikljuenje a na osnovu tehnitkih moguénosti vodovodnog
sistema | izgradene vodovodne infrastrukture, dui cijele planom predvidene pristupne
saobratajnice mora se izgraditi dovodni cjevovod PEHD DN 110 sa svim objektima na
njemu(3ahtovi za vazduine ventile, muljne ispuste, prikljuéne za buduce objekte i dr.). Na
mijestima prikljuenja, spoja sa postojeéim cjevovodima LZC DN 200 formirati Evorove i izgraditi
Zaht(v3) a na kraju dovodnog cjevovoda formirati 3aht €1 sa moguéno3éu nastavka-produienja
cjevovoda dalje u skladu sa planom(predvidjeti cijevni izvod iz 3ahta). Na cjevovodima i odvojcima
predvidieti EV ventile-zatvarale. Tehnitko rjefenje usaglasiti sa "Glavnim projektom
rekonstrukcije vodovodne infrastrukture Cetinja®", planom i dr.

Priklju€enje buduéeg objekta na sistem gradske distributivne vodovodne mreZe mole da
se ostvari na cjevovodu LZC DN 200 kako je prikazano na kopiji podloge.

Napominjemo da DOO "Vodovod | kanalizacije-Cetinje” nije nadleino za gradnju
komunalne hidrotehniéke infrastrukture kao | za premjedtanje postojedih podzemnih instalacija
koje se predvida u okviru priprema gradevinskog zemljiita za komunalno opremanje.

Na osnovu namjene objekta/ata, koja je planom definisana za centralne djelatnosti kao i
za stanovanje, njegove spratnosti | dr. preénik prikljutnog cjevovoda, od cjevovoda DN 110, ko]l
trebate izgradi, prema objektu treba biti DN 80/90 ili u skladu sa hidraulickim proralunom
izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi do skloni3ta za vodomjere(SV)u pojasu izmedu regulacione
i gradevinske linije(R-G1 linije). U sluZaju da na osnovu hidraulitkog prorafuna, karakteristika
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vodosnabdjevanja u skladu sa navedenim.

Cjevovod mora biti izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi od prikljuéka do novoizgradjenog
sklonita za vodomjere-3aht u pojasu izmedu regulacione linije RL i gradevinske linije GL1 kako je
ucrtano na kopiji podloge(SV). Na priklju¢ku ugraditi odgovarajuéi ventil-zatvarag sa ventilskom
kapom DN100 u betonskoj kocki-bloku dim. 300x300x300 mm. ili garnituru za otvaranje i
zatvaranje ventila.

Polaganje 1 izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaieéim propisima | uputstvima
proizvodaca ili sa pje3ano-3ljundanim slojem granulacije od 0,06-4mm min. debljine u zbijenom
stanju od 10cm ispod, a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80
centimetara, ugradenog na nadin predviden od strane proizvodada cijevi.

Polaganje cjevovoda u trupu saobracajnice treba izvesti sa odgovarajucom zastitom.

Za registrovanje utrodka vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
ofitavanje sa ADO868 adapterom-beliénl DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinaéni posebni
stambeni dio i vodomjere DN1S (1/2") za ostale nestambene posebne djelove objekta, sa
pripadajuéom armaturom u skladu sa preporukama proizvodata(siguronosnl kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil i sl.)u 3ahti za vodomjere i/ili ormari¢ima u zajednickoj prostoriji
objekta-hodniku, Za smjedta] najvile dCetiri vodomjera sa pripadajuéom armaturom u
vodomjernom 3ahtu u pojasu izmedu RL i GL1 svijetli otvor 3ahta mora biti minimum 120cm x
120cm x h promj. {min, 120 cm).

Za smjeita] vodomjera u vodomjernom ormaricu isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-
hodniku. U ovom sluéaju na prikljuénom cjevovodu predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20
ili DN80/20 (INSA, daljinsko olitavanje, sa ADO86B adapterom, belitni) | ugradnju u skladu sa
preporukama proizvodaéa (INSA) smjedten u 3ahtu(SV) kako je prikazano na podlozi i kako je
navedeno. Za smjeita] kombinovanlh vodomjera potrebne dimenzije 3ahta tj. svijetli otvor $ahta
mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da minimalno odstojanje oboda flan3i vodovodne armature
od zidova i dna 3ahta iznosi 35 cm. a od gornje ploe min, S0cm.

U sluéaju da se planira izgradnja objekta sa vile ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomjera na prikljuénom cjevovodu u 3ahtu (oznaka SV), kako je prethodno propisano, ispred
svakog ulaza mora se predvidjeti 3aht sa kombinovanim vodomjerom DNS0/20 ili DN80/20 u
skladu sa gore propisanim, tj. na prikljulnom cjevovodu plus ispred svakog ulaza | za svaki
pojedinaéni i nestambeni posebni dio DN20 | DN 15(za stambene djelove i ostale nestambene
posebne djelove objekta u objektu ifill 3ahtu). U sluéaju da se planira izgradnja sprinkler sistema
isti ne moie biti direktno spojen na gradsku mreu tj. mora se izgraditi rezervoar.

Sklonifte za vodomjer mora biti postavijeno na pristupaénom mjestu i tamo gdje je
onemoguéeno zadriavanje povr3inskih | podzemnih voda.

Skloniite se izvodi o trodku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje" i koje je prilog ovih uslova.

Vodomjer/i morafju biti lako | uvijek dostupan/i DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«.
Korisnik vodomjera je duian obezblijediti dostupnost pri ocitavanju i kontroli vodomjera.

Poloiaj vodovodne cijevi sa prate¢im objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija i
fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloiaj

- kod ukr3tanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloiaj
Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizaci]e iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min, 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie,

uz posebnu zadtitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodoved mora biti min. 0.50 m,



Postoji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u naem katastru. U ovom
slu€aju-ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne i dr. mora se plsanim i/ili
usmenim putem obavjestiti DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje", izvr3iti izrada novih cjevovoda
i/ili eventualno izmjedtanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Druitva.

Svu eventualnu Stetu na cjevovodima i pratedim objektima na njemu, njegovu opravku, te
trodkove i naknadu 3tete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem
radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosice investitor radova u skladu sa vaiedim cjenovnikom.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitarne
zaitite u zadtitnom pojasu(od cjevovoda +/- 2,00metra) prikazanog postojeéeg cjevovoda LZC DN
350 DN 200 radove izvoditi iskljucive ruéno bez upotrebe madina sa dinamickim djelovanjem.

PoloZaj prikljulka, trase cjevovoda, Sahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.
Dozvoljavaju se kraéa translatorna pomjeranja Ili prilagodavanja sa poloZajem izlazlaznih izvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikljutka i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo DOO “Vodovod | kanalizaclja-Cetinje™ o trodku investitora a po zahtjevu korisnika.
Nabavku | ugradnju propisanih vodomjera sa prateéom armaturom i svim ostalim spojnim |
zaptivnim elementima izvriava DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vriimo prikljuéenje i ugradnju
vodomjera uz prethodno plaéene usluge, trodkove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala |
zavriene gradevinske radove(zemljane izradena 3ahta | dr.) koji nijesu u naoj nadleinosti tj. to je
obaveza investitora.

U postupku revizije tehnitke dokumentacije uz zahtjev za saglasnost na glavni projekat
pored ostalih projekata obavezno dostaviti | projekat uredenja terena i pejzaine arhitekture. Uz
pisani zahtjev za prikljudenje, viasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da priloii Glavni
projekat, gradevinsku dozvolu | prijavu podetka gradenja objekta.

Obavezna provjera datih podataka na terenu | moguénosti reallzacije na terenu(poloiaj

objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljuenja i sl.). Za sva prekopavanja javnih |
drugih povriina mora se Imati saglasnost nadleZnih organa ifili institucija.
NAPOMINJEMO da nismo u moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode
vifefasovne restrikclje. Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja Ili intervencija na vodovodnoj i kanalizacionoj mrei ili prikljucku.
Navedeni uslovi su izdati na osnovu raspoloiive dokumentacije 2 ne na osnovu stvarnog stanja na
terenu, Takode, DOO "Vodovod i kanalizacije-Cetinje" nije nadleZno za gradnju i rekonstrukciju
gradske infrastrukture.

Obavezna provjera podataka i realizacije na licu mjestal

Otpadne vode

Na ovom lokalitetu nema kolektora za komunalne otpadne vode koji su nam dati na
upravljanje i odrfavanje u odnosu na koje bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja te DOO
"Vodovod i kanalizaclja-Cetinje" iste ne moie ni izdati. Projektant treba rijesiti nadin skupljanja i
odvoda ovih voda do septike Jame zatvorenog tipa, betonske vodonepropusne septicke Jame ili
sl. na lokacijl gdje je omoguéeno njeno pralnjenje.

Atmosferske vode sa | oko objekta odvesti lokalno u zelene povriine, na javne povriine ili
na nadin predviden vaiecom zakonskom regulativom po3tujudi standarde i propise koji tretiraju
ovu materiju.

Prillkom izvodjenja radova treba preduzeti mjere

- zaltite objekata fekalne kanallzacije od mehanitkih, hemljskih i drugih mogucih

potencijainih odtedenja

- zaltite sredine gradskog podrutja gdje se izvode radovi;
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U fekalnu kanalizaciju ne smije se upu3tati niti prouzrokovati upuitanje pijeska, zemlje,
kamena, drva, metala, stakla, plasticne materije, niti-bilo kakve gvrste materije-otpadne materije
koje svojim abrazivim dejstvom odteluju zidove kanala i dovode do zagepljenja.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezno obavlja DOO"Vodovod i kanalizacija-
Cetinje".

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta prikljucenja i sll).

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreli ili prikljucku.

Svu eventualnu 3tetu na cjevovodima, kolektorima i pratedim objektima na ovoj lokaciji
opravku, te trodkove i naknadu 3tete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu
izvodjenjem radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosiée solidarno Ivenstitor/lzvodaé radova u skladu
sa valecim cjenovnikom.

Rok vainosti ovih uslova je 6{3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podloge so ucrtanim objektima i postojecim
vodovodnim instolacijomal
- Shemo sahtax2

Rukovodilac SI. za proj. | razvoj
Predrag Ratkovi€, dipfing. grad.,

Dostaviti:

Naslovu
Tehnickom sektoru
Sl. za proj. i razvoj
Arhivi

VVVY
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Skloniée za kombinovani vodomjer- saht
CISTA SUPLJINA

/ 270X160X160
OSNOVA SKLONISTA PRESJEK A-
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutra3nje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do cmog sjaja,radi zastite od prodiranja
povr3inskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu oslaviti otvor

50 x 50 cm.lspod é&itavogolvora iskopati upojnu Jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsku ploéu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min pre&nika D 660 mm u uglu prema crteZu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljuéka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,priklju¢ak se nece
izvesli,dok skloniste vodomjera - 3aht ne dovede u stanjetrazenom prema crieu.
Stranka je duZna odrZavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) i obezbijediti
nesmetan prstup radnicima vodovoda.

D.0.0. " VODOVOD | - CETINJE"
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema dalim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla &anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povriinskih voda,Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.!spod Citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.1znad zidova izraditi armirano-betonsku ploCu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. prenika D=660mm prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crteZu.Nakon
izrade vodovodnog prikljucka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznaji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljuéak se nece
izvesti,dok sklonite vodomjera - 3aht ne dovede u slanjetrazenom prema criezu.
Stranka je duZna odrZavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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Sckretarijat za stambeno komunalne poslove | saobraca

Broj: 016-335/26-260 Cetinje, 30. Mart 2028, godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, broj 04-332/26-
762/3 od 24.03.2026.godine, Sekretarijat za sltambeno komunalne poslove i
saobraca), izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehniCke dokumentacije, za gradenje objekla u okviru povrina za
mjeSovitu namjenu na UP335, UP336 | UP337 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana , Gruda - Donje polje” ( Zona D), (, Sllist CG - o.p., br. 18/12), na Celinju.

« Projekinu dokumentaciju predmetnih objekta i njihovih prikljutka na javnu
sacbracajnicu uraditi prema smjemicama DUP-a , Gruda - Donje polje* ( Zona D),
(.SlLlistCG -o0.p., br. 18/12).

« Prilaz urbanisti¢koj parceli UP335 je sa kal. parcele br.4710/1 (Islandska ulica) koja
se vodi kao nekategorisani put u povrSini od 3077m2, svojina Drzave Crne Gore,
raspolaganje Prijestonice Cetinje, dok prilaz urbanistickim parcelama UP336 UP337
je sa planirane saobracajnice (Nova ulica 13).

+U projektu prikazati mjesto i nain prikljucka urbanistickih parcela na sacbradajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

» Mjesto prikljutka na javni put mora bili poveoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti,

« Parkiranje nje3iti u okviru urb, parcela saglasno Planu | normativima iz Pravilnika o
sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ( SL. List CG ,br. 24/10 |
33/14).

« Prilikom projektovanja saobracajnih povrSina pridrZavati se odredbi Pravilnika o
blizim uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretjivosti i lica sa invaliditetom ( sl.list.CG, br. 48/13 i 44/15).

« Saobradajnu signalizaciju uskladiti sa posloje¢om regulacijom sacbradaja na
javnem putu na koji se vrsi prikljutak,

« Horizonlalnu | vertikalnu saobraéajnu signaliazaciju na mjestu prikljuka na
sacbracajnicu, projektovali u zavisnosti od planiranog sadrZaja i olekivanog
intenziteta kolskog i pjeSatkog saobrataja.

« Nivelaciju novih koiskih i pjeSatkih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadr2ajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih
voda.



