Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

inistarstvo prosto laniranj tel: +382 20 446 200
e PISDA8 pranunja fax. +382 20 446 215

urbanizma i drzavne imovine

Broj: 9-332/23-11038/2
Podggrica, 23.04. 2024. godine

“FIDIJA* D.O.0.
Ulica: Vaka Burovica br. 80/3

PODGORICA

Predmdt: |zjasnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po ¢.111. st.1.i 2. Zakona
© upravhom postupku.

Aktom broj: 09-332/23-11038/1 od 29.12.2023. godine, ,FIDIJA , D.O.O. iz Podgorice,
obratilo|se ovom Ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
reé zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta

strane , URB-a" D.0.0.Podgorica, elektronski ovjeren dana 28.12 2023 godine
u 13:5951+01:00 za izgradnju objekta - primarni ugostiteljski objekat sa 4* na lokaciji koju
Cini urbanistitka parcela UP523, koju ¢ine kat. parcele br. 3622 i 3623 K.O.Zabljak | u
zahvatu| Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana |, Zabljak za zone 1,J,G, H. EF
C . Opstina Zabljak ( , Sluzbeni list Cme Gore , opstinski propisi, br. 47/18), Opétina Zabljak

Shodno [¢lanu 111.st1. i 2. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" br
56/14, 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rieSenja, javnopravni
organ dyZan, osim u sluéajevima iz &lana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o
rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima ispitnog
postupkd, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitektufe, a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog  postupka, obavjestava vas o
sledecem:

e Gore" broj 64/17. 44/18, 63/18. 11/
ovlaséenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narodito da- 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektor)skog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasefiosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2 tatka 3 i
stav 3 o zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetost), spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnogt na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa
drzavnim |smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; M) daje saglasnost na urbanistidki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.




Clanom |88 stay 2 Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
a 1 ovog zakona koji se odnose na 2grade bruto gradevinske povréine 3000 m2
tel odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet Zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti ledinici lokalne samouprave,

Clanom 3 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20 i 86/22), data je definicija tehnicke dokumentacije i
utvrdeno| da je ista skup pisane, numericke | graficke dokumentacije kojom se utvduje
koncepcila, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2 istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista idraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim
propisima | pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu
tehnicke Kokumentacije &ni, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim
&lanom 7B stav 2 Zakona Gini obaveznost uskladenosti idejnog rje$enja kao vrste tehnicke
dokumentacije sa urbanisticko-tehniéko tehnickim uslovima, ovim zakonom. posebnim
propisimd | pravilima struke.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica|u oblasti arhitekture Je polazeci od oviaséenja iz &lana 87.st4.tat1. al 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {.Sluzbeni list Crne Gore* broj: 64/17,
44/18, 63118, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), razmotrilo raspolozive Spise predmeta i idejno
j itektonskog projekta za za izdavanje saglasnosti na idejno riesenje za izgradnju
objekta na opisanoj lokaciji i utvrdilo sledece Cinjeni¢no stanje:

Potrebno je sve graficke priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane od strane
ovlascenog inezenjera na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZinj
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18, 043/19).

Potrebno j& navesti kategorizaciju hotela u okviru tehnigke dokumentacije, istu naznaéiti na
grafickim prilozima, '

Osim toga, |potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po Detaljnom urbanistickom planu radi
sagledavanja realnih povréina koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje
ovladcena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine
Takode, u svim djelovima tehnicke dokumentacije upisati katastarske parcele |li njihove
djelove, navog stanja, koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu, odnosno lokaciju za
gradenje.

kumentom je propisano da se za svaki objekat mora obezbijediti kolski i
ifaz od min, 5.0m, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine 6.0m Pjesacki
in. 1.5m Sirine. Osim toga, potrebno je predioZiti racionalniji pjesacki pristup
objektu takq da se isti ne nalazi u zoni izmedu parking mjesta i saobracajnice s obzirom da
S€ na taj nafin ugroZava sigurnost pjesaka.

Planskim

Prilikomn obra¢una ukupnog BRGP-a potrebno je uzeti u obzir povrSine spa centra i bazena
u okviru suterenske etaze, kao i prostorije u podrumu u funkciji veseraja, magacina itd., s
obzirom da je planskim dokumentom propisano da povrsina pomocnih prostorija ne ulazi u
ukupnu povisinu objekta, samo ukoliko spratna visina tog prostora nije veca od 2.40m.
tavlieno idejno riesenje utvrdeno je da je u tehniékom opisu definisana spratna
visina od 395cm u dijelu bazena, te da je u jednom dijelu spratna visina podruma 435cm
da se spratna visina etaZe ratuna izmedu gornjih kota meduetaznih




Na osngvu &lana 102. Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta,
kriterjjumima namjene Ppovrsina, elementima urbanjsticke regulacife i jedinstvenim grafickim
simbolima ("SI. List CG", broj 24/10, 33/14) nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili
djelimi iznad zemlje, | to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje. Planskim dokumentomn
Za predmetnu lokaciju definisana Je spratnost od: P+2+Pk, odnosno 4 nadzemne etaze, dok
je idejnin) rjesenje planiran objekat spratnosti Po+S+P+2+Pk, odnosno 5 nadzemnih etaza,
i rekoracen gore navedeni parameter propisan planskim dokumentom., Idejno
rieenje je potrebno korigovati vodedi raduna da Je ukupan broj nadzemnih etaza y okviru
planom gropisane spratnosti, a shodno ovladéenjima iz &lana 87.stav 4. tag1.al1j 2
Zakona planiranju prostora izgradnji objekata.

U vezi ngvedenog potrebno je dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije u kojoj
e se utviditi tagna identifikacija lokacije na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta

Utvrdene nepravilnosti i traZene dokaze , potrebno je dostaviti ovom javnopravnom organu
uroku od b dana od dana prijema ovog rjesenja

Ukoliko u
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bez izjasnj
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Nacelnica Direkcije
Natasa Pavigevic, dipl. pravnik
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