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Dostavljaju se urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 04-332/25-16771/15 od 24.02.2026. godine,
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povr$ina za poslovne
djelatnosti — robno transportni centar na urbanistiékoj parceli UP18, Blok 5a u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna zona - Polje* (.Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski
propisi”, broj 32/09), u Baru.
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Podgorica, 24.02.2026. godine 3 l planiranja, utbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, utbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj
19/25, 28125, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23) i podnijetog zahtjeva Knezevi¢ Janka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta u okviru povisina za poslovne djelatnosti - robno
transportni centar na urbanistitkoj parceli UP18, Blok 5a, koja se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 6099 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Servisna zona-Polje” (,Sluzbeni list CG - opStinski
propisi®, broj 32/09), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ KNEZEVIC JANKO

POSTOJECE STANJE

Predmelna lokacija UP18, Blok 5a, nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Servisna zona - Polje* , Opstina Bar.

Pian
Prema grafickim prilozima ,01. Situacija — geodetska podloga™ na predmelnoj
lokaciji evidentirani su postojeci objekli.

Prema grafickim prilozima ,02. Situacija — postojece stanje/namjena povrsina®

na predmetnoj lokaciji je evidentirano:
- Iri posloj bijekla spratnosti P i jedan tojeci objekat spratnosti Vp u

namjeni povr§ina za poslovne dielatnosti.

Kalastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 140 — prepis , Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sljedece:
- katastarska parcela 6099 KO Novi Bar, livada 1. klase, povriine 1869

m?




Uvidom u Ortofoto snimak 2025 Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti,

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
porusi postojeée objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rudenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"”, br. 19/25, 92125 i 160/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP18, Blok 5a, je prema grafickom prilogu 04 "Plan
namjene povrsina” planirana za povrSine za rad - povriina za poslovne
djelatnosti - robno transportni centar (RPD). Dio predmetne parcele, po
obodu, ka saobracajnici, predviden je za urbano zelenilo — linearno zelenilo

(UZPA).

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, Sto znaci da se
podrazumijevaju i postojanje  drugih, komplementarnih  namjena.
Zainteresovani subjekli mogu vrsiti dalja usmjerenja u pogledu namjena ako
ona ne odstupaju od osnovnih uslova datih ovim planom.

Robno-transportni centar (RPD)

Robno-Transportni centar obuhvata niz funkcija opsluZivanja transporinih
tokova namijenjenih proizvodnoj, trgovackoj, i $iroj gravitacionoj zoni a koji
nisu direkino vezani za pomorski transport i luéke sisteme na obali,

U sistemu Robno-Transporini centar Bar, realizovace se sve funkcije koje su
uobiéajene za jedan ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih,
transportnih i informacionih tokova, ali i pratece djelatnosti.

Sve funkcije Robno Transportnog Centra se mogu svrstali u pet grupa:

- osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe;

- dopunske ili prate¢e funkcije za robu, transportna sredstva, pretovarnu
mehanizaciju, tovarne jedinice, personal;

- pomoéne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge idr.)

- upravno-informacione funkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema
RTC-a, berzansko poslovanje, informacioni biro i dr.).

- tehni¢ko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanje objekata, infrastrukture i

sl.).

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloSkih i protiv-pozarnih
uslova dozvoljeni indeks zauzetosli pojedinaénih parcela je do 50.0%,
ratunajuéi samo objekte visokogradnje. Indeks izgradenosti kod radnih zona
je do 2.00. Uobi¢ajena spratnost Proizvodnih i Servisnih objekata je Visoko
Prizemlje sa &istom visinom od 4.0m do 6.0m. U radnim zonama, zavisno od
tehnologije, gradice se i spratni objekti, spratnosti do P+3, prema datim

kriterijumima.

2




Objekti u radnim zonama

Radni prostori podlijeZu ekoloskoj provjeri u skladu sa Pravilnikom o procjeni
uticaja objekata odnosno radova na Zivotnu sredinu.

Neizgradeni prostori u radnim zonama privodice se namjeni prema tehnicko-
tehnoloskim parametrima usaglasavanjem uslova lokacije i zahtjeva
djelatnosli.

Minimalna povrsina parcele radnog prostora u radnim zonama je 1000m2.
Maksimalna povrSina parcele radnog prostora u radnim zonama se ne
uslovljava.

Sve parcele u radnim zonama ce se definisali i razradivati daljom razradom
ovog urbanisti¢kog plana izradom tehnicke dokumentacije.

U okviru drugih namjena mogu se locirati novi radni prostori pod uslovom da
ne budu veéi od 1.0ha, da se oslanjaju prvenstveno na drumski saobracaj, da
ne zahtijevaju velike koli¢ine vode i eleklriéne energije da nemaju negativan
ekolo&ki uticaj na osnovne gradske funkcije u kojoj se nalaze.

Linearno zelenilo
Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan

profil da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja
(paralelni put) i ulica pored ZeljezniCke pruge koje ¢e biti istovremeno i paravan
zastitnog zelenila prema Zeljeznickoj stanici i gradu,

Svaki administrativni, proizvodni i skladiSni objekat u granicama Plana a
narodito objekti sa vec¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama
raspoloZivog zemljifta i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovali:

. Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (.SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25)

« Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore", broj 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®, broj 36/18).

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovodili u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projeklovanje ove vrste objekala.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP18, Blok 5a sastoji se od dijela kalastarske parcele
broj 6099 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana .Servisna
zona-Polje”.




Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistiékih parcela i definisane
koordinatama prelognih tacaka.

Prelomne tacke granice UP18, blok 5a

- 3 | kooedinata kooecinata
2 X
79 6592110,4026 | 4661408,0541
80 6502130.3248) 4661418.8021
81 65020813275 4661447.4380

82 6502101.3527 4661469.8084

Prostorna organizacija

Podruije Servisne zone organizovano je po urbanisti¢kim blokovima
mjedusobno vezanim namjenom, sadrZajem i orbanizaciono. Programski
sadr2aji, organizovani po zonama, medusobno se prozimaju i dopunjavaju,
ginedi u krajnjoj fazi realizacije jedinstvenu urbanu cjelinu,

Parcelacija
U granicama DUP-a izvrsena je podjela na urbanistiCke blokove, a unutar

blokova izvr§ena je parcelacija na posebne urbanisliCke parcele.
Urbanistidke parcele se odreduju tako da objekti mogu da funkcioniSu, dok se
u fazi izgradnje objekta vr$i priviemeno zauzimanje potrebnog zemljista.
Urbanislitke parcele je moguce podijeliti na veéi broj zasebnih djelova
urbanisti¢kih parcela koje su nezavisne gradevinske parcele na kojima je
moguca gradnja zasebnih objekata.

Broj gradevinskih parcela se odreduje prema broju planiranih objekata ili za
grupu objekata a zavisno od potreba buducih investitora.

Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata urbanistickog plana definisane su urbanisticke parcele koje
su graficki i geodetski definisane u grafickom prilogu “05. Plan parcelacije” |
*plan regulacije i nivelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i ovog plana onda je
mjerodavan zvaniéni drzavni katastar.

Glanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (.Sluzbeni list Ce Gore®, broj 53/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su

koordinate prikazane u grafickom prilogu .06. Plan nivelacije i regulacije”, ali
nije posebno tretirana.




Gradevinska linija

Gradevinska linija u ovom planu je definisana rastojanjem od granice parcele,
&ije su koordinate prikazane u grafickom prilogu .06. Plan nivelacije i
regulacije*. Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na granice
parcele, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno gradili objekal.
Gradevinska linija u ovom planu je definisana od granica urbanisticke parcele,
koja ide prema saobracajnicama i prema susjednim parcelama, na rastojanju
od 5.0 m.

Gradevinsku liniju, u skladu sa ovim planom, je moguce definisati od granica
parcele prema sekundarnim sacbracajnicama /sve saobracajnice u zahvatu
plana, osim glavne saobracajnice naselja, paralelnog puta Bar-Polje/ i prema
susjednim urbanistickim parcelama na rastojanju od 2,5 m, a na osnovu
posebnog zahljeva Investitora, Saglasnost viasnika susjednih parcela i
Uslova dalih od strane nadleznog Sekretarijala za uredenje prstora.

Na ovaj naéin je, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih
objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku linijju. Ovakav
pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovaljna fleksibilnost
pri projektantskoj razradi planiranih lokacija i objekata, kako bi realizacija
blana bila olak§ana.

Prelomne tacke GL za UP18, Blok 5a:

S ———— e ————

3 koordinnto koordinala

= X |
49| 65021104061 4661410.9063)
51| 6592230.2937 d661475.65-7—8_‘;

52| §592083.2758 4661456.6550

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom maksimalnom spratnos¢u na
svim urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo rauna u prosjecnoj
vrijednosti od priblizno 3.0 m za etaze iznad prizemlja, odnosno 40m-6.0
m za etaZe u prizemlju ukoliko se u njima planira poslovni sadr2aj.
Uobitajena spratnost proizvodno-skladisnih i servisnih objekata je visoko
prizemlje sa ¢istom visinom od 4.0 m do 6.0 m.

U skladu sa ovim Planom, moguce je graditi podzemne etaZe /sa namjenom
garaze, magacini, tehnicke prostorije i sl/ koje planom nijesu posebno
tretirane i éija povrSina ne ulazi u date indekse izgradenosti, odnosnobrulo
povrSine objekata.

Urbanistiéko-tehnitkim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan
broj nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po polrebi i zahtjevu investitora broj
nadzemnih etaza bude manji od broja planiranih ovim planom.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zasliti i spasavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zaétite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CGu«, br.26/10i 48/15).

Projektnu dokumentaciju radili shodno:

- Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekala od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ, broj 7/84),

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ”, broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG’, broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosli i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti (,SluZbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilaio
uskladi§tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.SluZbeni list SFRJ", br. 24/71126/71).

Akt ovog ministarstva upucen Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 04-
332/25-16771/7 od 16.01.2026. godine, na kaji nije odgovoreno u zakonskom
roku.

Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,

73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeli propisane mjere
zaslite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu
u skladu sa tehnolodkim projekinim zadalkom.




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skiadu sa aklom nadleZnog ministarstva shodno ¢&lanu
10 Zakona o za$liti i zdravlju na radu.

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o za&titi vazduha (.Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15).

. Zakonom o zasliti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18),

.Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (.Sl.
list SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okrelnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI.

list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od

pozara i eksplozija (.SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja lla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG’, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima |
standardima za projeklovanje ove vrste objekala.

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekli
moraju bili izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim

podruéjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Kiima planskog i Sireg podruéja opStine Bar definisana je geografskim
poloZajem u zoni umjerenog klimalskog pojasa, polcZajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruZanja
planinskog vijenca ¢&ija se visina kree od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija).
Teritorija barske op$tine zahvata prostor izmedu 41° 51'48" i 42° 18'36"
sjeverne geografske Sirine sa otvoreno$cu za maritimne uticaje sa zapada i
kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav poloZaj podrutja Bara
uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu,
pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

novne karakteristike ovog klimatsk ja su sledece:
srednja godi§nja temperatura 156°C
najvi§a srednja mjeseéna (jul) 23.4°C
najvi§a srednja mjesecna (februar) 8.3°C
srednja godi§nja viaZnos! vazduha 70%




- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1400 mm
vjetrovi: hladna bura, viaZni jugo i osvjezavajuéi maestral

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opétine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant,
vjetar iz sjeveroistofnog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz
ostalih pravaca: pulenat iz pravca 2zapada, maesltral iz pravca
sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca

sjevera.

Temperatura vazduha

Za plansko podruéje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperalura
je 15,6°C, najvide srednje mjeseéne temperalure su u julu i avgustu (23.4°C i
23.1°C), a najniZe u januaru i februaru (8.3°C i 8.9°C), dok srednje maksimalne
temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1.5°C.

Viaznost vazduha

Srednja relalivna vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom
priobalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni niZih djelova Krajine (do
oko 400metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom vlaznoscu od 70-
75% su ostali visi djelovi teritorije opétine Bar do visine od oko 1200metara
apsolutne visine. Iznad ovih visina vlaZnost ima vece vrijednosti od 75%.

Padavine

U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200 metara
apsolutne visine izluuje oko 1.400 do 1.500mm padavina. Od 1.500 do
1.750mm padavina ilutuje se iznad priobalja Jadranskog mora na visinama
od oko 200 do 600 metara apsolutne visine. Sa povecanjem visine povecavaju
se i koli¢ine padavina. U toplijem periodu godine (april-septembar) izluéi se
400 do preko 800mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1.000
do 2.000mm padavina. Mali broj dana sa snijeZnim padavinama uz veliki uticaj
toplijih maritimnih vazdusnih struja utice na trajanje snijeznog pokrivata visine
od 1.0cm (ili vise). Na csonovu dosadadnjih meteoroloSkih osmalranja
ulvrdeno je da se snijezni pokrivaé svake godine javlja samo na lerenima
iznad 800 (1.000) mnv, a prosjeéno svake druge godine na terenima od 500

(600) do 800 (1.000) mnv.

Osunéanost

Prosjeéna godi$nja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4.5.
Najvec¢a oblagnost je tokom zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom proljeca, a najmanja ljeti, od pocetka jula di kraja septembra.
Za Opstinu Bar prosjeéan godiénji broj sunganih sati iznosi 2.500 ¢asova (oko
7 ¢asova dnevno).




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine
Osnovne mjere zastite obezbijedene su kroz urbanisti¢ko planiranje grada, a
osnovni parametri u istrazivanju za adekvatne mjere zaslite bili su:
- vrednovanje | izbor zemljista,
- organizacija | razmijeStanje gradskih funkcija,
- koncepcija razvoja i postavijanja glavnih gradskih infrastruktumnih
zahvata.

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivni rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih
gasova kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha)

. Dekorativno-estetskim vrijednostima uéestvuje u stvaranju estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja)

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan
odmor

- Uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama

- Stvaranje tampon zona izmedu jacih saobracajnica i gradene strukiure, ¢ime
je znatno smanjen njihov negativan uticaj.

- Inkorporirane zelene mase omogucavaju korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored ulicaja saobracajnica vodilo se ratuna o natinu, mjestu i kapacitetima
mirujuéeg sacbracaja.

- U pogledu nalina sprietavanja zagadivanja sredine treba Koristiti, u
racionalnim okvirima solamu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili
na najmanju mjeru

- Velikim brojem nadstreénica, uredenjem visokog zelenila stvoreni su uslovi
zaslite od visokih temperatura i padavina.

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirali i sprovesti sljedece mjere
prevencije, spretavanja, olklanjanja potencijalnih izvoraaerozagadivanja,
mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu sa aspekta
ekoloske odrzivosti i koriséenja ekoloski prihvatljivih energenata za planirane
Projekte.

Obavezan je izbor najbolje ponudenih riesenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvalljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na
ovaj kompleks, prilazne puteve i praking povrsine treba planirali u sladu sa
ekolo§kim kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stavaranje
.ogoljenih® i otvorenih povrsina kao izvora ealske prasine,




Mjere zastite voda

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije doci do naru$avanja
prirodnog oficanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruZenju.
Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprje¢avanja
i zabrane upoStanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na predmeinoj
lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preciS€avanja.

Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema | ukljuéivanje na sistem za
prediséavanje otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na
separatnom principu (atmosferske, fekalne, tehnoloske vode).

Obavezan je prethodni tretman potencijalno zagadenih atmosferskih voda sa
kolovoza i parkinga preko separatora prije upustanja u recipijent.

Obavezan je proratun oéekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, nadin
tretmana i upravljanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinaénih projekata
na lokaciji.

Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za trelman otpadnih voda za
pojedinaéne Projekte-objekte, predstavlja dobro ponudeno rjesenje u cilju
upravljanja otpadnim vodama na ekoloSki prihvatljiv nacin.

Postrojenja za preéi§cavanje otpadnih veda treba projektovati i rukovali njima
tako da u svim klimatskim i drugim uslovima rade tako da obezbijeduju
zahtjevane vrijednosti prije upustanja preliS¢ene vode u recipijent (shodno
Pravilniku o kvalitetu otpadnih voda i nadinu njihovog upustanja u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent, Sl. List RCG, broj 10/97, 21/97).

Mjere zaStite zemljita

Zastita zemljista kao neobnovljivog (teSko obnovljivog) prirodnog resursa
sprovodice se mjerama ograni¢enja, zabrane i za$lite od nenamjenskog
koriséenja, zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekata za planirane objekte na predmelnoj
lokaciji, neophodno je uradili Geotehnicki elaborat kojim Ce se utvrditi
geoloSka gradnja i hidrogeoloska svojsiva lerena, kao i savremeni
geodinamicki procesi (odronjavanje, klizanje i sl.) i seizminost terena,
odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekala.

Prilikom gradevinskih radova, kao i prilikom kori§¢enja planiramih objekta na
predmetnoj lokaciji, ne smiju se pospijesiti prirodni procesi odrona kamena,
erozije i klizanja terena.

Prilikom izvodenja radova i eksploatacije prostora obavezna je zaSlita
zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegelacijskog sklopa.

U cilju zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i Evrstim otpadom.

Za projekte (objekte), potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljita
kao prirodnog resursa, obavezna je procjena uticaja na Zivolnu sredinu sa
Planom mjera za zalitu zemljiSta od zagadivanja, mjera prevencije,
sprieéavanja i otklanjanja mogucih izvora zagadivanja i degradacije, kao i
mjera monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljiSta u okolini nadstre$nica i parking
povrsina, usljed spiranja zagadujuteg matenjala (ulje, nafta i dr.) iz vozila
atmosferskim vodama ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore
masli i ulja na parkinzima.
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Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Zaslitu prirode na ovom podruéju potrebno je obezbijediti sprjecavanjem svih
radnji koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu, a u skladu sa
odgovaraju¢om zakonskom regulativom (Crna Gora kao ekoloska drzava).

U tom smislu neophodno je:

- Otuvati prirodne vijednosti podru¢ja u najvecoj mogucoj mjeri, odnosno sve
planirane aktivnosti uskladiti sa za$titom prirode.

- Zaslitu postojedeg zelenila, sa aspekla maksimalnog oluvanja.

- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doglo do naruSavanja
prirodne i ekoloSke ravnoteze.

- O¢uvali biodiverzitet i ekologku ravnotezu. U tom smislu, neophodno je sve
gradevinske radove wiSili uz minimaine intervencije u prirodnoj sredini,
naroéito kada je u pitanju sje¢a drveca (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova
obezbijedi sva potrebna sredstva za za$titu objekala prirode koji bi mogli biti
ugroZeni.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na objekle za koje
se osnovano pretpostavija da su objekli prirode koje treba zastititi, organizacija
ili lice koje neposredno izvodi radove, duZno je da o tome bez odlaganja
obavijesti optinski ili republicki organ uprave nadlezan za poslove zaslite
prirode, kaji ¢e o tome obavijestiti Republiéki zavod za zastitu prirode, kao i da
preduzme polrebne mjere da se do dolaska na teren lica ovlas¢enog od
Republi¢kog zavoda nalaz ne oSteli ili ne unisti, odnosno da se saciva na
mjestu i u poloZaju u kome je otknven,

Zastita od buke
Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aklivnosti, nece

dolaziti do generisanja visokih nivoa buke.

U cilju smanjenja nivoa buke koje generiu vozila planirane su odvojene
parking povriine sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom zaslite, osim
efekla rasplinjavanja buke na vecoj povrSini, omogucice se i smanjenje
aerozagadenja. Zaslilu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa
zakonskim propisima.

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje &vrslih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne
punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zaStitom i tipiziranim
posudama /betoniran ili asfalliran prostor i kontejnere ili kante za olpatke sa
poklopcem/ koji se svakodnevno moraju praznili, odnosno odnositi na
odredena mjesta od slrane nadleZnog komunalnog preduzeca (deponije

¢vrstih otpadaka).

Potrebno je obezbijedili separaciju ¢vrstog otpada i to za:
- Organski otpad

- Povratni otpad - boce, ambalaze itd.
- Reciklazni otpad — staklo, papir, karton, masnoce itd.
- Sut — beton, malter. cigla, itd.
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- Tehnicki mateinal — akumulatori, baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba ¢uvali u jasno oznatenim kontejnenma.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog
pogleda, dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje
servisnih vozila/kamiona za sakupljanje otpada.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeli uslove i mjere za zaslitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.SluZbeni
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-187/2 od 11.02.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu 08. .Pian - pejzaZna arhitektura” dio predmelne
parcele UP18, Blok 5a, po obodu, ka saobracajnici, predviden je za urbano
zelenilo = linearno zelenilo (UZPA).

Linearno zelenilo

Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duZ saobracajnica koje imaju dovoljan
profil da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja
(paralelni put) i ulica pored Zeljeznicke pruga koje e bili istoviemeno i paravan
zaslitnog zelenila prema Zeljeznickoj stanici i gradu.

Svaki administralivni, proizvodni i skladi§ni objekat u granicama plana a
naroéito objekti na ve¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama
raspoloZivog zemljifta i u skladu sa osnovnim namjenom zemljista.

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvriena je podjela po sledecim
kategorijama zelenila i to:

1) Postojece zelene poviSine

2) Zelene povrsine oko objekata

3) Zastitno zelenilo

Postojece zelene povrsine

Prostor zahvaéen planom nema znatajne zelene povrSine osim manjeg
drvoreda duz Paralelnog puta. Ostalo zelenilo &ine pojedinaéna stabla i zasadi
na privatnim parcelama, bilo da su one namjenjene poljoprivrednoj
proizvodnji, stanovanju ili nekim drugim aktivnostima.

Planom su dati principi i smjernice ozelenjavanja slobodnih povrsina, odredeni
su pravci i mjesta drvoreda, koncepcijski su rijeSene grupacije visokog i niskog
rastinja sa akcentom na formiranje kompozicija buduceg zelenila.

Izbor biljnih vrsta uraden je na temelju ekolokih uslova sredine.

Zastupljene kategorije zelenila su visoki, srednji i niski éetinari i lis¢ari, palme,
zimzeleno i listopadno Siblje i sukulente.
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Pri izradi plana pejzaZne arhitekture vodilo se ratuna o kompoziciji stvaranju
silueta i prigodnog ambijenta.

Raznovrsni sadni materijal, sa razliéitim periodima cvjetanja, treba da formira
dopadljivu sliku zelenila. Slobodne povrSine ozeleniti autohtonim sadnicama
visokog i niskog rastinja prema projekiu ozelenjavanja, uz poStovanje principa
i zahtjeva datih detaljnim planom.

Zelene povrsine oko objekata

Povrsina predvidena za ovu kategoriju zelenila, zauzima znacajno mjesto u
smislu stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za zivot i
poslovanje i planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvideno uredenje pjeSackih staza sa zelenilom i ostalim
prate¢im urbanim mobilijarom u povrsini od minimalno 15.0% urbanistiCke
parcele.

Parking prostori su predvideni od raster - elemenata u koje je planirano
zatravljivanje smjesom sjemene irave otporne na susu i gaZenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadivanje drveta.

U cilju povec¢avanja zelenih povr$ina objekta planirano je takozvano vertikalno
ozelenjavanje (sadnja raznih oblika puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu
vegetacionu povrinu i koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim i
sanitarno/higijenskim pokazateljima).

Zastitno zelenilo
U formiranju planske struklure veliki znacaj treba da ima zastitno zelenilo koje

se moze locirati duZ saobraéajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.

Funkciju_za&litnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu
pristupne saobracajnice i Zeljeznickih kolosjeka.

Taj prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja. Zastitno
zelenilo se formira kao visefunkcionalan biljni kompleks u granicama plana li
gradevinske zone, sa funkcijom zastite od negativnih klimatskih uticaja,
preéidéavanja i dotoka svjezeg vazduha, poboljsanje organizacije rekreacije
stanovnika i formiranja umjetnickog lika naselja.

Vegelacija pored saobracajnica ima veliki uticaj na opStu sliku urbanog
pejzaza. Ujedno je to veza koja bitno utie na pobolj$anje sanitarno higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti.

Kod formiranja drvoreda pored izbora biljinih vrsta znacajnu ulogu ima i
kompozicija drvoreda. To se poslize na razne natine: promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razli¢itog habitusa.

Kod izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju vaZi da je znalajan estelski
momenat koji je uslovljen klimatskom tipu vegetacije, te lreba koristiti
uglavnom autohtone vrste.

Mjere zastite pejzaza
Pri urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju predmetne lokacije treba teZiti ka

formiranju identiteta planiranog poslovnog kompleksa, ocuvanju autohtonih
priradnih vrijednosti, upotrebi lokalnih materijala i usaglasavanju izgradenih i
planiranih djelova sa prirodnim ambijentom.
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lzgradnja objekata i uredenje lerena moraju biti definisani i uskladeni sa
prirodnim karakteristikama u cilju ouvanja pejzaznih vrijednosti prostora i
sprieéavanja nezeljenih efekata, potencijalnog ugroZavanja i degradacije.
Neophodno je uraditi Plan pejzaZnog uredenje parcele. Postajece, uklonjeno
i planirano zelenilo mora biti prikazano u projektu za Odobrenje za izgradnju.
Uredivanje parternih i zelenih povrsina mora bili u skladu sa prirodnim
okruzenjem, 1j. prirodnim ambijentom.

Obrada i obiljezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu mora bili od
kompatibilnih materijala, koji su podjednako zaslupljeni na ¢itavoj lokaciji, i u
saglasnosti sa pejzazom (vodili racuna o vrii i boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano
tako da smanji mogute negativne vizuelne efekte i efekte naruSavanja
predeono-pejzaZnih vrijednosti prostora.

Vrste rastinja

Uzimajuéi u obzir pedoloéki sastav tla i posebne kiimalske odliko modifikovane

mediteranske klime mogu se sugerisati odedene vrste koje ima specificnost

ovog podneblja:
Cupressus semperarens, Cedrus atlantica, Pius pinea, Pinus halepensis, Pous
mantime, Albona julbnssn, Celts australs, Ceratona sdgua, Eukabptus
globulus, Lagerstroema indica, Ligustrum @pomcum, Magnohca grandifiora,
Olea evropea (sorta fradwento), Quercus ilex, Quercus cens, Phoenx
cananenss, Chamaerops humuls, Trachycarpus excelsa, Washingtonia hidera,
Arbutus  unedo, Nenum oleander, Myrtis communs, Petosporum tobwa,
Pyracantha coccinea, Vibumum tnus, Budle: dawvich, Punica aranatum, Laurus
notxks, Spartum junceum, Tamarw hepda, Citrus  aurantiom, Rurmannus
ohanals, Santolina sempervrens, Lavandula sp,, Paava Amencana, Yucea
famentosa.

U kategoriji zaStitnog zelenita:
Pinus halepensis i Pinus mantame, Celtis australs, Qercus cens, Arbutus
unedo, Nenum oleander, Myns communs, Punica granatum, Spartum junceum,
Laurus nooihis,

U kategoriji linearnoq zelenila- drvoredi:
Albzna ulibnasn, Celtrs australa, Ceratona sdqua, Otea evropea (fragvento),
Eukaliptus globulus, Quercus cens, Quencus dex, Pittosporum tobnra,

Zelenilo uz industrijske objekte

Pinus halepenas, Cupressus sempenarens, Celts australis, Carcs siliquastrum,
Laurus nobiis, Ptosporum tobira, Vibumum tinus, Nenum oleander, Pyracartha
cocenea, Tamanx tispida, Citrus aurantium, Ruzmannus cheinals,

Kombinovano parterno zelenilo
Ruzmannus oficinals, Santolina semperarens, Lavandula sp., Agava Amencana,
Yucea hlamantosa, Pitosporum tobwra, Nenum oleander, Magnolica granddlora,
abuna Jubbnssin, lagemtroema indica, Phoenx cananenss, Chamasrops

humules, Trachycanpus exscelsa, Washingtona flfera.
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11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.S). list RCG", br. 49/10
. 49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuli radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo Kulture i medija i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi

utvrdivanja daljeq postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Prilaz do objekata predvidjeti na dijelu objekata &iji je prizemni dio u nivou ili
je manje uzdignut u odnosu na teren.
Savladavanje visinske razlike izmedu pjeSatke povrSine i prilaza do zgrade
vrsi se:

- rampama za pjeSake

- spoljnim stepenicama i podiznim platformama.

Polrebno je obezbjedili prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

UZ;IOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pos$tovali Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj, Opstina Bar broj UPI
14-319/26-22 od 03.02.2026. godine.

Akt ovog ministarstva upuéen Upravi za vode, broj 04-332/25-16771/11 od
28.01.2026. godine, na koji nije cdgovoreno u zakonskom roku.
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovali sliedece
preparuke EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke polro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu broj 10a. ,Plan - elektroenergetska infrastruktura® i
prema uslovima nadleznog organa. Postojeci podzemni 10kV vod koji prelazi
preko urbanisticke parcele UP18, blok 5a se ukida.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj 09a. ,Plan - hidrotehnicka infrastruktura”i prema
tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt DOO Vodovod i kanalizacija Bar broj 253 od 30.01.2026. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu broj 07. .Plan saobracajna infrastruktura® i prema
uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, broj UPI 14-341/26-
24 od 23.01.2026. godine.
Akt ovog ministarstva upu¢en Upravi za Zeljeznice, broj 04-332/25-16771/8 od
16.01.2026. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG’, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (*Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mre2a, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI list CG", br.59/15 i

39/16)
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- Pravilnik o zajednickom kori3¢enju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (*Si list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima ("SI list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izzada tehnicke dokumentacije http:/i  ekip.mel/pagelelektronic-

ommunications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

htip://gecportal.ekip.me/ preko koga sve zainleresovane strane mogu
da zalraze otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske  komunikacione

infrastruklure.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloski sastav terena

Teren grada Bara najvecim dijelom sadinjavaju mezozojski sedimenti,
poloZeni u brojnim prekidima od srednjeg lrijasa do gornje krede. Najveca
raznolikost geoloskog sklopa, javija se na priobalnom pojasu, pa su tu i
najéesce deformacije stijenskih masa.

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi
uslovi, daju specifitnost geoloskim karakteristikama.

Geoloski sastav na vecem dijelu terena pokrivaju kreénjaci, flisni sedimenti i
aluvijalno-glinoviti i §ljunkovili sedimenti.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Sa morfoloskog aspekla radi se o relativno ravnom terenu, gdje su visinske
kote terena od 9.5m do 12.5m nadmorske visine. Prostor urbanisti¢kog plana
uglavnom pokrivaju aluvijalno glinovito-§ljunkoviti i pjeskoviti sedimenti i
flisevi.

Poroznost je intergranularna-kapilarna, vodopropusnost varira od
nepropusnih glina do vrlo slabo propusnih zaglinjenih Sljunkova. Posto ovi
sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na kojem se wvrSi intenzivna
urbanizacija, odnosno gradnja, treba re¢i da je nivo podzemne vode na
velikom dijelu terena blizu povrSine (0,5-1,5m) i da su moguca
nejednakomjera slijeganja tla ispod objekata. Kao gradevinski materijal su
neupotrebljivi. Po GN 200 pripadaju u II-ll kategoriju.
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Hidroloske karakteristike

Prostor urbanistickog plana je priliéno ravan, u padu prema jugu i jugo-zapadu
od oko 1.0%, okruZen velikim slivnim podru¢jem, ima prosjeénu godisnju
koli¢inu padavina od 1400-1500mm.

Na osnovu hidrogeoloSke strukture i funkcije stijenskih masa, moze se
zakljuéiti da predmetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih,
slabopropusnih i dobroporpusnih stijena intergranularne poroznosti, u okviru
kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa subarteskim i slobodnim nivoom.
Filtracione karakteristike vodonosne sredine su promenljive, Sto zavisi od
procentualnog ucesca glina, odnosno §ljunkovito-pjeskovite frakcije, pri éemu
je koeficijent filtracije u granicama od 1,0 x 10-2 do 1,0 x 10-8 cm/s za
pjeskovite Sljunkove, odnosno manje od 1,0 x 10-5 cm/s za pjeskovite gline.
Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u ravnicama od 4,60 do 550mi
od povrdine terena u suSnom periodu, a na 0snovu podataka izvedenih u
okviru seizmitke mikroreonzacije Bara, moZe se zakljuéiti da je dubina nivoa
podzemnih voda u hidroloskom minimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do 2,00
m ispod povrsine terena.

U skladu sa geoloskim i hidrogeoloskim osobinama lerena, na podrucju
zahvata plana, ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma
povoljni uslovi za pojavu buji¢nih tokova.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, Sto bi
povaljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Napomena: Sve vodene povrSine, kanale i potoke, na lokaciji izuzev njeke
Rene treba u skladu sa detaljnom razradom planova, buducih parcela, njesiti
tako da sva atmosferska voda bude sprovedena u konto rjeke Rene preko
atmosferske kanalizacije u sklopu rje$avanja hidrotehnitke infrastruklure.

Seizmicki uslovi

Crnogorsko primarje sa zaledjem je izloZzeno rusilatkom dejstvu zemljotresa,
IX stepena seizmitkog intenzita po skali MSC. Prostor urbanistickog plana je
prema karti mikroseizmicke rejonizacije izlozen dejstvu IX stepena seizmickog
intenzita po MSC.

Ovakvi procesi ukazuju na vrio veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva Siroku
primjenu savremenih dostignu¢a inZenjerske seizmologije, zemljotresnog
inzenjerstva i srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju seizmicki
otpornih gradova, Rezultali ispitivanja pokazuju da ¢e proslor Bara biti izloZen
zemljolresima,

Pri projektovanju objekata teZiti stvaranju sazetih i simetriénih osnova, a kod
nesimelriénih objekata, tezii rastavijanju na niz konstruktivno prostih
simetriénih djelova. Pri projektovanju aseizmickih objekata, posebnu paZnju
posveliti dopustenom stepenu ostecenja ovijekata za razliCita seizmicka
dejstva. Posebno je znadajna, ravnomjerna distribucija Krutosti i masa po visini
objekta. Ne preporuéuje se primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih
sistema zbog relativno male mase i vece fleksibilnosti, zbog velike
horizontalne pomjerljivosti postaju osjetljivi na uticaje drugog reda u
stubovima, praceni velikim oStecenjima.
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Temeljenje objekata vrSiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na
nabijenom $ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je
poZeljno izvesti krute armirano-betonske podne plole.

Polazeéi od opSteprihvatenog nivoa seizmitkog nzika | principa u
zemljotresnom inZenjerstvu, konsirukcije treba projektovati tako:

- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elasticnim radom bez
oStecenja nosece konstrukcije i eventualnim malim ostecenjima nenosecih
elemenala.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna oStecenja uz
veéa oStecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo osteéenja lreba da bude
takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom ostecenih
objekata,

- da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekli izdrze bez rusenja, sa
velikim oSte¢enjima i kasnijim ruSenjem.

Konfiguracija i sastav lla i izrazena seizmiénost (IX stepen MCS), zahtijevaju
striktnu primjenu propisa i principa zemljolresnog inzenjerstva kako bi se
povred|jivost (vulnerabilitet) i seizmicki rizik sveli na prihvatljiv nivo.

Konstruktivni sistem

Na osnovu dosadagnjih iskustava preporutuje se primjena panelnog sistema
armirano-betonskih platana rasporedenih u dva ortogonalna pravca odredena
da prime vertikalni teret i horizontalne seizmitke sile, sa meduspratnom
konstrukcijom od pune armiranc-betonske plole ili polumontaZne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci. Prema usvojenoj
spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15.0
cm-20.0 cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruZati od temelja do krova bez mijenjanja
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnom sistema
omogucava racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju. Panelni sistem armirano-
betonske konstrukcije je prakti€an i racionalan u seizmi¢kom, arhitektonskom
i tehnoloskom pogledu.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geolo§kih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizikim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

20. | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP18, BLOK 5a
Povrsina urbanisticke parcele 1825.00 m?
Maksimalni indeks zauzelosli 0.50
Maksimalni indeks izgradenosli 2.00
Povrsina prizemlja 912.50 m?
Ukupna BGP objekata 3650.00 m?
Spratnost Vp - Vp+3

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking na lokaciji je organizovan za pulnicka vozila stalnih i povremenih
korisnika, gostiju, zaposlenih i radnika.

Planirani parking prostori organizovani su paralelnom Semom parkiranja, pri
&emi su dimenzije parking mjesta 2.50 m x 5.00 m za putnicka vozila, i parkin
prostore na otvorenom.

Obrada manjih parking prostora treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking mjesta treba obezbijediti zasad drvela.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju korisnih
jedinica, u ovom sluaju stambenih ili poslovnih.

Potreban broj parking mjesta:

Stanovanje - 1.0-1.2 PM /1 stambena jedinica
Poslovanje - -- 1.0 PM / 1000 m2 povrsine objekla
Trgovina - 20.0 - 40.0 PM / 1000m2 korisne povrsine.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima, namjenom
i sadrzajem planiranih objekala.

Insislirati ¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod
koga ¢e objekti zadrzali svoj identitet i arhitektonski izraz adekvalan svojoj
funkciji, bez narudavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struklura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opStoj slici
i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim

nasljedem i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geomelrijski jasno |

izdefinisanim masama svijetlih lonova, .potopljenih u svjetlost® kako bi se
ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarali svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju bili tako odabrani da u Klimatskim i
drugim endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

20



Sa aspekla ispravne znakovne organizacije strukture pariera koji ima za cil)
da obezbijedi spontano razdvajanje koricenja partera i prijatan doZivljaj u
prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu pejzazne arhitekture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjeSatkog koridora (bejeni beton, fert-beton, keramicke
ploéice, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da Cini niz vrijednih ambijenata,
oblikovano-estetski kvalitet objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani
u jedinstveni ambijent.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimicnu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove
humanizacije, aktiviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema uéesnicima i
njihovom oblikovanju. Prvi pretpostavljaju javne zelene povrdine, pjesacke
slaze, pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori u
domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim
cjelinama.

Umjetniéki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog
estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovali u nekoliko sledecih
grupa:
a) Predmeli urbane opreme u prostoru kao §to su:

- klupe za sjedenje, korpe za olpalke,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostonmai elementi uliénog osvjetljenja.

- nadstre$nice za aulobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umjetni¢ka djela kao §to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnimi
zelenim prostorima oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptabilnu
gradevinsku strukturu) usluZne centre karakteriSu fleksibilni proston sa
portabilnom opremom. u skladu sa karakterom prostora elementi prostornog
dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrZze osnovne karakteristike
ambijenta.
Ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencavanje

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru

- reklame i informativne elemente

Projektom uredenja terena predvidjeli odgovarajuce elemente urbane
opreme, elemente za sjedenje | odmor. korpe za olpatke, Zardinjere,
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higijenske éesme i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski
uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekala. Odabiranje i
oblikovanje opreme izvrSiti nakon izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije,
ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tei nadgradnji
i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske cfikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju i kori§¢enje obnovljivih izvora energije.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadraju
elaborata energelske efikasnosti zgrada (*SluZbeni list CG'. br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21, - U spise predmeta
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22. | OBRADIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak !@7 f?«/
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Bukni ufm /)
23. ——
/7~ DRZAVNA SEKRETARKA
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24, | PRILOZI =
- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta,

- List nepokretnosti i kopija piana;

- Akt Agencije za zaSlitu Zivoine
sredine broj 03-D-187/2 od
11.02.2026. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Op3stina Bar
broj UPI 14-319/26-22 od
03.02.2026. godine;

Akt DOO Vodovod i kanalizacija
Bar broj 253 od 30.012026.
godine,

Akt Sekretarijata za komunaine
poslove i saobracaj, broj UPI 14-
341/26-24 od 23.01.2026. godine.
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JUPRAVA ZA NEKRETNINE

{
CRNA GORA

SODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-2171/2026
|LDz=um 23012026

KO: NOVI BAR

‘Na osnovu &lana 173 Z\kona o drlavnom premjeru i katastiu nepokretnosti (S1. list RCG® br. 2907, *Si. list CG™ br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajudi po zahtjevu , . za potrebe izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 140 - PREPIS

Poducl o parcelama
Broj Podieo] Deok | 58 | Dotam wpisa| s ikl beo) "G skan Kag | Povriisa m?|  Pribed
] s ponidi Livada 1, ase 1K (EID]
: 1 r KUTOVINA
1869 14.02
Podaci o viasniKu ili nosiocu
STa0inl bre) « 10 brej Narly nossoca prava - adresa | miesto Frava Uoim prara
BIEESIEE KE2EVIC IANKO Svrjina "
DOMRDIEVICA GOAE AR Y  Beogrnd

[Nc postaje tereti i ogranifenja.

‘Naplata takse je oslobodena na osmovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLYist CG, br. 18719), Naplata
jmaknade oslobodena je na osnovu &ana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG* br. 2907,
*S1, list CG* b, 73/10, 03211, 040011, 023/15, 03717 § 17/18),

%\4&;36. dipl pravnik

Datum 1 vrijeme:  23.01.2028. 08.11:34
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za gradevinarstvo

Broj; 03-D-187/2

Podgori
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-187/1 od 21.01.2026.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistitko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 04-332/25-16771/2, kojim ste tra2ili mi§ljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli broj 6088 KO Novi Bar, opStina Bar, a u
ci}ju fzdavan}a urbanistitko-tehnigkih uslova KneZevié Janku iz Beograda, obavjestavamo vas sledete:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena ulicaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
.Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je obavezna preciena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacki,
poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m*? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastity, pozari$ne, bioskopske, izlozbene dvorane | drugi),”
redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

|

|
Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o gradenje novog objekta — robno transportnog centra, na
katastarskoj parceli broj 6089 KO Novi Bar, opétina Bar, ukupne BGP objekta 3650.00 m?, to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na 3ivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne

sradine.
!
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i Pisarnica Ministarstvo prastomog p':iltunja,
Crna Gora urbanizma i drizvne imovin: _Adresa: Bulevar Revolucije br. 1

Opétina Bar |22 M'_lf’{g L -— Bar, Crna Gora
X — tel: +382 30 311 561

Crg o sy ) Preg g
Sekretarijat m— rlail: ' b
orsariat2a KomdMION 02~ L1 H1, Pima

Br. UPI 14-319/26-22 Datum: 03.02.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj rjeSavaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime KneZevi¢ Janka iz Beograda za
utvrdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za odvodenje
otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane DUP-om "Servisna zona-
Palje”, a na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. tatka 28 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike
Cme Gore", br. 027/07, "SluZbeni list Crne Gore", br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/18, 55/16,
2/17, 80/17, 84/18 i 84/24), &lana 15. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave
("Siuzbeni list Crne Gore - op3tinski propisi”, br. 60/23 i 21/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku ("Sl. list Cme Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16i37/17),donos|

RJESENE
' KneZevié¢ Janku iz Beograda u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju
novog objekta u okviru povrina za poslovne djelatnosti - robno transportni centar na
urbanistitkoj parceli UP 18, blok 5a u zahvatu DUP-a .Servisna zona-Polje®, za izradu
alternativnog rieSenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda do izgradnje nedostajuce
hidrotehnitke infrastrukture predvidene DUP-om ,Servisna zona-Polje ", utvrduju slededi vodni

uslovi.

1. Ukoliko postoje tehnidki uslovi za prikljuéenje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
. "Vodovod i kanalizacija™-Bar, investitor je duzan projektnom dokumentacijom predvidjeti
prikljuéenje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Bar.

2. Ukoliko ne postoje tehnigki uslovi prikljugenja, definiSu se slededi vodni uslovi za izradu
alternativnog rjesenja vodonepropusne septicke jame ili ekoloSkog bioprecistata do
izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama:

e zapreminu septicke jame odredili srazmjemo veligini objekta, tj. proratunu
kolitine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 150 Ustanovnik/dan;

« Zavisno hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomaorna septitka jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutra3nju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do cmog sjaja, kako bi
se onemogudilo isticanje teCnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu bili ekspozivni;
Septitku jamu pokriti betonsko-armiranom ploom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crpljenje;

« Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju netistu te¢nost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda,



| Shodno &lanu 143 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore" br. 19/25) a u
' vezi sa élanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) propisano je da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, pribavija
Ministarstvo po sluZbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

, Glanom 115 stav 1 tatka 28 i &lanom 117 stav 2 Zakona o vodama predvideno je da
vodne uslove za septitke jame i druge objekte i sisteme za prikupljanje, pregicavanje,
odvodenje i ispustanje otpadih voda izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

| Za donodenje ovog rieSenja podnosilac zahtjeva osloboden je placanja administrativne
takse u skladu sa &lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke za
izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno
kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjavili Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog
Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Rukovodilag sektora za z/aéthu Zivotne
srejfne vedoprivfedu

hﬂ"{" Mark

Dostavljeno: :
- podnosiocu zahtjeva,
- sluzbi komunalne policije

- ala

———
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

? Q@ UL Branka Galovica br. 2, 85000 BAR

Broj, 253
Bar, 30.01.2026.godine

22 +382 30 312 938, +382 30 312 043

| (=) +382 30 312 938
PIB: 020547791 ¢ I PDV: 200335010563

.._lq. vodovodbar@t.com.mo
info@vodovod-barma

3 www, vodovod-barma
anja,
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

Predmet: Tehnic¢ki uslovi

81 000 Podgorica

Na osnovu zahtjeva KneZevi¢ Janka iz Beograda, shodno aktu broj 04-332/25-16771/3 od 14.01.2026.
godine, za izdavanje tehnitkih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar,
dana 20.01.2026. godine pod brojem 233, (podnosioc zahtjeva: KneZevi¢ Janko iz Beograda),
dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objcktn u okviru povriina za poslovne
djelatnosti — robno transportni centar na urbanistitkaj parceli UP 18, Blok 5a, koja se sastaji od
kaotostarske parcele broj 6099 KO Novi Bar u zehvatu DUP-a »Servisna zona — Polje«, opstina Bar.

Prilog:
¢ Tehnicki uslovi

¢ Situacijn R 1:500 -izvod iz katastra postoje¢ih hidrotehnitkih instalacija (nije geodetski

snimljeno)

| S poidtovanjem,
|
I

Tehnicki direktor

. 2a-Alvin Tombarevié

CKB 510.239.02
PBCG 535-10436.05

HB 520-19659.7
NLB 530.20001.53

LB 565.544.07
ERSTE 540-8404.77 AD S5

Z8B 575-786.92
5-90025485371-08
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DOO "Vedovod | kanalizacija®™ - Bar

Broj: 253
Bar, 30.01.2026.godine

No osnovu zahtjeva KneZevic Janka iz Beograda, shedno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | driavne Imovine, broj 04-332/25-16771/3 od 14.01.2026.

godine koji je =zaveden u arhivi DOO =»Vodoved | kanallzacija«-Bar dana
20.01.2026.godIne pod brojem 253, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnifke dokumentacije za Izgradnju novog objekta u okviru povrSing za
poslovne djelatnosti - robno transportni centar na urbanistickoj parceli UP 18, Blok 5a,
koja se sastojl od katastarske parcele broj 6099 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a »Servisna

'zona - Polje=, opstina Bar.

a) Opiti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode cljelog objekta potrebno je ugraditl
vodomjer u Sahtl u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitara, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da fe profil
prikljucka vodomjera @ 2 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjeSta mjernl Instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazenskih komada
do unutradnje Ivice zlda min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom postavijanju
razvoda min 60cm, pri éemu unutradnje dimenzije Sahte ne mogu
biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatac nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravnl komad | zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrea objekta ili sprinkler
sistem za ga&enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratnl ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi SD ispred | 3D iza
vodomjera (D je profil prikljuénog veda).

3. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvestli sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzijfa G600mm Il kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opteredenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za poslovni
dlo objekta i za hidrantsku mreiu.

5. Za mjerenje isporuéene kolléine vode predvidijeti viSemlazni
vodomjer sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »2« sa
pripremom za daljinsko oditavanje putem radlio veze.

6. Za vrstu materijala prikljulka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (poliprapilen). Maksimalno dozvaoljen| profil
prikljucka je @100mm, pri demu profil prikljuka mara biti manji od
profila ulitne cijevi na koju se planira prikljucenje,

7. Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevoveda prenika ©
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu abavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjlh od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezerveara sa slobodnim nivoom vode.




8.

Direktno uzimanje vode iz jovnog cjevovoda za sprinkier Instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u siucaju kada je
uliéni cjevoved preénika veceg Ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je lzgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidrauliékim proraéunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

1.

Prafil prikljudka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota, Minimalni profil  prikljutka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

Sva ncophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijem.

Gradskl sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju |
cbrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednik cifevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispuitanja otpadnlh voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologifa proizvodnje, kalidina, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
“Pravilnlk o kvaliteti | sanitarno-tehniékim uslovima za Ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvietaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu Kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivesti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okno mogu biti kruZnog Il detvrtastog popreinog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od pollestera.

Atmosferska kanalizacija

1'
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Neophodno je lzvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ill PE (palletilen).

Predvidjeti separatare za prediS¢avanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanallzaciju. Isto vall za sve zatvorene prostore u objektu kojl
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ill etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaine AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana

postoje¢a vodovedna cijev, koje se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana lzgradnja nove mreZe, neophoedno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnlka o edredivanju | odrZavanju zana
| pojaseva sanitarne zaitite lzvoriSta | ogranienjima u tim
zonama=(,SiuZbenl list Crme Gore®, br. 66/09 od 2. cktobra
2009.god. Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko
glavnih cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnjl koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vele, u slucaju lzgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijeditl slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postojl Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredajo | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stablinost cjevovoda,

3. U sludaju potrebe izmjeitanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
dije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konadnog ukidanja) trasu noveg (lzmjestencg)
cjevoveda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko rjedenje moZe biti u sklopu glavnog projekta planirancg
objekta.

c) Posebni dio
Priklincenje na hidrotehnicku infrastrukturu

T

o Vodovod:

Prikljuenje objekta na vodovednu mreZu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom =»Servisna zona - Polje«, faza
hidrotehnlka.

o Fekalna kanallzaclja:

Prikijuenje objekta no fekalnu kanalizaciju predvidijeti na postojeci
fekalni kolektor DN 300, prikazan na situacijl datoj u prilogu ovih
uslova,

o Atmosferska kanallzacija:

Prikljufenje objekta na atmosferski kolektor predvidijeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Servisna zona - Poljes, foza
hidrotehnika.

idka apremltjenast kit hidrotehnickily instalacija

I) Projekat unutradnjlh instalacija objekta
Projekat treba da sadri sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Praviinikom o nadinu Izrade | sadrZinl tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalocija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne Instalacije vodoveda | kanalizacije.




| y II) Projekat uredenja

| { 1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno

“ naznadenim mjestom prikijuéenja na gradsku uliénl vodovodnu i kanalizacionu

, mreZu.

, } 2. Na situacijl prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
l planiranog objekta od postajeéih | planiranih hidrotehnilkih instalacifa.

' 3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situacijl.

e Situacija R 1:500 -izvod Iz katastra postojecih hidrotehnitkih instalacija (nije
geodetski snimljeno)

Napomena:
e Predmetnom parcelom je trasiran postojedi vodovodni cjevoved DN 200
(prikazano na situacijl)

azvoj | projektovanje

| P.).
| adlo:

-----------------------------

Hasanbegoyic A.
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Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
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" planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.Sl. list Cme

Gore", br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,S. list Cre Gore®, br. 19/25),
a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Cme Gore”, br.

' B4/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 88/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (.SI. list

Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donos::.
RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnitki ustovi za prikljutenje na javni put, za izgradnju novog objekla
u okviru povr$ina za poslovne djelatnosti - robno transportni centar, na urbanisti¢koj parcels upP
18, blok ,5a*, koja se sastoji od dijela kalastarske parcele broj 6098 KO Novi Bar, u zahvatu
Detalinog urbanistitkog plana ,Servisna zona - Polje” (,Sl. list Crne Gore - opStinski propisi’,
br. 32/08), opstina Bar:

| Opéti saobraéajno tehniéki uslovi:

Predmetna urbanistitka parcela UP18, blok ,5a°, u zahvatu DUP-a ,Servisna zona - Polje®,
ostvaruje kontakt sa planiranom sacbracajnicom na katastarskoj parceli broj 6100 KO Novi Bar,
po DUP-u .Servisna zona - Polje", koja nije izgradena. U postojecem stanju, katastarska
parcela broj 6089, KO Novi Bar, koja &ini dio urbanisti¢ke parcele UP18, blok ,5a, u zahvatu
DUP-a _Servisna zona - Polje*, ostvaruje kontakt sa postojedim nekategorisanim putem koji se
nalazi na katastarskoj parceli broj 6100, KO Novi Bar. U skladu sa navedenim, saobractajni
prikljuéak UP18, blok ,5a‘, u zahvalu DUP-a ,Servisna zona - Polje”, potrebno je projektovati
na planiranu saobraéajnicu na katastarskoj parceli broj 6100 KO Novi Bar, po DUP-u JServisna
zona - Polje", kojl je moguce realizovati nakon izgradnje planirane saobracdajnice. Saobracajni
prikljutak na postojedi nekategorisani put — katastarsku parcelu broj 6100, KO Novi Bar, je
moguée koristiti do privodenja prostora namjeni po vaZeéem planskom dokumentu.

Il Posebni saobraéajno tehni€ki uslovi:

1. Urbanistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnl put, u skladu sa

izvodom iz DUP-a .Servisna zana - Polje”, graficki prilog: Sacbracaj;

Saobracajni prikljuéak projektovati na adekvatnom odstejanju od raskrsnice;

3. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati take da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parcel);

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvejeno
mjerodavno vozilo,

o



Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 18 Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ
lekalne uprave nadlieZan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispilnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Proliv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjotnik lll za saobracaj,

BoZidar Glavanovié

E{(amwmq/

Dostavljono: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



