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i UGOVOR

0 IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE-

IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
OBJEKTA U GOLUBOVCIMA - ZETA

AGREEMENT

ON DEVELOPMENT OF THE PROJECT
| DOCUMENTATION- CONCEPTUAL DESIGN AND
! MAIN DESIGN FOR THE PROJECT IN
GOLUBOVCI - ZETA

Zaklju¢en dana 01.15.2026. godine izmedu:

1. “Studio R.AF.F.” d.c.o, adresa: Trg
Sunca br 4, zgrada ZZIB - Budva,
Pib 03279065, koje zastupa izvrsni director
arhitekta Enis Babaci¢ (Msc Arch) (u
daljem tekstu: PROJEKTANT)

DOO ,,NDORA MONTENEGRO“ Budva,
sa sjediStem drustva na adresi Trg Sunca

uprave Podgorica pod br. 51166759, PIB
03587657, Ciji je izvrsni direktor Nihal
I Munger (u daljem tekstu: NARUCILAC)

(NARUCILAC i PROJEKTANT u daliem tekstu
Ugovora zajedno kao ,Ugovorne strane*)

br 2, registrovano kod CRPS Poreske\

|

| Made on 15t January 2026. between:
‘ 1. “Studio R.AF.F.“ Ltd, address: Trg
Sunca br 4, office building of ZZIB - Budva,
Tax Identification number 03279065,
represented by executive director Enis
| Babaci¢, (hereinafter referred to as: the
) "ARCHITECT")

LLC "NDORA MONTENEGRO" Budva,
with the company's headquarters at Trg
Sunca br 2, registered with the CRPS of the
Tax Administration of Podgorica under no.
51166759, TIN 03587657, whose
executive director is Nihal
(hereinafter: the Employer)

(The Employer and the ARCHITECT hereinafter
jointly referred to as “the Parties”)

Munger

Uvodne odredbe

Pojam "ldejno rjeSenje" “Glavni projekat" je
sadrzinom i znac¢enjem u potpunosti usaglasen sa
Zakonom o izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore",
br. 19/2025, reg. broj 220) kao i odgovaraju¢im
pravilnicima,  tehnologijama,  normativima i
standardima koji ureduju ovu oblast.

Ugovorne strane su se saglasile kako slijedi:

Introductory provisions

The term "Architectural Concept design” and “Main
design” in its content and meaning is in full compliance
with the Law on Construction of objects (“Official
Gazette of the Republic of Montenegrono. 19/2025,
reg.nu. 220) and related regulations, technologies,
norms and standards governing this area.

|

| The Parties agreed as follows:

Clan 1.

1.1 Predmet ovog ugovora je izrada:
1. IDEJNOG RJESENJA,
2. GLAVNOG PROJEKTA SAPROJEKTOM
UREDENJA TERENA

za projekat porodicne kuce (u daljem tekstu
“Usluge”) na kat.parc. 11465 KO Golubovci UP 7
zona A, podzona 4, u zahvatu DUP-a “Golubovci
centar” - Opstina Zeta. ("Predmet ugovora”).

]' Article 1.

1.1 SCOPE OF AGREEMENT is development of the:
1. ARCHITECTURE CONCEPT DESIGN
2. MAIN ARCHITECTURAL DESIGN WITH
LANDSCAPE DESIGN

for project of mixed-use (hereinafter referred to as:
“SERVICES”) on catastro plot no 11465 KO
Golubovci, UP 7, zone A, podzona 4, in the area of

DUP “Golubovci centar” - Municipality of Zeta.
("Subject of the Agreement”).




!
F Clan 2. \ Article 2

2.1 PROJEKTANT jeste, potvrduje i prihvata da ima } 2.1 The ARCHITECT represents, confirms and
pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, pruzi | undertakes that it is entitled, pursuant to any law, to
ugovorene usluge; da ima iskustvo, strucnost i render the agreed services; That it is has the
znanje koji su potrebni za pruzanje ugovorenih ‘ experience, expertise and know-how required to
usluga i izradu Predmeta ugovora na visokom nivou \ perform the agreed services and develop the Subject
i utrazenom kvalitetu; da je svjestan svih postupaka, | of the Agreement in @ high level and quality as
standarda i propisa koji se mogu primjeniti u pogledu | required; That it is aware of all the procedures,
normi i regulativa za planiranje i gradnju koji se | standards and regulations applicable with respect to
primjenjuju na Predmet ugovora i bilo ¢ega $to moze | building and planning norms and regulations that apply
da utice na Predmet ugovora i da ¢e se pona3ati u | to the Subject of the Agreement and anything that may
skladu sa tim. U izradi Predmeta ugovora | affect the Subject of the Agreement and that it will act
PROJEKTANT ¢e u potpunosti poStovati | in accordance therewith. In developing the Subject of
mjerodavne zakone i propise, ukljucujuci, ali ne | the Agreement, the ARCHITECT shall fully comply
ograni¢avajué¢i se na vazec¢i Zakon o planiranju | with the applicable laws and regulations, including but
prostora i izgradnji objekata i podzakonske akte o | not limiting to the applicable Law on Planning and
sadrzaju, obimu i naginu vrenja ugovorenih usluga, | Construction and the relevant bylaws on the content,
pratece podzakonske akte i sva druga mjerodavna | scope and the manner of executing/implementing the
pravila i propise Crne Gore, kao i mjerodavne [ agreed services, accompanying by-laws and all other
standarde prakse i norme. | applicable rules and regulations of the State of

Montenegro, as well as applicable standards of
2.2 PROJEKTANT ¢e u potpunosti biti odgovoran za | practice and norms.

v

Eaﬁoasjge"tts kgggz‘io‘:g:gseo;‘i; P[Je:(;‘\‘;tro‘:?"gfz' 2.2 The ARCHITECT shall be fully responsible for all
odstupanja od gore navedenog, PROJEKT ANT ima ‘ aspects. related to Subject of the Agreement, as
odgovormost dal se. postara d’a Predmet ugovora agreed in this Agreement. Without detracting from the
bude u skiadu sa zahfievima Narutioca, da se above, it is the ARCHITECT's responsibility to ensure
obavlia i isporucuje u skladu sa o dr’e denom that the Subject of the Agreement is compatible with
dinamikom i da bude na nivou odgovarajuceg the Employer’s requirements, is done and delivered in
kvaliteta i tagnosti. accordance with the committed time schedule, and is

in the adequate quality and accuracy level.

Clan 3. Article 3

3.1 Ugovome strane su saglasne da ugovorena | 3.1 The Employer commissions and the ARCHITECT
cijena podrazumjeva saradnju i redovne konsultacije | accepts that agreed price covers cooperation and daily
u fazi izrade projekata iz clana 1 ovog Ugovora sa | basic consultations in the phase of developing the
ekspertima iz razlicitih oblasti (konsultant za | designs defined in article 1 of this agreement with the
geotehniku, konsultant za konstrukciju, konsultant | experts from different fields (geotechnical consultant,
za prodaju i sl.) construction, sales consultant etc.)

) .Clan 4. Article 4
4.1 Narucilac narucuje, a PROJEKTANT prihvata | 4.1 The ARCHITECT shall develop:
izradu:

. _ 4.1.1 ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN. The
4.1.1 IDEJNOG RJESENJA ciji su osnov za izradu | basis for the development are the current Urbanistic

vazeéj Urpan.istic“fko-tehn_iéki uslovi izdati od | and Technical Conditions that are in force and that are
nadlezne _institucije broj: 71-332/25-237/5 od | issued by the competent institution 71-332/25-237/5




11.12.2025 1 potpisani Projektni zadatak dostavljen | from date 11.12.2025 as well as the Terms of
od strane Narugioca. Reference submitted by the Employer.

4.1.1.1 Idejnim rjeSenjem se obraduje iskljucivo 4.1.1.1 The Project is referred exclusively to the c.p.
lokacija koju ¢ini kp 11465 KO Golubovci, Up 7,zona 11465 KO Golubovci, UP 7, zone A, podzopa 4 in
A, podzona 4 , u skladu sa uslovima i parametrima | accordance with the terms and parameters deflned b)",
definisanim u vazeéem planskom dokumentu DUP | applicable planning document DUP “Golubovci cen.tar
“Golubovci centar’ — Opétina Zeta , a sva projektna | - Municipality —of Zeta, and the entire project
dokumentacija se izraduje prema tehnologijama, | documentation shall be prepared according to
standardima i normativima propisanim zakonskim | technologies, standards and norms stipulated by legal
aktima Crne Gore. | regulations of Montenegro.
4.1.1.2 Idejnim rjeenjem se narocito definise: | 4.1.1.2 The ARCHITECT shall develop the
ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN which, inter
- Master plan sa prikazom ukupnih | alia, defines:

postignutih kapaciteta
- Arhitektonsko  oblikovanje 2d  prikazi - Master plan showing the total achieved capacity
(osnove, presjeci, fasade) | - Architectural design 2d views (basics, sections,
- Uredenje terena | facades)
- Saobracajna infrastruktura, - Landscaping
- Predlog materijalizacije za vanjsko | |- Traffic infrastructure,
unutradnje uredenje prostora - Materialization proposal for external and internal
- 3d Prikazi , landscaping

|- 3d Views,
4.1.1.3 Idejno rieSenje se predaje u obliku Stampane |
broSure A3 formata u dva primjerka i 2 kopije na | 4.1.1.3 The Architectural concept design shall be

CDIUSB. submitted in the form of a printed A3 brochure in two
copies and 2 copies on CD / USB.
4.1.2 GLAVNOG PROJEKTA SA PROJEKTOM | 4.1.2 MAIN DESIGN WITH LANDSCAPE DESIGN
| UREDENJA TERENA koji narugito podrazumjeva | shall, inter alia, define:
sliedeci sadrzaj i aktivnosti:
- An architecture project that includes a
. - Projekat arhitekture  koji obuhvata textual part and graphic attachments in a
tekstualni dio i graficke priloge u scale of 1: 50 for the situation and 1: 250 for
razmjerama 1:50 za situaciju i 1:200 za other attachments that include all the
[ ostale priloge koji obuhvataju sve osnove, basics, sections, layouts, facades;
| presjeke, izglede, fasade;
- Projekat konstrukcie  koji obuhvata - Construction design, which includes the
proracun svih konstruktivnih elemenata calculation of all structural elements
[ ukljuéuju¢i i  projekat  konstrukcije including the underground floors design
podzemnih etaza; project;
- Projekat elektro-instalacija jake struje - Project of high voltage electrics
- Projekat elektro-instalacija slabe struje; - Project of low voltage electrics;
- Projekat vodovodnih i kanalizacionih - Water and sewage installation design;
instalacija;
- The landscape design in the scale 1: 100;




Projekat uredenja terena u razmjeri 1:100; ‘

Plan sinhronizacije (sinhron plan) u!
razmjeri 1:100; ‘

Tekstualna  dokumentacija,  proracuni, ‘
nacrti i dijagrami neophodni da se prikazu

sve faze glavnog projekta; ‘

Elaborat protivpozame zastite;
Elaborat zastite na radu;
Elaborat energetske efikasnosti;
- Trodimenzionalni prikazi.

4.2 Svi gore definisani projekti i elaborati izraduju se

u skladu sa zakonom i prate¢im podzakonskim
aktima na nivou Glavnog projekta.

Road and garage design within the urban
plots owned by the Employer,

Synchronization plan (synchronous plan) in
the scale 1: 100;

Textual documentation including
calculations, schemes and diagrams
necessary to present all stages of the main
project;

Fire protection study- elaborate;
Safety at work study- elaborate;
Energy Efficiency Study;

- 3D views.

4.1.2.1 All the projects and studies set forth above are

made in accordance with the Law and accompanying
_regulations at the Main design level.
|

Clan 5.

5.1 Ukupna obracunska bruto razvijena povrsina
projektovanog objekta, prema usvojenoj Ponudi broj
01/26 i Urbanisticko tehnickim uslovima broj 71-

Article 5

51 Total calculated gross building area of the
designed building, according to the adopted Offer no
01/26 and Urbanistic and Technical Conditions no 71-

332/25-237/5 od 11.12.2025. godine je oko 250 m2. | 332/25-237/5 issued on 11.12.2025. amounts to

Konacan obracun povrsina ¢e biti definisan nakon
izrade |dejnog rjesenja.

5.2 Za eventualnu-promjenu projektovane povrsine
ili znacajnije izmjene Projektnog zadatka vrsice se
dodatno ugovaranje, po 5€/m2 bruto razvijene
povrSine uvec¢ano za iznos pripadajuceg PDV-a po
jedinicnim cijenama iz Ponude. Svaka izmjena
projektnog zadatka nakon dostavljanja potpisanog
Projektnog zadatka ¢e srazmjerno izmjenama
produziti rok izrade projekta.

5.3 PROJEKTANT ¢e izvrsiti bez naknade bilo koji

250m2. The final calculation of the gross building area
will be defined after developing the Architectural
Concept Design.

5.2 Any eventual substantial changes of projected
area or significant change of Terms of Reference shall
be further agreed at the price of 5€/m2 gross building
area increased by an amount of accompanying VAT at
unit process defined in the Offer. Any changes to the
Terms of Reference after the submission of the signed
Terms of Reference will, in proportion to the changes,
extend the deadline of the design process.

53 The ARCHITECT shall perform for no

nalog za izmjenu koji je potreban uslied greSke
prouzrokovane nemarom ifili greskom |
PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog
revidentskog izvjeStaja na Glavni projekat.

5.4 Ukoliko PROJEKTANT odbija da postupi u
skladu sa nalogom Narucioca ili revidenta, Narucilac
¢e imati pravo da raskine ovaj Ugovor sa trenutnim
dejstvom upudivanjem pismenog obavestenja
PROJEKTANTU. '

consideration any change order that is required due to
the ARCHITECT negligence and/or fault of the
ARCHITECT until obtaining positive revision report of

| the MAIN DESIGN.

5.4 |fthe ARCHITECT refuses to comply with the order
issued by the Employer or reviser, the Employer shall
have the right to terminate this Agreement with
immediate effect by written notice to the ARCHITECT.




’7 Clan 6.
6.1 PROJEKTANT ce Idejno rjeSenje izraditi u roku
od 30 radnih dana od dana pla¢anja avansa.

6.2 Idejno rjeSenje koje odobri Narugilac bice
dostavlieno na saglasnost Glavnom drzavnom/
gradskom arhitekti u skladu sa zakonom.

6.3 Glavni projekat sa projektom uredenja terena
¢e biti dostavljen Naruciocu i revidentu u roku od 60
dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte na Idejno rieSenje.

6.4 Ukoliko prilikom revizije Glavnog projekta dode
do vracanja projektne dokumentacije na ponovnu
izradu i dopunu PROJEKTANT ¢e biti u obavezi da
u razumnom roku, ali ne duzem od 15 radnih dana
otkloni primjedbe.

Article 6

6.1  The ARCHITECT shall develop the
ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN within 30
working days from the day of advance payment.

6.2 The ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN shall
be delivered for obtaining the consent to the Main
state/ city architect according to the law.

6.3 The MAIN DESIGN with LANDSCAPE DESIGN
shall be developed to the Employer and auditor within
60 days following the written consent of the Employer
of the ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN.

6.4 If the revision of the MAIN DESIGN results with
project documentation being returned for redrafting
and amending, the ARCHITECT will be obliged within
a reasonable time, but not later than 15 working days
to rectify remarks.

Clan7.

7.1 PROJEKTANT ima pravo na produzenje roka
zavrSetka ugovorenih obaveza u sledecim
slu¢ajevima:

- U slu¢aju izmjene projektnog zadatka koje
moraju biti dostavljene PROJEKTANTU u
formi pisanog naloga od strane Narucioca

- u drugim situacijama koje obostrano
pismeno usaglase Ugovorne strane

- u sluCaju izmjene planske dokumentacije i
regulacije

- uslu¢aju vise sile.

7.2 PROJEKTANT se obavezuje da u sluCaju
neopravdanog  nepoStovanja  rokova izrade

Article 7

7.1 The ARCHITECT is entitled to an extension of the
deadline for completion of contractual obligations in
the following cases:
~In case of change of Terms of Reference which
must be submitted to the ARCHITECT as written
order made by the Employer
-Other cases as mutually agreed by the
contracting parties in writing,
-In the case of changing of
documentation and regulations
—In the case of force majeure.

planinig

| 7.2 The ARCHITECT undertakes to pay to the

Employer a contractual penalty in the amount of 0.1%

of the total contracted price for each day of delay, up

projektne dokumentacije plati Narugiocu ugovornu | to a maximum of 10% of the total contracted price
kaznu u iznosu od 0,1 % od ukupne ugovorene | referred to in Article 9 of this contract in case of
ciiene za svaki dan kasnjenja, do maksimalnog | unjustified non-compliance with the deadlines. The
iznosa od 10 % od ukupne ugovorene cijene iz ¢lana | Employer is not obliged to prove this damage. The

9 ovog ugovora. Ovu Stetu Investitor nije duzan da
dokazuije. Iznos ugovorene Stete pomnozen brojem
dana kasnjenja PROJEKTANT c¢e platiti Naruciocu
u roku od 15 dana racunajuci od dana kada mu
NaruCilac uruCi obavesStenje o kasnjenju ili ¢e
Narucilac za navedeni iznos umanijiti iznos rate

kako u odnosu na krajnji rok, tako i u odnosu na rok
svake faze usluga koje je duzan da izvrsi.

amount of contracted damages multiplied by the
number of days of delay the ARCHITECT shall pay the
Employer within 15 days, counting from the day when
the Employer notifies him of the delay notice or the
Employer will reduce the amount of the installment due
for the stated amount. Delay days are calculated both

dospele za placanje. Dani kaSnjenja racunaju se | in relation to the deadline and to the deadline of each
‘ phase of work.
|




Clan 8.

8.1 PROJEKTANT ¢e Glavni projekat koji je
predmet ovog Ugovora za Narucioca izraditi u 1
(ledan) primjerak ukoricene analogne verzie
projektne dokumentacije i 2 (dva) primjerak digitaine
verziie na CD-u, za potrebe Narugioca u skladu sa
vazeé¢om zakonskom regulativom.

\ Article 8

8.1 The ARCHITECT shall develop the MAIN DESIGN
which is the subject hereof for the Employer in 1 (one)
hardcopies of analogue version of project
documentation and 2 (two) copies of digital version on
CD, for purposes of the Employer in accordance with
applicable legislation and these shall be the property
of the Employer upon delivery.

Clan 9.

9.1 Neto jediniéne cijene izrade Idejnog rieSenja i
Glavnog projekta date su u Ponudi br 01/26 od dana
01.15.2026 godine i Cine sastavni dio ovog ugovora
a u aneksima bice definisana dimanika placanja
posebno za idejno rieSenje i glavni projekat.

9.2 Navedene jediniéne cijene su konaéne i
ukljuCuju sve naknade i troSkove PROJEKTANTA
koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem Predmeta
ugovora.

| Article 9

9.1 The net unit prices for the preparation of the

Conceptual Solution and the Main Project are given in

Offer No. 01/26 from 01.15.2026 and form an integral

part of this contract, and the payment schedule will be

defined in the annexes specifically for the conceptual
| solution and the main project.

9.2 The specified unit prices are final and include all
fees and expenses of the DESIGNER that may arise
in connection with the execution of the Subject of the
contract.

Clan 10.

10.1 Narugilac ¢e placanje ugovorene cijene
poslova iz ¢lana 1 ovog ugovora sa PDV-om

PROJEKTANTU isplatiti na ziro racun br 530- |

28304-73, kod NLB banke, po dinamici koja je Ce biti
definisana anksom Ugovora.

Article 10

|

|

‘ 10.1 The Employer shall pay to the ARCHITECT the
contracted price for the development of the Services

including the VAT on account no. 530-28304-73, at

NLB bank, according to the schedule that will be

defined in annex of Contract.

Clan 11.

11.1 Narugilac ¢e prije otpo¢injanja posla iz ¢lana 1
ovog ugovora obezbjediti PROJEKTANTU sliede¢u
dokumentaciju:

- vazece urbanisticko tehnicke uslove (UTU)

- postpisani detaljan projektni zadatak sa
definisanim  sadrzajima, kapacitetima i
strukturom, a u skladu sa UTU

- geodetsku podlogu-ovjerenu analognu i |

digitalnu podlogu lokacije u ACAD format
- projekat  geomehanike(najkasnie  do
pocetka izrade Glavnog projekta)
-  elaborate parcelacije

Article 11

11.1 Before the ARCHITECT initiates the work on
development of the Services, the Employer shall
provide the ARCHITECT with the following
documentation:

Current urbanistic and technical conditions
(UTU) that are in force

Detailed Terms of Reference with defined
contents, capacities and structure, in accordance
with UTU

Topo survey - Certified analogue and digital
maps of the site in ACAD format.
Geomechanics survey(at least until
i beginning of Main project)

parcelisation

of




Clan 12.

12.1 Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti
ovaj ugovor uz srazmjermu nadoknadu troskova i
obestecenje u slu¢aju da jedna ugovorna strana trpi
Stetu zbog takvog raskida.

Article 12

12.1 The contracting parties may terminate this
agreement by mutual agreement in proportion to the
compensation of costs and compensation in the event
that one of the contracting parties suffer damage from
such termination.

Clan 13.

13.1 Naziv, uklju¢ujuci i autorsko pravo na ldejno
riesenje, Glavni projekat, Projekat uredenja terena,
svih planova, crteza ili drugih dokumenata
PROJEKTANTA koje je on izradio skladu sa ovim
Ugovorom (,Dokumenta“), pripadaju NARUCIOCU i
smatrace se da su predati u svojinu NARUCIOCU
od trenutka njihove izrade.

Article 13

13.1 Title, including copyright, to ARCHITECTURAL
CONCEPT DESIGN, MAIN DESIGN AND
LANDSCAPE DESIGN and all the ARCHITECT's
plans, drawing and all other documents whose
preparations made by the ARCHITECT shall have
assumed in accordance with this Agreement
("Documents”), belongs to the Employer and shall be
deemed transferred the ownership rigth to the

Employer from the moment of creation thereof.

Clan 14

14.1 Podaci iz ovog ugovora, tehnicka rieSenja i
projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane
razmjenjuju u vezi sa izvrSenjem Ugovora
predstavljaju poslovnu tajnu.

14.2 PROJEKTANT ¢e u svakom trenutku, i tokom
perioda vazenja ovog Ugovora i tokom perioda od
pet (5) godina po zavrSetku ili raskidu, povjerljivo
¢uvati sve podatke i da takve podatke nece koristiti
nikako osim ako je izricito ovias¢en od strane
Narugcioca, niti ce PROJEKTANT otkriti bilo koji od
povjerljivih podataka tre¢im licima bez prethodnog
pismenog odobrenja Narugioca. Radi izbjegavanja
svake sumnje, PROJEKTANT ima pravo da koristi
izradene projekte u promotivne svrhe uz saglasnost
Naruciona,

14.3 PROJEKTANT je dalje saglasan da
NARUCIOCU odmah ustupi sve povjerijive podatke
(ukljucujuci i kopije) koji su u njegovom posjedu i
pod njegovom kontrolom po raskidu ovog Ugovora
u bilo kom trenutku i iz bilo kog razloga.

Clan 15.

15.1 Nijedna Ugovorna strana nece imati pravo da
ustupi ovaj Ugovor bez pristanka druge Ugovorne
strane.

Article 14

14.1 Data contained herein, technical solutions and
Terms of Reference, as well as the data exchanged by
the Parties in relation to the execution of the
Agreement shall be kept confidential.

| 14.2 The ARCHITECT shall at all times, both during

the term of this Agreement and for a period of five (5)
years after its completion or termination, keep in trust
and confidence all confidential Information, and shall
not use such confidential Information other than as
expressly authorized by the Employer, nor shall the
ARCHITECT disclose any such confidential
Information to third parties without the Employer's prior
written consent. In order to avoid any doubt, the
Architect has the right to use the developed design for
promotional purposes authorized bz Emplozer.

14.3 The ARCHITECT further agrees to immediately
return to the Employer all confidential Information
(including copies thereof) in its possession, custody or
control upon termination of this Agreement at any time
and for any reason whatsoever.

Article 15

15.1 Neither Party shall have the right to assign this
Agreement without the consent of the other Party.

Clan 16.

16.1 Stranke su saglasne da sve eventualne

Article 16

16.1 The Parties agree to resolve any eventual dispute

sporove po ovom Ugovoru prvenstveno pokuSaju | ensuing from or in relation with the present Agreement |




rijeSiti sporazumno, a u suprotnom, sporove c¢e
rieSavati nadlezan sud u Podgorici.

i amicably, otherwise disputes shall be addressed to the
competent court in Podgorica.

Clan 17.

17.1 Ovaj Ugovor je sacinjen u 6 (Sest) jednakih
primjeraka na engleskom i na crnogorskom jeziku.
Svaka Ugovorna strana zadrzava po 3 (tri) primerka
Ugovora na svakom od ovih jezika.

17.2 U slu¢aju neusaglasenosti izmedu crnogorske
i engleske verzije ovog Ugovora, vazeca ce biti
crnogorska verzija.

Article 17

17.1 The present Agreement is made in 6 (six)
identical copies, made in English and Montenegrin
' language. Each Party shall keep 3 (three) copies of the
Agreement, in each language.

17.2 In case of discrepancy between the Montenegrin
and English version of this Agreement, the

Montenegrin verciion should be nrevailing.
AN

(i

\> Achitect ]
\s. /i




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0901829 / 001
U Podgorici, dana 10.09.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjesavajudi
PO prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu DOO "STUDIO R.A.F.F."
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT - BUDVA, broj 286795 podnijetoj dana
09.09.2019. u 11:48:49, preko

Ime i prezime: ENIS BABACIC
JMBG ili br.paso3a: 0910988270012 CRNA GORA
Adresa: UL. MASLINA 07 BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO R.A.F.F." ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-
IMPORT - BUDVA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: STUDIO R.A.F.F.

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOZCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50901829

PIB: 03279065

Datum statuta: 09.09.2019.

Datum ugovora: 09.09.2019.

Adresa uprave - sjediste: UL. MASLINA BR. 07 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: DUBOVICA BR. 85 BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. MASLINA BR. 07 BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: TeIefo'n,;,'-l-38267013549, +38268339941
E-mail: gagobabacic@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivac: ENIS BABACIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0910988270012 CRNA GORA
Adresa: UL. MASLINA 07 BUDVA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: ENIS BABACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0910988270012 CRNA GORA
Adresa: UL. MASLINA 07 BUDVA CRNA GORA
Ovladc¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedina¢no

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 09.09.2019 u 11:48:49 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno$¢u STUDIO R.A.F.F.. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rijeSenja. Visina naplaéene
naknade za registraciju propisana je ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sl.list RCG
br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/11).

am. savjetnik Il

Pravna pouka:

Protiv ovog rje3enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ra¢una 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0901829 /002
U Podgorici, dana 31.07.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje$avajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu DOO "STUDIO R.A.FF" ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT - BUDVA, broj 299165 podnijetoj dana
28.07.2020. u 10:53:35, preko

Ime i prezime: ENIS BABACIC
JMBG ili br.paso$a: 0910988270012 CRNA GORA
Adresa: UL. MASLINA 07 BUDVA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DOO "STUDIO R.A.FF" ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT - BUDVA - registarski broj 5 - 0901829, PIB
03279065 , i to:

Statut:
Brise se: Statut od 09.09.2019.
Registruje se - upisuje se: Statut od 27.07.2020.

Adresa uprave - sjedista:
Brise se: UL. MASLINA BR. 07 BUDVA

Registruje se - upisuje se:  TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:
Brise se: DUBOVICA BR. 85 BUDVA

Registruje se - upisuje se: TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: UL. MASLINA BR. 07 BUDVA
Registruje se - upisuje se: TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA
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ObrazloZenje

Podnosilac je dana 28.07.2020 u 10:53:35 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovorno$¢u STUDIO R.A.F.F. Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nadin
registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu
registracione prijave ili po sluzbenoj duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje
registracione prijave i pratece dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak
registracije u CRPS. Istim clanom, stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za
registraciju odbija prijavu za registraciju i to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu
nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena kompletna registracija, ako je pod istim nazivom
registrovan neki drugi oblik obavljanja privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za
odbijanje zahtjeva za registraciju propisan drugim zakonom. Odredbama ¢lana 323 propisano je
da nadlezani organ za registraciju obezbjeduje da podaci registrovani u CRPS budu istovjetni sa
podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju pravne poslove sa registrovanim
privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja ta¢nosti podataka sadrzanih u
registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnOJ prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odluceno je ozitivu rjeSenja. Visina naplacene naknade za
registraciju propisana je ¢lanom 32 ag)qrm U,prl dnim drustvima ("Sl.lis _ CG", br. 065/20).

m. sa@vjetnik |

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prilema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ra¢una 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odiaze izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-17717-4
Podruéna jedinica Budva
BUDVA, 10.09.2019. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("SI.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

D.0.0. "STUDIO R.A.F.F." ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE,

Naziv:  EXPORT - IMPORT - BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03279065 S

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 10.09.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje§enja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

\@M C?’L?uc;'Fpru;(h /

Verica Raznatovié




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-06453-6
BUDVA, 01.10.2019. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 | “Sl.list CG”, broj 16/07...50/17) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17) Poreska uprava, donosi

RjesSenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. D.0.0. "STUDIO R.A.F.F." ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT -
IMPORT - BUDVA

BUDVA

PIB 03279065 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-06453-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  01.10.2019. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

N ELNIQA \
2 MY
Vag/é/a RazZnatovic

M.P.




1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0901829 / 003 Datum registracije: 10.09.2019.
PIB: 03279065 Datum promjene podataka: 13.03.2021.

DOO "STUDIO R.A.F.F." ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT

- BUDVA
Broj vaZece registracije: /003
Skraceni naziv: STUDIO R.A.F.F.
Telefon: +38267013549
eMail: gagobabacic@gmail.com
Web adresa: b ‘ o | I
Datum zakljucivanja ugovora: 09.09,2019. T vk
Datum donos3enja Statuta: 09.09.20189. Datum promjene Statuta: 02.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poSte: TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA'

Adresa sjedista: TRG SUNCA BR. 4, ZZIB BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna | | |
Porijeklo kapitala: ~ Domadi ' e Tl T L ey

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ENIS BABACIC - JBMG/Broj Pasofa zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac ‘ . v

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

ENIS BABACIC - JIMBG/Broj Pasosa zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.10.2022 godine u 09:17h © 2\ Nacelnik

- thie f‘;
o *"“1,"“H>4o o/ 20 Dobrilo Go;kovnc

w //?C Utn/
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 200 Pocgonicy, CaGon
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1425/2
Podgorica, 17.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Enisa Babacica, broj UPI 09-332/25-1425/1 od 10.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave,
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25) ¢lana 4 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine
i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Enisu Babacicu, dipl. inZenjeru arhitekture, Stepen specijaliste (Spec.Sci) Arhitektura,
iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1425/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Enes
Babaci¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sliede¢a dokumentacija: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-
4009/2 od 23.01.2019.godine, kojim se Enisu Babaci¢u, dipl. inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste (Spec.Sci) Arhitektura, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; licna karta; potvrda o Clanstvu u
InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 5084 od 26.12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI| 107/7-4009/2 od 23.01.2019.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sledecih razloga:




Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom

dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana mozZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZzen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrSiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i adlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BABACIC ENIS

IME | PREZIME

Berane

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

25.07.2023. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Cma Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

' urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1733/2
Podgorica, 02.07.2025. godine

»STUDIO R.A.F.F.“ D.0.0.

BUDVA
Trg sunca broj 4, ZZIB

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

Dusan Savicevic

OBRADIO"
Petar Vugini¢, n




2, | CrnaGora
i - Ministarstvo prostornog planiranja, _
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1733/2
Podgorica, 02.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO R.A.F.F.“ BUDVA, broj UPI 09-332/25-1733/1 od
16.06.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Cl. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO R.A.F.F.“ BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1733/1 od 16.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO R.A.F.F.“ BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-1425/2 od 17.06.2025. godine, kojim je Enisu Babaci¢u
Stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Enisom Babaci¢em, od 10.09.2019.godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0901829 / 003.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

S
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OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-002500/26

POLISA - RACUN POL-00327061

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv STUDIO R.A.F.F. BUDVA MB 03279065
Adresa TRG SUNCA ZZIB 4, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon 0038267013549
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 22.01.2026 (24:00) - 22.01.2027 (24:00) lPeriod obraéuna 22.01.2026 - 22.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI-09-332/25-1733/2 pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:80.000

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO R.A.F.F. BUDVA MB 03279065
Adresa TRG SUNCA ZZIB 4, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon 0038267013549
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za nemanje $teta u posljednje tri godine -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju&enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00327061

Datum Stampe: 21.01.2026 15:26 ) N ) o g Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza ' 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin plac¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaze¢a bez peéata Osiguravaéa.
Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju&enja ugovora o osiguranju.

7
Osiguravac: M.P. varac osig
(puno ime'ip

Odieljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 21.01.2026

POLISA: POL-00327061

Datum $tampe: 21.01.2026 15:26 . .
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwwana2.ed 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Studio R.A.F.F d.o.o. Budva
preduzece za projetovanje

i inZenjering

Trg Sunca br. 4 ZZIB (sprat |) - Budva
tel.: 068/339-941
mrchiflects e-mail: raffstudio@outlook.com

broj: 1 01-02/26
datum: Februar 2026. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.
51/08), donosim sledece

RJESENJE

Odreduje se Odgovorni projektant: Enis Babaéi¢, MSc arch
broj licence UPI 09-332/25-1425/2

za izradu tehni¢ke dokumentacije ldejnog riedenja porodi¢no stambenog objekta— na dijelu
UP7, zona A, podzona 4, koju €ini k.p. 11465/1 KO "Golubovci”’, DUP "Golubovci Centar”,
opStina Zeta.

Investitor: ,,Ndora Montenegro” DOO

Direktor:




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Porodi¢no-stambeni objekat
LOKACIJA

Na dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju &ini k.p. 11465/1 KO "Golubovci”, DUP
"Golubovci Centar”, opstina Zeta.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT MSc Enis Babaci¢ dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjeSenje arhitekture uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoS$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Enis
H ¥+ Z Babacic¢
Enis Babacic piiz 0260517 143025

+01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

MSc Enis Babadi¢ dipl.ing.arh.

za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Enis

En iS Ba baéié g:i)ea:é;)26.03.17 14:35:50

+01'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

BUDVA, Mart 2026. godine
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LipHa Nopa Ynuua Nony6osuun-Mararyxwu 6p.6

OMWTWHA 3ETA Ten: +382 20 677 308
www.zeta.me

CEKPETAPUJAT 3A YPEBEHE NPOCTOPA

SAWTUTY XXNBOTHE CPEOVHE U

CAOBPATRAJ

YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKN YCITOBU

3a u3pagy TexHu4ke AOKyMeHTauuje 3a rpafierse HoBor o6jekra Ha yp6aHucTu4koj napuenu YI 7, 3oHa A
noasoHa 4, y saxeary [letarsHor yp6aHucTuykor nnasa ,,fony6osuu LieHtap“ y OnwTuHu 3eTa.

NOAHOCUIALL BAXTJEBA:
,NDORA MONTENEGRO“ DOO

OBPABMBAY YPBAHNCTUYKO-TEXHUYKUX YCTOBA:
CMNEU.ANMN.M'PAG. LUWMLWLEBUH BPAHUCIIAB

OBJALUREHO CNY>XXBEHO NULIE:
AINUIrPYOUTHR JENEHA




2padn? R

LipHa Nopa
OMNWTWHA 3ETA

CekpeTapujar 3a ypehere npoctopa,
3alTUTY XXUBOTHE cpeauHe u ONMWTWHA 3ETA
cao6pahaj

Bpoj: YIMYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roauHe

CekpeTapujaT 3a ypefjewe npocTopa, 3allTUTY XWUBOTHE CpeauHe u caobpahaj, Ha ocHoBy YnaHa 143. ctas 3. 3akoHa
o ypehewy npoctopa (,Criyx6eHn nuct LipHe Mope®, 6p.019/25), a y Bean ca unaHom 74 3akoHa O nnaHupary
npoctopa n usrpagmn objekata (,Cnyxbenun nuct LipHe Mope*, 6p. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 1
004/23), [etarbHor yp6aHuctuykor nnaHa ,lony6osum LleHTap” (Peructap nnaHcke AokymeHTaumje MuHucTapcTea
NPOCTOPHOr MraHupawa, ypbaHusma n apxasHe umosuHe /,Cnyxbenn nuct LipHe Mope — OnwTuHckn nponucu”, 6p.
23/12) v nognujeTor 3axtjesa ,NDORA MONTENEGRO", 6p. YIYB 71-332/25-237 op 29.09.2025. roauHe, usaaje

YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKWN YCITOBU

3a u3pagy TeXHUuYKe fOKyMeHTauuje

3a uspagy TexHu4Ke [OKyMeHTauuje 3a rpafiesse HoBor o6jekTa Ha aujeny yp6aHucTuuke napuene YI 7, 3oHa
A nopasoHa 4, y 3axBaty [letarbHor yp6aHucTuykor nnaxa ,,fony6osum LieHtap” y OnwtuHm 3eta.

HemarsbHe nodamke npeysemu u3 JemarbHoz ypbaHucmuykoe nnaHa ,lony6osyu LleHmap* koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Peaucmap nnaHcke 0okymenmauuje: https:/lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, Kojy 80du
MuHucmapcmeo npocmopHoe nnaHuparsa, ypbaHuama u OpxaeHe UMOBUHE.

NOAHOCUNALl 3AXTJEBA: »NDORA MONTENEGRO*

NOCTOJERE CTAHE

Y cknagy ca nogauuma u3 nucta HenokpeTtHoctn 6p. 5175 - npenuc KO Mony6oBuu, usgat og cTpaHe Ynpase 3a
HekpeTHuHe - MNoapyyHa jeanHnua Moaropuua:

3axsaT npocTopa kaTtactapcke napuene 11465 KO Mony6osuu aecrHucaH je kao :
- , BpT 2. knace" y 3axBaty nospLumnHe 857 m?;

Ha kaTactapckoj napuenu 11465 KO Mony6osuu Hucy eBUaEHTUpaHu objekaTtu.

Ha ocHoBy nucta HenokpetHocTn 6p. 5175 - npenuc KO ony6oBuyM, KOHCTaTyje ce Aa je HaBeAeHa kaTacrapcka
napuena csojuHa ,,NDORA MONTENEGRO" p.0.0. byasa, y obumy npasea 1/1.

Y NINCTY HEMOKPETHOCTU HUCY 3aburbexeHun TEPETU N OrpaHnyex-a.

NNAHUPAHO CTAHKE

Y cknagy ca 3akoHOM O uarpagrwn objekata, 3akoHOM O ypehewy npoctopa, YTY-u cy Aatv y CKrony nnaHa Kpo3s
TEKCTyarnHu Avo 1 rpacudke npunore. Y garbem TekCTy cy aaTe bnuvxe cmjepHuLe 3a crnpoBofjere nnawxa.




7.1

HamjeHa napuene

YpbanucTtuuka napuena YI 7, koja ce obpasyje Ha kaTtactapckoj napuenu 11465 KO Mony6osun. Hanasu ce y
3axsaty [1YT-a ,lony6oBum-LieHTap” 3oHa A noasoHa 4, gecdmHucaHa je kao nospLuMHa Mjewosute HamjeHe (MH).

MpeuusaH nopatak o y4yewhy noBplMHeE KaTacTapcke napuene y noBpwuHu yp6aHuctuuke napuene tpeba
AeduHucatn enaboparom napuenaumje No NNaHCKOM AOKYMEHTY, Koju u3pahyje npeaysehe oBnawheHo 3a
reogeTcke nocriose, HAaKOH Yera je enabopaTr HEONXOAHO OBjepUTH y YNpaBu 3a HEKPETHUHE.

Ha rpacpuukom npunory 6p. 02. ,MnannpaHo ctatee HAMJEHA MOBPLUMHA®, pat je n3Boa U3 nnaHcKor AoKyMeTa ca
rpacpuukvm npukasom HamjeHe ypbaHucTuyke napuene Yl 7, 3oHa A noasoHa 4.

HamjeHa noepwmHa je pata y cknagy ca [paBunHukom o Gnvkem cagpxajy v pOpMM MMaHCKOr AOKYMEHTa,
KpUTEPUjyMUMa HaMjeHe NoBpLUNHA, eneMeHTMa ypbaHUCTUYKe perynauuje v jeAUHCTBEHUM rpadpuykum cumbonuma
(,Cn. nuet LI, 6p. 024/10, 033/14).

MoBplMHE MjewwoBUTE HamjeHe Cy MOBPLUMHE Koje Cy npenBuljeHe 3a CTaHoBake W 3a Apyre HamjeHe koje He
npeacTasrbajy 3HayajHy CMEeTHY CTaHOBaky OA KOjuX HUjeaHa Huje npeoenafyjyha.

Ha nospLuMHama u3 npeTxofHor cTaea , NMaHCKUM AOKYMEHTOM MOTy Ce NpeaBuajeTu u:

- ctambeHu o6jekTu;

- 0bjekTu Koje He omeTajy CTaHOBaH€, a Koje CryXe 3a ONnCryXuBame noapy.ja;

- TproBuHa, objeKkTn 3a ynpaBy, KynTypy, LUKONCTBO, 34pPaBCTBEHy W COUMjanHy 3aliTuTy, CMOpT W pekpeauujy,
Bjepckun objekT M octanu o06jekTW APYLUTBEHUX [AjenaTtHOCTM Koju crnyxe noTpebGama CTaHoBHMKAa mnoapy.yja
obyxBaheHor nnaHom;

- yrocTuTerbcku objektu u o6jekTun 3a cmjeLuTaj TypucTa;

- NpuBpeAHn 06jeKkTH, CknaauLuTa, CTOBapuLLTa, KOjU HE NPeACcTaBrbajy OUTHY CMETHY NPETEXKHO] HaMjeH!;

- 06jeKTn KOMyHanHux cepsuca Koju crnyxe notpebama cTaHOBHUKA NOAPYYja;

- CTaHuLe 3a cHabaujeBak-e MOTOPHUX BO3WMa ropuBoMm (NyMnHe CTaHULE), y Cknaay ca nocebHUM Nponucom;

- MapKWH3W U rapaxke 3a CMjeLuTaj Bo3una KOpUCHUKa (3anocneHunx u nocjetunaua);

- 06jeKkTi 1 Mpexe UHPaCTPYKType;

- MapKWH3W 1 rapaxke 3a cMmjeLuTaj Bo3una KOpUCHMUKa (3anocneHnx u nocjetunaua).

CraHoBate ca npatehum cagpxajuma kao npumapHu MOTUB ca HajsehuM yyelwhem uarpafheHor npocTopa kKpo3 pasHe
BWA0BE CTaHOBaka apTUKyNULLE yKynaH MOAen Hacerba.

CrtambeHe 30He cy MjeluaHe y OBUM Cnv4ajeBrMa ca NocrioBakeM pasHor cagpaja Koju mory 6uTu y cknony jegHor
objekta unu auctpubymnpann y ctambeHum ob6jekTMa 06UYHO Yy HUXUM 30Hama.

[TnaHcKku nokasaTterbu nckasaHu npeko KOG(*)VILWIjeHTa Msrpaf]eHocm, ryCTUHEe CTaHOBaka WUinn cnpaTtHoCTU U 4Ap. Cy
npenosHaTu y rpaHnuama 3oHa v noa3oHa Ao yp6aHucque napuene.

CraHoBate y uHAMBUAyanHuM objekTma npeosnafyjy TWN CTaHOBawa Ca AjENMUMUYHUM HauMHOM Kopuwhersa
npocrtopa y ctambexe n nocrnosHe cagpxaje. OBaj TMn cTaHOBaka je BuA Tpaguuuje 1 Ha npenasy je ca octatuuma
pypanHor Ha4yuHa rpaawe Ha ypbaHu cuctema v opraHusaumje-yHkumje cTamwa u ypehewa napuene.

MnaHom cy pate kaTeropuje kaTeropuje HamjeHe 3a LeHTparnHe AjenaTtHOCTUY Y YXKOj 30HU, MjelliaHe HamjeHe y 30HU Y
rpaAcKku LieHTap 1 CTaHoBawe Manux ryctuHa y Hajsehum nosplimHama no gybuHu npoctopa usmeRy caobpahajHor
NPCTEH OHOCHO U rpaHuLie 3axeaTta fnnaHa U 30He MJELLOBUTE HamjeHe.

3oHa MjewoBuTEe HamjeHe npuxBaTta ¢yHKUMje CTaHOBaka U cagpxaje nocrnosawa. Y OBOj 30HU cy
3aCTYMN/LEeHU TpeTeXHO BUMAOBU CTaHOBaka Yy TMPETeXHO UWHAyBuAyarHUM oO6jekTUMa ca MarbuMm
KoeduumnjeHTUMa uarpaheHocTu.

HemarbHe nodamke npeysemu u3 JemarbHoe ypbaHucmuykoz nnaHa ,lonyboeyu LleHmap“ koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuuu Peaucmap nnaHcke 0okymeHmauuje: https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, kojy 8odu
MuHucmapcmeo npocmopHoz nnaHupara, ypbaHusma u Op)xasHe UMOBUHE.




7.2.

MpaBuna napuenauuje

Kao ocHos 3a uspagy [¥Il-a nocnyxwuna je Tonorpadcko-katactapcka noanora Koja je noTnucaHa u osjepeHa of
CTpaHe HagnexHor opraHa (Jupekuuja 3a HekpeTHuHe LipHe Mope).

YkynaH usrpaflenn npoctop, 3axsaheH OBWM MnaHoM, je u3aujerbeH Ha ypbaHuCTMuKe napuene, Kao OCHOBHE
ypbaHucTuyke ujenvHe. YpbaHncTuuke napuene UMajy AUpekTaH npucTyn ca caobpahajHuue unu jaBHe nospLUnHe.

Ha rpacdmykom npunory 6p. 03. nnaHupaHo ctawe ,MAPLIETALIMJA U PEMYNALUWJA® npukasaHe cy rpaHuue
ypbaHucTuyke napuene u aecmHUCaHe KoopauHaTama nperioMHUX Tayaka.

Perynauuja, HuBenauuja n ycnosu 3a napuenauujy

Kao pesyntar aHanusa npoctopa gopmupaHa je matpuua yp6.mopdornoruje Hacerba ca npunosuma kaparta Koje ce
“3BOAE U3 MaTpuLe 1 Koje y CuHTeTu3oBaHoj hopmm npeacTaBrbajy YTY o Husoa yp6.napuene. HajbutHuja kapta
koja cappxu MjeprbuBe nopaTek Koja caapxu Mjepreuvee noaatke 3a uspagy YTY je kapTa napuenauuje.

3a noapydje nnaHa copmupake KapTe napuenauuje je npuje ceera GUNO YCMOBILEHO 3aTEYEHUM CTaH-EM
kat.nopjena n 3atedyeHe wuarpafeHocTn. To je WHWLMPAnNo MpWHUMN rnodydapaka kaT.napuena u yp6.mapuena,
HapaBHO Ca WHTEpBeHUMjama npenapuenauuje koje ce oAHOCe Ha NnaHupake ypefewa semrbuiwiTta, caobpahaja,
VHppacTpykType uta.

WHTepBeHuuje y cmucny npenapuenauuje ce Takohie oaBuja y OKBUPMMA KaT.napuena, CTUM LUTO Cy AaTh yCroBu
nogjene sehux kar.napuena Ha yp6.napuene koje oAroBapajy 30HW HamjeHe, OQHOCHO yp6.MHANKATOPUMA KOHKpPETHE
30He, HMp. 3oHa L wunu 3oHa MH wnu soHa CMIT umajy pasnuuute napameTpe KoeduuujeHTa uarpaheHocTy,
cnpaTHOCTU U Ap.

Mapuenauvja je ypafeHa y cknagy ca ryCTUHOM Trpaft€ W HacerbeHOCTW, OAHOCHO HaMjEHOM  MOBPLUMHA.
CraHorpagta ca npoueHTom ydewwha nocnosatka, 0GMMOM 1 KapakTepOM apXUTEKTYpe MaHudecTyje MopdonoLLKy
CTPYKTYpy Hacerba. Moaen paBHUYapckor rpaga nopes CTPYKType WckasaHe y ABUje AMMEH3Wje, HUBenauwjom
OAHOCHO BonymeHom objekata, 6asu ce n Tpehom AUMEH3NjoM koja je 3HavajHa 3a amMBUjeHT y KojeM YoBjek Gopaeu.

MospwwuHa Y1 7, 30Ha A - nogaoHa 4 nsHocu 818 m?

zona A

broj " .

povrsina indeks BRP
u;??g"e parcele m? PO izgrad. m?
i (1)
podzona 4
7 818 do P+3 0,70 5713

YnaHom 13 MpaBuHuka o HaunHy n3page, pasmjepu 1 GnKoj CaaPXKUHU TEXHUYKE AOKyMeHTaumje (, Cryx6eHn nuct
LipHe Mope”, 6p.44/18), nponucaHo je Aa TeXHUYKa JOKyMEHTaLUumja caapxu enabopat napuenauuje no nrnaHckoMm
[OKYMEHTY.

HemarsHe nodamke npeysemu u3 JemarbHoz ypbaHucmuykoz nnaHa [ onybosyu LleHmap* koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Peaucmap nnaHcke dokymenmauuje: https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, Kojy 8odu
MuHucmapcmeo npocmopHoe rniaHupama, ypbaHuama u OpxasHe UMOBUHE.

7.3.

pafhieBuHCKa 1 perynauuoHa nMHuKja, 0oAHOC Npema cycjeaHUM napuenama




Perynauuja ykynHor 3axsata nnaHa nouvsa Ha caobpahajHum pjeluersrma, KoopauHatama u Apyrum rnogauuma Koju
omoryhaBajy Ta4yHOCT MPEHOLLEHA Ha TEPEH.

Csaka nopasoHa je ucnapuenucaHa Ha yp6aHucTuyke napuerne. Y noasoHu je npukasaHa nuHuja 40 Koje ce Moxe
rpaguTi, OAHOCHO rpafeBuHCKa NuHKja.

PerynauuoHy nuHujy npeactaerba npema caobpahajuuum nuHuja Tpotoapa. Koa Hekonuko uarpaheHux objekara ys
marucTpany rpafeBuHCKa U perynauuoHa nuHuja ce noknanajy.

Jinhvja no koje je nosBorbeHa rpagwa y YHYTPaWHOCTU MOA30HE j€ yAarbeHa of cycjeaa ca OnTUMAanHum
MWHUMYMOM 0Of, rpaHuue ypbaHucTudke napuene cca 3,0m. Kog o6jekata koju cy m3rpaheHu je uayseTak of Tor
npuHuuna. Takohe ko4 napuena koje umajy many noeplumHy Tpeba nnaHupaTtv objekTe y HU3y Unu ca MUHUMANHOM
ynaweHoLwhy oa 1m AyXHuU oA cycjeaa Ha yxoj CTpaHu napuene.

[ossorbeHa je rpagwa Asa wnu Buwwe objekata Ha MojeauHUM napuenama y Buay ABOjHUX unu crobogHo crojehunx
objekata, a ga ce Mpu TOME MCMyHE OrpaHuyera aatux ypbaHucTuykmx nokasaterba (Jlu, 1, meRycobHo
oAcTojamse...).

Takohe je possorbeHa rpagwa ABOjHMX objekaTa Ha [BuWje CycjeaHe napuene UCTUX BriacHWKa YKONUKO MOCToju
3axTjeB n meflycobHu cnopasym o Tome.

Ko noctojehux objekata, 6uno ga ce paav 0 MHTEPECAHTHOM U KapakTePUCTUYHOM Hacnehy unu o penaTtusHO HOBUM
UHAUBMAYanHUM objekTuma, He Mopajy ce NpuMjersMBaT HOBW yp6aHUCTUYKK napaMeTpu, Beh ce Mory oapehusatu y
cknagy ca ypbaHMCTUYKUM napameTpuma.

MpahesuHcka nuHuja chopmmpa ynuyHu poHT objekTa — crivky ynuue, na Kpo3 ycrniose He Tpeba gossonutu seha
oAcCTynawa o4, A0 cca Sm AyxXHWX, a 3aBUCHO A0 Ay6uHe napuene. Y cknagy ca YTY-uma (Uu-uHgex uarpaheHocty,
M3-nHpex say3eTocTu) A4O3BOIbEHA j€ rpaat-a jeaHor unu BuLe objekar.

IpahesuHcka nuHuja y3 rnasHu Bynesap je ycnoBHO aedmHucaHa 36or uarpafherux objekara.

Y cnyyajy ko objekaTa Koju cy u3BeaeHu Tako Aa UM ce noctojeha rpafeBuHcKa nNuHWja He yKnana ca nnaHupaHom
rpafeBuHCKOM nuHujom (Beh je Gnvxa nyTy) Ao3BOrbaBa ce WHTEpBeHUWja Tj. Hagorpadwa Ha nocrtojehem objekTy
npemMa nnaHMpaHom nosoxajy rpafleBMHCKe NUHUje 1 OCTanuM NNaHupaHuM ypbaHUCTUYKUM nokasaTersuma.

Mnavom cy patv YTY-u no pasnuymtuM 3oHama HamjeHe W To: MHAEeKC uarpaleHoCTW, CnpaTHOCT M ryCcTuHa y
oapeheHnm nHTepsanuma.

OBum nHavkaTopuma v rpafleBUHCKUM NinHMjaMa Cy y MOTNyHOCTH AedmHucanu rabaputu objekaTa, Tako Aa je UHAEKC
3ay3eTocTu HenoTtpebaH 3a u3aaeawe ypOaHUCTUYKO TEXHUYKMM YCMOBUMA, OAHOCHO Yy MOTMYHOCTU je AedUHUCaH
HaBeJeHUM ypbaHUCTUYKUM UHAMKaTopUMa.

MpaBunHukom o Brivxxem cappxajy U hOpMU NMAHCKOT AOKyMEHTa /KpUTEpPUjyMUMa HamjeHe NoBpLUMHa/enemeHTuMa
ypGaH1cTuuKke perynaumje v jeauHcTBeHUM rpacmykum cumbonuma Ynax 102 geduHucaHa je BUCMHa NOTKPOBIba 0f,
120cm.

Ha rpaduykom npunory 6poj 03 ,[MAPLIENALINJA U PECYNALUJA® npukasaHe cy rpafjeBUHCKe NUHUje.

Mpunukom n3page TEXHWYKE JOKyMEHTaLMje NoLWToBaTH :

[IpaBUNHUK O Ha4YWMHYy M3paje U CaapXUHU TEXHUYKE LOKYMeHTauuje 3a rpaherwe objekta (,Cnyxbenun nuct LipHe
ope“, 6p. 44/18, 43/19).

*[TpaBunHWK 0 Ha4YMHy obpayyHa noBpLUKMHE U 3anpemuHe 3rpage (,Cnyx6eHu nuct LipHe Mope”, 6p. 60/18).

* MNpaBunHuk 0 ycrosuma 3a uspagy Tex.JOKymMeHTauuje 3a ctambeHny arpagy (“Cnyx6euun nuct L™ 6p.066/23 u
113/23)

Mpunukom nspaae TeXHUYKe AOKyMEHTaLMje 3a NPojekToBake 06jeKTa TYPUCTUYKE HaMjeHe MNOLUTOBAaTH :

-lMpaBunHKK 0 BpcTama, MUHUMaNHUM TEXHUYKUM YCIIOBUMA W KaTeropusaumju yroctuterbckux objekara (,CnyxoeHu
nuct LipHe MNope*, 6poj 36/18).

LemarbHe nodamke npeysemu u3 [JemarbHoz ypbaHucmuykoz nnaHa ,,lony6osyu LleHmap* koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Peaucmap nnaHcke dokymeHmauuje: https.//lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, kojy 800u
Munucmapcmeo npocmopHoz nnaHuparka, ypbaHuama u OpxasHe UMOBUHE.




MPEMNOPYKE 3A CMAHEHE YTULIAJA U 3ALLTUTY O BEM/LOTPECA, KAO U OIPYTE YCNOBE 3A
SALUTUTY Of ENEMEHTAPHUX HEMNOIOAA U TEXHUYKO-TEXHOOLUKUX U OPYIUX HECPERA

Ycnosu 3awTute

WHTeHumjama MYT1-a, 3awruta xmeoTHe cpeamHe Moaropuue v MonyGosaua 3ayanma 3HauajHo Mjecto. Mjepe koje cy
OBUM [OKyMeHTMMa npeasufjeHe o4HOCe ce NPBEHCTBEHO Ha OYyBake nocTojehnx ycrnosa.

OcHosHe Mmjepe sawTuTe obesbujefleHe Cy Kpo3 ypGaHUCTUYKO NnaHupare rpaga, a OCHOBHM napameTpu y
ucTpaxuBaty 3a ajeksaTHe Mjepe 3awTute 6Gunu cy: BpeAHOBawe M U3GOp 3emrbUWTa, OpraHusauMja u
pasmjeluTame rpaAckux pyHKUuMja, kao 1 KoHuenuuja passoja U NocTaBrbakba rMaBHUX rPagaCKUX WHAPACTPYKTYPHUX
3axBara.

Onwty ctasosu NYI-a ogHOCE Ce 1 Ha NPOCTOP U CTPYKTYpPY NPeaMETHOT noapyyja.
KoHkpeTHn 3agaum npousunase us cnvjegeher crama :
3eTCKM peruoH je noapyuje ca penaTuBHO NPUjaTHUM KIUMAaTCKUM yCroBUMa.

OTBopeHoCT 3eTcke paBHuULE Npema jyry cBe A0 Mopa, npeko Jesepa u pujeke BojaHe nanoxeHo je ytuuajuma 6nare
MeAUTEPaHCKe KMme 1 NMOBPEMEHUM BjeTPOBUMA Yy IbETHEM NEPUOIY.

- opmupatsem rpagie 30He W HEeHUX caapxaja, jaBrba ce Npobnem rpujarba Koju TPaxu CUCTEMATCKO pjeluere, C
0631poM Ha HeraTMBHE yTuLaje, Koje MOry UMaTy Ha XWUBOTHY CPEAMHY;

- Wsnosenu npobnemu sawTuTe XMBOTHE cpeauWHe Ha obpafuBaHOM NpOCTOPY pjelwasHu Cy y npoLecy
(PYHKUMOHANHO MPOCTOPHO W Mporpamcke nocTaske W Aajy AoBpe ycrioBe 3a CTBapakwe 34paBuX ycrnosa y
(yHKLMOHUCaHY 30HE;

- Kog nnavupara uHgpacTtpyktype npuxesaheHo je pjeluete koje obeabjefyje tyHKLMOHANHOCT NOjeanHNX LjenuHa.
To ce opHocu Ha obesbjeflewe BoAe, Hanajake eHeprujom, 3alTUTOM kopugopa koa Behux caoBpahajuuua,
kaHanusauuje n ap. koju ce obe3bjeRyjy U3 BuLe npasaua.

MnaHupHo 3enenunno npuxeaheHo je kao ujenuHa koja omoryhasa :

- Mo3nTuBHO pjeluaBare CaHUTaPHO-XWUTMJEHCKUX ycrioBa (3acTuTy of 6yke, M3AyBHWX racoBa Kao M afeKBaTHO
noborbliake KBanuTeTa sasayxa).

- [eKkopaTMBHO eCTETCKUM BpUjeAHOCTUMAa Y4YecTByje Yy CTBapaky OAPEAjeHMX ecTeTCKOBM3yenHux edekata
(apBopeau y3 caobpauajHuLEe 1 NapKUHTe, KAPaKTEPUCTUYHE BPCTE NoaHe6mba).

3eneHe NoBpLUMHE NOAUTHYTE NO OAPEAJEHUM NPUHLMMIMMA OMoryhaBajy nacvsaH oaMop.

- HecnopHa je ynora senexHuna npu enemMeHTapHuM Henorogama v katactpodama.

- CTBopeHe cy TamnoH 30He u3meRy jaunx caobpahajHuua u rpafieHe CTPYKType, YUME je 3HATHO CMakeH HUXOB
HeraTuBaH yTuuaj. 3eneHe mace Cy MHKOpropupaHe y CTpykTypy omoryhyjyfir KOpUCHULMMA KOHTAKT Ca MpUpoAOM.

- Mopepa sawTtute oa ytuuaja caobpahajHuua BOAUNO Ce payyHa W O HauuHy, MjeCTy U KanauuTeTuma nouuparba
mupyjyher caobpahaja. Tako cy oBe noBpcuHe hopMupaHe Ha oboavma 30He.

- Y norneay HauuHa cnpjevasara 3arafuBamwa cpeguHe Tpeba KOPUCTUTH, Y pauvoHanHUM OKBMPMMA, CONapHy
eHeprujy Yume 6u ce oM NpobremMn NPaKTUYHO CMakUNK Ha HajMaky Mjepy.

- Benukum 6Gpojem HapcTpelwHuua, ypefierem BUCOKOr 3erieHuria CTBOPEHW Cy YCMOBM 3alUTUTE Of BUCOKWX
Temnepartypa v nagasuHa.

CycneH3uja cmeha u otnaga
CycneHawvja cmeha u oTnaga BpLIM ce npema KOMyHanHum nponvcuma.

3a octBapvBate cMeha 1 opraHckor oTnaaa U3 NnpocTopa TPXKHWULA NpeaBuajeT cabupHe NyHKTOBE OpraHn3oBaHe ca
MOTNYHOM XWUTMjEHCKOM 3aLUTUTOM U TUMM3MPaHUM MocyAama.

EBakyauuja otnaaa spluuhe ce Ha nyHkTOBUMa raje he ce npepahuBati U KOPUCTUTU y pagHe CBPXE.

Ha HmBOY rpaga ycBojeH je cuctem koMnocTupama oTtnagaka.
3awTuTa of 3emrbLoTpeca

MpuMjeHa TeXHWYKMX Nponuca 1 HopMaTUBa NpY NPOjEKTOBakY rpafeBUHCKUX CTPYKTYpa,y3 YCroBe U orpaHyerba u3
enabopata MMKpOCEM3MULIKE peoHusauMje npeacTaBbatu  he  OCHOB  3awWwTuTe npeaMEeTHOr noapyyja oa
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AECTPYKTUBHUX ,ﬂ,ejCTaBa 3emMrboTpeca.

YBaxaBajyhu noctaBke [lpocTopHor nnaHa Penybrnuke W yCBOjeHWM CTENeH CEeM3MUYKOr Xasapaa,npuMjeHOM
3alUTUTHUX Mjepa Of paTHUX pasapara U 3alTUTe Of 3eMrboTpeca 3af0BOfbeHU Cy OCHOBHU YCMOBM 3aLUTUTE Of
€BEHTyarnHux pasapara v naHuke.

MpoTueBnoxapHa 3awTura

duanyka CTpyKTypa MMa jacHO uU3paxeHe LjenuvHe ca MefynpocTopuma 3eneHuna u njewadykmx crasa v noBpLUnHa,
wro o6e3bjefyje OCHOBHW HMBO 3aLUTUTE Y MPEHOLLEHY MoXapa Y KOMMIIEKCy.

Y camvm NpoCTOPHWUM rpynama CTBOPeHu cy MeRynpocTopu koju omoryhaeajy naky MHTepBeHUujy y criyyajy noxapa u
HEroBy nokanusauujy.

lNpojekTomM UHGPaCTPYKTYpe N HUBOOM TEXHUYKE OMPEeMIbEHOCTM mpocTopa (nn ypehaju) ynotnyHuhe ce cuctem u
Mjepe NpoTUBNO3apHe 3aliTUTE y Hacerby.

Feomopdonoruja

Moapyvje Teputopuje [OYM-a "lonyboBaum - LleHTap" mma oanuke ykynHe 3eTcke paBHULE Ca MPUPOAHUM W
npuBpeaHUM Be3ama Ha KOHTaKTHa noapydja Tj. Ha ocTanu Auo paBHULE Ha jyry Aojesepa, Ckaaapcko je3epo yKynHe
nospLmHe 375 km? op 225 km? npunaga LipHoj Mopu, BogoTok Mopaue Ha 3anagy, LinjesHe Ha cjesepy, hemoscko
nosbe Ha cjeBepy 1 paBHUYapCKUM Aujernom cena oko cyb ueHtpa Tysu, Bpaw u gpyra.

Teputopujy AYI-a y ykynHoj nosplumnHn of 132 ha uuHM paBHuua. PaBHu4apcku avo TepoTtupuje AYr-a Hagmopcke
BucuHe o 12 ao 13,5 mnm., ca 6narum nagom npema Ckagapckom jesepy 1 npema BoaoToky pujeke Mopaue.
Moapyuje 3eTcke paBHULIE reonoOLKMN MOCMaTPaHO je MPOCTOPHO FEeO0TEKTOHCKA Aenpecuja y 30HM [uHapuia koja je
UCnyHweHa TepumjanHuM MapuHCKUM CEAMMEHTUMA W 3acyTa CraTKOBHUM KBapTapHUMHaHOCOM. Y nogpydjy 3etcke
paBHuue n Ckagapckoj jesepa yTBpheHn Cy Kpeyrauu 1 4ONIOMUTY jype U Kpeae y NIMTKOBOAHO] U CrpyaHoj dhauuju.

Knumarcke kapakrepucTuke

MpBa knumatcka 3oHa obyxBaTta y MOTNYHOCTU 3eTCKy paBHUUY M Auo Gpacko-nnaHuHckor oboga Ao oko 500-600
MHM.

[pyra knumatcka 3oHa obyxBaTa npeocTanu OPACKO-MMAHWHCKM AMO, MPU YEMy je KapaKTepuUCTU4aH, CjeBepHW,
HajBULIM OO ONLUTUHE.

3a npBy 30Hy je KapakTepucTuyaH crnabuje moauduumpad MUPUTUMHKN yTuuaj JagpaHckor mopa. 3ume cy bnare, ca
pnjeTKOM nojaBom mMpaseBa, AOK Cy FbeTa Xapka U cyBa. AHanu3a MeTeopOsOWKO-KIIMMAaTCKUX YCIOBa 3aCHOBaHa Ha
pesynTaTmMa BULLEroAvLLKEr OCMaTtpamwa Koje Huje KOHTUHyupaHo u obyxeata nepuoge on 1925.-1940. n 1049.-
1969.r.

YonwTeHo Ha 6nuauHy JagpaHckor mopa M KOHGUrypauujy TEpeHa y LUMpUM OKBUPMMA, KapakTepuie cnabo
MoauuuMpaHa MapuTUMHa Knuma.

Buwweroguiwiom aHanM3om MeTeoponoLLKUX ycrosa yTepheHo je aa Moaropuua ca OKONMHOM UMa:

- cpeawy roguwkwy Temnepatypy 15,5°C (npocjeyHo HajxnapHuju mjecel je jaHyap ca 5°C, a Hajtonnuju jyn ca
26,7°C).

- 2450 cyH4aHux catu (102 pgaHa), HajcyH4aHuju mMjecel je jyn, a HajMawe CyH4aH aeuembap.

- CpeAy roaullby Npocjek nagasuHa je 169mm (Hajgehu y aeuembpy — 248mm, a Hajmarsm y jyny — 42mm).

- NPOCjeYHy penaTuBHy BNaxHOCT Basayxa 63,6% (MakcumanHa BnaXxHoCT je y HoBeMOpy 77,2%, a MUHUMAanHa y jyny
49,4%).

- AOMUHAHTHU CjeBEPHM BjeTap ca MakcumanHom 6pavHom og 34,8m/sek (123 km/h), canputuckom og 75,7 kp/m? |
Hajuewhe y aumckom nepuody ca npocjeyHo 20,8 aaHa.

- Cpeau BPEMEHCKMN Nepuoa, y kome je notpebHo rpujamse je og 10. HoBembGpa o 30. mapTa.

Matre cneuundnyHe MUKPOKNMMAaTCKE KapakTepUCTUKe Cy y KOpuaopy Maructpane, a Hapouuto Ha rywhe unarpaheHum
1 HacerbeHum 3oHama ony6oeaua — AHoBu U LinjeBHe — Maxana, u3asBaHe aHTPOMOreHUM yTuuajuma Ha OCHOBHE
KNMUMaTCKe KapakTepucTUKe.

Ty ce npuje csera Mucnu Ha yTuuaj 3arafewa on caobpahaja Ha Maructpanu u 3avete ypbaHe mopdonorvje Ha
BasayLUHa CTpyjaka , TONMOTHO 03paynBarbe U 3arafewe cpeavHe.

TexHW4KOM AOKyMEHTaLujoM NpeaBuajeT Mjepe 3aluTUTe Of noxapa CXOAHO NponucumMa 3a oBy BpCTy objekaTta. Y
LWrby 3alUTUTE Of €NeMEeHTapHUX Hemnoroga nocTynuTh y ckrnagy ca 3akoHOM O 3alTUTU U cnawasawy (»CrnyxbeHu
nmuet Ul«, 6p.13/07, 05/08, 86/09 n 32/11 n 54/16) n MNpaBuUnHUKOM O Mjepama 3alTUTe Of eNeMeHTapHUX Henoroaa
(»Cnyx6enu nuct PLUIM«, 6p.8/93) n 3akoHy 0 3anarbveum Te4yHocTUMa u racoesuma (»Criyx6eHu nuct LMk, 6p.26/10
n 48/15).

CxofHo uynaHy 9 3akoHa O 3aWTWUTVU U 34paBrby Ha pagy (,Cnyx6ewu nuct L™, 6p.34/14 u 44/18), npu uspagu
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TEeXHWYKe [OoKyMeHTauuje MPOJeKTaHT Koju y cknagy ca nponucuma o ypefewy NpocTopa U uarpagrwi objekata
n3pahyje TeXHUYKY AOKYMEHTaUuWjy 3a uarpafry, PEKOHCTPYKUMjy Unu apanTtauujy objekta, HamujeweHe 3a paaHe v
nomohHe npocTopuje U oGjekTe raje ce TEeXHOMOLKW npouec obaBrba Ha OTBOPEHOM MPOCTOPY, AyXaH je Aa
npeaBuUajeTV NponucaHe Mjepe 3aliTuTe Ha pady Yy ckrafy ca TEXHOMOLUKUM NPOjeKTHUM 3aaaTkoMm. [Mpu narpaaku,
PEKOHCTPYKLMjU unu pyLiewy objekta notpebHo je nspaautu Enabopat o ypefierwy rpagunuwita y cknagy ca aktom
HafneXHor MUHUCTapCTBa CXOAHO YnaHy 10 3akoHa o 3alTUTK U 3apaBrby Ha pady.

Y unrby obesbjefersa 3alutute o noxapa NpUMjEHUTH Mjepe nponucaxe crbeaehnm 3aKkoHMMa 1 NponucUMa:

- 3aKoH 0 3awWTuTn U cnawasakwy (,Cnyx6enn nuct LI, 6p.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 n 03/23).
[MpasunHuum:

- MpaBunHUK O TEXHUYKUM HOpMaTWBMMA 3a XWOPAHTCKY Mpexy 3a rawewe noxapa (,Cnyx6exu nuct COPJ
6p.30/91)

- [paBUrHNK O TEXHUYKNM HOPMAaTUBIUMAa 3a NPUCTYNHE NyTeBe, OKPETHULE U ypehieHe nnartoe 3a BaTporacHa Bo3una
y 6nuaunHn objekaTa nosehaHor pusnka o noxapa (,Cnyx6enn nuct COPJ*, 6p.8/95)

- [MpaBunHKK O TEXHUUYKUM HOPMAaTUBMMA 3a 3aLUTUTY BUCOKUX oGjekaTa op noxapa (,Cnyx6enn nuct COPJ*, 6p.7/84)
- [paBunHMK 0 TEXHUYKMM HOPMaTVBMMA 3a 3aLUTUTY CKNaauLITa OA noxapa u ekcnnoauja (,Cnyx6exn nuct COPJY,
6p.24/87)

- MpaBusiHUK 0 U3rpafksu NOCTPOjeH-a 3a 3anarbMBe TEYHOCTU U O YCKNaaWULITEHyY 1 NpeTakaky 3anarbuBux TEYHOCTU
(,Cnyx6eHu nuct COPJ“, 6p.20/71, 23/71)

- MNpaBunHuK o n3rpaamu cTaHnua 3a cHabanjesare ropyBOM MOTOPHUX BO3WMA U O YCKNAZMULLTEHY U MpeTaKkaky
ropuea (,Cnyx6enu nuct COPJ*, 6p.27/71)

- [MpaBunHKK 0 M3rpaaHyu NOCTPOjera 3a TEYHN HaTHU rac ¥ O YCKNaAULLTERY U NpeTakawy TeyHor HadTHOr raca
(,Cnyx6enun nuct COPJ“, 6p.24/71, 26/71)

Mjepe 3sawTtute Of CeM3MUYKUX pasapara obyxeaTajy nnaHupawe, MNpojekToBawe M u3Bohewe objekata u
rpafieBUHCKUX pagosa y cknagy ca ctaHgapauma MECT EH 1998-1 u HaumoHanHum ctaHaapaom MECT EH 1998-
1/HA.

HemarpHe nodamke npeysemu u3 JemarbHoz ypbaHucmuykoz nnaHa ,lony6oeuu LleHmap® koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Peesucmap nnaHcke 0okymeHmauuje: https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, Kojy eodu
MuHucmapcmeo MpocmopHo2 ninaHupama, ypbaHuama u OpxxasHe UMOBUHE.

YCITOBU U MJEPE 3ALUTUTE XXMBOTHE CPEOVHE

3a cse objekte npeasufeHe oBum MamjeHama v gonyHama [Y[-a, cxogHo un.17 3akoHa O 3alUTUTW KMBOTHE
cpeauHe (Cnyx6enn nuct PLIC, 6p.12/96), koju Mmory ga poeedy 4O 3arafjMBarsa XUBOTHE CpeAuHe, OAHOCHO
npeacTasrbajy puU3vK Mo XUBOTHY cpeauHy, obasesHa je u3papa enabopata O CTpaTeLlKoj MPOLjeHu yTuuaja Ha
XWBOTHY CpEAUHy.

TexHUYKOM AOKyMEHTauujom npeaBuajeTn ycrioBe U Mjepe 3a 3aluTUTY XKUBOTHE CPeAuHe Yy ckrnady ca oapenbama
3akoHa O npoLjeHn yTuuaja Ha XuUBOTHY cpeaunHy (,Cnyx6eHu nucTLi™,6p.75/18), 3akoH O CTpaTelKoj NpoLjeHn
yTuuaja Ha )uBoTHy cpeauHy (CnyxGenn nuct Penybnuke LipHe Mope 6p. 080/05,Cnyx6enn nuct LipHe Mope, 6p.
073/10, 040/11, 059/11 n 052/16) n 3akoHom 3a 3awwTuTy npupoge (,Cnyx6enu nuct LI, 6p.54/16 n 18/19) kao
3akoHoM o Bogama ( “Cnyx6enn nuct PLI™, 6p. 27/07,“ Cnyx6enun nuct L™ 6p. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 80/17 n 84/18); 3akoHOM 0 3awWTUTKU of Byke y XWUBOTHOj cpeaunu ( “Cnyxbenn nuct L™, 6p. 28/11,
01/14 n 02/18) n 3akoH o 3awTuTK Basayxa (,Cnyx6enn nuct L™, 6p. 25/10, 40/11, 43/15 n 73/19).

10.

YCITOBU 3A MNEJ3AXHO OBJIMKOBAHE

3eneHuno Ha npoctopy YI 7, 3oHa A - noasoHa 4, y 3axeaty [1YI-a ,lony6osum - LieHtap“ aedumHncaHo je kao

Ha rpachmukom npunory 6p. 04 ,MEJ3AXXKHA APXUTEKTYPA®, pat je u3Bog w3 nnaHCKor 4OKymeTa ca rpacuykum
npukasom nejsaxHor ypehera Yl 7, 30Ha A - noasoHa 4.

3eneHe noepluHe ctambeHnx oGjekaTta u 6rnokoBa ( o6jekaTta MjeluoBUTE HaMjeHe)

Osa kaTeropuja MMa eCTeTCKO-AEKOPaTUBHO-XUIMjEHCKU KapakTep. 3eneHe noBpwuHe Tpeba ga 3a40BOrbe Kako
dyHKUMjy HammnjereHy NoCnoBaky Tako U CTaHOBHULMMA OBUX objekaTa.

ButHo je na ce cTBOpe npujaTHM MUKPOKNMMATCKW YCNOBM 3a CTanHe KOPUCHUKE W mocjeTuole oBux napuena. Osa
KaTeropuja ce MOXe NOoCMTpaT¥ jow U kao kaTeropuja GrokoBckor 3erneHuna ¢ o63vMpom ga ce pagu o rpynu
ctambeHunx objekTa koje Hacerbasa Benuku 6poj CTaHOBHMKA.

OCHOBHM MPUHLMNN O3eneraBaka 3aCHUBAjy Ce Ha EKOSIOLUKO eCTEeTCKUM KpuTepujymuma, MeRy kojuma Hajsehu
3Ha4aj Mma npasunaH CMjeLITaj OHMX enemeHaTa Koju yTudy Ha 3alTUTy o4 OKonHux 3arafyjyhux dakropa.




Y yHyTpalwHocT 6rnoka noauxy ce rpyne 3erneHuna ca nocebHOM HamjeHOM HMp. MPOCTopW 3a Urpy Hajmnafwux,
NPOCTOp 3a Urpy 1 CropT Kao 1 NoBpLUMHE 3a nacuBaH OAMOpP CTaHOBHMKa Gnoka ca knynama 3a oaMop, Yecmama u
cn.

Crase yHyTap 6noka cy 06U4HO KPpUBOMUHMjCKE, N3BEAEHE Y Nej3aHOM CTUIY, a yCTUM U BUCOKUM rpynamMa apeeha
NOXEerbHO je mackupaTtu nojeavHe jegHonuyHe obpuce rpafeBuHa. HeonxogHo je Takohe BOAUTWM padyHa aa ce
o06e36ujean 4oBOSbAH NPUMUB CBjETNOCTY Y YHYTPALWHOCT Groka.

Mwukpoknumatcke pasnuke usmelly ocyH4YaHe CTpaHe W CTpaHe Yy CjeHUM NoHekan cy Benuke 36or yYera uHauBuaye
nojeanHnx BpCTa TELKO ycriujeBajy, Tako Aa npu opabupy OGurbaka Tpeba y Benukoj mjepu nowiToBaTh ycrose
CBJETNOCTK, CJEHKe W penaTuBHe Brnare y Basgyxy.

CmjepHuLe 3a npojeKToBake 3eNeHUX NoBpLIMHA U u3aaBawe YTY ycnosa

- O63upom Ha unaekc 3aysetoctn og 0,2 y OKBUpY OBE HamjeHe nNpeaBUNEeHUN HUBO O3ENEHEHOCTU je MUHUMYM 40 %
Ha HUBOY ypBaHucCTWuKe napuene, a octane crnobofHe NMOBpLUMHE MraHuMpaTu 3a nnatoe, crase u caobpahajHe
MaHuUnynaTMBHe NOBPLLMHE.

- [Mpunukom npojekToBaka NoBpLUMHA y AWjeny rAje ce Hanasu NocrnoBake BOAUTY padyHa O NPEerneaHoCcTU TepeHa
13 objekTta u npeasuheTn cagwy natyrbacrtor 30ywa y koMOrMHaumju ca usjeTHuuama..

- HapouuTo je BaxaH uarnes seneHe noBpLUMHE OKO ynasa y objekaT v npunasHux noepLlumHa. Ha Tum noepLunHama
npeaBuajeT BUCOKO AeKopaTuBHe penpe3eHTaTuBHe BpcTe. O3enexaBame ce CpoBOAYU NPUMJEHOM ayTOXTOHUX U
oarosapajyiinux anoxToHWx BpcTa, ca MnocebHOM naxwOoM Ha ypehewe npunasa, UCTULAHE peknamHUX W
nHpopMaLmoHnx Tabnu, y3 octane enemeHTe Kao LITOo Cy Kryne, Kopre 3a oTnaTke U afekBaTHO OCBETILEHE.

- Y yHyTpawmocT 6noka noawxy ce rpyne 3eneHuna ca nocebHoM HamjeHOM HMp. MPOCTOpWU 3a Urpy Hajmnahux,
NPOCTOP 3a Urpy ¥ CropT Kao 1 NOBPLUMHE 3a NacvBaH OAMOpP CTaHOBHMKa Gnoka ca knynama 3a ogmop, Yecmama v
cn.

- lMNotpebHo je HanpaBuTW agekBaTaH M3GOp BpCTa WM BOAUTU payyHa O CBUM KOMIMO3ULMOHUM €EneMeHTUMa.
lMpeanoxeHe BpcTe mopajy 6utn gekopatuBHe kako 30or 6oje u obnuka LBjeToBa M nnopoBa Tako u 36or obnuka
kpowre apseha. KombuHauujom nuwhapckux, 3uM3eneHnx u YyeTuHapckux BpcTa apseha gobuja ce nosauTuBaH
edpekaT 3eneHuna y CBUM roAuvlibUM J06MMa,KOPUCTUTM BUCOKOKBaNWUTETHE TpaBe, jeAHOroaucHe usujeue,
nepexe, gekopaTuBHe 30yHacTe BpcTe.

- Kop oBe kaTteropuje 3eneHuna ontumanHa BUCUHA U 0OMM 3a NpOjeKTOBake CagHOr Matepujana je MUHUManHa
BUCWHa cagHuua 2.5-3m, a 06um ctabna Ha BUCUHM of 1m MuHumanHo 10-15cm.

- Monnouare y okBupy nNapLena oBe HamjeHe je Beoma OUTHO 1 Tpeba My NOCBETUTU NOCEBHY Naxty.

Ypehewe 0BMX NOBPLUMHA Y CMUCNY O3enewaBata ykibydyje o6aBe3HOCT n3page npojekta ypefiewa TepeHa kao u
cTyanje GuoekonoLLke oCHoBe

HemarsHe nodamke 0 nej3axHoj apxumeKkmypu u cMmjepHuyama 3a crnposohere nnaHa y oujeny nejzaxHoz ypehera
npeysemu u3 [emasbHoz ypbaHucmuy4koe nnaHa ,[onyubosuyu LleHmap“ Koju kKoju je docmynaH Ha UHMeEpHem
cmpaHuyu - Peeucmap nnaHcke  OokKymeHmauuje:  https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map,  Kojy — eodu
MuHucmapcmeo npocmopHo2 nnaHupara, ypbaHusma u OpxasHe UMOBUHE.
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YCNoBU U MJEPE 3ALLUTUTE HENOKPETHUX KYNTYPHUX OBAPA U HbUXOBE 3ALUTUREHE OKOJNMUHE

Y okBMpy npeaMeTHOr npocTtopa noTpebHo je nowToBaTty oapeade u MeToAoNorMjy 3alluTUTe CNOMEHUKa KynType Koju
Cy NOCTaBIbeHN Y 3aKOHy O 3alUTUTW KynTypHux aobapa (,Cn.nuct L™, 6p. 49/10, 40/11, 44/17 v 18/19). Y cnyuajy
npoHanaxewa Hanasa o[ apXxeoriowkor 3Havaja, cBe pagoBe Tpeba npekuHyTM u obasjecTUTM MuHUCTapCTBO
KynType u Ynpasy 3a 3awTuTy KynTypHux gobapa, kako 6u ce npeaysene cse notpebHe mjepe 3a HUXOBY 3aLUTUTY,
CXOAHO unany 87 n unaHy 88 3akoHa 0 3awwTUTK KyNnTypHUX fobapa.

12. YCIOBU 3A NULUA CMAHEHE NOKPETILUBOCTU U NULUA CA UHBANTUOUTETOM
TexHWuky OOKyMEHTauujy je moTpebHO uapaautn y cknagy ca [paBuiHUKOM O BRvKUM yCrioBUMa U HaumHy
npunarofaBarwa objekata 3a NPUCTYN W KpeTake nnua CMakeHe MNOKPEeT/bMBOCTM U Nuua ca WHBanuauTeToM
(,Cnyx6eHu nucT LipHe Mope*, 6p.48/13, 44/15).

13, YCIOBU 3A NOCTABIbAKE U TPALHY MOMOTRHUX OBJEKATA

MomohHu o6jekTn nocTaerbajy ce y cknagy ca Ofnykom O MocTaBrbakwy OAHOCHO rpafewy U yknawary NMoMOhHUX
objekata Ha Teputopuju onwTuHe 3eta (,Cnyx6eHu nuct LlpHe Mope — onwTuHckM nponuck®, 6p.037/23 op
10.08.2023)

HemarsHe nodamke npeysemu u3 [JemarbHoz ypbaHucmuykoz nnaHa ,lony6osuyu LleHmap“ koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuuyu Pezucmap nnaHcke 0okymeHmauuje: https://lamp.qov.me/PlanningDocument/Map, Kojy eodu
MuHucmapcmeo npocmopHoz nnaHupara, ypbaHusma u Op)xasHe UMOBUHE.




14.

YCIOBW 3A OBJEKTE KOJU MOTIY YTULIATU HA BE3BJEQHOCT BA3[YLLUHOI CAOBPATRAJA

/

15.

YCJ1I0OBU 3A OBJEKTE KOJU MOIY YTULIATU HA MPOMJEHE Y BOOHOM PEXXUMY

/

16.

MOINYRHOCT ®A3HOI TPABEHA OBJEKTA

y cknagy ca unaHom 10 3akoHa o Marpaamu objekata MaejHUM pjellereM MoXe ce 0apeanTi hasHOCT (TEXHUYKO-
TEXHOMOLWKa 1 hyHKUMOHanHa ujenvHa) rpaheta objekra.

17.

YCNOBU NPUKIbLYYEHA HA UHOPACTPYKTYPY

Al

YcnoBsu Npukrbyyera Ha enekTpoeHepreTcKy MHpacTpyKTypy

EnekTpoeHepreTcke nHcTanaumje objekarta NpojekToBaTi OAHOCHO M3BECTM NpemMa:
- lMpaBunHUKY O TEXHUYKUM HOpPMaTUBMMA 3a eneKTpoMHCTanauuje Huckor Hanowa ("Cn. nuct CPJ", 6poj
28/95);
- [MpaBunHWKy O TEXHWUYKUM HOpPMAaTMBMMA 3a 3alUTUTY ojekaTa of aTtMocdepckor npaxtwerwa ("Cn. nuct
CPJ", 6poj 11/96);
- JyrocrioseHcknM ctaHaapauma - EnektpuuHe uHcTanauvje y 3rpajama; 3axTjesu 3a 6es36jeaHocT
JYCHB2741, JYCHB2743 JYCHB2752,
Kao 1 CBUM Apyrum Baxehum npasunHMLMMa U CTaH4apayMma 3a oBy BPCTy objekaTa.

Mpw nspaau npojekTta nowrosati TexHuuke npenopyke EMLT (koje cy gocTynHe Ha cajty EMLN):
- TexHuyka npenopyka 3a npukrby4er-e noTpoLlaya Ha HUCKOHANOHCKY Mpexy TI1-2 (onyHeHo n3aare);
- TexHuuka npenopyka — Tunuaauuja MjepHuX mjecra.

Mjecto 1 HauuH npukrbydera objeKkTa Ha enekTpoeHepreTcky Mpexy oapeavhe, HakOH W3page npojekTHe
fAoKyMeHTaumje, ctpyyHe cnyxbe LIEAUC-a.

Ha rpadpmukom npunory 6p. 05 ,MnaHupaHo ctawe ENIEKTPOY, aat je U3BOA W3 nnaHCKor AOKyMeTa ca rpachuykum
NpuKasom enekpToeHepreTcke nHpacTpyktype 3a YI 7, 30Ha A - noasoHa 4.

HemarbHe nodamke npeysemu u3s [emarsHoz ypbaHucmuykoe nnaHa ,[onyboeuyu LleHmap* koju je docmynaH Ha
uHmMepHem cmpaHuyu Peezucmap nnaHcke doKymenmauyuje: https://lamp.qgov.me/PlanningDocument/Map, kojy 8odu
MuHucmapcmeo npocmopHoe nnaHupama, ypbaHuama u OpxasHe UMOBUHE.

1i7:2.

Ycnoeum npukrbyYeka Ha BOOOBOAHY U KaHanM3aumoHy UHPacTpyKTypy

TexHuuKy fokyMeHTauujy je noTpebHo je nspaautu y cknagy ca [YIM-om ,lfony6osum -LieHtap, BaxxehuM TexXHUYKUM
nponucuMMa, HopMaTBMMa U yCroBUMa MpUKIbyYeHa Ha BOAOBOAHY W hekanHy KaHanu3auumoHy UHPacTpykTypy, y
cknagy ca aktom npegyseha Bodoeod u kaHanu3ayuja f.0.0, KOjU je CTacTaBHW AMO OBUX YCrioBa.

Ha rpadwuukom npunory 6p. 06 ,MnavupaHo ctawe XUOPOTEXHUYKA UHOPACTPYKTYPA®, pat je ussop u3
MMaHcKor AoKyMeTa ca rpacuykMm npukasom XuapoTexHudke uHdpactpyktype YI 7, 3oHa A - noasoHa 4.

HemarpHe nodamke npeysemu u3 [JemarsHoz ypbaHucmuykoe nnaHa ,[ony6osuu LleHmap“ koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuuyu Pezucmap nnaHcke dokymenmauuje: https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, Kojy eodu
Mu+nucmapcmeo npocmopHoe nnaHupawa, ypbaHuama u OpxasHe UMOBUHE.

Ycnosu npukrbyyera Ha caobpahajHy uHdpacTpyKTypy

Ypbanuctuykoj napuenu YT 7, 3oHa A - mopsoHa 4, y 3axsaty [Y[l-a ,Fony6osuu LleHtap“ npuctyna ce ca
caobpahajuuua npukasaHux y npunory 6poj 06 ,MnaHupaHo ctake CAOBPATRAJ".

Cao6pahaj y mupoBaky

Mapkupake Tpeba pujeLunTin y OKBUPY CONCTBEHE ypBaHWUCTUUKE napuene y yHKUUU NaHnpaHnX HamjeHa, CXOaHO
HopmaTtusuma gatum y cnujeaehoj Tabenu:




Namjena objekta Broj parking mjesta

Planira no stanovanje 1,5 PM / domacinstvu
Poslovanje 1PM na 50m’
Kultura, bioskop 1 PM na 20 sjedista

Skole, dom zdravlja, vrti¢i i adminisracija 1PM na 1-2 zaposlena

trgovina 1PM na 30m2 prostora + 1PM na 1-2 zaposlena

industrija 1PM na 4 zaposlena

Mapkupare Moxe GUTU NOBPLUMHCKO Ha CONCTBEHO] NApLIEN U CMJELLTEHO Y CyTepeHy N NPU3eMrby NnaHUpaHux
objekara. apaxe y cyTepeHy Tpeba noBesaTu ca NpUCTYNHOM caobpahajHMLOM M3nasHo — ynasHUM pamnama max
Haruba 12%. UsyseTak cy napuene ca noctojehum oGjekTma, Kojuma je npoLuMpereM MarucTparHor nyTa noBpLUNHA
3HaTHO CMakeHa, Tako Aa He NOCTOoju NPOCTOpHa MOTYRHOCT 32 OpraHWM3oBak-e NapKupamwa.

MNjewayke kKoMyHuKaumje

CucTem njewadkux KOMyHuKaumja ce cacToju of TpoToapa ys caobpahajHuue W NOnnoYaHux NOBpLIMHA UCNpes
objekara, kao M ypefleHUx camocTanHux njelwadkux crasa. 3acTopu njelwadvkux KOMyHukauuja cy oz aceanta,
kameHa, GeToHa, rpaHuTa W cn. Tj. o4 enemeHata w3pafleHux O NOMeHyTUX MaTepujana.lnaBHUM NpojeKTOM
njeLuadkux KoMyHuKaumja HeONXoAHo je 06e3bujeanT HECMETaHO KpPEeTake Nuuaca CMarkeHOM NOKPEeTILUBOLLRAY, Kao
1 NpUCTYyN CBUM napuenama, jaBHuM objekTuma u cagpxajuma.

Pamna 3a notpeGe caBnapasarwa BUCHHCKe pasnuke 40 120 UM, Y yHYTPALUKEM UMW CrIOrbALLKEM NPOCTOPY MOXeE
umatu gonylwrenun Harmb Ao 1:20 (5%), a u3yseTHo, 3a BUCUHCKY pasnuky A0 76uMm, JONyLWTeHN Harmb cMuje 6uTu o
1:12 (8,3%).

HanomeHa: Mpunukom uspaae rnasHux npojekara nnaHupanux caobpahajHuua, napkuHra 1 njelaykux crasa, Moxe
A0NM [0 U3BECHUX KOpeKLMja y OAHOCY Ha 3afaTe napameTpe y nnaHy.

Ha rpacpuukom npunory 6p. 07 ,MTAH CAOBPARAJHE MHOPACTPYKTYPE®, aaT je U3BOA M3 NNaHCKor AoKyMeTa
ca rpacuykum npukasom caobpahajHe nHgpactpyktype Y 7, 30Ha A - noasoHa 4.

HemarbHe nodamke npeysemu u3 JemarnHoz ypbaHucmuykoz nnaHa ,lony6oeyu LleHmap* koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Pesucmap nnaHcke 0okymeHmauuje: https:/lamp.qov.me/PlanningDocument/Map, kojy eodu
MuHucmapcmeo npocmopHoz nnaHuparka, ypbaHusma u OpxasHe UMOBUHE.

17.4.

Octanu uHdpacTpyKTypHU yCroBu

3akoH o wusrpaawm objekata objekata (,Cryx6eHu nuct LipHe Mope®, 6p.019/25) unaH 8 ctae 6, Hasoau gda
TeXHW4Ke ycrioBe koje mpema nocebHUM mponucuMa u3gaje opra 3a TEXHWYKE YCrIOBE, a KOju Cy HEeONXOAHM 3a
u3pagy TeHuuke AOKyMeHTauwje opubaBrba NPUBPEAHO APYLUTBO, MPaBHO NULE, OAHOCHO NPEAy3eTHUK Koje
uspafyje TeXHW4Ky JOKyMeHTaLujy OQHOCHO UHBECTUTOP.

YcrnoBu Npukbyyersa Ha eneKTPOHCKY KOMYHUKaLMOHY (TeNeKoMy HUKaLMOHY) Mpexy

TexHuuky AoKyMeHTauujy je noTpebHo uspaauTn y cknagy ca [YM-om ,Mony6oBun LeHTap®, BaxehUM TEXHUYKUM
nponucMma u HopMaTuBMMa.

TeﬂeKOMYHMKaLMOHa Mpexa

Mpunukom napaae TexHUUKe JOKyMEHTaLM|e eNeKTPOHCKE KOMYHUKALL. HGPACTPYKT.MOLLTOBATY:
- 3aKOH O eneKTPOHCKUM KoMyHuKaumjama ( “Cn nuct L™, 6p.40/13)

- MpaBUNHUK O WNPUHW 3aLITUTHUX 30Ha U BPCTU Paano KOPUAOPA y KOjUMa Huje AonyLITeHONnaHuparwe W rpagmwa
Aapyrux objekata ( “Cn nuct L™, 6p.33/14)

- MpaBunHUK O TEXHWYKUM U [pYyrUM YCTOBUMA 32 NPUKIbYYeHe, M3rpadiwy U KOpULLREHEe enekTpoHCKe
KOMYyHMKaLIMOHe MpEXe, eNeKTPOHCKE KOMyHUKaLMOHe MHPaCcTPyLITYpe 1 NoBeanBake onpeme v objekata ( “Cn nuct
L, 6p.41/15)

- MNpaBunHuk o ycrioBuma 3a nnavuparse, M3rpajwy, OApxasawe U kopuwhere NojeauHUX BPCTa eneKTPOHCKMX
KOMyHUKaLUMOHNX Mpexa, EeneKTPOHCKE KOMyHWKauuoHe MHcpacTpyutype u nosesaHe onpeme ( “Cn nwuct LM,
6p.59/15)

- MpaBunHuKk o 3ajeaHnyKom kopuihery enekTPOHCKE KOMyHWUKALMOHe MHPaCTPYKType U noBesaHe onpeme ( “Cn
nuet U, 6p.52/14).
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AreHuuija 3a TenekoMyHuKaumje 1 NowTaHcku gjenaTHocT ynyhyje Ha npumjeHy:

- CajT Ha KOMe Ce Hanase peneBaHTHU MPONUCK y cknafly ca Kojum ce obaBrba W3paja TeXHUYKe LOKyMeHTauuje
http://www.ekip.me/requlativa .

- cajT Ha kome AreHuwja objaBrbyje noaatke o nocTojehem CTakwy eneKTPOHCKE KOMYHUKALMOHe MHMPaCTPyKType
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao u

- agpecy web noptana http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp npeko kora cse 3anHTepecoBaHe cTpaHe og
AreHuuje 3a TenekoMyHuKaLuje 1 NOLITaHCKy AjenaTHOCT MOry [a 3aTpaXe OTBapaH-e KOPUCHUYKOT Harora, kako 6u
npucTynunu reopedepeHumpaHoj 6asm nogataka nocrojehe enekTPOHCKE KOMYHUKALMOHE UHPaCTPyKType.

Ycnoswu 3a npukrbyyere objekara Ha KOMYHanHy u ocrany uHdpacTpykTypy

ycriou cy patu y nornasrbuma koja obpafyjy WHMpacTpykTypy v Ha npunagajyhuM rpacuukum npunosuma.
Mpukrbyyere Ha Mpexy KOMyHanHe WHPacTPyKType BpLUM ce npema nocTojehuM, OAHOCHO NAaHNPaHUM TEXHUYKUM
MOryRHOCTUMa Mpexe, Ha Ha4YuH Kako je npeasufiieHo oBUM [NaHOM W TEXHUYKOM AOKYMEHTALMjOM, @ Ha OCHOBY
npornuca n ycrnosa v v jaBHux npeayseha.

TexHuuKy foKymeHTauujy je noTpebHo uspaauTtn y cknagy ca [YI-om ,fony6osum LleHTap®, BaxehuM TeXHUYKUM
nponucuma v HopmaTveuma.

Ha rpacuukom npunory 6p. 08 ,ENEKTPOHCKA KOMYHUKALMOHA  (TENIEKOMYHWUKALIMOHA)
VWHOPACTPYKTYPA®, pat je n3BOA W3 NnaHCKor AOKyMeTa ca rpacuykuM MpUKasoM TeneKoMyHWKaLoHe
nHdppacTpyktype YI1 7, 30Ha A - noasoHa 4.

HemarbHe nodamke npeysemu u3 JemarbHoz ypbaHucmuykoe nnaHa ,[ony6osuyu LleHmap“ koju je docmynaH Ha
uHmepHem cmpaHuyu Pesucmap nnaHcke dokymeHmauuje: https:/lamp.qgov.me/PlanningDocument/Map, Kojy 80du
MuHucmapcmeo MpocmopHo2 rninaHupara, ypbaHuama u OpxasHe UMOSUHE.

18.

NOTPEBA U3PALE M’EOAETCKUX, FTEONOLUKUX (TEOTEXHUYKUX, NHXEHSEPCKO-FEONOLLKUX,
XWOPOrEONOLWKNX, FTEOMEXAHUYKUX U CEU3MUYKUX) MOANOrA KAO U BPLUEHA MTEOTEXHUYKUX
NCTPAXHUX PAOOBA U OPYITUX UCTTUTUBAHA.

lMpuje nspage TexHUuke 4OKyMeHTaumje, CXOAHO YnaHy 7 3akoHa O reorowkuM uctpaxusarsuma “Cn. nuct PLIM,
Op. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), nposjepuTi noTpeby n3paae MpojekTa reonoLKUX UCTPaXuUBatLa Tna 3a
npeameTHy nokauujy n Enatopara o pesyntatuma W3BpLUEHWX r€ONOLWKNX UCTPaXUBaHA.

19.

NOTPEBA U3PALE YPEAHUCTUYKOI MPOJEKTA

TexHuuka gokymeHTauuja ce wspafyje Ha HUBOY WAEJHOr pjellerba W MaBHOr MPOjeKTa y cknafdy ca 3aKkoHOM O
ypehewy npoctopa, 3akoHoM 0 uarpagwu objekata, [1YM-om ,lony6osum LieHTap®, 0BUM ypBaHUCTUYKO-TEXHUYKUX
yCrioBMMa 1 octarnom Baxehom perynateoM, HopMaTuBuMa U CTaHAapAUMA Koju AeUHULLY MriaHupare npocTopa u
narpagmy objekaTta.

MpuBpeaHo ApywTBO Koje uapafyje TexHUuKy JOKYMeHTaLujy U Koje UCTyHaBa ycrioBe yTBpfeHe 3akoHOM 0 ypeRery
npocTopa n 3akoHOM O u3rpagku objekata, 06aBe3HO je TEXHWYKY AOKYMEHTauujy ypaauTu y cknagy ca waoatim
ypBaHUCTUUKO-TEXHUYKNM yCroBuMa, 3akoHOM O ypefery npocTopa 1 3akoHOM 0 Uarpaaku objekara

MpuBpeaHO ApyWTBO KOje BPLUM PEBU3Njy TEXHWYKE AOKYMEHTauuje W Koje UcnyhaBa ycrioBe yTepfeHe 3akoHoM o
ypeherwy npocTtopa v 3akoHOM O u3rpafwun objekata OAroBOPHO je 3a ycknaheHOCT TeXHUYKe AOKyMeHTauuje ca
u3aaTtumM ypbaHUCTUYKO-TEXHNYKUM yCrioBuMa 1 3akoHOM 0 ypehery npocTopa U 3akoHOM O u3rpaamu objekara.
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20. 3A 3rPAQE YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKKN YCNOBU CALPXE U YPBAHUCTUYKE NAPAMETPE
OsHaka yp6aHucTuuke napuene Y0 7, 30Ha A - noasoHa 4
MosplumnHa ypbaHuctuyke napuene 818 m?

HamjeHa nospimHa MN (mjeonBuTa HamjeHa)
MakcumanHu nHaekc 3ay3eTocTu /
Makcumanuu uHaekc nsrpaheHocTu 0,70
BPM 573"
MakcumanHa cnpaTtHocT objekaTa no M+3
MakcumanHa BucuHcka koTta objekta /
E:azanw;erpw 3a napkvMparbe 0AHOCHO rapaxupare [laTo y Tekcty YTY-a
21. HAMOMEHA

3A 3rPAQE YPEAHUCTUYKO-TEXHUYKWN YCITOBU CAOPXE U YPEAHUCTUYKE NMAPAMETPE

HemarbHe nodamke npeysemu u3 AYl-a ,[onybosyu-LieHmap“ koju je docmynaH Ha UHMepHem cmpaHuyu
Peaucmap nnaHcke 0okymeHmauuje: https://lamp.gov.me/PlanningDocument/Map, kojy 800u MuHucmapcmeo
MpocmopHoe nnaHuparka, ypbaHuama u OpxxasHe UMOBUHE.

HAMOMEHA

OBy yp6aHUCTUHKO TEXHUYKMU YCIIOBU BaXke AOK je Ha CHa3W NIaHCKM [OKYMEHT Ha OCHOBY KOjUX Cy u3aaTu.
[okyMeHTaLmja Ha OCHOBY Koje ce u3gaje rpafleBMHCKa f4o3Bona:

YnaH 34
MpaheBuHcka fo3BoONa, OCMM 3a NopoanyHy ctambeHy 3rpady, u3aaje ce Ha OCHOBY crbefehe JoKyMeHTauuje:
1) rnaBsHor npojekTa, oBjepeHor y cknaay ca OBUM 3aKOHOM;
2) u3BjeLuTaja 0 NO3UTUBHOj PEBU3UjN rMaBHOT NPOjeKTa, OBjePEHOr y cknagy ca OBUM 3aKOHOM;

3) carnmacHOCTU rnmaBHOT APXXaBHOr apXUTEKTE, OAHOCHO MaBHOT rPaACKor apxuTekTe us ynaHa 22 cr. 1,2u 4
OBOr 3aKOHa;

4) pokasa o npasy CBOjUHE, OAHOCHO APYroM NpaBy Ha rpafeBUHCKOM 3eMIBULLTY (FTUCT HEMOKPETHOCTM, YTOBOP
O KOHLIecuju, yroBop o 3akyny, oanyka o yTBpiuBaky jaBHOr MUHTEPECA, HOTAPCKU OBjEPEHA CarnacHoCT Unu
u3jaBa BOSbE BracHuKa semrbuita ynucana y "I™ nucty nucta HEeMmoKpeTHOCTU M APy A0Ka3W O NpaBy Ha
rpafewe Ha 3emrbULITY), Unn Jokasa o npasy rpafewa, 0AHOCHO APYroM npaey Ha 06jeKTy ako ce paau o
PEKOHCTPYKUMju 06jekTa;

5) nokasa o yTBpfuBamwy obasese nnahawa HakHaze 3a rpahere nponucaHe 3akoHOM Kojum ce ypehyje ypehere
npocTopa u Aokasa o usmupery obasesa nnahamwa nocebHe HakHaae 3a UHBECTULMjE NPONMCaHe 3aKOHOM
kojum ce ypefyje permoHanHo BoaocHabamjeBarke LpHOropcKkor npumopja;

6) carnacHoOCTU, MULLIbEHa U APYTUX AoKa3a yTBpHEeHMX NocebHUM nponucuma;
7) [okasa o0 ocurypary 04 OAroBOPHOCTU NPOjeKTaHTa U PEBUAEHTA IMaBHOT NpojekTa.
IpahesuHcka ao3Bona 3a objekaT nopoanyHe ctambeHe 3rpaae usgaje ce Ha OCHOBY crbeaehe AoKyMeHTauuje:

1) rnaBHoOr npojekTa, OBjEPEHOT Y CKNaay ca OBUM 3aKOHOM;

2) carnacHOCTM rpaaCcKor apxuTekTe Ha UAEJHO pjeLlere U UAEJHOT pjeLuera;

3) usjaBe npojekTaHTa Aa je npojekaT ypaheH y cknagy ca 3akoHOM, UAEJHVUM pjeLlereM, nocebHuM nponucuma um
npasunMmMa CTpyke 1 Aa ce Ha OCHOBY H-era MOXe rpaguTu;

4) fokasa o npasy CBOjUHE, OAHOCHO APYrom npaey Ha rpafeBUHCKOM 3EMIBULLITY (IMCT HEMOKPETHOCTH, YrOBOP
O KOHLIecujun, yroBop o 3akyny, oanyka o yTepfjuBarby jaBHOr MUHTEPECA, HOTAPCKU OBjEPEHA CarnacHoCT Unu
n3jaBa BOSbe BlaCHWKa 3eMrbuwTa ynucade y "™ nucTy nucTa HENoKPeTHOCTU M APy A0Kasu O npaBy Ha
rpahere Ha 3eMIbULLITY) UNK Aokasa o npasy rpafera, OAHOCHO APYroM npaBy Ha OGjekTy;

5) pokasa o ytephuBaky obaBese nnahawa HakHage 3a rpahexe nponucaHe 3akOHOM KojuM ce ypeRyje
ypehere npocTopa u fokasa o uamupery obasesa nnahawa nocebHe HakHade 3a MHBECTULMje nponucaHe
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3aKOHOM KojuM ce ypefjyje pernoHanHo BogocHabanjeBare LpHOropcKor NpuMopja;
6) carnacHocTy, MuLLIbera 1 Apyrux Aokasa yTepheHux nocebHUM nponmeuma;
7) pokasa o0 ocurypamsy o, OAroBOPHOCTU NPOjEKTaHTa FNaBHOr NpojeKTa.
HOokymeHTaumjy u3 ctasa 1 Tay. 4, 51 6 1 ctaBa 2 Tau. 4, 5 1 6 oBor YnaHa Npubasrba HaAMEXHN OPraH 3a U3gaBare
rpaheBuHcke ao3sone, no cnyx6eHoj AyKHOCTY.

3a n3gaBarbe fokasa, carnacHoCTi U MULLrbersa U3 cTasa 1 Tay. 4, 51 6 1 ctaBa 2 Tau. 4, 5 1 6 oBor ynaHa He nnaha
Ce aAMMHUCTaTUBHA Takca.

AKO OpraHu 3a TexXHUuKe YCrioBe He AOCTaBe AOKyMeHTaLuvjy u3 cTaBa 1 Tay. 4 u 6 1 cTasa 2 Tad. 4 n 6 oBor unaHa, y
poky o4 15 aaHa o4 AaHa npujema 3axTjeBa 3a HUXOBO AOCTaBMbake, cMaTpahe ce 4a Cy carfacHu ca peBuaoBaHNUM
rMaBHUM NPOjEKTOM OJHOCHO MaBHUM MPOJEKTOM.

OpraH HaanexaH 3a usgasatse rpafeBrHCKe A03BOSIE MO CryXBeHoj AyXHOCTM NpubaBrba carnacHocT Ha
PeBMAOBaHU rMaBHU NpojekaT 3a XoTene ca YeTupu v NeT 3Bje3auLa, TyPUCTUYKa Hacerba ca YeTUpU 1 neT 3sjesanua
1 TYPUCTUYKe PU3OPTE Of OpraHa ApXXaBHE yNpaBe HaAnexHOr 3a Nocrnose TypuaMa.

CarnacHocT 13 cTasa 6 oBor 4naHa ce usgaje y poky og 15 faHa o4 AaHa npujema 3axTjeBa 3a 40CTaBIbakse.

YKONWKO opraH HaznexaH 3a nocrnose Typuama He JOoCTaBy carnacHocT y npeasuhieHoM poky cmaTpahe ce aa je
carnacaH ca peBuoBaHUM rMaBHUM NPOJEKTOM.

Y nocTynky usaasara rpafleBnHcke 403BONE NpoBjepasa ce a Nu je rMaBHW NpojekaT y caapxajy 1 hopMu caumtbeH
Ha HauyuH NponucaH OBMM 3aKOHOM 1 ycknafeH ca uaejHUM pjellerem Ha OCHOBY KOjJEr je AaTa carnacHOCT rraBHor
[APXaBHOT apXUTeKTe, OAHOCHO rMaBHOT rPaACKOr apXUTEKTE.

23. OOCTABIBEHO
- MoAHOCUOLY 3axTjeBa;
- YpbaHuctuyko-rpafieBMHCKOj MHCNEKUUjH;
- Mpegmer.
Ha ocHosy unaHa 143 3akoHa o ypehewy npoctopa (,Cn.fluct LI, 6poj 019/25), a y Bean ca ynaHom 74
3akoHa 0 nnaHupary npocTopa U uarpaawu objekara (,Cnyx6enn nuct LipHe Fope*, 6p. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19, 082/20, 086/22 1 004/23) ctaB 10 u3paTn ypGAHUCTUYKO — TEXHUYKU YCNOBM 0BjaBrbyjy ce
Ha UHTEPHET CTPaHWUW y POKY Of je4HOr AaHa o4 AaHa u3aaBarba.
24, OBPA‘F:M‘BAH YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKUX Cneu.Ann.rpah). Wnweeuh Bpanucnas
YCIIOBA:
noTnu
Wuebuwl ZAAM&G
7
25. OBINALUTHEHO CNY>XBEHO NULE: | B[l CEKPETAPA Anurpyauh Jenena
m.n. noTnuc Z p e
26. /o s Tuipgguh  jetera
i .
27. NPUNO3K

- W3Boam n3 rpadpmukmx npunora NRaHcKor 4OKyMEHTa;
- JlncT HenokpeTHOCTM M3aaT of CTpaHe Ynpase 3a HeKpeTHUHe - MoapyuHa jeauHuua Moaropuua;
- TexHWYKu ycroBm NpukIbyYera JaBHor npeayseha ,Bogosoa u kaHanusaumja“.
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LIPHA TOPA
OMWTWHA 3ETA

CekpeTtapumjaTt 3a ypehiere NpocTopa, 3alTUTY XXUBOTHE
cpeauHe u caobpahaj

Bpoj: YIMNYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roguHe

OMWTUHA 3ETA

detaljni urbanisticki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

|

Z— R=1:2000 | 1
!
GEODETSKA PODLOGA
SA GRANICOM ZAHVATA
...... usvojena granica zahvata DUP-a
_________ 2zadata granica DUP-a
aznaka katastarske parcele

FPASUYKN MPUNOT — TONOrPA®CKO KATACTAPCKA MOANMOrA CA FrPAHULIOM 3AXBATA

01.

M3sop n3 1YT-a ,Mony6osum LieHTap" 3a npocTop katactapcke napuene 11465 KO MonyGosuu
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LIPHA TOPA
OMLTMHA 3ETA

Cekpetapujat 3a ypehierwe npocTopa, 3aluTUTY KUBOTHE OMNWTUHA 3ETA
cpeauvHe u caobpahaj

Bpoj: YIMYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roanHe

Detaljni urbanisticki plan

GOLUBOVCI - zona 1.1

=
2% R=1:2000 | 4 |
' i

plan

(wn)
N

02 MPA®UYKU MPUNOTI — MNnanupaHo ctake HAMJEHA MOBPLUMHA

M3sop n3 YT-a ,fony6oeuu LieHTap” 3a npoctop Y7, 30Ha A — noasoHa 4
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LIPHA TOPA
OMLUTUHA 3ETA

CekpeTapujar 3a ypehierse NpocTopa, 3aluTUTY XKUBOTHE
cpeauHe u cao6pahaj

Bpoj: YMYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roavHe

OrMWTUHA 3ETA

957

MNpenomue Tayke ypbaHuctuuke napuene Yl 7, 3oHa A — noasoHa 4, Hucy gate y YT

detaljnl urbanlsti¢kl plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

% R=1:1000 ‘L:G_aj

PARCELACWA, REGULACIJA
I NIVELACIJA zonaCID

,fony6osuu — LleHTap“, a 063Mpom aa ce rpaHule katactapcke napuene K 11465 kK0 ™27 e
lony6oBum npeknanajy NoTNyHO UNu AjeNMMUYHO ca rpaHuuama Y7, soHa A — noasoHa 4, 3a A canaks zon
rpanuue ypbanuctudke napuene notpebHo je 0bpatuTy ce Ynpasu 3a HEKPETHUHE. gestin podeane

03. napuene

FPASUYKU NPUNOI — NAPLENALWJA, PEMYNALUUJA U HUBENALIUJA ca npenoMHUM Tauykama ypGaHMCTUUKE

M3eop 3 A¥M-a ,lony6osum LieHTap* 3a npocTtop Y7, 30Ha A — noasoHa 4
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LIPHA TOPA
OMLUTUHA 3ETA

Cekpetapujat 3a ypehlewe npocTopa, 3aluTUTY KUBOTHE
cpeavHe u caobpahaj

Bpoj: YMNYB 71-332/25-237/5
OaTtym: 11.12.2025.roguHe

OMUWTWHA 3ETA

’I__AL“
LKLLUL(LL(&LL

L La
NEA LSk

ZELENILO STAMBEN|H OBJEKATA | BLOKOVA

Detaljni urbanisti¢ki plan
GOLUBOVCI =zona 1.1

G ias

plan

PEJZAZNA ARHITEKTURA
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
EE  z=enouzsaosracanice

EEE mewosenm onexara sokoa

FPAOUYKN MPUNOT — NEJ3AXKHA APXUTEKTYPA

04.
M3sog ns YTM-a ,Mony6osum LieHTtap* 3a npoctop YI7, 3oHa A — noasoHa 4
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LIPHA TOPA
OMLTUHA 3ETA

CekpeTtapumjaTt 3a ypeflerse npocTopa, 3aliTUTY XXUBOTHE OMWTWHA 3ETA
cpeauHe u caobpahaj

Bpoj: YMNYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roguHe

Detaljni urbanisti¢kl plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

=
o) R =1 ;2000 10a

plan
ELEKTROENERGETIKA

FPAGUYKU MPUNOT — NNAH ENEKTOEHEPTETUKE

05.

UsBopg n3 1YMM-a ,Mony6oBum LieHTap” 3a npoctop YI7, 3oHa A — noa3oHa 4

18



LIPHA FTOPA
OMLUTUHA 3ETA

CekpeTtapumjaT 3a ypefiewse npocropa, 3aliTUTY XKUBOTHE
cpeauHe u caobpahayj

Bpoj: YINYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roguHe

OMUWTUHA 3ETA

Detaljnl urbanistickl plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

plan

FPASUYKU NPUNOT — XWAPOTEXHUYKE UHCTANALUWJE

06.
MaBog n3 1¥MM-a ,Mony6osum LieHTap” 3a npocTop YI17, 30Ha A — noasoHa 4
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LIPHA TOPA

OMWTUHA 3ETA

Cekpetapujat 3a ypehjewse npocTopa, 3alITUTY XXUBOTHE OMNWTWHA 3ETA

cpeauHe u caobpahaj

Bpoj: YMYB 71-332/25-237/5
Hatym: 11.12.2025.roguHe

detaljni urbanisti&ki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

SAOBRACAJ zona AiB

—wes—wes—  granica zahvata DUR-a

fmmmmy  ganjoa zone

A s

granica podzone
g
j brof podaone

granka urtanistitke parcele
[——___kola 5 poklapa sa katastarsiom paroelom

presjek 11 = 11 presjek 24 - 24

0-1

6.00 0-1 4
P—

@ R=1:1000 l

07.

FPADUYKN MPUSIOI — CAOBPATRAJ

WsBoa us IYN-a ,Mony6oeum LieHTap* 3a npoctop YIM7, 3oHa A — noasoHa 4
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LIPHA TOPA
OMLUTUHA 3ETA

CekpeTapujar 3a ypehiewse NnpocTopa, 3alTUTY XKUBOTHE
cpeauHe u caobpahaj

Bpoj: YMYB 71-332/25-237/5
Oatym: 11.12.2025.roaunHe

OMWTUHA 3ETA

Detaljni urbanisti¢ki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

% R=1:2000 @

plan

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

08.

PADPUYKN MPUNOT — TENEKOMYHUKALMOHA MHOPACTPYKTYPA

W3sop n3 AYT-a ,fony6osum LieHTap” 3a npoctop YM7, 30Ha A — noasoHa 4
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ELABORAT GEODETSKIH RADOVA DJELIMICNE
PARCELACIJE PO DUP-U

I 3 Wrchilects



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
Podgorica

| Prit 1 Mos % =

ZAHTJEV
ZA PROVODENJE PROMJENE

1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA
Prezime i ime / pravno lice: NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA
Jmbg/PIB: 03587657
Mjesto i adresa stanovanja / sjediste: Trg sunca br.2, Budva
Kontakt telefon:

2. PODACI O PREDMETU ZAHTJEVA

VRSTA UPISA - Na osnovu ¢l. 83 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist CG”, br. 029/07, Sl.list CG, br. 073/10, 032/11,
040/11, 043/15, 037/17, 037/17 )

DX Uknjizba [] Predbiliezba [[] zabiljezba
D Brisanje < Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOKRETNOSTI

LN/PL: 5175
KO: Golubovci
Katparcela: 11465
PD:

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave) - prilazem sledecu dokumentaciju:

- Propisana taksa
- Ovjeren geodetski elaborat

Datum i mjesto
02.03. 2026.godine
Podgorica
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
) Podgorica
{nferni broj: 167
(2.03. 2026.godine
ZAHTJEYV
ZA PROVOBENJE PROMJENE
1. PODACI O PODNOSIOCYU ZAHTJEVA
Prezime i ime / pravno lice: NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA
Jmbg/PIB: 03587657
Mijesto i adresa stanovanja/ sjediste: Trg sunca br.2, Budva
Kontakt telefon:

2. PODACI O PREDMETU ZAHTJEVA

VRSTA UPISA - Na osnovu &, 83 Zakona o drZavnom premjeru i kalastru nepokretnosti ("SLlist CG”, br, 028407, Sllist CG, br. 07310, 032111,
040711, 043115, 037/17, 03717 )

D Uknjitba [] Preduiljezba [] zabiljezba
D ' Brisanje 1< Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOXRETNOSTI

LN/PL: 5175
KO: Golubovei
Kat.parcela: 11465
PD:

4. OSNOV PROMJENE (punovaine isprave) - prilazem sledecu dokumentaciju:

- Propisana taksa
- Qvjeren geodetski elaborat

Datum i miesto
02.03. 2026.godine
Podgorica
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4
81000 Podgorica

, _‘”Wﬂim

E A ER Crnogorska Komercijalna Banka
< QE 510-66226-18
- % — |
HEm N E PIB: 02675373

PDV: 30/31-11221-3

mob; 068/597-690
e-mail: geofriends@t-com.me

Broj: 167 Obrazac broj 16
Datum: 02.03. 2026.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica; Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKiIH RADOVA
DJELIMICNE PARCELACIJE PO DUP-U

STRANKA: NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA

KAT.PARCELA BROJ: 11465
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 5175
KATASTARSKA OPSTINA: Golubovci
OPSTINA: Podgorica

izvrilac geodetskih radova:
,Geo Friends“d.o.o. Podgorica

Odgovorno lice

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledao/la;

Qvjeriofla:

Datum ovjere:

Konstatacija sluzbenog lica:




Bul. vojvode Stanka Radonjiéa 23/4
81000 Podgorica

RIENDS

=01

mob; 068/597-690
e-mail: geofriends@t-com.me

Crnogorska Komercijalna Banka
510-66226-18

PIB: 02875373
PDV: 30/31-11221-3

Broj, 167
Datum: 02.03. 2026.godine

SADRZAJ ELABORATA:

Redni broj Naziv dokumenta

1 Tehnitka dokumentacija

[zjava odgovornog lica {(obrazac 17)

izjava o prihvatanju posiova {obrzac i4)

Izjava ovlastenog lica geodetske struke (obrazac 18)
Zapisnik ¢ izvr8enom uvidaiu {obrazac 19)

Skica odrZavanja katastra {obrazac 20)

-~ ®»H O =W N

Spisak prijava {obrazac 21}




Bul. vojvede Stanka Radonjiéa 23/4
81000 Podgorica

Crnogorska Komercijalna Banka
510-66226-18

mob: 068/597-690
e-mail: geofriends@t-com.me

PiB: 02875373
PDV: 30/31-11221-3

Broj: 167 Obrazac broj 17
Datum: 02.03. 2026.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LN/PL: 5175
Kat. parcela: 11465
Broj objekta:
PD:

po zahtjevu: ~ NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA

Geodetska organizacija posjeduie licencu za izvodenje geodetskih radova:
Licenca broj: 01-012/24-6553/2 od 13.09.2024. godine,
oblast: zvodenje geodetskih radova , osnovni geodetski radovi, drzavni premjer katstar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke, Semir Alomerovié,

koje posjeduje ovladéenje za izvodenje geodetskih radova;
Ovlastenje broj: 02-339/1 od 03.07.2020. godine,
oblast: Tzvodenje geodetskin radova , osnovni geodetski radovi, drzavni premijer katstar nepokretnosti | vodova

Geodetska organizacija "Geo Friends" d.o.0. - Podgorica, sa sjedidtem u Podgorici, za izvodenje geodetskih radova
koristi:

- instrument iz svog vlasniStva za koji posjeduje i prilaze
Uvierenie o etaloniranju broj 046/25/01 od 04.06.2025. godine, izdato od "Vekom Geo" d.0.0. - DSD, PJ Podgorica,
i to za mjerni instrument za primjenu tehnologje globalnog pozicioniranja, Leica Geosystem AG.

- instrument iz svog viasni$tva za koji posjeduje i prilaZe
Uvierene o etaloniranju broj 046/25/02 od 04.06.2025. godine, izdato od "Vekom Geo" d.o.0. - DSD, PJ Podgorica,
i to za mjerni instrument Totalna Stanica TS07 7" R500 , Leica Geosystem AG.

: i ] a‘!;]g:f\
,Geo Friends“d.o.0. Podgoricg 7 N

Odgovorno fice A Q\\\‘\\S

Semir Aiomerowc dipl.inZ. geudei(xé W @o /
e [ ) ’ODI.:L i?;{

e e 4 gmﬂ

4




= : CRNA GORA Lo
. UPRAVAZA NEKRETNINE S

LICENCA

Kojom se potvrdu_;e da JG
Geodetska oryamzacﬁa :

. '."”GEO FRIENDS” DOO PODGORICA

wm su:evar Vo]vode Stanka Radonjiéa br 23/4, Podgorica
L dana 10.09.2024. godine, o

:spumla usioveza : o

___IZVODENJE GEODET KIH _RADOVA NA ODRZAVANJU
DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEFOKRETNOSTI IVODGVA

- |iBroj licence:01-012124-655372
) D'atum‘,'13,0_9;_2024._g', -

3rkh Bulatovié
o Bu atovik
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Kojlm se potvrtmle da Je '

> " ALOMEROVIE Mervan SEMIR -_-

Spec sci. geodezhe roden dana 28 11. 1 986 god.-ne u Rofaje-Cma Gora
B ' dana 03, o;r 2020 godine . < _' T '7 |
poloz:o struéni lspfttstekao ovlaééen]e za _- I_ |
IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

_osnovul GEODETSKI RADOVI DRZAVNI PREMJER
- KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA |

S -__Broj 023391
- ;-Datum, 03.07, zozug
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FSAREC 17085 '/;,;" I “\,\
Datum:; 04.06.2025 Broj uverenja: 046/25/02 “Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totaina Stanica
Proizvodaé: Leica Geosystems AG
Tip: TSO07 7" R500
identifikaciont broj: 33373584
Datum etaloniranja: | 04.06.2025
Korisnik merila: GEO FRIENDS D.O.O.
PODGORICA, Bulevar Vojvode Stanka Radonjita 23/4
- et
PO
i ; I}
' rat) l.'.
Merenje izvr§ief WL ?"'3’“’"?‘: i Ovlaséeno [j
e ”"“T%M?’ﬁ”‘” ¥ —
ermié, dipl.geod.ini l| oot ig
e 4

é Ankica Milinkovié, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etalohiranju se odnost samo na mierilo koje Je u.ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.0.0. Lahoratotija za staloniranis njérila u geodexifl, gradevint | srodnim obiestima
. kao 1 mierila zapremize
Todora Duldna 84, 11000 Beogrs, Stbila  T/F: +381 {0} 11 2860856 M: 4381 (0} 63 638757
wawyekomeom &-mall: offfce@vekpm.com

Ailivnosti cejene usagladenost izvedene na dokiacll puslmmice Laboralorlle 72 eta!onlm]e rajerlia e geodezif, gradavinf {
chiastima kao [injeria 2apremine

VEKOM GEO 0.0, Beograd - Dio shranog dradiva pos!mma Jodinica VEKGM GEO - Podgarica.

. 27. maria br. 48, 61000 Podporiea, Cima Gora M: 302 (D) 69 349308

Boz odobrenja ishorateste wijernle o ctalonlrail ame 50 umnidaval idguiie kao rjetina, Udarenjts o ldonianiy boes pria i pipiea o vz
{Danaka obimses: VLG, PL-0Y/04 Shanat od 2




Datum: 04.06.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezuitat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrologka siedivost:

Broj uverenja: 046/25/02 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje dufine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomo¢u ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS 15O 17123-3:2014
SRPS ISO 17123-4:2014.

Duzina;

adiciona konstanta: A= -0,00035 m

muttiplikaciona konstanta: M= 1,30 E-07

Ugao;

{= -9,49" (ugao lzmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

¢= 0,19" (ugao izmedu obrine osovine durbina i vizure)

Pro¥irena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1-1) mm Ly km za duZine.

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, ataloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18,08.2022, godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica p - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovano} od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
bro] sertifikata Iaboratorije SC5079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka ohrasea: V.G, FL-0104 ShranaZod 2




———etireerm

\?““"‘I”/
SN,
1BVIEG 17026 '/,,,“.“\“\
Datum: 04.06.2025 Broj uverenja;: 046/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja

Proizvodal: Leica Geosystems AG
Tip: G507
Identifikacioni broj: 1863696
Datum etaloniranja; 04.06.2025
'Koriénik merila: GEO FRIENDS D.0.O.

PODGORICA, Bulevar Vo;vode Stanka Radonjica 23/4

oA

v

Ovlaséeno lice;

Sanja-Plemit, dipl.geod.in

[: ‘ 2 Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in? -

Uvjerenje o etaloniranju se odnasi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorijn 2a staloniranfe mjerila u geodezlli, gradevint i smdnim obfastzma
ka0 § mierila zapreming
TadeuMmm 11000 Beogra, Srhila  T/F: +301 {0) 11 2850855 M 1381 (0) 63 638747
www.vekom.com e-mall: affice@vekom.com

Alctivnoetl acfens usaglaSenosti izvedene ne lokacli postovaice Lsboratoriie za etalonivanfe mierila  geodexl, gradevini i
srdnim etiastima keo 1mjeria 2apeantine

VEMOM GEC d.0.0. Beograd - Dic siranog drutn podiesnia jedinica VEKOM GEO - Podgorica,

27, mariatr, 46, 9000 Fodgorica, Cma 8o M: +362 (D) 63 349508

B2z tdobrevia s wisrenje o efalcoiranfs sme 5o umaadaval iskiutie kao celing, Uverenje o rialenizanis hez pataln | poiplss s vaZede.
Onaka ohrasca: VG, Pl D1.'04 Strana t od 2




Datum; 04.06.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezuitat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

MetroloZka sledivost:

Broj uverenja: 046/25/01 . Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik | satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=3.85mm
Standardna devijacija vertikaino: Sh=4.91mm

Mjerna neigurnost proralunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativiiom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezljumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju,

Genaka obrasea: V.8, PL-03/04 Strna 2ot 2




' L - -+ - Adresa; Bul. vojvode Stanka Radanjréa 1 L
Cma Gora B B 7 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za nekretmne - IS tel: +382 20444 001
o +382 20 444 002
' ' fax: +382 20 444 004
www .kdi.gov.meluprava

| mrototpesioly - 02072024g0d.
GEO FRIENDS
_Bulevar VoV oda Stanka

Radonjiéa br 23/4
Podgorica

-~ "RAGUN broj 467
' -Foziﬁv‘ na -V_a.sj pro'i L

Za koriééen;e podataka mreie permanentmh stamca MONTEPOS

peraod od dvije godme ud 01. 07. 2024 do 01 07. 2026 godme
- tip servisa: RTr\ _

UKUPNO ZA UPLATU: .o.ovvooveooeioreieientonirnn oo TN _
S R : : 150000€.
(s!owma hlljaduapetstotmaeura)

Navedem ;znas upiatltn na itm ragun. Drzavnog trezora bro_l 832 1081 -58 (prihod
s od djelatnosti Uprave za nekretnme) o

' vo DIBEKTOR' a

'eno Nas!ovu . R
-« SluZbi za fmansnjske pasiove
S ~ala e T




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Braj: 101-917/26-1896

Datum: 02.03.202¢.

SKICA PARCELA

Razmjera 1; 1000

Kalastarska opitina: GOLUBOVCL
Broj lista nepokreinosti5175

Broj plana: 22
Parcela: 11465




***% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: GOLUBOVCI, R 1:1@00

Po zahjevu broj: 101-917/26-1896, od: ©2.083.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA ©2.03.2026 13:24

40458 6601128.28 4688963.89 ©.00
48459 6601127.95 4688967 .47 9.00
48628 6601093.26 4688945, 80 .00
48629 6601117.71 4688944 .61 0.00
49630 6601126.27 4688945, 38 9.00
40631 6601127.33 4688951.78 0.00
40632 6601128.02 4688961.01 Q.00
40635 6601090,01 4688945.39 0.00
40638 6601091.16 4688970.15 0.00

Parcela: 11465 (P=874 DOZVOLJENG ODSTUPANJE POVRSINE:21 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
40638-40459 36.89
40459-48458 3.60
40458-4@632 2.89
40632-48631 9.26
40631-40630 6.49
40630-40629 8.59
40629-408628 24.48
40628-40635 3,28
40635-40638 24.79

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrSinu parcele.

Razlika u povriine parcele 11465 iznosi -17 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

OBRAZLOZENIE:




f/._\




LipHa opa E ~ YnuualonyGosuu-MaTaryxn 6p.6:
OMNWTUHA 3ETA Ten: +382 20 677 308

www. gofubovel.me

' CEKPETAPUJAT 3A YPEBEHE MPOCTOPA
3ALITUTY KMBOTHE CPEAMHE U CAOBPARAJ

Bpoj: A 7'1—332'/26-'133/1_ : :. 13. heGpyap 2026. ropuHe

- 3a: GEOFRIENDS
Bojsoae Cranka Papowsuha 23!4
+382 68 597 690

MpeameT: UHchopMaLMja 0 NTAHCKOM CTAaTYCY KaTacTapcke napuene .

Nana 09. pebpyapa 2026, roguHe oSpafmnw cTe ce oBOM CekpeTapujaTy ca 3axTjeBom
3a n3jallibaBakse 0 NMaHCKOM CTaTycy KatacTapcke napuene 6p. 11465 KO Fony6oBuuw.

C tvm y Beau, obasjewwTasamo Bac aa cmo noctynunum no Bawem saxTjeBy v UsBpLUMM
yBUZ Y MNaHCKy AOKYMEHTauujy M yTBPAUNM Aa Cce kaTtactapcka napuena 6p. 11465 KO
Mony6oBuu Hanasn y aaxeaty HeTtarsHor ypbanuctudkor nnaxa ,[ony6oBumn ueHTap® 3oHa A
nogsoHa 4 (Perncrap nnaHcke ,qoxymeHTauuje MuHucTaperea/‘Cn.Jlver LM-onmuTtnHCKK
nponmcu’, 6p.16/17). ,

Mpema cmjepHMUama HaBegeHor nnaH_cKor LOKyMeHTa KaTacTapcka napuena 6p. 11465
KO lonysuw nnaHcku je TpeTupaHa Kao:-

- ypbanncTuyka napuena YT 7- MjeHJOBMTa HamjeHa (MH)

- C nowrToBat:em,

HocTapreeHo:
- WmeHoBaHOM;
- [Npeamert.

KoHTakT ocoba: KpucTuHa 'Bypoamh Mcu Apx n ,DM3ajH O%fhﬂa '@u@*ﬂ P
~ Tenechon: 020 677 308
Mawr: kristina.djurovic @ podgorica.me




:: lona Fona . YHM-ua MonyGosun-MaTaryxm 6p.6
' (H)Pnﬁ_l_rﬁﬁi 3ETA 7 Ten: +382 20 677 308

www.qoltibovei.me

 CEKPETAPWUJAT 3A YPEBEHE MPOCTOPA
BALUTUTY KMBOTHE CPEVHE W CAOEPATAJ

MPUNOT: MNpadwuku npunor us AYM-a ,fonyboBuu ueHTap”

NAMJENA POVRSINA
- stanovanie%maie gustine .....o..... 4585 ha
T o
miasovile fiamjena ................ 3088 ha

broj . . _
urban. povré‘,ilna » | spratnost !ndeks ng
parcele | Pareele m”| begrad. | m

i

.~ podzona 4
|7 818 | doP+3 070 573




_ M3BOA, U3 NNAHCKOT IOKYMEHTA

LUpna.lopa
OnwTnHa 3eTta
CekpeTapujaT 3a ypeherbe NpocTopa, 3alTUTY XUBOTHE cpeauHe 1 caodpahaj

Epoj: [ 71-332/26-133/2
Aartym: 18.02.2026. roguHe

MNogHocunay, 3axTjesa: GEOFRIENDS

Avn ,fonybosum ueHTap” (Peiuctiap dnaxcke gbxymeHu]auuje MuHuctiopcliea dpoctliopHoT dnarupatbd, ypbanusma
U gpxcasrHe umosure/ “Ca. nuctt LI -oGwitiuHcky dpoducu® 6p.23/12).

[PADUYKK MPUNOTN 1: MAPLEENALMIA

1. X=6601093.74 Y=4688970.32
2. X=6601127.95 Y=4688967.47
3. X=6601126.87 Y=4688945.43
4, X=6601117.71 Y=4688944.61
5. X=6601092.40 Y=4688945.84

" | Katacrapcka napuena 6p.11465 KO I'onyaosﬁ,u TPeTHpaHa je Kao auo ypdaHucTumx napuena YI 7, koje ce Hanazm y
3axsaTy fletasbHor ypSawucTuuKor nnaHa ,fonydoBum UeHTap” 30Ha A nogsoHa 4. S

| Mo peTasbHOj HamjeHn NOBPLWKMHA YpdaHUCTUUKea napuena YN 7 npeapuheHa je kao NOBPWIKMHA Mjemoavi're HamjeHe
(MH), nnanupaHe makcumasnte cnpatHoctu ([1+3), max uHaekc nsrpahenoctu je 0,70, max BPI je 573 m2.

- Obpaauna:

_ o OsnawheHo cnyxdeHo nuue:
Bcu. Mpah. Tamapa Bybarea T%W%B eTapa
“owsre, buboye.




Bul. vojvede Stanka Radonjica 23/4
81000 Podgorica

TR R R EE Crnogorska Komercijaina Banka
RIENDS T sz 1
_a ]
o, ! . ] PIB: 02875373
B o B PDV: 30/31-11221-3
Broj: 167 Obrazac broj 14
Datum: 02.03. 2026.godine

mob: 068/597-690
e-mail: geofriends@t-com.me

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu  NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA

{naruioc poslova)
saJMB: 03587657
iz Zeta
{mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: djelomiéne parcelacije po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Golubovci
LN/PL: 5175
Kat. parcela: 11465
PD:

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA_POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

.Geo Friends“d.o.o. Podgorica

Direktor
Semir Alomerovic /-

#, P 3
R

AT
s




Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4
81000 Podgorica

7] IE g Cmogorska Komercijalna Banka
T g j i!g 510-66226-18

¥ 1 ] PDV: 30/31-11221-3

mob: 068/597-650
e-mail: geofriends@t-com.me

Broj 167 _ Obrazac broj 18

Datum: 02.03. 2026.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtieva  NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA

(narutilac poslova)
saJMB: (03587657
iz Zeta ,od 02.03.2026.godine

(miesto)

Podnijetom organizacionoj jedinici Podgorica
Geodetska organizacija "Geo Friends” d.o.o. - Podgorica, sa sjedistem u Podgorici,
izvrSila je geodetske radove:

Terenska geodetska mjerenja sa izradom geodetskog elaborata
djelomi€ne parcelacije po DUP-u

Izjavijujem da su izvr3eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u
ovom elaboratu u skladu sa zakenom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.




Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4
81000 Podgorica

T 2 Y Crnogorska Komercijaina Banka
Rie N 510-66226-18

mob: 068/597-680 B N {3 PIB: 02875373
e-maik: geofriends@t-com.me E [ﬁ PDV: 30/31-11221-3
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ZAPISNIK O {ZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Podgorica , od strane geodetske organizacije "Geo Friends" d.0.0. - Podgorica,

na dan 02.03. 2026.godine , po predmetu broj 167
za obavliene geodetske radove djelomitne parcelacije po DUP-u

&iji je podnosilac prijave: NDORA MONTENEGRO DOO BUDVA

(prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:

Geodetska organizacija:  "Geo Friends" d.o.o. - Podgorica

Stranke:

Rezultati uvidaja na ficu mjesta:
Mierenja na terenu su obavljena u sisitemu permanentnih stanica (MONTEPOS Mreza) priiemnikom GPS marke
Leica sa parametrima propisanim od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore.

Nakon terenskih mjerenja i prikuljenih neophodnih podataka sa terena pristupilo se kancelarijskoj obradi podataka
nakon &ega je izvr$ena dioba predmetne kat.parcele na osnovu detaljnih tadaka koje formiraju urbanisticeke
parcela a koje su ofitane sa izvoda iz DUP-a izdatog od Sekretarijata za uredenje prostora.

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:
1 , . .

2.
3. N za ,Geo Friends“d.o0.0. Podgorica
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Interni broj:_167
Podrucna jedinica: Podgorica

Opéﬂna' Zeta
Katastarska, opstina: Golubovei

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R~ 250
11467
e 11466
f/—-\
11465 /3
P=bm2
dio UP 7
1456
= 11465 /3‘
P=808mi i
11489
——-ﬂr 8 24,48
N 4
11491 11490
KOORDINATE TACAKA
URBANISTICKE PARCELE
Id.br. ¥ X
1 6601093.740 4688970.320
2 6BO127.950 4688967470
3 B601126.870 4688945.430
4 6601117710 4688944.610
5 6601092400 4688945.840
& 6601093.720 4688969.963
7 6601127119 1688950.504
8  6601093.250 4688945.799
Qvlaitena geodeiska organizacija:
"Geo Friends" d.o.0.-Podgorica
TN {icanca 01-012/24-6558/2 0d 13.09.2024. godine)
:;gL-' @ l_rz;,(.!?’;‘"%“q . ] :
E Snimic dana: 0203, 2026, godine
2 . .-\\f{ Geodeta S. Alomerovié, dipl.geod.inZ.
f : ‘\‘W}g\(\' = (0233571 od 03,07 2020. godine)
% »l ‘\".",’" . ..35 e ]
SpiSaK PHIAYE: cuumsvarersersrrasansesinne 20...god. OVJERAVA: K”’;ﬂ o“\(:“" F
C ASD ,SZ




YINILSONLIUNOCAN YN YIWYNITNOUd O VAVIHd MVSIdS

10AOQN|0D) Bulsdo exsie)SElR)
eolobpod :esupal eugnipod

ININLIHMAN VZ YAYHdN
YHOD VYNYD

suipeb o707 B0z wneq
12 foiq seZRIqO 9 g




BOLOBpPOg - "'0'0°p Spusli- 089), f,,w,v m/d 3uipobggoz €070
o X
auipofl ‘0202 20'€0 PO 1/6€€-20 loiq alugseinp K &
afizaposfi-zur|dip ‘ginosawo)y S (0IPRIGO X M:Hmm.,mnw

~-oualAo | oepa|bald

¥i8 188 ONdNAN
78 168 aSBY'Z A m aluagsuioy) Goyil  VAQNE 000 OHOINILNON YHOAN 6416 [ I
(ewe|sosed o 1oepod) 1817 Y
I 04 [ 2 2 g g ¥ £ [ b
NE NE
egpaluug EJRUIpIony AU BllRosLIoY LIDEN ereid ungo | eaexdAousg | B m QN / AN | Blpsoganyodau % 3
Z} BUISIAG Z} BUISIAO m m eu eaRId BOOISOU NZEN W W
g 5 |8
k) L
APNY LS OYVLS
I9A00NJOL) eunsdo eysie)seley ANINLIHEMAN VZ YAVHAN
eoLobpod eunsdo YH0D VNHD




auipoB *020Z" 20°0 PO 1/668-20 foiq alisoseiAp

alzapoabizuridip ‘giosewoly 'S [0IPRIGD

o

S sa g

) Ly 0
0= e N
s o /

aupob'gz0z 2020

~—olalno | oepelbaid

vi8 ONdNXN
g 9SBp'Z HA £Isopll
08 BSEPZ PA 2/5971 1
Ldnoap 508 9SBPIZ HA Wi 8[1e981I0H CLISoPLL  |YAQNE 00 OHOINIINOW YHOIN GG | |
(eweoosed o roepod) 1SV
0t 6 8 L 9 g 14 £ ¢ 3
NE
aqpslwng BJRUIRIOOY BlUBYSLION UIDEN ereld WIGO ereid AOUSO % W g / gwr 1 ewrsouanodau m_ m
2] BUISIAOS ..m m BU BARI BO0ISOU AZEN Im M
dPNVLS OAON
19A0QMO9) eujsdo eysiejseey ININLIHEMAN VZ YAYHdN
ea106pod eunsdo m Y409 VNHO




LIST NEPOKRETNOSTI

I 3 Wrchilects



3/17/26, 9:31 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 17.03.2026 09:30

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 17.03.2026 09:30
KO:  GOLUBOVCI

LIST NEPOKRETNOSTI 5175 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

) Potes ili Nacin koriscenja a ;
Broy/pedbro] | Broj zgrade SPkl?cna Datm upisd | ea io kﬁ:’::ﬁl broj 3::\r:)v st;canj; Povrsina m? | Prihod
100 . vrt 2. klase
11465 126 25.09.2025 MOJANOVICI KUPOVINA 857 30.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ’I:JDORA MONTENEGRO DOO BUDVA Koriscenje 1/1
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj : =
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar Sadrzina
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
11465 0 0 919 4754 2026 | GEOFRINEDS| DJELIMICNE PARCELACIJE KO GOLUBOVCI LN
5175 PARC 11465
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
5175 919 | 4754 2026 | GEOFRINEDS| DJELIMICNE PARCELACIJE KO GOLUBOVCI LN
5175 PARC 11465

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Datum: Mart 2026.
Mjesto: Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK
Uz Idejno rjeSenje:

Uvod:

Planirana je izgradnja porodi¢no-stambenog objekta u naselju Golubovci, Opstina Zeta.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije:

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je dobijanje saglasnosti na Idejno rieSenje a u kasnijoj
fazi prijave gradnje i dokumentacije neophodne za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta.
Objekat projektovati u skladu sa Urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima br. UPUV 71-332/25-237/5 od
11.12.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora zastitu zivotne sredine i
saobracaja, opstina Zeta koji su sastavni dio projektnog zadatka kao i vazeéim zakonima
vezanim za ovu oblast.

Predmet tehnicke dokumentacije:

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je porodi¢na kuéa, spratnosti P+1 (prizemlje+sprat) na
dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju &ini k.p. 11465/1 ko "Golubovci”’, DUP "Golubovci Centar”,
opstina Zeta.

Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevnim tehnoloskim procesima:

Objekat koncipirati tako da odgovori potrebama porodi€nog stanovanja. Potrebno je
projektovati objekat koji sadrzi prizemlje i sprat. Objekat planirati tako da se na prizemlju nalaze
prostorije dnevne zone koje ¢e biti osvijetljene prirodnom svjetloSéu preko prozorskih otvora, koji
svojom veli¢inom zadovoljavaju standarde u pogledu prirodnog osvjetljavanja i provjetravanja
prostora. Na prvoj etazi formirati spavaéi blok od tri spavace sobe, i jednom master sobom sa
svojim gardaroberom i kupatilom. Objekat postaviti tako da se obezbijedi kolski pristup sa
postojee saobracajnice. Parkiranje obezbijediti na otvorenom a broj parking mjesta uskladiti sa
UT uslovima.

Objekat projektovati kao ¢elicnu konstrukciju oblozenu termo-sendvi¢ panelima.

Podove u dnevnom boravku i spava¢im sobama predvidjeti od hrastovog parketa sa
odgovaraju¢om parket lajsnom. U hodnicima, kuhinji i sanitarijama predvidjeti podove od
keramickih ploCa na cemetnoj kosuljici.

Svi zidovi i plafoni se malteriSu gips malterom masinskim putem, gletuju i zavrSno obraduju
disperzivnhom bojom osim u prostorijama gdje je predvideno oblaganje keramickim plocicama.



Spoljnu stolariju predvidjeti od aluminijuma sa termoprekidom plastificiranom u boji po RAL-u
zastakljenim termopan staklom. Unutradnju stolariju predvidjeti od medijapana bojenu po Zelji.
Krilov rata ima isponu od kartonskog saca zbog zvuéne izolacije, oblozenu furniranim
medijapanom.

Projekat mora posjedovati sve neophodne protivpozarne sisteme u skladu sa zakonom.
Specifiéni zahtjevi investitora:

Objekat projektovati u duhu mjesta i tradicionalne arhitekture ovog predjela a fasadu
uklopiti u postojece stanje ne remeteci pejzaz naselja. Odnos povrsina bruto i neto kvadrature
objekta predvideti $to optimalnije.

,,Ndora Montenegro” DOO
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TEHNICKI OPIS
PRIVREMENI OBJEKAT-MONTAZNA HALA

Uz Idejno rjeSenje

Objekat: Porodi¢no-stambeni objekat

Lokacija: Na dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju ¢ini k.p. 11465/1 KO ”Golubovci”, DUP
”Golubovci Centar”, opstina Zeta.
Investitor: ,,Ndora Montenegro” DOO

1. UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora 1 urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br. UPUV
71-332/25-237/5 od 11.12.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora
zaStitu Zivotne sredine i saobracaja, opstina Zeta.

Idejnim rjeSenjem je predviden porodi¢no-stambeni objekat koji je raden na prostoru
kat. parc. 11465/1 KO Golubovci koji je definisan kao ,,vrt druge klas€. PovrSina parcele
zahvata prostor od 809m?2. Projekat je raden na dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju ¢ini k.p.
11465/1 KO ”Golubovci”, DUP ”Golubovci Centar”, opstina Zeta. Na osnovu lista
nepokretnosti navedena katasterska parcela je u vlastniStvu investitora, u obimu prava 1/1.

Ukupna povrsina parcele je 809m2.
Postojece stanje na urbanistickoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji ne postoje izgradeni objekti koji su upisani u listu nepokretnosti.
Teren je relativno ravan. U listu nepokretnosti nisu zabiljezeni tereti i ogranicenja.

2. ARHITEKTONSKO RJESENJE
Koncept, lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Parcela je pravougaonog oblika pozicionirana naseljenom mjestu kojoj je omogucen
pristup sa sjeveroisto¢ne strane. Teren je relativno ravan sa najviso¢ijom apsulutnom kotom
terena 13.279m po na sjeveroisto¢nom dijelu parcele 11465, a najnizom kotom 12.865m na
centralnom dijelu dijelu kat. parcele. Kolski 1 pjeSacki prilaz lokaciji je obezbijeden sa
sjeveroistocne strane parcele. Nulta kota prizemlja je 13.05m. Glavni ulaz u objekat predviden
je sa sjeverne strane, gdje se prilazi betonskom stazom do ulaza u objekat. Parking na
otvorenom je obezbijeden sa saobracajnice sa sjeveroisto¢ne strane.

Objekat je pozicioniran na sjeverozapadnoj strani parcele 11465/1. Objekat je udaljen
od granice parcele sa sjeverozapadne fasade 3m, odnosno 8.47m sa juzne strane fasade, dok je
sa sjeveroistocne strane udaljen 22.87m do granice parcele, a sa sjverne strane 5.73m. Na
ulazu u objekat se nalaze pristupne staze i uredeni teren oko objekta.
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Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi koji su dati od
nadleznih organa:

- gradevinska i regulaciona linija

- gabariti objekta

- spratnost

- sadrzaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

3. FUNKCIONALNO RJESENJE
Planirana namjena objekata

Planirana namjena objekta je porodi¢no stanovanje.
Arhitektonski program i funkcija objekta

Objekat je projektovan na relativno ravnom terenu. Koncipiran je kao jednostavan
objekat Celi¢ne konsturukcije pravougaonog oblika.

Sastoji se od prizemlja i1 prvog sprata. Prilaz objektu je obezbijeden sa sjeverne strane,
dok je kolski pristup obezbijeden sa sjeveroistocne strane gdje se nalazi otvoreni parking sa 3
parking mjesta. Na prizemlju se nalaze ulazni hodnik sa prostorom za gardarober, koji vodi do
dnevne zone odnosno dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije. Takode na prizemlju projektovane
su 1 jednokrevetna spavaca soba i1 kupatilo. Projektom je planiran izlaz na terasu iz dnevnog
boravka povrSine 46.67m2. Na etazi prvog sprata projektovan je prostor za tri jednokrevetne
sobe, dva kupatila 1 jednom master sobom koja sadrzi kupatilo i gardarober. Sve tri
jednokrevetne sobe projektovane su tako da imaju pristup terasi koja zauzima povrsinu od
42.23m2.

Komunikacija izmedu etaza omogucena je unutra$njim stepeniStem sa sjeverozapadne strane.
Sve prostorije su projektovane tako da budu osvijetljene prirodnom svjetlos¢u preko prozorskih
otvora, koji svojom veli¢inom zadovoljavaju najvece standarde u pogledu prirodnog osvjetljavanja
1 provjetravanja prostora.

Mirujuéi saobraéaj na parceli

Potreban broj mjesta za parkiranje za datu namjenu objekta propisan je u izdatim UTU
za tretiranu parcelu gdje se kaze da je minimalno potrebno obezbijediti 1.5 parking mjesto za
domacinstva. Projektom je predvideno 3 parking mjesta na otvorenom.
Osnovni urbanisticki parametri
Na osnovu UT uslova br. UPUV 71-332/25-237/5 od 11.12.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora zastitu zivotne sredine i saobracaja, opStina Zeta, na

dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju ¢ini k.p. 11465/1 KO “Golubovci”, DUP ”Golubovci
Centar”, opStina Zeta, zadati su sledeci urbanisticki parametri:

Pregled ostvarenih parametara:
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Dio UP 7 Kat.parc. BRGP(m?) Indeks iz. Spratnost
11465 /1
Zadati parametri 566.3 0.7 Preporuceno
P+3
Ostvareni parametri 258.59 0.45 P+1

Na tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri.

Pregled BRUTO i NETO povrSina nadzemnih etaza objekata

NETO povrsine(m?2) BRGP (m2)
Prizemlje 115.93 128.98
Prvi sprat 103.72 129.61
Ukupno 219.65 258.59
Ukupan BRGP objekta 258.59m2.
Mirujudi saobracaj
Broj parking mjesta Na otvorenom 3
U garazi 0
UKkupno 3

4. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I
KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao celicna konstrukcija oblozena termo-
sendvi¢ panelima debljine 10cm. Sva optere¢enja objekta prenose se na tlo preko armirano-
betonskih temeljnih stopa, temeljnih traka i temeljnih ploca sto je predstavljeno u projektu.
Podrobniji opis konstrukcije bi¢e dat u dijelu projekta "Konstrukcija".

Konstrukcija 1 materijalizacija objekata su planirane tako da se:

¢ odgovori na relevantne zakonske propise 1 standarde, posebno imaju¢i u vidu rizik od
seizmickog hazarda,

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbijedi komforno koriS¢enje unutrasnjih 1 spoljasnjih prostora,

e omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata 1
jednostavno odrzavanje objekata 1 prostora oko njih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno 1 funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
OkruZenje.

Betonski radovi
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Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:
- svi betonski i1 armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazeé¢im PTP i
tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.
- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima 1 statickom proracunu, solidno 1
stru¢no.
- ugradivanje betona vrSiti masinskim putem pervibratom.

Zidarski radovi i obrada zidova

U ovu vrstu radova spadaju sljedeci elementi: spoljni, parapetni, unutrasnji, pregradni
zidovi od sendvi€ panela sa termoizolacionom ispunom.

Spoljni 1 unutrasnji zidovi

Svi fasadni zidovi su od termo-sendvi¢ panela debljine 10 cm, preko kojih sa vanjske
strane zida, se ugraduju kompozitni paneli. Unutrasnji zidovi su takode od termo-sendvic¢
panela debljine 10 cm. ZavrSena obrada podova je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene
prostorije i potreba Investitora.

Instalacione vertikale, su predvidene da se obloZe sa vatrootpornim gispom, sa
protivpozarnim zaptivanjem na svim prodorima instalacija na granici pozarnih sektora.

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obradeni.

Podovi

Sve podove izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u sanitarijama gdje se
obezbeduje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1 %). Podove u dnevnom boravku i spava¢im
sobama predvidjeti od hrastovog parketa sa odgovaraju¢om parket lajsnom. U hodnicima,
kuhinji 1 sanitarijama predvidjeti podove od keramickih ploc¢a na cemetnoj koSuljici.

Podloga mora biti potpuno ravna.

Podovi od keramike

Svi podovi u sanitarijama izraduju se od granitne keramike u cementnom malteru.
Obavezno ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim prelazima i spojevima razli¢itih vrsta
podova, odnosno tamo gde nije predviden prag. Uz zidove uraditi holker. Keramicke ploc€ice
se predvidaju u toaletima. Podne glazirane keramicke plocice 30/30cm (ili 45x25) postavljaju
se u cementnom malteru d=4,5cm. Spojnice obraditi malterom od bijelog cementa. Obavezno
ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim prelazima 1 spojevima razli¢itih vrsta podova,
odnosno tamo gdje nije predviden prag. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib
prema slivniku 0.3%. Obimom prostorija, u kojima se ugraduje podna keramika, a nije
predvidena ugradnja keramike na zidovima tih prostorija, obavezno uraditi obodnu keramicku
soklicu, vise 10 cm, koja treba biti od iste keramike kao $to je podna keramika.

Gabariti objekta
Spratnost objekta je P+1. Spratna visina etaze je 3m, dok je ukupna visina objekta 6.6m

Povrsina projekcije objekta je 134.84 m2. Objekat je postavljen na sjeverozapadnom dijelu
parcele.
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Fasada objekta. Materijalizacija

Fasada objekta je jednostavna a u odnosu na smjernice date u urbanisticko-tehnickim
uslovima. Fasadnu materijalizaciju ¢ine kompozitni paneli u teksturi drveta-trespa i demit
fasada u RAL 9016, RAL 7004 duz prozora i RAL 7016 oko oboda terasa.

Izolacioni radovi

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva krova. Termoizolacija se
predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i1 krova.

Unutrasnja stolarija

Sva unutraSnja vrata u zavisnosti od polozaja 1 funkcije se izraduju kao jednokrilna ili
dvokrilna, obi¢na, protivpozarna ili protivdimna. Predvideno je da se ugraduju mokrim
postupkom, da su duplo Sperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom
visoke klase.

Aluminarija

Prozorski otvori na fasadi, unutrasnje zastakljene pregrade sa vratima ili bez, stepeniSne
1 balkonske ograde i drugo, predvideni su od aluminijumskih kutijastih profila u kombinaciji
sa staklom. Predvidena je zastita aluminarije odgovaraju¢im antikorozivnim bojama za metal
u antrasit boji RAL 7016. Na svim otvorima predvidene su roletne sa unutraSnjom PVC kutijom
RAL 7016.

Limarija

Sve opSivke prozorskih sokli, nadzidaka 1 instalaterskih kanala na krovu su od
aluminijumskog ravnog lima.

Bravarija

Spoljasnje i unutrasnje ograde, pune 1 zastakljene unutrasnje i spoljne pregrade, kao 1
celi¢ne podkonstrukcije predvidena je od antrasit bravarije (RAL 7016) u skladu sa zahtjevima
pojedinih prostora u pogledu zavr$ne obrade 1 protivpoZarnih zahtjeva.
Instalacije

Sve cjeline u okviru stambenog objekta su opremljene instalacijama jake i slabe struje,
termotehni¢kim 1 maSinskim instalacijama, protiv-pozarnih, instalacijama vodovoda i
kanalizacije, §to je predmet posebnih Elaborata i Projekata.

Krov

Projektovan je ravan krov. Sa krovne povrsine padovima treba obezbijediti nesmetan
odvod vode.
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Pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti sa invaliditeteom

U skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata

za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom u kompleksu su
predvideni:
Obezbijedeni su pristupacni toaleti uz javne toalete za korisnike u svim objektima. Garazna
mjesta za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, od ukupno predvidenih garaznih
mjesta, kao 1 odgovarajuc¢a stambena jedinica i rampa na ulasku u objekat. Primijenjeni su
standardi obaveznih elemenata pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika, elementi
pristupacnosti samostalnog zivota, u skladu sa vaze¢im Pravilnikom.

Spisak primjenjenih vaze¢ih propisa, preporuka i vazecih standarda za izradu Glavnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta i prema kojima ¢e se izvoditi radovi:

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

Pravilnik o tehnickim mjerama i uslovima za zvucnu zastitu zgrada

Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i zapremine objekata

Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata ovecanog rizika od pozara.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsSina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne 1 prilazne
povrsine. Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazi, staze. PjeSackom stazom stiZe se do
platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrSine su tretirane kao slobodne,
namjenjene zelenilu. Rasporedene su u skladu sa konfiguracijom terena, Zardinjerama.
Predvideni su travnjaci otporni na suse, sa autohtonim biljnim vrstama i vertikalni elementi na
stepeniStu koji se ozelenjavanju adekvatnim vrstama puzavica.
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5. REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Objekat: Porodi¢no-stambeni objekat

Lokacija: Na dijelu UP7, zona A, podzona 4, koju ¢ini k.p. 11465/1 KO ”Golubovci”,
DUP ”Golubovci Centar”, opstina Zeta.

Investitor: ,,Ndora Montenegro” DOO

Povriina parcele: 809 m?

Broj objekata: 1

Namjena objekata: Porodi¢no stanovanje

Spratnost objekata: P+1

Ukupno parking mjesta: na otvorenom 3 pm

Povrsina zelenila 469.50(57.45%) a poplo¢anja 210.51m2(25,67%)

BRGP svih etaza: 258.59 m2
NETO povrsina svih etaza: 219.65 m2
UKUPNO BRUTO koji ulazi u obraun: 258.59m?

Budva, Mart 2026. god.

Odgovorni projektant:

AL A

MSc Enis Babaci¢ d.i.a.
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Zadati parametri 566.3

Ostvareni parametri 258.59

PROJEKTANT' "Studio R.AAF.F"d.o.0. Budva

—— preduzece za projektovanje i inenjering
trg Sunca br. 4, zgrad ZZIB(sprat |) - Budva
tel. :+382 68 339 941

raffstudio@outlook.com

Wrchilliects

OBJEKAT:
Porodi¢no-stambeni objekat

AUTOR PROJEKTA:
MSc Enis Babacié, dipl. inZ. arh.
VODEC| PROJEKTANT:

MSc Enis Babacic, dipl. inz. arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT:

MSc Enis Babacic, dipl. inz. arh.

SARADNICI:

Iva Milatovi¢, MSc Arch. Amina Mekié, MSc Arch.
DATUM IZRADE i M.P.

Mart 2026. god.

ulaz u objekat

gradevinska linija
———— granica urbanisti¢ke parcele
———— granica katasterske parcele

‘ relativna kota poda
- apsolutna kota terena

Indeks izgradenosti ‘

P parcele - 809 m?

INVESTITOR:

"NDORA MONTENEGRO" DOO

LOKACIJA:

Na dijelu UP 7, zona A, podzona 4, koju €ini
k.p. 11465/1 KO "Golubovci", DUP "Golubovci
Centar", opstina Zeta.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
Idejno rjesenje

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
Arhitektura 1:350
PRILOG: BR. PRILOGA:| BR. STRANE:
Sira situacija 02

DATUM REVIZIE i M.P.
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