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Broj:1062-521/6 | TURIZMA

Podgoria, 10.05.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*“ br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Kolarevi¢ Semihe iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 3.18, blok 3, u zahvatu Detaljnog
4 | urbanistickog plana ,Budva-centar — izmjene i dopune (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: _ Kolarevi¢ Semiha iz Podgorice
6 | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 .Postojece stanje“, predmetna lokacija je
namjene vieporodiéno stanovanje.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 461- prepis KO Budva na katastarskoj parceli 2305/2
evidentirano je sljedece:

- Porodi¢na stambena zgrada, objekat br.1, povr§ine 95m2 u osnovi,
spratnosti S+P+1+Pk

- Porodiéna stambena zgrada, objekat br.2, povr$ine 100m2 u osnovi,
spratnosti P+1+Pk

- Dvoriste, povrsine 147m2

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18
i 63/18).




PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 5 ,Detaljna namjena povrsina“, predmetna lokacija
Je namjene: jednoporoddiéno stanovanje — JPS.
7.2. | Pravila parcelacije
UP 3.18, blok 3, sastoji se od kat. parcele br. 2305/7 KO Budva i dijela kat. parcele
br. 2035/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva-centar* (SI.
list Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.
Koordinate urbanisticke parcele date su u gravickom prilogu 07 Plan parcelacije.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRAPENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske |
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veliine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se poveéavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina).

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga — ,Regulaciono redenje” list 6.0 i
.Nivelaciono resenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim sluéajevima, boé&na gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlia objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
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liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojec¢e zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijlama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati celu urbanisti¢ku parcelu, §to omogucéava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima
mozZe se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA —
JEDNOPORODIENO STANOVANJE

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica
ili turistickih apartmana (viseporodiéna i visSestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti
na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).
Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m.

* nizovi se mogu formirati u obliku latini€nog slova "L" i "U" ili sli&no.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta

* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.
1,0 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3.0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.




* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa zluajeve koji su ovim planom predvideni da se
gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti koricena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljlem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vec¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m ra¢unajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tactke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlia moZe biti najvise 1.50 m iznad kona&no
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uragunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§éenja
stambenog objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanistigko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
230.

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za
uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

* Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida iz Plana




RjeSavanje mirujuéeq saobraéaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmiékogq rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistiékih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u ciliu smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje§enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢icavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vie nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika
obavezno:




1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na&inu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i naéin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuujuci i seizmi¢ku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01 )
5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do5m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucdilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,




18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kinu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi&kim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i
gradenja u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja
za objekte, delatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrucju Detaljnog urbanistikog plana
Budve, sa aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja,
saglasno integralnom kapacitetu, racionalnom korisCenju zemljista i
karakteristikama ekoloski osetljivog i povredivog morskog dobra;

- Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata:

- Principu preventive i spre¢avanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruzenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih
namena);




- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedina&nih
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na zivotnu sredinu).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonom za zastitu prirode
(.Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Akt Agencije za zaétitu prirode i Zivotne sredine, br. D-02-1015/2 od 15.04.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uvecanje zelenila u privatnim prostorima

- Uvecanje fonda zelenila u privatnim prostorima zavisi od podsticanja lokalnog
stanovnistva i institucija na uredivanje i odrzavanje zelenih povrsina u okviru
sopstvenih parcela. Takode se povecanje zelenog fonda moze ostvariti
aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja objekta
(garaza, ostava i sl.).

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




—

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2:

TABELA br. 2

objekti ugostiteljstva 100-150 W/m~ neto povrsine
objekti poslovania 80-120 W/m~ neto povriine
Skole i dedje ustanove 60-80 W/m* neto povriine
ostale namene 30-120 W/m* neto povriine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministrastva upucéen d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 1062-521/3
od 09.04.2019. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Plan saobracaja — grafi¢ki prilog br. 12.

Akt ovog ministrastva upuéen Opstini Budva - Sekretarijatu za komunalno
stambene poslove, br. 1062-521/4 od 09.04.2019. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)
e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriSc¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
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komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

* Pravilnik o zajednickom koriéenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEH!\IICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

L SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele WPR1S
PovrSina urbanisticke parcele 42,80
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti %40

2

Maksimalna povr$ina pod objektima 21128
Bruto razvijena gradevinska povrsina 845.52m?
objekata (max BRGP)
Maksimalna spratnost objekta FEpaitaRasRminost S
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
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Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1,1PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojedéi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene
I pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom
okruzenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, na&in organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
otovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja.
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Upravo se iz tih razloga Moraju prepoznati kao sinonimj Mmediteranskog stila, i
nosioci identitety Budve. Njihova Primena na novim objektima se iz tih razloga
MoZe smatrati Opravdanom, ako ne j obaveznom, ukoliko se zgli sacuvati
tradicionalnj karakter. | cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
Objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oCekuje se j prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parcelj Prilikom Mmaterijalizacije objekata Izbegavat; Materijale kao sto
SU termoizolacione fasade, INOX limovi, vestagki materijali | proizvodi na bazj

i j ji ¢ i isi i obli ' tati novi reperi u
simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i obllk_ovanjem postati | i U
gradskom okruzenju. Ugostiteljski objekti y koje ulaze obje_ktl hamenjeni
ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima, kao i hotelski kornplekst, pregistavljaju
kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presqdr!og'zngcaja. C_)sn_ovm karakter

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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Buduci da broj sunéanih dana u Crnoj Gori, pa i na prostoru Budve, ima vecu
vrednost nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da je solarni potencijal slabo
iskoriscen. Solarna elektricna energija je jedna od najskupljih obnovljivih vrsta
energije. Njena cena se znatno smanjila poslednjih godina sa pojavom novih
tehnologija, ali reklo bi se da i dalje nije zgodna za stvaranje elektriéne energije
zbog visoke cene prijemnika suncevog zraéenja i prate¢e opreme.
Medutim, u uslovima posmatranog podrucja, ona je pogodna samo za stvaranje
toplotne energije, gde je vrlo isplativa. Zato su solarni kolektori postali donekle
popularni u domacinstvima za grejanje tople vode.
Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja sluzi za tusiranje i pranje, greju
elektrini grejaci, to moZe da €ini sistem baziran na sakupljanju energije Sunca i
potpuno nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmanji kolektori imaju povrS§inu od dva kvadratna metra i dovoljni su za
zagrevanje vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi su narogito isplativi za
turisticke objekte u kojima se greje mnogo vode.
Energija Sunca se veoma efikasno mozZe iskoristiti za proizvodnju toplote
neophodne za grejanje prostora i zagrejavanje vode. Od ukupne energije koja se
trosi na ove namene otpada ¢ak 75-80%. U uslovima rastu¢e nesigurnosti u
snabdijevanju energijom iz klasi¢nih izvora i njihovim stalnim poskupljenjem,
solarni
sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i ekonomi&no rjesenje.
Toplotna energija se moze proizvoditi pomocu solarnih kolektora i toplotnih pumpi.
Solarni sistemi mogu u potpunosti preko cele godine obezbediti potrebe za toplom
vodom i u znatnoj meri za grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom objektu,
odnosno pasivnoj solarnoj kuéi koja je termiki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano podno ili zidno grejanje (potrebna temperatura vode do 35°C), u tom
slucaju solarni kolektori mogu u potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.
Solarno grejanje je proces zagrejavanja prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunéeve energije. Sunéeva energija zraéenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomoc toplotnih prijemnika sunéeve energije koji se obiéno zovu
solarni kolektori. Energija moze biti koris¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za staklene baste. Bilo koja povrina
izlozena sunCevom zraéenju moze biti prijemnik toplote.
Nekoliko jednostavnih pravila odreduju oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrsine vise upijaju zracenja nego svetle, ukoliko je povr§ina normalna
na pravac zracenja dovoljna je manja povrsina prijemnika, ukoliko je prijemnik od
metala tada se lakSe prenosi toplota na radni fluid a izolacija prijemne ploée od
okolnog prostora povecava efikasnost pretvaranja toplote. Postoji vise vrsta
solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektori: mogu se dobiti temperature fluida do 100 °C,

jednostavne su konstrukcije, jeftinije i veoma su éesto u upotrebi;

» solarni kolektori sa vakuumiranim cevima: sastavljeni su od niza staklenih
cevi iz kojih je izvuCen vazduh i &ijom osom prolazi taman metalni prijemnik
kroz koga proti¢e radni fluid.
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Za solarno grejanje u domacinstvima se najée$ée koriste ravni solarni sistemi
mada je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa vakuumiranim cevima. Sastavni
deo instalacije za solarno grejanje su redovno rezervoari a &esto i izmenjivadi
toplote. Ovako dobijena voda se koristi obiéno za sanitarne svrhe ali i za grejanje
prostorija. Zbog niZze temperature vode u cevima, obi¢no se uz solarne panele
preporucuje podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji moze doneti dobrobiti solarnog
grejanja. To je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili Trombovog zida.
Kombinacija arhitektonskih resenja i solarnih kolektora se obiéno zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem nadograden kontrolnom elektronikom
za automatizaciju grejanja, pumpama i drugom opremom, onda se uobitajeno
naziva aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su znatno jeftiniji, brze se
otplacuju i popularniji su dok su aktivni efikasniji i univerzalniji. Solarni sistemi
grejanja, pasivni ili aktivni, predstavijaju nejjeftiniji nadin koriéenja sunéeve
energije.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

L \

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié : ;
TEHNICKIH USLOVA: Nataa Buknié ProsE Poues
JU
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 :,Z—e’ .
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. D-02-1015/2 od

15.04.2019. godine.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVI NARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj/Lle1062—521/2 od 12.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskim parcelama broj
2305/2, 2305/8, 2307/3 i 2305 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva-
Centar" u Budvi a u cilju izdavanja urbanisticko — tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije nosiocu projekta Kolarevié¢ Semiha iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
2305/2, 2305/8, 2307/3 i 2305 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva-
Centar* u Budvi, planira izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 845,52m2, u cilju stanovanja
srednje gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja srednje
gustine na katastarskim parcelama broj 2305/2, 2305/8, 2307/3 i 2305 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva-Centar* u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradier
Ni ¥a Raicevic, spec.zas Ziv.sred.
Q\
omocnik direktor
llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.

AP DIREKTOR
/// - f/ Nikola Medenica
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i Postojeci objekti

[ Preliminami - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRABEVINSKE LINIJE:

==—*] Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama |

—0

E—— Botna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E——- 1. Bo¢na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

[ ] 2Botna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

——— 3. Bo&na gradevinska linja ( 200-300cm od granice parcele)
[~ 1 4. Boé&na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[ ] Zadnja gradevinska linija

L] Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)

_ | Optimaina zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

|
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KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA
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USLOVI GRADENJA:
fm———  Gradevinska linija do koje
se moZe graditi

7] Moguca zona gradenja

GABARITI:
[ 1 Postojeéi objekti o
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[ Preliminarni - orijentacionj, 8
isprojektovani objekti { 5 & ‘
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ETAZE: LS
P Prizemlje
Mz Mezanin
{n} broj (n) 1,2, 3,...

nadzemne etaZe

(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaZza ne ulaze u
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LEGENDA

F=—===] Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
fre==d  Granice starih Izmena i dopuna
E=="1 Granice novih Izmena i dopuna
E Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

H-l vore

Kolski sacbracaj

@SS Magistralna sacbracajnica
P Regicnalna sacbraéajnica
Lokalni put

Ulice u naseljima
Ostali putevi koji nisu javni

Javni putevi sa posebnim
reZimom koriséenja

Kruzna raskrsnica

O

Kolsko pjeSaéke povrsine
Pjesacki sacbradaj
Pjesacke povrsine

Javne pjesacke povrdine u okviru
turistickih kompleksa

il

Setaliste sa posebnim rezimom koriséenja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

o0

11 Naziv sacbracajnica

B Kolsko piesacke povrdine
Piedacki saobracaj
ot PlSatie povrdine
L] Javne pjesacke povrdine u okviry
turistickih kompleksa

Setaliste sa posebnim rezimom koriséenja
(nabavka u ogranicenom vremenskom
intervalu, hitna pomoc, taksi vozila)

11 Naziv saobracajnica
Trgovi

Mirujuci saobracaj

Javni parking i garaza

Ostalo zemijiste

fe===d Mogudi prostor zrsmesta) vozila:
-povrsinski parkinzi
-podzemne garaze

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

JAVNI TOKOVI (javhe pesSacke staze, trotoari...)

JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene o S

povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne

namjene:

B o

specijalizovani park

- zelenilo uz saobraéajnice

B vicsacka ulica




Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene:

sportsko rekreativne povrsine

zelenilo za turizam (hoteli)

- zelenilo vijerskih objekata

Komunalne povrsine:

groblje

| "




KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA (na 1000m2)

BROJ PARKING MESTA

trgovina

pos lovanje
ugostiteljs ki objekti
hoteli

60 pm (40-80 pm)
30 pm (10-40 pm)
20 pm (6-25 pm})
10 pm (5-20 pm)

JAVNE SLUZBE

NAMENA

1 PARKING MESTO

uprava i administracija
decije ustanove i skole
bios kopi, dvorane

bolinice

s ports ke dvorane,s tadioni,
s ports ki tereni

80m2 neto etaine povriine
125m2 bruto povrsine

20 stolica

6 bolesnickih postelja

4 gledalaoca

STANOVANJE

NAMENA (na 1000m?2)

BROJ PARKING ME STA

stambeni objekti

15 pm (1218 pm)
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NAMJENE

Stanovanje

Jednoporodi¢no stanovanje

=y

o Viseporodiéno stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

& Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi:
Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri:
Poslovne zgrade i objekti, kulture, &kolstva i
zdravstvene zastite.

H

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista:
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.

g B

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.




Povrsine za turizam OBJEI
Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)
Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam) .

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

Povrsine za turizam za turistiéka naselja

Povrsine za kulturu

- Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaji

@ PovrSine za mjesovite namjene

& Stanovanje sa pratecim komercijalno-usluznim |
poslovnim sadrZajima

@ Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima |
kulturno-zabavnim sadrzajima

Povrsine za pejzazno uredenje

8 Povrsine javne namjene

O | Powrsine ogranicene namjene

- Povrsine specijalne namjene

- Povrsine za vjerske objekte



PEJZAZNA ARHITEKTURA:

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

B ARk

SPECIJALIZOVANI PARK

B 20000 Uz SAOBRAGANICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE o

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj:1062-521/8

Podgorica, 21.06.2019. godine

KOLAREVIC SEMIHA

PODGORICA
Vojislava Grujica br. 06

U prilogu vam dostavljamo Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine
Budva br. 07-u-542/2 od 12.06.2019. godine i Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva
br. 01-2493/2 od 05.06.2019. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
stambenog objekta na UP 3.18, blok 3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

,Budva-centar" — izmjene i dopune (SI. list Crne Gore - op$tinski propisi br. 25/11), u
Budvi.

Predmetni akti dostavljeni su ovom ministarstvu nakon izdavanja UrbanistiCko -
tehniékih uslova broj 1062-521/8 od 10.05.2019. godine.
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-521/3 od 09.04.2019. godine, nas broj 01-2493/1
od 15.04.2019. godine, koji je podneo Dircktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca KOLAREVIC
SEMIHA iz Podgorice, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarsku parcelu broj: 2305/7 i dio kat. parcele 2035/2 KO Budva,
urbanisti¢ka parcela broj 3.18, blok broj 13, DUP Budva centar, na kojoj je nacrtom
Urbanisticko tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja stambenog objekta,
pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu
sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tchni¢kih uslova, i sljedecim
smjernicama:

e Postojedi objekti su priklju¢eni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

» Predvidjeti zadrzavanje postojecih priklju¢aka uz eventualno povecanje profila
prikljuénog vodovodnog cjevovoda i/ili vodomijera

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1062-521/3 od 09.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, _
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ; IZVRSNI DIREKTOR, ~-"
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Podnosioc zahtjeva: Kolarevic Semiha

Katastarska parcela: 2305/7 i dio 2035/2, Katastarska opStina: Budva

Urbanisticka parcela: 3.18, blok broj 3, DUP: Budva centar

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze;

o

11;

Tehnicki uslovi za projektovanje ins

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) umutar
granice parcele. Vodomjeri s¢ moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom monwentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u C rnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veé¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oZitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o¢itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila. !
Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvréi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 1.50 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, vbavezno projeklovati postrojenje 7a povecanje pritiska. Dati takvo regenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

- Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)
Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima. ‘

lacija fekalne kanalizacione mre¥e:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
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Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da preénik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi racuma da najmang visiska razhila zmeda kote dna kanali o ot
prostorije Koja s prikljucuje na kanalizactju mora bite 100~ 1 wdje je ) udizent pad
prikljucka, a I. rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina sc povedciavie za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu,

5. Prikljugenje garaza, scrvisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl viSiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciséivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi claborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projcktant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1. lzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radoyima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrcbna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju€enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutragnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlai¢enog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovl!a§c'enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f_Elaborat_septitke jame sa biopredid¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projekiom.
OBRADA . SEKTOR ZA PLANIRANJE,

ORGANIZACIJU I RAZV0OJ

Momir Tomovié, dipl.ing.grad.
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za komunalno stambene poslove R
Broj: 07-u-542/2 ‘ L
Budva, 12.06.2019. godinc.

Sckretarijat za komunalno stambene pe wlove Opstine Budva, rjcsavajudct po zahyevu Dirckene za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Dircktorat za gradevinarstvo Ministarsiva o lrzivoyg
razvoja 1 turizma, broj 1062-521/4 od 09.04.2019. godine, nas bro) 07-u-542/1 od 12,0-1.2014.
godine, na osnovu clana 7 stav 1 alincja 7 Odluke o opétinskim i nckategorisanim putevini {5l
list optine Budva®, broj 9/09) i clana 18 akona o Zakon o upravnom postupku (. Sluzbent lista

CG“, br. 56/14,20/15,40/16 1 37/17) donost:

RJESENjE

Daije se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Dircktoratu za gradevinarstvo, na
dostavlieni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnic¢ke dokumentacije, 7 izgradnju
objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 3.18 koju ¢ine katastarske parccle 2305/2, 2305/8, 2307/3 1
2305/5 KO Budva, blok 3, u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Budva centar — izmjene
i dopune”, Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretatijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-521/4 od 09.04.2019.
godine, na§ broj 07-542/1 od 12.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanisticko parceli UP 3.18 koju cine
katastarske parcele 2305/2, 2305/8,2307/312305/5, blok 3, u skladu sa Detaljnim urbanistickim
planom ,Budva centar — izmjene i dopune”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opétinskim i nekategotisanim putevima (;,S1. list
opétine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda

ovog tjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
7alba se taksira sa 5 € na %iro — ra¢un Opétine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa. S
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