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_ART HILLS , D.O.O.
Bjelosi bb
CETINJE

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornj.

-

Dostavljeno:
-Naslovu,
-ala.



CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA |
URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UP 11 05-225/20

Podgorica, 28.10.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, rje$avajuéi po zalbi “ ART
HILLS “ D.O.0.iz Cetinja, zastupanog putem advokata Borislava Boba Radovié, iz
Cetinja, izjavlienoj na rjeSenje Sluzbe gradonacelnika — Glavni gradski arhitekta,
Prijestonica Cetinje, broj: 01-332/20-UP1-29 od 24.02.2021.godine na osnovu ¢&lana 88.
st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore “ br.
64/17, 44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20), ¢l. 18, ¢l. 46. stav 1. i ¢&l. 126 st. 9. Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

Odbija se Zalba® ART HILLS “ D.O.O.iz Cetinja, izjavliena na rjeSenje Sluzbe
gradonacelnika — Glavni gradski arhitekta, Prijestonica Cetinje, broj: 01-332/20-UP1-29
od 24.02.2021.godine.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem odbijen je zahtjev investitora “ ART HILLS “ D.O.O.Cetinje, za
davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje privremenog objekta auto kampa, projektovanog
na katastarskim parcelama, br. 3496/1, 3497, 3498, 3499, 3503 i 3511/1 K.O.Bajice u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , —
opstinski propisi, br. 12/14), uradeno od strane , Studio AC , D.O.0.Cetinje.

Na navedeno rjeSenje Zalitelj je putem ovlaS¢enog punomocénika, izjavio Zalbu ovom
ministarstvu, zbog povrede pravila postupka. Ovo iz razloga, $to u skladu sa ¢l. 130 131
Zakona o upravnom postupku, prvostepeni organ je bio duzan da drugostepeno riesenje
donijeto po Zalbi imenovanog u prethodnom upravnom postupku, dostavi stranci preko
punomocnika koji je sacCinio zalbu na prvobitno donijeto prvostepeno rieSenje.lako, kako
navodi, prihvata ukazane nedostatke koji su prouzrokovani neuskladeno$¢u podataka u
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, to zbog povrede pravila sasluSanja stranaka u
ponovnom postupku pred prvostepenim organom i povrede nacela zakonitosti i
opravdanih o€ekivanja stranaka iz ¢lana 5. Zakona o upravnom postupku, predlaze da se
ozalbeno rjeSenje ponisti kao nezakonito i isto preinaci u smislu usvajanja ozalbenog
predloga.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma —Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rjeSenje, Zalbu i spise predmeta, pa je odlucilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tacka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki
rizort, mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moze imati struénu
sluzbu a stavom 5. istog ¢lana Zakona, propiano je da po Zalbi na rje$enje glavnog
gradskog arhitekte odlu¢uje Ministarstvo.

Postupajuci u smislu ¢lana 126. Stav 9. Zakona o upravnom postupku, a vodeéi raéuna
da je u istoj predmetnoj stvari, ovo ministarstvo ve¢ jednom donijelo drugostepenu odluku
- rjeSenje, br. UPII 05-225/20 od 26.01.2021.godine, kojom je ponidteno prvostepeno
rieSenje Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, br. UPIl 05-225/20 od 02.11.2020.godine, s
pozivom na &l. 14. 105. 111 i 112. Zakona o upravnom postupku, odrZana je usmena
rasprava u ministarstvo- Zapisnik, br. UP Il 05-225/20 od 25.05.2021.godine.Na usmenoj
raspravi su uzete izjave stranaka u postupku i nalozeno da u ozna¢enom roku dostave
dokazi u smislu dostavljanja izjave ovlas¢enog projektanta o ostvarivanju prilaza objektu
I izjavu ovlas¢ene geodetske organizacije o taénoj identifikacije lokacije na kojoj se nalazi
privremeni objekat u dijelu utvrdivanja dokaza o pravu svojine ili nekog drugog prava
svojine na opisanoj lokaciji radi utvrdivanja legitimacije investitora kao stranke u
postupku.



U cilju potpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta je u predmetnoj stvari dao Struéno Misljenje
u kojem je utvrdeno sledece.

Naime, uvidom u Program priviemenih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje
za period 2020 - 2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi, broj 26/20) i
urbanistiCko — tehnickim uslovima, broj 05-332/20-473 od 16.09.2020. godine izdati od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje, za
predmetnu lokaciju propisane su smjernice za postavljanje priviemenog montaznog
objekta auto-kampa, a izmedu ostalog to su:

Auto kamp je otvorena povrsina u funkciji priviemenog objekta, koju &ini zemljite
odredeno za boravak lica u kamp kucici na toékovima (mobile home), kamp prikolici, pod
Satorom ili drugoj mobilnoj opremi za smijestaj ljudi na otvorenom prostoru. Mogu se
postavljati samo van gradskog dijela na lokaciju koja je prikazana u grafickom prilogu.
Povrsina na kojoj se postavlja auto kamp ne moze se fizi¢ki mjenjati odnosno betonirati.
Moguce je formirati podlogu od $ljunka srednje granulacije sa debljinom podloge
maksimalno 15 cm, pod uslovom da se ne radi o zelenoj povrsini.

Zastita zelenih povrSina - Priviemeni objekti se ne smiju postavljati na zelene
povrSine. PoZeljno ih je postavijati na neuredene povrsine koje bi na taj nadin bile
oplemenjene. Prilikom postavljanja odnosno gradenja privremenog ugostiteljskog objekta
nije dozvoljeno sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veli¢inu objekta
neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateeno stanje.

Zastita ambijentalnih vrijednosti - svojim oblikom, materijalizacijom privremeni
objekti treba da su u $to vecoj mjeri uskladeni sa ambijentom, da su jednostavni i
nenametiljivi.

Program je donesen u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje,
a isti kaze: ,...Kameno zalede podzida terasastih vrtova ili u ravnim dolovima i poljima
predstavljaju karakteristicne ambijentalno — arhitektonske cjeline naselja na prostoru
opstine Cetinje. Glavni koncept je obnova i o¢uvanje ovih cjelina, kao i odrzavanje
poljoprivrednih povr$ina.“ Predmetna lokacija je u skladu sa Planom predvidena kao
poljoprivredna povrsina.

Uvidom u predmetni zahtjev i idejno rjeSenje zakljuéeno je sledeée:

-ldejno rjeSenje nije izradeno u skladu sa prednje navedenim smjernicama iz
Programa privremenih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje za period 2020 -
2024. godine (,,Sluzbeni list Crne Gore“, o.p., broj 26/20), urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima broj 05-332/20-473 od 16.09.2020. godine izdate od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine prijestonice Cetinje, Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije



za gradenje objekata, pravilima struke i tehni¢kim propisima iz oblasti urbanizma i
arhitekture, Prostorno-urbanistickim planom Prijestonice Cetinje, iz sledecih
razloga:

Naime, Idejnim rjeSenjem nije uraden detaljan projekat uredenja terena sa
medusobnim rastojanjima privremenih objekata, dimenzijama pjeSackih staza, potpornih
zidova (suvomeda) i ostalo, (nije detaljno razradena lokacija).

Idejnim rje$enjem nijesu uradeni poprec¢ni presjeci kroz lokaciju i teren, potporne
zidove (suvomede) i objekte, sa slojevima podloga za pjeSacke staze i suvomede, a sve
u cilju kako bi se mogao sagledati projekat uredenja terena i objekata, nagibi terena,
potporni zidovi — suhozidi (suvomede), njihova visina , §irina i dispozicija.

Idejnim rjeSenjem nije adekvatno opisano i grafi¢ki prikazano postojece stanje
terena i postojecih objekata i ruSevina (objekti i suvomede).

Takode, idejnim rjeSenjem nije u potpunosti i detalino opisana materijalizacija
uredenja terena. Nijesu usaglaseni tekstualni i graficki dio Idejnog rieSenja, ujedno su i
nedoreéeni i nepotpuni, a vezano za prednje navedeno.

Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je Suhozide (suvomede) potrebno
maksimalno o&uvati. Na mjestima gdje je do$lo do njihovog uruSavanja obavezno je
izvrSiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”. Radi o€uvanja ambijenta,
na parcelama koje su na terenu u nagibu, preporuéuje se izgradnja podzida ne visih od
1,50 m od kote konaéno nivelisanog i uredenog terena (tradicionalna izgradnja).
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova
podzida odnosno postojecih objekata. Iz grafickog i tekstualnog prikaza u Idejnom
rie§enju moze se zakljuciti da isto nije ispostovano, jer su prikazani kameni zidovi znatno
vece visine (cca 2,0- 3,0 m), zidani u betonskom malteru (savremena gradnja), boje koja
ne odgovara ambijentu i tradiciji sa nepreciznim i nedore¢enim podacima koji su navedeni
u prethodnim konstatacijama.

Kod izloZzenog, a polazeci od citiranog Struénog misljenja Glavnog drzavnog arhitekte,
ovo mninistarstvo je, polazeci od utvrdenog &injeniénog stanja, a spozivom na ¢lan
126.stav 9. Zakona o upravnom postupku, odluéilo kao u dispozitivu ovoig rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




