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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6875/7-2023 od 12.02.2024.
godine, za izgradnju objekata turistickog stanovanja na urbanistickoj parceli UP 37, zona B,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Marelica“ (,Sl.list CG - opstinski propisi br.32/09),

u Baru.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

MINISTAR
Janko Odovi¢
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'Bro_j:"03-'3-32123-6878/5-2023

Podgorica, 12.02.2024. godine Ministar'stvo-prost'cjmogplaniranja,

" | urbanizmai dr¥avne imovine

2.
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Zagar Marije, izdaje:

'_Min'ista_rstvo prostornog planiranja, urbanizma i dréavne imovine na osnovlr &lana 74 i
-Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibegi list Crne Gore”, br. 64/1 7,

; URBANISTICKO-TEANICKE USLOVE ]
o 2a izraduy tehniéke-dokumentacije
23. izgradnju objekata tur’istiék’og stanovanja na. urbanistickoj parceli:-U_P 37, zona B,
4. u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Marelica® (,Sl.list CG - opétinski propisi

br.32/09), u Baru.

5___ | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ZAGAR MARIJA
|6

. hP'OSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br.3 — Topografsko katastarska podioga sa granicom

zahvala, predmetna lokacija je neizgradena.

i

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 08 Plan namjene povrsina, UP 37, zona Aa je
namjene 't_'uristic':k'o.staho.vanje.

retezna namjena povisina u zahvaty Plana je turistidko stanovanje.

P

S obzirom da turistizko. stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za
PruZanje turisti®kih usluga ‘ishrane i smjedtaja  (po GUP-u Bara)odnosno
motele',pans_ione,vile. i objekte koji se povremeno koriste za ove hamjene-

naselja.

7.2,

Pravila parcelacije

UP-37 (zona B) sastoji od dijela kat.parcela br. 2050/3 2050/19 KO Dobre Vode, u

zahvatu Detaljnog urbanistickog plana -Marelica®, u Baru. J




Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen Detaljnim urbanistiékim planom je izdijelien na
zone i urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline.
U najve¢em broju sluéajeva, posebno za postojete objekte, granica katastarske

parcele predstavlja granicu urbanistitke parcele, dok je prema saobraéajnicama
granica urbanisticke parcele- regulaciona linija.

UrbanistiCke parcele (za planirane objekte) po- pravilu imaju direktan pristup sa
saobratajnice,a veé izgradeni objekti za koje nije moguée obezbijediti direktan

pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjeSackih saobraéajnica na nadin
kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija | regulacija su prikazane granice
urbanistickih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice
urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnh tadaka.

Ctanom 13 Praviinika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke
dokumentacije {, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadr#i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rieSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

2. Gradevinska linija

Gradevinske linjje planiranih objéekata na. urbanistickim parcelama definisane su u
odnosu na saobraéajnice, $to omoguéava otitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Gradevinske flinije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
Gradevinska. linija prema susjednim parcelama je na udalienosti 5m,a za
urbanisticke parcele koje se grani¢e sa potocima ,oha iznosi 10 m od ‘ivice

“regulacuije.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za

garaziranje, moZe biti maksimaino do granice urbanistitke parcele,ukoliko to

dozvoljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, sto ée se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se mog ucnost izgradnje podzemne etaze.
Maksimaina spratnost data u tekstualinom i grafickom dijelu plana data je na oshovu
namjene objekata i gustine stanovanja karakteristika terena , postojece spratnosti |
postovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukiure i neizgradenog
prostora.

Opsti uslovi

Na urbanistickim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okviru
namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojedi,dvojni objekti u
prekinutom nizu .viSe objekata koji &ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvolieni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.




Podzemne etaze u kojima je organizovanc parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradjevinske bruto povriine objekia.

Uredenje parcele _

Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavijima Opsti uslovi, Sacbraéaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura. i Pejzazna
arhitektura. _

Organizaciju lokacija(udruzenin urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela za koje
Je preporu€eno idejno urbanistiko riesenje, izvrsiti po principu kompleksa .od vise
objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompieksa teziti maksimalfiom obezbjedenju vizura prema moruy
za svaki od objekata i voditi raduna o njihevo] medusobnoj udaljenosti. _
Spratnost objekata treba da bude promjenljiva i prilagodena poloZaju u odnosu na
druge- objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekiure, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Kroz Idejno urbanisti¢ko riesenje ¢e se: _

- izvrsiti proviera zadatih urbanistitko-tehnickih uslova u skladu sa rezuitatima
izvréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisati
konagne kapacitete objekata i infrastrukture ‘s obzirom da su Planom' zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti, _

- definisati fazna izgradnja.u okvitu kompleksa, a u skiadu sa potrebama investitora.
MozZe se raditi jedinstveno Idejno riesenje za viSe urbanistickih parcela ,ukoliko gradi
jedan investitor.

ldejno urbanisticko rjeSenje mora biti uradeno na aZzurnoj topografsko —katastarskoj
podlozi, & u skladu sa uslovima iz Plana. ldejno urbanisticko rjesenje predmetne
urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleZnog organa,
predstavija osnov za izradu tehnicke dokumentacije. ' '

Urbanisti¢ke . parcele u zoni turistikog stanovanja ured'it_i'_ u dubu tradicionalnog
kori8¢enja prostora: poploCavanjem pjeSackih  povrina, ozelenjavanjem-~-
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih bilinih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrdine objekata rjie$avaée se na nadin &to ée se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji zabavi |
druZenju. _ _

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su prateci-turistickoj namjeni.
Pored pjesatkih saobraéajnica i stepenista te pristupnih i snabdjevadkih
saobraéajnica u kompleksima se. mogu graditi i staze za kose-panoramske
liftove, &ija ée lokacija biti prikazana u ldejnom rieseniju.




Ukolike su parcele manjih povrina ili sirine uliénog fronta manje od 10m teZiti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cielinu i to ukoliko postoji
medusobana usagla$enost susjeda . _

Minimafna udalienost novopianiranog objekta od susjedne parcele je 5m.UKoliko
povrsina i oblik urbanisticke parcele ne omoguéavaju ovu udaljenost od susjedne
parcele,objekat se moZe graditi i na manjoj udalfenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda,

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ilf iza gradevinske linijle u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van.
objekata, a u skladu satehnickim i geologkim uslovima terena bez ogranitenja eteza
pod zemljom.

Planirani objekti

Na formiranim urbanistitkim parcelama, planirana je izgradnja .objekata pod
sliede¢im uslovima: -

- Namjena objekta je turistitko stanovanije, sa mogucénoscu poslovanja u prizemiju.
Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimainim {dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75 )

- Kota prizemlja dozvoliena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote ferena.

- Kota prizemija kada je namjena stanovanje i turistiCko stanovanje moze biti do max.
0,45 m.

- Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaZa povudenih po terenu

- U grafickom prilogu ,Parcelacija Jregulacija i nivelacija” date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

- Kote prizemija objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm (ovo za sadrZaje poslovanja )

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Praviinik o nacinu obraduna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

* Praviinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

'PREPORUKE ZA SMAN-{ENJE_ UTICAJA _!_ZAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
Za ovu vrsiu objekata. U cilju zasdtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
| 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tedhostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx«,
br.26/10 i 48/15). |




| Proratune raditi na X stepen seizmickog inteziteta. po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za  hidromieteorologiju o Klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
“1i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA,

Shodno Slanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Siuzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijete zadtite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno €lanu 10
Zakona o zatiti i zdraviju na radu.

Shodno &lani 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

.USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zadtita Zivotne sredine zauzima znadajno mjesto U planiranju gradskih prostornih
cielina. Generainim urbanistickim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ogranidavajucih faktora zadtite Fivotne
sredine. _

Mjere zaltite odnose se na: zemljiSte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistern i
posebno zastitne objekte prirode. '

Zadtita zemlie

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanistitke parcele. ‘Odrediti posebno mjesto za propisani nadin
eventualnog odlaganja te¢nog otpada.

Zastita voda |

Podzemnu izdan potrebno je tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.
Podzemne garaZe i objekti turizma, prije ispusia svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistern, treba da vr§e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena
da ne predstavijaju smetnju rada uredaja za preCiScavanje gradskih otpadnih voda.

Zaétita vazduha _ _
Pri izgradniji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroéito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune




Zagtita flore | faune moZe se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema | zastite prirode uopste, Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, oéuvanje ravnoteZe u biotopima, sprijeCavanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore'i faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodng Zakonu o zastiti Zivotne
sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja
zahvata na zivotnu sredinu. '

Tehnitkom dokumentacijom predvidieti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16-i 18/19).na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotriu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4044/2 od 07.12.2023. godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrSine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistitkog stanovanja-kompleksa je vazan element turistitke
ponude, koja ukazuje na reprezentativhost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih
funkcija i-obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.

Za ove povrsine neophodno je: _

- u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda i kompozicionih ansambala:

- izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- saluvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva: _ _

- eksiuzivni-ambijet i treba da sadrZe min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na
slobodnu povisinu i 30% pjesacke i prilazne puteve ., staze, trgove itd.,

- zaturistiGke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih | slobodnih povréina, za objekie
sa 4*-min. 80m2 zelenih | slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min.
100m2 zelenih | slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

- neophodno je kori§¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota), | |

- obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporutuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povréineg uz
saobracajnicu-zelerii koridor), _ _

- kompoziciono riedenje zelenih povrsina stilski uskiaditi sa prirodnim pejzaZom
i tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,




povréine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim
stilom,

postieci Sumski fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuditzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih-tako i sa prirodnih povréina, bilo pojedinacno il u grupama,
postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
mas_linarstvu.)..Disp_o'zija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih
maslina na terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih
sadnica moZe se izvréiti njihovo presadivanije, u okviru iste parcele (preuzeti
uslove iz podkategorije —-Maslinjaci) _
predlaze se i oduvanje postojecih vocénjaka- kao dio mediteranske
poljoprivrede, koja ima zna&ajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno,
vrhunske turistitke ponude-za vile | vikendice,

planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline —stepeni$ta koje e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem,

steze, platoi trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii
klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske
prefabrikate, _

U praveu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§éenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-
ugostiteljske sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijethica,
perena,sukulenti, palmi i td., '

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice 1 td.), formirati
bioloski zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali | za&titnu ulogu ,

vaditi raduna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intefvencije na stenovitim hridima i kiifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu kKonfiguraciju ili formirati terase-
mede, od suhozida - prirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporuduje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.
krovno zelenilo-pedrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploda na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaZa, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanija
nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 30em, hidroizolaciju; odvode za
povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni
krovni vrt,

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom -slobodnih povrsina.
Viste koje se ovom pritikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim |
zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.

posebnu paznju posvetiti formiranu travhjaka ,

na strmim terenima prediazu se pokrivadi tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsing,
bilini materijal mora biti zdrav i rasadnigki odnjegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5~

4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,




- zbog sterilne podioge, projektovati humusiranje slobodnih povriina u sloju od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i
Koristiti ga za nasipanje povréina predvidenih za ozelenjavanje.

- uokviry slobodnih povréina od pomoénih | pratecih objekta, moguéi su samo
bazeni, pergole ili gazebo.

- ovezelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege
tj. zelenilo sa najvecim stepenom odr¥avanja

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.SLlist CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slugaju pronalazenja nalaza od arheologkog
znalaja, sve radove freba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kuiture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi s& preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivignjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina. :

- Patrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie | djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguden rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano Kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivesti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima | nacinu pritagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene. pokretljivosti | lica sa invaliditetom (,SI. list CG*

broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

usiLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 27/07 i ,Siuzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). _

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 |'USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURLU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikem izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sljedeée preporuke
EPCG:
~Tehnitka preporuka za prikljugke potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2 (It
dopunjeno izdanje) _ o
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugrad nju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV.

Prema grafitkom prilogu br.12 - Plan Elekiroenergetika i prema usiovima nadleznog
organa.

17.2 | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury :
Prema grafickom prilogu br.13 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa. _

Akt Vodovod i kanalizacija Bar d.o.0., broj 6650 od 05.1 2.2024. godine.

17.3 __| Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema’ grafitkom prilogu br. 11 - Plan saobraé_aja- i prema uslovima nadieZnog
organa.

Akt Sekretarijata za komunaine poslove i saobraéaj Opstine Bar, br. UPI 14-
| 341/23-7551 od 12.12.2023. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG", br.40/1 3)
-Pravilnik o $irini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (8! list CG”, br.33/ 14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elekironske komunikacione mrese, elektronske komunikacione ‘infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)
= Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekormuinikacije i postansku djelatnost upucuje na primjendis: _

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kejim se obavija izrada

tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip me/requlativa/;




- sajt na kome Agdencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju. elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/lekinfrastruktura.ekip.melekip/loqin.ista preko koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje Korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komu nikacione infrastrukture.

18.

POTREBA ~IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije -shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) t Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloSkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla.i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikaria tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 37, Zona B
Povrsina urbanisticke parcele 2531 m2
Povr§ina pod objektima 1012 m2

Max Iz 0.4

Max 2,0 |
GBP objekata 5062 m2
Spratnost objekta Max 10 etaza

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

-Parkiranje obezbijediti 1 okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup} ili na javnom parking prostoru .

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden. nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:
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SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba

_TURIZAM - apartmani 1PM/ smiedt. jed.
STANOVANJE-individuaino 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELISTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na IOkacij_i_plani_ra___garai'a, obavezno iskoristiti nagibe
| denivelaciju terena kao povolinost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi
i mogu biti jedrioetaZne ili viseetaZne(podzemne). GaraZe se mogu izvesti kao
klasi¢ne ili mehanitke. Rampa za ulazak u garazu moze podeti od definisane
gradevinske linije. '

Ukoliko postoji moguénhost i potieba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- §irina prolaza min5.5m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m:

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m:

- peduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene.i 15% za pokrivene;

- §irina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m. _

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrZzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ifi intervencijama na postojecim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnitke dokumentacije | realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZliivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada. _ '

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. _

Materijalizacija. ograda mora. da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odréivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionainim. planiranjem potrosnje, te
implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji hisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekologki-odriive izgradnje objekata treba teziti .
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-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sundeve energije;

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);
-Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema:

-U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.;

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

- U spise predmeta /

- _ala T .
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié /<
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Dpenf Hamcuue

MINISTAR
Janko Odovié
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Vodovod i kanalizacija Bar d.o.o0.,
broj 6650 od 05.12.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobraéaj Opstine Bar, br. UP| 14-
341/23-755/1 od 12.12.2023. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-4044/2 od 07.12.2023. godine.
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Broj, 66350
Bar; 05.12.2023 godine:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi
Na oshovu vaseg zahtjeva broj 08-332/23-6878/5 od 24.11.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih

uslova, koji ie zaveden u arhivi DQO’ '»Vddovod 1 kanalizacija« - Bar, dana 04, 12.2023, godine pod
brojem 6650, (podnosioc zahtjeva: Zagar Marija iz Bara), dostavljamo vam tehmicke uslove:

S poStovanjem,

Tzvrini Direktor

Tehnicki direktor
_"'{-——--__-_-_

Alvin Tombarevic MIadenDunélc

-
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6650
Bar, 05.12.2023. godlne

Na osnovi zahtjeva Zagar Marije’ iz Bara, a shodno akiu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizona i drzavne imovine, broj 08-332/23-6878/5 od 24.11.2023, godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija«-Bar dana 04.12.2023.godine pod

brojem 6650, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI

Za dzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta turistickog stanovanja na
urbanistitkoj parceli UP 37, Zond »B« u zahvatu DUP-a »Marelica«; koja se sastoji od
dijela katastarske parcele KP 2050/3 KO Dobra Voda, opétina Bar.

@) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi.
‘vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m-od ivice parcele gledajudi iz
pravca mijesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U sludaju prikljutka = DN 50mm ‘potrebno je da dubina
vodovoedneg Sahta bude rin. 1,60 m (unutrasnje dimenzije).

s Mjerenje isporucenih kaliCina vode u-ohjektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:

3) U objektima za individualno stanovanje — viSemiaznim
vodom;erlma sa mokrim ili-suvim mehanizmom klase tadnosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radic
veze,

b) U objektima za kolektivno stamovanje - visemlaznim
vedomierom sa mokrim jii suvirm mehanizmom klase taénosti
»Cx ili vise,

€} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa
profitom prikijuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektrommagnetnim ili u_Itrazvuénim vodomjerom
istog profilasa moguénodéu daljinskog olitavania.

d} U posiovinim prostorima u objektu — videmlaznim vodomjerom
sa mokiim il suvim mehanizmom ilase »Ce« il vige i
pripremom: za daljinskoc oc1tavan3e putern radio veze |
ventilom ispred | iza vodomiera.

o U objektima za kolektivno stanovaiije, vodomieri se ugraduju u
zajednickim dijelovirma stambene zgrade {hodsicima | holévima) uz
obavezny ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera.

o Za ObJEktE sa vise od Eetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnia kontrolnik vodomjere za svaki visz
posebno (vertikaiu}. Vodovodnu $ahtu obaveznoc izvesti sa
drenazom, penjalicama | pokiopcem tako postavijenim da se
vodamjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca,




Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernth uredaja-—-
vodomijera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za' ofitavanje, Kontrolu i odrfavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, ¥z mogucnost zakljudavania. radi obezbjedenja od otelenja'i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom .se
moraju postaviti iskljutivo horizontalno, ednosno sa vertikalnem

‘osovinom' iskijuéivo vertikairo, sa pravim komadom cijevi 3D-5D

ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi baétenéki]:hidrant neophodno
je odrediti sabjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjeia

ugraduje zatvaral, hvatac nelistoée, MDK komad, ravni komad za

smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vedomjera na kaji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje porara, obavezno se ugraduje zastitnik od
pavratnog toka {nepovratni ventil}.. Duzina ravhog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomijera.
Prilikom dimenzionisanja vedomjernog Sahia voditi rafuma o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji sé ugraduju.

Za vrstu materijata prikijuéka: na vodovodnu mre¥u predvidijeti
PEHD (polietiten) ii PP (palipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikijutka je @100mm, pri ¢emu profil priktjutka mors biti manji od
profils uliéne cijevi na koju-se planira prikljutenje.

Direktne uzimanje vode iz javne vodovodne mirefe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktriog.spoja na
vodovodnu mreZu .obavezno mora  biti opremljen -frekventnom
regulacijom. Iz -cjevoveda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preke
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim. niveom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uligni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm, Za precnike
uliénih cievovoda manjeg od & 250 mm potrebno je. izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovomi'sluéaju pune iz uli¢noy cjevovoda u skladu sa
hidrauliCkim proraéunom iz projekta.

Fekalna kemalizacija:

o

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauiiCkim proradunima,. kao i na asnovu raspoleZivin  geodetskih

kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizaciony mrefu je ¢
160mm.

Sva neophodna geodetska myjeremja i uzduine profile, predvidjeti
tehnickorn dokumentacijom.

Gradski -sistem' ka'na’iiza_cione_ mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na. fekalnu kanalizaciju,




Pritikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u -osz’r'
sve -specifitnosti  korisnika. kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodije, koliCina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,

‘mogutnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitarno-tehniCkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, n_géi_nu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izviestaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materfjat za izradu prikiju¢ka na fekalnu ‘kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi zZa uliénu kanalizaciju (femene
nosivosti. min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popregnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljulka.

Sa izviSenim geodetskim mjerenjima , dati uzdu¥ne profile odvodnih
kanala | raspoléZive padove samog prikijuéka.

Reviziona okna i ki%ne slivnike projektovail u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku.  kanalizaciju
predvidijeti PVC ili- PE (polietiien).

Predvidieti separatore za predi§éavanje voda sa parkinga i
sacbracajnica, prije upudtanja ovih voda ‘U gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji-slude za
parkiranje automobila (garaZze) povréine vede od 506m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili EetVrtastog: poprecnog presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sabite od
poliestera '




b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeda

vodovodna cijev, koja se zZadrfava u planskom d_okurh_e’ntu',.- i je
planirana izgradnja nove ‘mreZe, neophodno j& pridrzavati se odredbi

»Praviinika o odredivanju i edrzavanju zoha | pojaseva sanitarne

zadtite izvoriSta | ograni€enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnik cjevoveda i

u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od gsovine cjevovoda
sa -obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaltite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bile koji natin ‘mogu zagaditi vodu ili ugroziti

stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u .zoni sanitarne zastite, ‘neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetleg otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele ved postji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvofjena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od

2m od dgsovine kolektora, koje na bilo koji nagin mogu ugroziti

-stabilnost ¢jevovoda.

U slufaju potrebe izmjestanja postojecih. hidrotehniikih instalacija (&ije

zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa

urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojedeq cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i"tehniCkim: ustovima
DOO »Vadovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa nevog{izmjestenog)
dJevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moZze

biti u skiopu glavnog projekta planiranog objekta.

PrikljuCenje objekta na hidrotehnitky infrastrukturu (vodovod, fekalnu i

atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika,

d) Tehnicha opremijenost projekta hidrotehniéhih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrii sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZelim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrgini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutranjih instalacija vedovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravifima struke odredbama vazele zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije,




II) Projekat uredenia

o U projektu dostaviti preglednu situaciju U odgavarajucoj razmjeri s5a jasnop
naznatenim mjestom priklju¢enja na gradsku ulig¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati polozaj sa. paznatenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od pastojedih I planiranih hidroteéhniékin instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog fahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijomn i pravim dimenzijama fazonskih komada i
‘armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presiek kao i njegovu

tokaciju na situacijt.

Obradio: Rukovadilac: -

I Razyoi: RY/Razvoj ~Tehnicki direktor:
Todend | v oo - [ e~ B\ e
Hasanbreggvic A. Orlandié Branisiav T::f'._}.'f\‘\barévié Alvin




- Adresa: Bulevar revoluciie br. 1

SEEERE}, | Crna Gora 85000 Bar, Crma Gora
2- | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
R j Sekretarijat. za komunalne p@sicaia}w"sm' email: sekretarijat kps@bar.me

saobradaj 3| gjj‘z'j s S www, bar.me

Broj: UP1 14-341/23-755/1 : ] Bar, 12.12:2023. godine
OR - 3:5’-3,/@2..%5 - é._s%éi,g

Sekretarijat za koniunalne poslove i saobracaj, rigSavajudi po zahijevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20), élana 12 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim. putevima na tefiteriji
opétine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/18), &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i tlana
18 Zakona o upravnom postupku. {,SL. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donasi:

RJESENUJE

Utwrduju se sadbradajno-tehnicki uslovi za izgradnju saocbracajriog prikljutka, za potrebe
izgradnje objekta turistickog stanovanja na urbanistiCkoj parceli UP 37, u zoni ,B¥, u zahvatu
DUP-a ,Marelica” {,S1. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/09), opétina Bar:

1. Prikljudak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Plariom, grafiéki' prilog:

Saobracaj; '

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu- saobracajn[cu

Sirinu prikljuska planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo-se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, -odnosino U zavisnosti’
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvejeno mjerodavno voZilo;

6. Na pﬂklj'uc“:ku na put obezbijediti odgovara'jut':u preglednost za uéeshike'u saobrac':'aju

odgov_araj_u mate_ruallma puta na Kkaoji se p.nk_l;ucu;e

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
.popreénlh i poduzmh nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljutenja UP na javnu saabracajnicu predvidieti prelazne i oborene
ivignjake;

10. Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu. i vertikalnu
signalizaciju;

11.Obavezan dio tehnicke dokumentaciie j€ projekat sacbradaja i saocbradajne
S|gnallzac|je koji mora biti uraden u -skiadu sa vazedim standardima, tehni¢kim
uputstyima i normativima jz predmetne oblasti,

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovihe, obratilo se ovom.-S'ekretar'ijatu
Zahtjevom, broj 08-332/23-6878/4 od 24.11.2023. godins, zavedenim u Opé&tini Bar, pod brojem
UPl 14-341/23-755 od 04.12.2023. godine, za izdavanje saobra¢ajno-tehniékih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta turistickeg stanovanja na
urbanistiékoj parceli UP 37, u zoni ,,B' u zahvatu DUP-a ,Marelica® (,Sl. list Crne Gore -
opitinski propisi®, br. 32/09), opétina Bar.
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Uz zahtjev je priloZen Nacrt urbanistigko-tehnickih usiova za izradu teniéke doku mentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano-je da organ uprave izdaje saobracéajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni puf, pri demu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima je propisano da organ lokaine

uprave nadlezan Za poslove saobraddja izdaje sacbracajno-tehnidke uslove za pr‘ik[juéenjei_'na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji abjekata je propisano da usiove koje.

prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove; a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti 1 kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstve. Shodne &tanu 5 stav 1 alingja 16, organ.za. tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odiuéeno je
kao u dispozitivu riedenja.

Rjeéenj_e je-donijeto bez izjagnjenja stranke o rezuftatima. ispitnog postupka iz razloga jer je

-utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15.dana od danha prijema istog. Zalba se ulaze preko

Ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

VD Sekretar

Visi- savjetnik Nl za saobracaj, _
Milo. Markog

Sandin Suligié

[yl

Rl

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tef.: 0307311-561
‘E-mail; sekretarijat. kKps@bar.me

—

: M/\MAAM\/\,



Cma Gora Adresa: Bar, Cria Gora
Uprava za katastdr i drZaviu imovinu Bulevar Revolucije br.i
PodruCna jedinica Bar tel+382 030312 447
) Tip esdes & i,i'.“d%“'“ 0 SEEE WWWanIQHHHE.CQmC
i !, e-mail:bar@uzn.gov.me

eyt

Broj: 460-dj-2254/2023 11.12:2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA i DRZAVNE
| IMOVINE
IV proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
'MINISTAR
Jarko Odovié

Veza zahtjev broj: 08-332/23-6878/3 od 24.11.2023.god.
Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti za kat.parcele broj
2050/19 i 2050/3 K.O. Dobra Voda , u prilogu Vam dostavljamo. traZeno.

S poStovanjem, .

Prilog: _
- List nepokretnosti
- Kopija plana

,f

| :
‘ WO a§e ‘ng;slu’ibeno. lice:
% Vesnd Eﬁo’ﬁé, dipl.ing.geod..




CRNA GORA |
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: $60-d}-2254/2023

Drarim: 11.12:2023;
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10000000346

A

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-30471/2023
Datum:  11.12.2623,
KO: DOBRA VODA

Na osnovu &lana l'jﬁg-Zakona_p drZavnom premyjeru i katasm.ncpokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29707, "SL. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve , , za poirebe izdajc se

LIST NEPOKRETNOSTI 2071 - PREPIS

Podaci o parcelama
- 4 Broj Plan . . Potes il Nalin kori%fenja ‘Bon. L ] .
Broj Padbroj zgrade | Skica |PAumupisal o kp&:ilbmj Osnav slicanja klasa | Fovesina m? Prihod
050 19 7 170172018 IMJETIN Sume 3. klase _ o ' 660 033
23 PRAVOSNAZNA OBLUKA SUDA:
660 0.33
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocn
Maticnt broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava ~Obtm prava
6010000162102 CSABA LAIOSA MAIOR . _ Svojina T
KISKUNHALAS HIMZ0.U7 64000, MADIARSKA Bir &

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena ne osnovu &lama 17 Zakona o -administrativnim tak;ama {"SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je ria osnovu Elana 174 Zakona o deZavhom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"81. Iist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

s éf;l pravnik

Datumn i vrijerne: 11.12.2023. 10:56:23 1z
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[

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-30473/2023,
Datum: 11122023,

KO:. DOBRA VODA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavhom premjers i katastrn nepokretnosti (“SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73410,

032/11, 040/11, 043!15_, 03747 i 17/18); _'post'upajuéi_‘_po zahtjevu + »za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2025 - PREPIS

Podaci o parcelama _

T oo s . 3 Plan i Potes ili Natin koriiéenja Boa. | o .. 2 L
Brol qubnq .?gg}ile Skica |Patumupisal e, i'fctgsénil'bruj Osiiov sticanja kiaga | Poveiinam?)  Prifod
2050 3 7 174012018 MIETIN ume 3. klase 2240 L1z

23, ' NASLIEBE:
' 2240 L2
Podaci o vlasniku il nosiocu
Metiéni brof - [ broj Naziv nosieca prava - adresa | mjesto Frava Obimt prava

3006958220056 DIUROVIC FADIL Susvefina 12

LOBRA VODA DOBRA VODA Dobra Voda . i
1708952220027 DIUROVIC RAMO Susvofina e

BAR BAR Har

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na. osnove &lana 17 Zakona .o administraiivnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata.
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katasteu nepokretnosti {"SL.. Tist RCG* br: 29/07,.
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1:, 043/15, 03717 i 17/18).

Datum i vrijeme:  11.12.2023. 10:57:31 1t




Crna Gora

o

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI e
Broj: 03-D¢4044;£ ) LS

e

07122033, godine

\ \}”\J M}NISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
\.\ Direktorat za planiranje prostora i informacione sistemie
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih usiova

£

_ Podgorica
Ulica Iv Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4044/1 0d 01.12.2023. gagine
.FREDMET:_Odgovor na zahtjev u ¢jlju davanja mislienja.o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva; vas b_ro}__'08~332323-6878;’2-, kojim ste trazil; -m?éljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekia turistickog stanovanja na _kat'astarsktgj_parc_eli broj 2050/19 KO
Dobre: Vode, opstina Bar, a u cilju izdavanja .urb_anistic':’ko-teh_ni_c':kih lislova Mariji Zagar, obavjestavamo vas
slédede:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07..
»SiuZbeni list Crne Gare’, br, 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje ‘je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtifevati prociena uticaja,

Uvi_do_m u'spisak projekata utvrdeno je daje u Listi It navedene Uredbe predvideng da.seza,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksivan urbanih sredina, kao Lnjihiovi pratedi sadrzaji’, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postu pak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kog nadleznog organa za. posiove zadtite Zivotne
sredine,

S obzirom da se u konkretnom sluéaju rad__i 0 izgradnji objekta turistickog stanovanja, SMmatramo da je
neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu. sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu ivotne
sredins,

. 8 postovanjem,
dr Milan Gazdi¢

5 DlRE'K-TQ'R

. w_/;j AGENCIIA ZA ZASTITY

_ ‘!5 ZIVOTNE SREDINE

| CRNE GORE

8 '_ ) Y Prolet'erske-_}s
B @ 8100C Podgorica, Cme Gora
<& @ @ tel:: +382 70 446 500
@\® %® email; epamontenagro@gmail.cor
Asenaza wWwwiepd org:ie.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN o
“"MARELICA"

R/1:1000 @ .

LEGENDA

*s-=e-e granlca zahvata

1.35,126  karakteristiéne taéke granice zahvata

5553 more

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA 3 |

L gt 40 e




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000
LEGENDA
sessssss  granica zahvata
--e-----=  gramica zone
A1, A2,B  oznaka zone
granica urbanistiéke parcelo
oznaka urbanisticke parcele

povriine za turistié¢ko stanovanje

staze | pristupi
uredjeno zelenilo
zastitno zelenilo
vadotocl

more
trafostanica
rezervoar

Pumpno postrojenje

NAMJENA POVRSINA




191 65695058.85 4656491.06
192 6595064.86 4656362.33

193 6595098.72 4656393.96
194 6595113.35 4656396.49
195 6595134.95 4656411.55
196 6595143.89 4656420.25

197 6595152.64 4656431.50
198 6595163.08 4656422.23

199 6595138.00 4656390.39
200 6595127.20 4656381.60
201 6595104.99 4656359.30
202 6595082.01 4656340.25
203 6595083.73 4656337.78

204 6595087.58 4656341.62
205 6595091.53 4656337.57
206 6595087.09 4656333.17

207 6595092.10 4656346.07

208 6595106.99 4656355.99

190 6595051.63 4656499.45

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Ri1:1000
LEGENDA

DD

AT, AZ B

“MARELICA”
granica zahvata IE?}
- granica zone
oznaka zone
granica urbanisticke parcele

up??

Bl e

1,54,250

TS5

UPR1
uPP1

oznaka urbanlsti¢ke parcele
gradjevinska linija

prelomne tacke urbanistiékih parcela
staze | pristupi

uredjeno zelenilo

zastitno zelenllo

vodotoci

more

trafostanica

rezervoar

pumpno postrojenje

© PARCELACWA, REGULACWAINVELACA O



Fravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

ek I Spratnost

zona zauzetosti izgradenosti objekata
max 0.4 e ol 4 m
zona A4 D75 s egss max $.5 -
Tona AZ max 0.4

10,75 u mizu/
L+

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

R/1:1000

"MARELICA™

LEGENDA e

=
s
uUPP1

granlca zahwvata @-‘@

granica zona
oznaka zone

zona turistickog stanovanla (A1,A2,C 1 E)
zone turisti¢kog stanowvanja (B, B1)
zone zastitnog zelenlla (D)

granica urbanistitke parcele
oznaka urbanistiéke parcele
gradlevinska linlja

staze | pristupi

vodotocl

more

trafostanica

rezervoar

P

USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA 10
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DETALJNI URBANISTICEKI PLAN
"MARELICA"

Ri1:1000

LEGENDA

granica xahvata
——r e = granica zone

oznaka zone

granlea urbanistieke parcele.
oznaka urbanistiéke parcele
gradjevinska Hnlja

staze i pristupi

koridor sacbhradajnlce

‘Eetallite uz more
‘wodotocl

trafostanica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN :

"MARELICA"
R/1:1000 3
\‘%ﬂ/
LEGENDA ==
regionalni vodovod
vodovod
—————  granice visinskih zona
kanallzaclja
S— atmosferska kanalizacija
R] rezervoar
[P pumpno postrojenje
i | taloznik
UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

sesssess granica zahvata
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"MARELICA"

R/1:1000 @

LEGENDA
* e-eee granica zahvata

postojece tk okno
s T postojeca tk kanalizacija
s postojeci spoljasnji tk izvod
planirano tk ockno
planirana tk kanalizacija
i 7% broj planiranog tk okna

3 {2)=PVC broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000

LEGENDA

UZ-URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Zelene povriine javnog ko'l;iééenja'
e Zelenilo uz saobraéajnice i
ode 7] )

inearno zelenllo
Trg

Skver
Zelene povrsine ograniéenog koriséenja

Zelene povrsine u okviru
turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO
Zonz“i:é'irodnog pejzaza-niska Suma

i ma
Maslinjaci

Poljoprivredne povrsine

tacke ili poteai znacajni za o
za panoramske vrijednosti pejzaza
posumljavanje

staze i pristupi

vodotoci

more

granica urbanistiéke parcele
granica zone

oznaka zone

L2 B gradjevinska linija

ssesssse granica zahvata
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