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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87, st, 4tac.1.al.1.i 2 au vez
¢lana 237.Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 i 4/23) i ¢1.18. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), riedavajuéi po zahtievu “ FIS
JASE INVEST" D.0.0. Podgorica na dopunjeno Idejno riesenje arhitektonskog projekta,
koje je izradio ,STUDIO MLV D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 04.07 2024 godine u 11:50:19 +02'00', za izgradnju stambeno-poslovhog
objekta u Podgorici, na dijelu urbanisticke parcele. br.UP 3, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Zagoric 1 - dio zone A" - Izmjene | dopune (,Sluzbeni list CG" - opstinski
propisi  broj 24/13), na katastarskoj parceli, br, 2125/2 K.O. Podgorica 1, sa bruto
razvijenom gradevinskom povr$inom podzemnih i nadzemnih etaza objekta 11,856.88m2,
od ¢ega bruto razvijena povr§ina podzemnih etaza iznosi 3,457.26m?, a bruto razvijena
povrSina nadzemnih etaZa iznosi 8,399 62m? (Planom zadata 9,035.00m?), povr§inom pod
objektom 1,238.02m? (Planom zadato 1,355.00m?), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “FIS JASE INVEST D.O.O. Podgorica na dopunjeno Idejno riesenje
arhitektonskog projekta, koje je izradio ,STUDIO MLV' D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.07.2024. godine u 11:50:19 +02'00', za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Podgorici, na dijelu urbanisticke parcele. br. UP 3,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Zagori¢ 1 - dio zone A® - Izmjene i dopune
(.Sluzbeni list CG" - opstinski propisi broj 24/13), na katastarskoj parceli, br. 2125/2 K.O.
Podgorica I, u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i
osnovnim urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 2.00 (Planom zadat 2.00): indeks
zauzetosti 0.29 (Planom zadat 0.30); bruto razvijenom gradevinskom povrinom podzemnih
I nadzemnih etaZa objekta 11,856.88m?2, od Cega bruto razvijena povrsina podzemnih etaza
iznosi 3,457.26m?, a bruto razvijena povrsina nadzemnih etaza iznosi 8.399.62m? (Planom
zadata 9,035.00m?); povrsinom pod objektom 1,238.02m? (Planom zadato 1,355.00m3),
spratno$cu odnosno visinom objekta : Po+P+5+Pk (Planom zadato P+5+Pk), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Obraziozenje

Aktom, br.05-332/24-5671/1 od 15.04.2024. godine, sa dopunom od 04.07.2024. godine
“FIS JASE INVEST" D.0.O. Podgorica, obratilo se ovom ministarsdtvu, Direktoratu za
sprovodenjem drzavnih smjernica u oblasti arhitekture. zahtjevom za izdavanje saglasnosti




na dopunjeno Idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje je izradio ,STUDIO MLV* D.O.O
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.07.2024. godine u
11:50:19 +02'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Podgorici, na dijelu
urbanisticke parcele, br. UP 3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1 - dio
zone A" - Izmjene | dopune (,Sluzbeni list CG" - opstinski propisi broj 24/13), na katastarskoj
parceli, br. 2125/2 K.O. Podgorica Il, u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikavanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima. indeks izgradenosti 2.00 (Planom
zadat 2.00); indeks zauzetosti 0.29 (Planom zadat 0.30); bruto razvijenom gradevinskom
povrsinom podzemnih | nadzemnih etaza objekta 11,856.88m2, od &ega bruto razvijena
povrsina podzemnih etaZa iznosi 3,457.26m? a bruto razvijena povrsina nadzemnih etaza
iznosi 8,399.62m? (Planom zadata 9 035 00m?), povrsinom pod objektom 1238 02m?2
{Planom zadato 1,355.00m?); spratno$éu odnosno visinom objekta - Po+P+5+Pk (Planom
zadato P+5+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljuckom objektu i lokaciji.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, sledece dokaze: Saglasnost od strane Vuéeli¢ Milorada,
Vuceli¢ Slobodana, Drljevi¢ Stanke po punomocniku Vuéelic Budimirke, u kojoj je data
saglasnost navedenih potpisnika, kao viasnika kat. parcele br. 2125/2 iz " A “ Lista
nepokretnosti 5601 K.O.Podgorica ll, dasenaime"FIS JASE INVEST " D.0.0.Podgorica,
Izda saglasnost Glavnog Drzavnog arhitekte na idejno rnesenje uradeno od strane " Studio
MLV" u skladu sa urbanisticko-tehnidkim uslovima, br. 08-332/-10941/7-2023 od
27.02.2024. godine i Dopunjeno Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odluéilo Je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo
sa sljiedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tac.1.al 1i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 .86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljinog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2, Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
I vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 237.Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donosenjaplana generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu
I uz uslov da se indeksi zauzetostj i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje
za nedostajuci dio urbanisticki dio urbanisti¢ke parcele




Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struzno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida wu grafiéki | tekstualni dio planskog dokumenta da je dopunjeno Idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, koje je izradio .STUDIO MLV" D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04,07.2024. godine u 11:50'19 +02°00', za
izgradnju stambeno-posiovnog objekta u Podgorici, na dijelu urbanisticke parcele, br. UP 3.
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana «Zagori¢ 1 - dio zone A" - Izmjene i dopune
(.Sluzbeni list CG* - opatinski propisi broj 24/13), na katastarskoj parceli, br. 2125/2 K.O,
Podgorica Il. uradeno u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 2.00 (Planom
zadat 2.00); indeks zauzetosti 0.29 (Planom zadat 0.30); bruto razvijenom gradevinskom
povr§inom podzemnih i nadzemnih etaza objekta 11,856.88m? od cega bruto razvijena
povrsina podzemnih etaZa iznosi 3,457.26m?, a bruto razvijena povrsina nadzemnih etaza
iznosi 8,389.62m? (Planom zadata 9,035.00m?); povrsinom pod objektom 1,238.02m?
(Planom zadato 1,355.00m?); spratno$cu odnosno visinom objekta : Po+P+5+Pk (Planom
zadato P+5+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljuckom objektu i lokaciji.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu a na osnovu uvida u raspolozive spise predmeta sa
tehnickom dokumentacijom, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture, odlugilo je kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sljededih razloga:

Naime, uvidom u Smjernice iz planskog dokumenta ,Zagori¢ 1 - dio zone A" - Izmjene i
dopune (,SluZbeni list CG" - opstinski propisi broj 24/13), Glavni grad Podgorica, za dio
urbanistiCke parcele br, UP 3, dio zone A. koju €ini katastarska parcela broj 2125/2 K.O.
Podgorica Il, utvrdeno je da je planirana namjena ,VSP - povr§ine za viseporodi¢no
stanovanje"

Na novoformiranim urbanistiskim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima: namjena objekta je stanovanje na spratnim etazama i poslovanje u prizemiju;
namjena podzemne etaze (moze se predvidjeti i viSe podrumskih etaZa) je garaza i tehnicki
sistemi objekta. Podrumske etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, a u
granicama urbanisticke parcele.

Kota prizemija (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) dozvoljena je do 0.20m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Na nivou prizemne etaZe (kada je
prizemlje sa namjenom poslovanje) preporuka je projektovanje natkrivenih prolaza duz
gabarita objekta i prolaza (portuna) koji ¢ée omoguditi nesmetanu komunikaciju.

Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za
garaze i tehnicke prostorije do 3.00m; za stambene etaZe do 3.50m; za poslovne etaze do
4.50m; za osiguranje prolaza za prisiup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4. 50m.

Krovove raditi kose dvovodne ili visevodne, ili ravne. Najnizia svijetia visina potkrovlja ne
smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Tavan se ne moze koristiti u svrhu stanovanja.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobradajnice.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenoSenja na teren.




Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih il intervencijama na postojedim
objektima, uz sfriktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupnoj slici
prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazlivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike prostora.

Visine objekata su date uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod
novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja | grada.
Fasade objekata, kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti | oblikovati u skiadu sa novim
tehnolo$kim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih i inovativnih riesenja koja
su ekoloski prihvatljiva.

Dopunjenim Idejnim rieSenjem na parceli Je predvidena izgradnja stambeno-poslovnog
objekta. Novoprojektovani objekat je spratnosti Po+P+5+Ps (podrum + prizemlie + 5
spratova + potkrovije). Objekat je dilatiran na dvije lamele A i B. Lamela A se sastoji od 5
poslovnih prostora i 58 stambenih jedinica. Lamela B se sastoji od 5 poslovnih prostora | 52
stambene jedinice. U prizemlju su projektom predvideni poslovni prostori okrenuti na
Bulevar Il Crnogorskog bataljona sa pratecim sadrzajima kao i komunikacije za stambeni
dio objekta. Na spratovima su planirane stambene jedinice oblika: garsonjera (min
26.00m?), jednosoban stan (min 46.50m2), jednoiposoban stan (min 60.60m?) i dvosoban
stan (min 68.80m?2).

Za objekat je predvidena fazna izgradnja sa volumetrijom objekta kao podjelom. Prva faza
objekta sastoji se od podruma (etaza -1). Druga faza objekta sastoji se od nadzemnih etaza
(prizemlije + 5 spratova + potkrovije).

Dio urbanisti¢ke parcele na kom se ne radi projekat - kat. parcela, br. 2525/6 K.O.Podgorica
Il ima saobracajni priklju¢ak na susjednoj u S$irini 5m na planiranu saobracajnicu.
Projektovani objekat je gradevinskim linjama po UTU uredno odvojen od kat. parcele, br.
2525/6 K.O.Podgorica Il.

Fasada je predvidena u kombinaciji fasadnog izolacionog zavrénog sloja (demit), velikih
staklenih otvora i elicnih montaznih elemenata koji ujedno imaju i svrhu zastite i skrivanja
uredaja za klimatizaciju. Boje fasade su: RAL1001 (primarna boja fasade), RAL 7016
(sekundarna boja fasade) i RAL 7012 (boja &eliénih elemenata). PVC bravarija je u boji RAL
7016 Antracit siva. PVC bravarija je sa dvoslojnim staklom. Krov je kosi nagiba 15° sakriven
atikom, Krovni pokrivaé kosog krova je lim u boji RAL 7012 bazaltno siva, na drvenoj krovnoj
konstrukciji.

Uredenje terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom povr§inom sa visokim i
niskim rastinjem. Powvr§ina zelenila iznosi 40% ukupne povrsine parcele. Prostor je
prilagoden potrebama korisnika, i projektovan u skladu sa standardima.

Uvidom u List nepokretnosti 5601- prepis, utvrdeno je suvlasnistvo sledecih fiziékih lica na
kat. parceli, br. 2125/2 K.O.Podgorica Il : Vuéelic Milorad, iz Podgorice, Vuceli¢c Slobodana,
iz Podgorice 1 Drljevi¢ Stanke iz Podgorice. Dostavljena je saglasnost Vucelié Milorada,
Vuceli¢ Slobodana i Drljevié Stanke po punomoéniku Vucelié Budimirke, u kojoj je data
saglasnost navedenih potpisnika, kao vlasnika kat. parcele br. 2125/2 iz “ A “ Lista
nepokretnosti 5601 K.O.Podgorica Il, da se naime * FIS JASE INVEST * D.0.0.Podgorica,
izda saglasnost Glavnog Drzavnog arhitekte na idejno riesenje urasdeno od strane " Studio




MLV" u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima, br. 08-332/-10941/7-2023 od
27.02.2024, godine, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora kao stranke u
postupku, saglasno clanu 91. st.1 i 3 tagka 6, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
i dokumentacije propisane zakonom. a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je naSao da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢l. 87.st4. tat.1.al.1 i 2.Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata za
davanjem saglasnosti ‘FIS JASE INVEST' D O.O. Podgorica na dopunjeno Idejno riesenje
arhitektonskog projekta, koje je izradio .STUDIO MLV D.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.07 2024 godine u 11:50:19 +02'00’, za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Podgorici, na dijelu urbanisti¢ke parcele, br. UP 3,
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana .Zagori¢ 1 - dio zone A" - Izmjene i dopune
(,Sluzbeni list CG" - opstinski propisi broj 24/13), na katastarskoj parceli, br. 2125/2 K O,
Podgorica II, u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 2.00 (Planom zadat 2.00): indeks
zauzetosti 0.29 (Planom zadat 0.30); bruto razvijenom gradevinskom povr§inom podzemnih
I nadzemnih etaza objekta 11,856.88m2 od €ega bruto razvijena povréina podzemnih etaza
iznosi 3,457.26m?2, a bruto razvijena povréina nadzemnih etaza iznosi 8 399 62m? (Planom
zadata 9,035.00m?); povr§inom pod objektom 1,238.02m? (Planom zadato 1,355.00m?);
spratno§cu odnosno visinom objekta | Po+P+5+Pk (Planom zadato P+5+Pk), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji,

Saglasno izlozenom, odluéeno Je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila.
Nacelnik Direkcije,
Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik
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