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‘ Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Pedgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: #382 20 446 215

' Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-8364/6
Datum: 31.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog |arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji abjekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14,
20/15, 40416 i 37/117), rjeSavajuti po zahtjevu podnosilaca Andri¢ Tijane, Krgovi¢ Hajdane,
Andri¢ Nede i Markovi¢ Vladane, svi iz Podgorice, za davanje saglasnosti na dopunjena
idejno rieenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ‘Smart studio” d.o.ol
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.12.2024. godine u
10:01:58 +01'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene-stambeno poslovni objekat, na
lokaciji koju ¢ine: kat. parcela br. 3686 i dio kat.parcele br. 3687 sve KO Podgorica lIl, koje
obrazuju UP G1.3, zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Zabjelo 8" (.SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi® broj 32/18) Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Andri¢ Tijani, Krgovié Hajdani, Andrié
Nedi | Markovi¢ Vladani, svi iz Podgorice, na dopunjenc idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane "Smart studio” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 04.12.2024. godine u 10:01:58 +01'00', za izgradnju objekta
mjedovite namjene-stambeno poslovni objekat, na lokaciji koju &ine: kat. parcela br. 3686 |
dio kat.parcele br. 3687 sve KO Podgorica IIl, koje obrazuju UP G1.3, zona G, urbanistiék]
blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi* broj 32/18) Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrilfna: Ukupna nadzemna bruto gradevinska povrSina BRGP= 4.021,86 m?
(planom gropisano nadzemno 4.263,94 m?), indeks zauzetosti — 0,46 (planom propisanc
0,70); indeks izgradenosti 1,88 (planom propisano 2,00); spratnost objekta Po+P+3
(planom propisano P+3), i gradevinskom linjom u skladu sa smjemicama iz planskog
dokumenta

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-8364/1 od 14.06.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, Glavnom drzavnom arhitekti ovog Ministarstva, obratili su se Andri¢ Tijana,
Krgovi¢ Hajdana, Andri¢ Neda i Markovi¢ Viadana, svi iz Podgorice, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strans
“Smart studio” d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana



14.06.2024. godine u 12:37:43 +02'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene-stambeno
poslovni objekat, na lokaciji koju &ine: kat. parcela br. 3686 i dio kat.parcele br. 3687 sve
KO Podgorica Ill, koje obrazuju UP G1.3, zona G, urbanistiéki blok 1, u zahvatu Detaljnog
urbanlstiQ(og plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi® broj 32118)
Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i leucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaﬁdpnja Glavnog drzavnog arhitekte a naro&ito da: 1) daje saglasnost na idejne
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu Usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenocg objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa driavrﬁm smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2,
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1,
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $to u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakanom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu glavneg
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 08-332/22-
3420/8 izdati dana 10.06.2022. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma; List nepokretnosti br.186 KO Podgorica Ill elektronski prepis od
30.07.2024 godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine za kat. parcele br.3686 i 3887
KO Podgorica III; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovladéene geodetske organizacije i dopunjenc idejno
riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- élan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo 8’
(*Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.35/13), Glavni grad Podgorica, na lokacij|
koju &ini kat.parcela br. 3686 KO Podgorica |1l i dio kat, parcele br. 3687 KO Podgorica Il
koje formiraju urbanistitku parcelu UP G1.3, zona G, blok 1, planirana je mjeSovita
namjena



Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje | za
druge naq‘njene koje ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviaduju¢a. Mogu se organizovati objekti stambeno-poslovnog karaktera u okviru kojih
¢e se stahovanje organizovati na visim etezama, a poslovanje u prizemlju. Moguce je
graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja
Djolatnosﬁ koje se mogu naci u okviru ove namjene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske
radnje kaje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrutja, uprava,
zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrzaji i sl.

ObJ kte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela ili kompleks
pri ¢emu fe objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu
saglasnost susjeda, s tim &o oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostomu
cjelinu. |

M*simalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnost
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objekiu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih
etaZa (broj etaza pod zemljom nije ogranien) veé je u skladu sa uslovima lokacije,
Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazj
u obraéun BRGP. Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom
saobracajnice u kontaktu, kotama postojeéih susjednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu
odnosno okolni teren moze biti 1m.

Shodo planskom dokumentu, parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama
nije obavezujuci, a broj parking mjesta je u funkciji broja stambenih jednica i povréine u
funkciji poslovanja.

U iigradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. Projektovati kose krovne
ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koridéenje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen naéin. Za sve objekte se
preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata |
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovn
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Pradmetna parcela je pravougaonog oblika sa prostiranjem u pravcu sjever — jug,
Sa dvije strane je oviéena saobraéajnicama predvidenim DUP-om. Ukupna povrsina
lokacije, odnosno urbanisti¢ke parcele UP G 1.3 iznosi 2.131,97 m2.  Planirani objekat je
projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavijen u okviru granica parcele | u skladu
sa gradevinskom linjom. Prema saobracajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je
predvidena gradevinska linija graficki i numericki, na udaljenosti od 5 m od granice
parcele, @ od susjednih parcela sa preostale 3 strane je na razdaljini od 3 m. Oka
prizemlja objekta planirana je parterna povréina sa pristupnim pjeSackim i kolskim
stazama. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone. Objekat je
projektovan kao jedinstvena cjelina koja je kostruktivno podijeljena i diletirana na dvije
lamele koje imaju dva nezavisna ulaza. Lamela A idejnim rieSenjem je odredena kao Faza
I, dok Lamela B &ini fazu I1.

Ispred objekta je formirana interna dvosmijerna saobracajnica preko koje se
opsluZuje parking prostor sa 24 nadzemna parking mjesta, U podrumu se nalazi prostor
za garaziranje vozila. Gabarit podrumske etaZe u osnovi prati osnovni gabarit objekta;



Podrumska etaza je projektovana u funkciji garaZiranja vozila i za tu namjenu je
obezbijedenc 28 parking mjesta u podzemnoj garazi objekta, Od navednog broja parking
mjesta 4 mjesta su predvidena za osobe smanjene pokretljivosti.

Pn‘iemna etaza je u cjelini namjenjena poslovanju. U tu svrhu projektovanc je 14
komercijalnih—poslovnih prostora. Svi poslovni prostori su projektovani tako da imaju
nezavlsaq‘ ulaz sa spolja$nje strane objekta. EtaZe od prvog do treeg sprata su
predviderp za stambene jedinice. U strukturi projektovanih stanova nalaze se garsonjere,
jednosobni, dvosobni i trosobni stanovi. U okviru lamele A nalazi se 18 stambenih jedinica
i isto toliko u okviru lamele B. Tavanu se pristupa preko glavnog stepenista i lifta, a csim
istih u tavanu se nalazi hodnik i tehnicka prostorija za odrZzavanje liftovske opreme. Preko
tavana se obezbjeduje pristup svim ventilacionim izlazima iz stanova i servisiranje |
odrzavanje krovne povrsine.

Plaﬁskim dokumentom, poglavije 17.1 Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku
infrastrukturu, i urbanistitko-tehni¢kih uslova br. 08-332/22-3429/8 od 10.06.2022.godine,
konstatovano je da preko predmetne UP G1.3, zona G, urbanisti&ki blok 1, prolazi zona
zastite da‘ekovoda te da je planom data priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr)
koja je definisana zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. U sluéaju gradnje prije
izmjestan]a dalekovoda potrebno je pirbaviti posebne uslove i saglasnost nadleznog
elektroprivrednog preduzec¢a. Predmetnim idejnim rieSenjem dostavijen je Elaborat
usaglasavanja postojeceg DV 10 kV Aluminijski kombinat iz Ljuboviéa® sa planiranim
objektom | mjeSovite namjene - stambeno poslovni objekat, izraden od strane
“ENPROING" Doo Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana
03.12.2024 godine u 21:02:33 + 01'00". S tim u vezi, a prije podnosenja prijave gradenja,
neophono je da citirani elaborat dobije saglasnost nadleznog elektroprivrednog
preduzeca. Osim navedencg, a prije prijave gradenja, dostavljeni Elaborat parcelacije po
planskom dokumentu sprovesti kod Uprave za nekretnine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno riesenje za
izgradnju objekta mjesovite namjene-stambeno poslovni objekat, koji se nalazi na lokaciji
koju formiraju kat.parcela br. 3686 KO Podgorica Il i dio kat. parcele br. 3687 KO
Podgorica Ill, koje formiraju urbanistitku parcelu UP G1.3, zona G, blok 1, u zahvatu
Detaljnog  urbanisti¢kog plana Zabjelo 8" (*Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propis!
br.35/13),| Glavni grad Podgorica, projektovano od strane .SMART STUDIO* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.12.2024, godine u
10:01:58 #+ 01'00", izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna
bruto gradevinska povréina BRGP= 4.021,86 m? (planom propisano nadzemno 4,263,864
m?), indeks zauzetosti — 0,46 (planom propisano 0,70); indeks izgradenosti 1,88 (planom
propisano 2,00); spratnost objekta Po+P+3 (planom propisana P+3), | gradevinskom
linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz dopunjeno Idejno rieSenje prilozena: Izjava odgovernog
inzenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima i sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostavarenih urbanistickih parametara, Elaborat parcelacije,
Elaborat usaglasavanja postoje¢eg DV 10 kV sa planiranim objektom i Izjava geodetske
licencirane organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu.
Predmetnom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa novoizgradene Ulice br. 7, koju
izmedu ostalih Cine kat. parcele: dio parcele 3687 (LN186) susvojina Andrié¢ Zivka | dr. i



kat parcela 3689/13 (LN8128), susvojina Kips Gradnja Doo (koje su ve¢ u postupku
eksroprijacije).

Uvidom u List nepokretnosti br.186 KO Podgorica Il elektronski prepis od
30.07.2024.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.3686 | 3687 KO Podgorica IIl, u susvojini Andri¢ Zivka u obimu prava 2/5, u susvojini
Krgovi¢ Hajdane u obimu prava 1/10, u susvojini Andri¢ Nede u obimu prava 1/10, u
susvojini Andri¢ Nevenke u obimu prava 1/5, u susvojini Andri¢Tijane u obimu prava 1/10 i
u susvojini Markovié Vladane u obimu prava 1/10.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Andri¢ Tijani, Krgovié Hajdani, Andrié Nedi i Markovié
Viadani, svi iz Podgorice, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
pro;ektovano od strane "Smart studio” d.c.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 04.12.2024. godine u 10:01:58 +01'00', za izgradnju objekta mjesovite
namjene-stambeno poslovni objekat, na lokaciji koju &ine: kat. parcela br. 3686 i dio
kat.parcele br. 3687 sve KO Podgorica Ill, koje obrazuju UP G1.3, zona G, urbanistiéki
blok 1, u zahvatu Detaljneg urbanistitkog plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski | propisi® broj 32/18) Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti |
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistikih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrdina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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