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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva Ponbaljaj M. Ragip i Ahmetaj Naim iz Ulcinja
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

T

1

|

za izgradnju objekta u okviru povrsina za centraine djelatnosti (CD), na
urbanistickoj parceli UP C17.1, zona C, podzona C47. u zahvatu Lokalne
studije lokacije _Doniji Stoj" (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 091/24), u Opstini
Ulcinj.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ponbaljaj M. Ragip
Ahmetaj Naim

[ POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 6 iz Plana — Analiza postojeceg stanja, na
predmetnoj lokaciji koja je dijelom namjene stanovanje, dijelom zelene
povrsine a dijelom centralne djelatnosti su evidentirani postojeci objekti od
kojih su naznaceni planirani za uklanjanje.

Imajuci u vidu da je na urbanistickim parcelama namjene CD (UPC171,
UPC17.2, UPC18.38) izgraden veliki broj priviemenih poslovnih objekata,
Planom se propisuje obaveza da se u toku dalje, projektantske razrade
kapaciteta na povrsinama CD, ispita mogucnost uklapanja istih u projektna
riesenja, kako bi se rusenje postojecin objekata svelo na sto manju mjeru.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka
parcela UP C17.1, zona C, podzona C17, nalazi se u povrsinama za
centralne djelatnosti (CD).
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CD - Centralne djelatnosti

Povrsine centralnih djelatnosti su namijenjene za izgradnju javnih, poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, i:

- Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- Trgovacki (trzni) centri. izloZzbeni centri, prostori za odrzavanje manifestacija;
-Poslovne zgrade, objekti administracije 1 uprave kulture, Skolstva,
zdravstvene i socijaine zastite, vierskih objekata, sporta | rekreacije |

- Komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrugja;

Na ovim povr§inama mogu s€ planirati i druge namjene:

- Benzinska pumpa,

- Objekti i mreze infrastrukture.

Procenat kompatibilnih namjena na urbanistickoj parceli moze biti najvise
20%.

Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze
za smjestaj vozila korisnika prostora i posjetilaca. |

[ Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP C17.1, zona C, podzona C17 sastoji se od
katastarskih parcela br. 2110/6, 2450/8, 2450/14, 2450/5, 2450/3, 2450/9,
2450/16, 2450/15, 2450/2, 2450/18, 2450/17, 2450119, 2450/4, 245011 1|
djelova katastarske parcele br. 2108/3, 2108/10, 2108/4, 2108/5, 2108/6, | |
2109, 2110/1, 2110/5, 2450/1, 2450/7, 2450/13, 3530, 2450/6, 2450/12 i
2450/10 sve KO Doniji Stoj, u zahvatu LSL ,Donji Stoj*, Opstina Ulcinj.

Odredene su granice urbanistiékih parcela, cije su prelomne tacke geodetski |
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Sve urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjesacki pristup
sa javne saobracdajne povrsine.

Clanom 13 Pravilnika 0 naéinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih
za druge namjene.

Gradevinska linija j& linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana
graficki i numericki, koja predstavl@granicu do koje je moguce graditi objekat.
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Gradevinska linija prema javnoj povrsini i na urbanistickim parcelama sa
novim objektima je definisana tacakama sa koordinatama, j prikazana u
grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Visinska regulacija definisana je maksimainim brojem nadzemnih etaza,
odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim
Earcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i
|potkrovlje.
|Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjjom
\ispod zemljei ne moze biti vedi od urbanisticke parcele.
| Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
! konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Objekat moze imati jednu

ili vise podrumskih etaZa.

' Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabarii
definisani gradjevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom li
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne

‘ moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena
‘ oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren,

s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m. Prizemlje je prva etaza
| savisinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza

-

( | iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno

uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla

| visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska

linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a

' | iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne

otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i

visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu

' | stanovanja, taj prostor ulazi u obragun BGP sa 100% i kao takav mora biti

' | prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je

‘ odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza, Etaze mogu biti suteren,

prizemlje, sprat | potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

' | Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog

" | konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena

ili vijenca ravnog krova.

" | Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

‘ Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih |
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3m {1

‘ 3




. za poslovne etaze do 4.5m

| izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
yisina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

i

\ 1 za stambene etaze do 3.5m

Opsti uslovi za izgradnju

« Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine, iskazanim u Tabeli sa
kapacitetima na urbanistickim parcelama.
« Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;
i. U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata
'uracunati ukupnu povr§inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
' planiran u svim etazama objekta, izuzimajuéi povrsinu garaza | tehnickih
prostorija u podzemnim etazama, koje se ne uradunavaju u BGP na
urbanistickoj parceli;
« Povréina objekata parternog uredenja (igralista, bazeni, terase) se ne
uradunava u obracun BGP na urbanistickoj parceli;
| o lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena,;
« Tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geolo$kih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
| geomehanickim ispitivanjma tla;

« |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
| funkcionalnosti objekata;
e Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
| je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
« Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti razéiséavanje | nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;
« Obaveza investitora je da prilikom projektovanja, izgradnje iii rekonstrukcije
' | bilo kojeg objekta uzme u obzir zastitu od radioaktivnog gasa radona, u skladu
sa Zakonom o zastiti od jonizujuceg zracenja i radijacionoj sigurnosti (,,S!. list
CG", br. 56/09, 58/09, 40/11, 55/16) i pratecim podzakonskim aktima,
' | Programom zastite od radona s Akcionim planom 2019- 2023g. i clanom 68
stav 2 tacka 3 podtacka h) Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sl. list CG", br. 64/17, 44118, 63/18, 11/18, 18/20).
« Obaveza investitora je da gradevinski materijal koji se koristi za izgradnju
objekata kontrolise na radioaktivnost u skladu sa propisima iz oblasti zastite

|

|

[ od jonizujucih zracenja.
[

|

|
|

. Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu

uslovne. Kroz izradu tehniéke dokumentacije saobracajnica moguce su manje

korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja;

1 « Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan objekat, ili kompoziciju

‘ vise objekata, 1.

4
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Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen na&in bez mijesanja
sistema nosenja po gpratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
fseizmiékom koncepcijom. 1zbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite;

‘- Za objekte na kojima je data mogucnost dogradnje i nadgradnje, kao i za
nove objekte, obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za
‘potrebe korisnika, gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru urbanisticke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.

« Na urbanistickim parcelama preko kojin prelaze postojeci vodovi
‘elektroenergetskih instalacija, u koridoru vodova se zabranjuje rekonstrukcija
i izgradnja objekata do izmjestanja na trasu predvidjenu Planom. Postojeci
' vodovi i koridor u kome se do izmjestanja zabranjuje rekonstrukcija i izgradnja
objekata su prikazani u grafickom prilogu Plan elektroenergetskih instalacija.
« Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

—
—

Pravila za CD - centralne djelatnosti

« Na povrS§inama za centralne djelatnosti predvidena je izgradnja
komercijalnih, usluznih i ugostiteljskih sadrzaja,

« Namjena poslovnih prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora
objekata, ukljuéujuci sadrzaje koji su kao obavezujuéi definisani ovim
Planom;

« Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanisticke parcele su:

-max |z /0.4/

- max |i /0.8/.

« Zauzetost i izgradjenost urbanisticke parcele planirati prema iskazanim
parametrima;

« Predvidjena maksimalna spratnost objekata je do 4 nadzemne etaze;

« Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta, a najvise 0.2 m iznad nulte kote;

« U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja
podruma. Povrsina podruma ne moze prelaziti 60% povrsine urbanisticke
parcele;

« Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garaZi
u objektu;

« U okviru maximaine bruto gradevinske povrsine planiranih objekata
uraéunati ukupnu povrsinu otvorenog | zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta, izuzimajuci povrsinu garaza i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama, koje se ne uradunavaju u BGP na
urbanistickoj parceli;

« Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobractajnoj infrastrukturi
mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linjjama, ali
ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

« Povréina objekata parternog uredenja ne ulazi u obracun BGP na

urbanisti¢koj parceli;




« Minimalna povrsina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 20%. '
Navedena povrsina se odnosi iskljuéivo na povrsine pod zelenilom, ne
ukljucuju slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrsina i
slicno.

« Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeéeg-zateéenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri
oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
«Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);
+Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
iGore", br. 60/18),
"«Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
} ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23);

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnigkim  uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”", br. 36/18).

—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

; TEHNICKO-TEHNOLOéKlH | DRUGIH NESRECA

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) | Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu 0
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10148/15).

Shodno élanu 9 Zakona © zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 | 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa

propisima 0 uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim sadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji li
rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat 0 uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona 0 zaétiti i zdravlju na

radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim

zakonima i propisima:
_ 7Zakon o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)




+ Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za za&titu visokih objekata od pozara

i(,,Sluibeni list SFRJ", br.7/84)

_ Pravilnik o tehniékim normativima za za&titu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

 Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i
pretakanju zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
\uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

:- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
‘pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od poZara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima je
obezbijeden saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom
udaljeno$éu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene
su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeenjem novih
objekata je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi
za evakuaciju u sluc¢aju pozara. U okviru rie$enja hidrotehnickog sistema
obezbijedena je voda za gasenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite

od pozara, prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije za turisticke
objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje
za ga$enje pozara i spre¢avanje njegovog sirenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od
pozara | eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
mislienja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulativom.

Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,

26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O
zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16,
146/21 i 3/23), Pravilnikom o mjerama sadtite od elementarnih nepogoda
(,Sl.list RCG*, br. 8/93).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiékim riesenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi
se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih
nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i

preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa _mikroseizmickom
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| od 200 godina od 0,32- 0,40). Priobalni pojas Donjeg Stoja i Velike plaZe, kao

rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka
i§traiivanja u pogledu hidroloékih svojstava tla. kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke
§tabilnosti izgadnje zasnivati na posebno  izradjenim podacima
mikroseizmigke rejonizacije, a objekte od opéteg interesa sracunati sa vecim
stepenom opste seizmicnosti kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije
rusenja objekata, o cemu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama i
Lostavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u
tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione
radove. Urbanisticko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica |
uredenjem slobodnih  povrsina obezbjeduje ograni¢enu moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, §to treba posebno imati u vidu pri izradi
tehnicke dokumentacije.

'U pogledu gradevinskih mjera zadtite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

'Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vazec¢im propisima o sadtiti od elementarnih nepogoda i
pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opstini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Zastita od seizmickog hazarda
Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 godina od 0,20-0,28, a za povratni period

najatraktivniji turisticki prostor i pojas otvorenog mora, nalaze se u zoni
visokog prirodnog seizmickog hazarda, sa znatnom rasprostranjenoscu
nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisticki najatraktivnijim
i dijelom ve¢ aktiviranim lokalitetima.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje U seizmickim
podru¢jima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Podrugje Ulcinja, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriS§e umjereno

topla klima sa vrelim lietima i sa izrazenim ljetnjim sugnim periodom. |




Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od
18°C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vietar

Iﬂ/jetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi
| od oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem
oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju
;ruiama vietra koje izrazavaju procenat Cestine smjerova. Na osnovu ruze
vietrova za Ulcin] moze se zakljuditi da je najveca gestina vjetra iz pravca
sjevera 9.2 %. Kada posmatramo brzine, najéescéa brzina vjetra je u intervalu
od 1-3 m/s 45.6 %.

!Temperatura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha za podrugje Ulcinja karakterise se
'najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 7.6°C i najvisom u
ijulu od 25.2°C odnosno prosjecnom godi$njom temperaturom od 16°C.
Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-201 0 godine se
krece od 11.5°C u januaru do 29.7°C u julu i avgustu.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
kreée od 4.7°C u januaru do 21 1°C u julu i avgustu.

Relativna vlaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha oznacdava stepen zasicenosti vazduha vodenom
parom. Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjecnu
vrijednost od 63 % u juludo71 % u aprilu. Srednja godi§nja relativna vliaznost
vazduha iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina

Rezim padavina na podru¢ju Ulcinja odlikuje se maksimalinom kolicinom
padavina u kasnu jesen (novembar 162 litym2) i minimumom u toku ljeta (25
lit/m2). Prosjecna godignja kolicina padavina iznosi 1184.5 lit/m2.

Godi$nja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjetno
padne 14 % od godiénje kolicine padavina a u julu mjesecu samo 2 %.

Broj sati sijanja sunca (osuncavanje)

Na podrugju Ulcinja prosjecno godisnje ima 2591 sati sijanja sunca. Najmanje
sunéanih sati ima u decembru, kada je i obdanica najkraca, a najvise u
" | avgustu (336 odnosno 320).

‘ Oblagnost

Oblacnost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjecna
oblaénost na podrucju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je
u decembru, prosjeéno 6/10, a najmanja u julu i avgustu 2/10.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi i smjernice zastite prirode
Prema podacima Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine, u zahvatu plana
su evidentirane sliedece prirodne vrijednosti lokacije, vrste biljaka, zivotinja i
gljiva, objekata geonasleda i predjela:

—t
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Flora i vegetacija

Pregled NATURA 2000 habitata na podrucju Stoja (Donji Stoj - Gornji Stoj):

. 1410 MEDITERANSKE SLANE MOGVARNE LIVADE (JUNCETALIA
MARITIMI) - javljaju se u zaledu Velike plaze (Donji Stoj, Gornji Stoj) i ostrva
Ada Bojana.

1 3170 MEDITERANSKE POVREMENE LOKVE - ovaj tip habitata se javlja
na podruéju Svetog Nikole i predstavljen je plitkim malim stalnim i povremenim
vodenim basenima.

+ 6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-
HOLOSCHOENION) — ovaj tip habitata se javlja u zaledu Velike plaze (Donji
&toj, Gornji Stoj). Mediteranske vlazne livade se obiéno javljaju izmedu viaznih
pokretnih dina i ljeti bez obzira na visoke temperature ne presusuju.

i— 92A0 GALERIJE BIJELE VRBE | BIELE TOPOLE - ovaj tip habitata se
javlja u jugoistocnom dijelu zaleda Velike plaze (Gornji Stoj, Sveti Nikola) i
ostrva Ada Bojana. Karakteristi¢an je po prisustvu prirodnih galerijskih Suma
‘skadarskog hrasta i bjelograbica.

‘Podaci o zastiéenim podrucjima

‘Uz granicu i u neposrednoj blizini sahvata LSL se nalaze sliedeca zasticena
dobra: - Park prirode Solana;

- Spomenik prirode Velika plaza;

- Zasticena pojedinaéna stabla - stablo hrasta medunca (Quercus
ipube:s.cens), kao spomenik prirode u Zoganju;

- Emerald podruéja Rijeka Bojana, Ada Bojana, Sasko jezero i Knete (7397
| ha), i Velika plaza sa Solanom (2835 ha).

' U okviru granica Lokalne studije lokacije ,,Donji Stoj", za zasticeno prirodno
dobro Velika plaza utvrdena je samo kategorija zastite - spomenik prirode, a
nijesu odredene - utvrdene zone zastite (I, Il i l). Tako da za zasticeno
podru¢je sa neposrednom okolinom vaZi rezim i mjere zastite | kori§¢enja
prirodnih resursa i dobara, koji su propisani za kategoriju zastite.

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u
okviru planskog podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem
spreéavanja ugrozavanja sivotne sredine i zdravlja ljudi.

| Kvalitet zivotne sredine u opstini Ulcinj je dobar, a sprovodenje mjera zastite

uticaée na njegovo ocuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije

sivotne sredine $to ¢e se odrazitiina obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota
na podrugju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata LSL je evidentirano nekoliko kategorija zemljista:
poljoprivredne povrsine, prirodne zelene povrsine i gradevinsko zemljiste.
Oé&uvanje i zastita zemljista ce se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjecom autohtonih biljnih vrsta;

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava na poljoprivrednim i zelenim
povr§inama.

Zastita vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sljede¢ih mjera:

- kori&éenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
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t postavljanjem  zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim

saobracajnicama;

. izradom Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to

predvideni Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu

sredinu.

bd zanataja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje Ce se

sprovesti kroz uspostavijanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan

nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

‘Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju

postrojenja za preciScavanje otpadnih voda. Ispravnost kvaliteta voda ¢e se

sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i

‘prikljucenjem u gradski sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju
‘zadovoljiti standarde recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na stambeno-turisti¢ki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze
biti povecana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati mrezom lokalnih i internih
saobracajnica. Zastita od saobracajne buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi
podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama. Nivo buke prilikom
odrzavanja javnih skupova, zabavnih i sportskih aktivnosti na otvorenom
prostoru ¢e se odreditiu skladu sa akustiékim zoniranjem, utvrdenim Odlukom
o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji opétine Ulcinj br.02-92/20-11 od
| 29.06.2020.9.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravijanja gvrstim otpadom treba se rukovoditi
principima definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,Sl. list CG”, br.
64/11 i 39/16) | Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Za potrebe odlaganja komunalnog otpada sa prostora opétina Bar i Ulcinj,
izgradena je meduopstinska deponija na teritoriji opstine Bar, lokalitet
Mozura.

Sakupljanje, transport i deponovanje otpada na teritoriji opétine Ulcinj ce se
sprovoditi u skladu sa Lokalnim planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradjevinskim otpadom (,Sl.list CG — opstinski propisi®, 11/17 od 23.03.2017).
Predlog plana je da se sakupljanje i transport organizuju tako da se otpad
odlaze od vecéernijih do jutarnjih sati, a sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim
gasovima, da ne bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim $picevima.
Potrebno je obezbijediti direktan i neomatan pristup lokacijama za otpad, pri
gemu maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunainog vozila
iznosi 15m (maksimalno rucno guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenica. Sudovi za otpad moraju biti smjesteni u okviru parcele U boksu ili
niéi, adekvatno ogradenoj kamenom, Fivom ogradom, i sl.
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‘Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
'sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
'br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

IAkt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-896/2 od 01.04.2025.

'godine.

10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

"Shodno grafickom prilogu br. 13 — Plan pejzazne arhitekture, na |
urbanisti¢koj parceli UP C17.1, zona C, podzona C17 planirano je zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tiu)

- Na urbanistiékim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa,
za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vi§e) za sadnju
visokog drveca i to u nivou kote terena

. U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna

| inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (autohtonog,

egzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

- Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog | funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao sto su

| masline — Oleao europaea )
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+ U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojec¢em zelenilu
+ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
+ Projektovati humusiranje zelenih povrsina
+ Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biline vrste,
rasadnicki odnjegovane
+ Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
; Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-
,00m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm
Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

+ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnzastitu zelenih povrsina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.
[
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO), Zelenilo administrativnih objekata
ZA) i Zelenilo objekata zdravstva (ZO2)

okviru povrsina mjesSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
plamrane su zelene povrsine poslovnih objekata, u okviru namjene kultura (K)
zelenilo administrativnih objekata, a u okviru namjene zdravstvo (Z) plamrano
je zelenilo objekata zdravstva. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se
u vidu poluotvorenih zelenih povr§ina sa poplo¢anim stazama, platoima i
drugim vrtnoarhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom
vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti karakter objekata
i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska
fieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.
Uslovi za uredenje:
- za ZPO minimum 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod
zelenilom
+ za ZA minimum 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom
+ za ZOZ minimum 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom
- sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene,
jednogodi$nje cvijece, zbunasti zasadi, bordure, zive ograde)
- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima
- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama
prema objektu
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
utlcaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
- sadnju drvecéa je moguce organizovati i na poplo¢anim povrSinama
' kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa
puzavicama i sl.
. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- ostale smjernice u skladu sa Op$tim uslovima i uslovima za podizanje
| drvoreda.
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Dpstl prijedlog sadnog materuala

petmarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis,
Cupressocypans leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus
pinea, Pinus maritima. Listopadno drveée: Quercus robur, Quercus
pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia
suhqua Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus sp., Eriobotrya
Japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis,
Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Tamarix sp., Yucca sp.

!Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp.,
Rhynchospermum  jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa,
Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
,Epicata, Rosmarinus  officinalis, Santolina  viridis, Santolina
bhamaecyparissus. Allium sphaerocephalon.

MUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruc¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10,
H9/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je
prekmutl radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja ob;ekata potrebno je svim objektima koji
lsvo;om funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao | do stambenih objekata
u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
‘obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica sa ograniéenom mogucnoscu

kretanja.
U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju

planirati pristup na drugi nacin.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

[

14,

|
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

|
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
jist Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGU(YNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece

breporuke EPCG:

e« Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu

‘ TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

‘ e Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 11 — Plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleznog organa, na predmetnoj lokaciji je postojeci 10kv
elektrovod podzemni.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Kako bi se pobolj$alo vodosnabdijevanje razmatranog podrucja LSL “Doniji
Stoj” kao i Velike plaze, planskom dokumentacijom viseg reda PUP Ulcinj
predvida se rezervoar “Derane” na koti 75mnm. On je pozicioniran tako da
‘prima vode iz postojecih izvoridta kao i iz Regionalnog sistema i predstavija
'okosnicu za snabdijevanje potro$aéa na Velikoj plaZi i Stoju, kao i urbanog
dijela opstine Ulcinj. Kao osnovni problem ulcinjskog vodovodnog sistema,
pored dotrajalosti mreze i velikih gubitaka, je nedostatak rezervoarskog
prostora koji bi sluZio za izravnanje dotoka i potro$nje vode naroCito u
dnevnim i sezonskim pikovima. |z ovog razloga planirani rezervoar Derane ce
svojim poloZajem i kapacitetom znacajno pobolj$ati snabdijevanje potrosaca
| visinske zone, kojoj izmedu ostalih pripada i zahvat LSL “Donji Stoj".
Prilikom planiranja vodovodne mreZze preporuéuje se da se nova
vodoizvorista koja se stavljaju u funkciju za vodosnabdijevanje stanovnistva
podvrgnu provjeri radioloske ispravnosti u skladu sa propisima iz oblasti

\zadtite od jonizirajucih zracenja.
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Kanalizacija
SugeriSe se upotreba postrojenja za preéiSéavanje otpadnih voda bez
rimarnog taloZnika, kao optimalna opcija iz razloga $to nemaju nusprodukt
aktivni mulj koji je potrebno dodatno stabilizovati na veéim centralnim
postrojenjima. Odrzavanje navedenih postrojenja je finansijski povoljnije u
odnosu na postrojenja koja zahtijevaju transport i skladistenje mulja.
Postoji mogucénost ugradnje postrojenja za precisc¢avanje fekalnih voda sa
taloZznicima za prihvat aktivnog mulja, koji se povremeno mora crpiti i
cisternama odvoziti do velikih gradskih uredaja i tamo tretirati. Ovakvi uredaiji
moraju biti pod strogim inspekcijskim nadzorom da ne bi do$lo do
nekontrolisanog odlaganja i pojave vecih ekoloskih problema.

Atmosferska kanalizacija
Prema PUP-u Ulcinj atmosferska kanalizacija je planirana samo u urbanoj
zoni samog grada Ulcinj. Predvidena je mreza zatvorenih atmosferskih kanala
na glavnim odvodnim pravcima tj. saobrac¢ajnicama upravnim na pad slivnog
podrucja | za zajedniCke odvodne pravce.
Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih
kanala, je da se sprijei izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku §to
otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog zagadenja
mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta.
Uzimajuci u obzir troSkove izgradnje atmosferske kanalizacije u zahvatu LSL
Donji Stoj predlaze se da se gdje god je to moguce kanalisanje atmosferskih
oda vodi rigolama uz sacbracajnice i staze uz odvodenje kanalisane vode u
zelenilo pored istih na kratkim dionicama, dok se za ostale dionice predvida
sistem zatvorenih kanala sa slivnicima.
Padavine sa saobracajnih povrSina bice zauljene i moraju se odvesti u
separatore ulja i benzina prije ispustanja u recipijente - upojne bunare.
|Separatori moraju da obezbijede stepen precis¢avanja koji je u skladu sa
odredbama Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12 i 59/13).
Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.
|
Prema grafickom prilogu br.10 — Plan hidrotehnicke infrastuktue i prema
uslovima nadleznog organa.

T3

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat bi trebalo da sadrzi projekat
saobracaja, u kome ¢e biti definisan priklju¢ak na javnu saobracajnicu, sve
aobracajne povrSine unutar parcele i prilaze za komunalna i interventna
vozila. Objekat se po pravilu prikljucuje na najblizu javnu saobracajnicu ili
kolsko-pjeSacku povrsinu ukoliko se parceli ne moze pri¢i preko javne
aobracajnice.
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Sabirne sacbracajnice unutar zona su planirane za mjerodavno komunalno
vozilo, dok je pristupna mreza saobracajnica dimenzionisana za potrebe
pristupa mjerodavnog komunalnog vozila. Za saobracajnicu koja prolazi
pored P&R zone mjerodavno vozilo je autobus, a za bulevar tesko teretno
vozilo.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast, Pravilnik o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

Frema grafickom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema
Pslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, br.
06-335/25-127/2 od 08.04.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. postovati:

+Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

~Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
bojedinih vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
|i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/reqgulativa/;
. - sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
| http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
| postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

%Prema grafickom prilogu br.12 — Plan elektronskih komunikacija.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLpgKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

'SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

‘Geologija
Geolosku strukturu ¢ine klasti¢ni i karbonatni sediment srednjeg miocena.

‘Geomorfologija

Prostor pripada geomorfolo§koj cjelini aluvijalna ravan Ulcinjskog polja. Ovo
je tipian primjer fluvioakumulacionog reljefa sa aluvijalnim i proluvijalnim
konusima i pjeskovito — §ljunkovitim zastorima.

Zemljiste

Zemljiste pripada pedoloskoj jednici Stojski pjeskovi. Istoéno od Ulcinja, od
Port Milene do rijeke Bojane, proteze se dosta prostrana pjeS¢ana Stojska
.greda ukljucujuci i Veliku plazu sve do mora. Postanak ove pjeS¢ane grede je
svakako vezan za aluvijalne nanose rijeke Bojane, koji se taloZe u njenoj selti,
a onda ih zahvataju morski talasi i vodene struje, odviace ka zapadu | izbacuju
‘na obalu kao moritimne sedimente. Sve u svemu, $tojski pjeskovi i pjeskuse i
pored naglog razvoja turistickih objekata na njima, ili, pak, upravo zbog toga,
pruzaju mogucnost da se na oko 1.000ha zasnuje najintezivnija povrtatsko-
hortikulturna proizvodnja najveceg intenziteta.

Tipologija predjela
Podrucje pripada eumediteranskom tipu predjela, tipu karaktera predjela
‘Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima.

Seizmicnost

Predmetno podrucje, kao i cijelo podrucje opstine Ulcinj se nalazi u zoni
visokog seizmickog rizika, u okviru seizmotektonske jedinice para Autohton.
Pripada zoni 9° seizmicke makroreonizacije. Teren je mahom izgraden od
piescara, glinaca i pjeskova, i aluvijalnih sedimenata pjeskovito-sljunkovitog
sastava, povoljan za poljoprivredu i uslovno povoljan za urbanizaciju.

‘Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u
'seizmic¢kim podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
‘hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
‘predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
listrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i
‘Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

' - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

— =
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1

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE I

20. | URBANISTIGKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP C17.1, Zona C, podzona C17
Povrsina urbanistitke parcele (m?) 19 784.47 m?
Indeks zauzetosti 04
Indeks izgradenosti 0.8
‘Max bruto gradevinska povrsina objekta | 15 828 m?
(BRGP m?)
Max povrsina prizemlja 7 914 m?
Max spratnost objekta (broj nadzemnih | P+3
etaza)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

iPIanirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedeéih normativa:

* stanovanje: minimum 11 PM na 1000m2 i minimum 1 PM/stambenoj jedinici
* turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2, uz uslov od minimum 1PM na 2
smjestajne jedinice za hotele za 1* 2* ili 3* i minimum 1PM po sobi,
turistickom apartmanu ili ku¢i za hotele sa 4* ili 5*. Za hotele sa 5* obezbijediti
natkriveni parking.

* ugostiteljstvo; 85 PM na 1000m2

* trgovina: 44 PM na 1000 m2 BRGP

* poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

|t kole: 1PM na svaku ucionicu

* sport: 18PM/100 posjetilaca

‘L dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 30PM na 1000 m2 BRGP

Pa urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze
za smjestaj vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Za sve urbanistitke parcele potrebe za parkiranjem treba rjesavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i formi planskog
dokumenta.

Unutar slobodnih povrsina koja su definisana pod namjenom kolsko-pje$acke
povrsine, moguce formirati parkinge za parcele koje se granie sa tom
povr§inom.

J

Za korisnike zona C, D i E, na parcelama predvidenim za centralne djelatnosti
potrebno je obezbijediti i dodatna parking mjesta za javni parking ili javnu
garazu. Osim potrebnog broja parking mjesta u odnosu na namjenu i
kapacitete, potrebno je obezbijediti dodatnih 200 PM na parceli UP C17.1, a
na parceli UP C17.2 dodatnih 100 PM.

F(adi povecanja energetske efikasnosti i odrZive mobilnosti, potrebno je
postaviti punjace za elektricne automobile na svim javnim i ostalim
povrdinama predvidenim za parkiranje. Na svakom od planiranih javnih
parkinga/garaza predvidjeti minimum po 5 punjaéa za elektri¢ne automobile.
Zastor svih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mjesta od raster
elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Pje$acke staze uz
kolovoz bi trebalo da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih
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‘elemenata. Na parkinzima obezbijediti prostor za visoko zelenilo. Unutar
‘granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta i pjeSackih staza uz
‘kolovoz iznosi oko 513 702 m2 ili 14.2% zone zahvata.

!Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvietom a na
lrasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
vazeéem  Pravilniku. Odvodnjavanje svih  saobradajnica reavati
!atmosferskom kanalizacijom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta mora se prilagoditi postojecem
ambijentu:

1- poloZaj objekta na parceli i volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem
unapredenja postojec¢eg ambijenta | dobijanja homogene slike naselja;

- izbjegavati velike kvadratne osnove:;

- primjenjivati jednostavne proporcije i forme;

- predvidjeti primjenu detalja primorske arhitekture

- kolorit objekata raditi u svijetlim pastelnim tonovima. ili bijeloj boji;

- nije dozvoljena primjena detalja, materijala i boja koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu;

- fasadne otvore obradivati drvetom, PVC ili aluminijumskom bravarijom, u
svijetloj boji koja je u skladu sa materijalizacijom i koloritom objekta;

- visine objekata su date na grafiékim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, vodeéi racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja;

+ krovovi mogu biti ravni, dvovodni ili kombinovani;

= nagib krovnih ravni ne moze biti ve¢i od 24°, preporuéeni nagib je 22° ;

+ krovni pokriva& moze biti crijep, lim, tegola ili drugi kvalitetni material;

r ravne krovove po mogucnosti raditi sa ozelenjenim krovnim ravnima ili
krovnim bastama;

- enterijeri poslovnih prostora u objektma mijesovite i poslovne namjene
moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze;

1 izlozi poslovnih prostora treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom samog objekta.

Povrsine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
pliiem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list
CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o naéinu obratuna povréine i zapremine
objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Slobodne povrsine oko objekata na urbanisti¢koj parceli pejzazno urediti
u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno naslijede.

Teren oko objekata, terase i druge povr$ine treba izvesti na nadin da se ne
r;larus'.ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

| 20
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iUrbana oprema mora biti projektovana, birana | koordinirana sa paznjom.
‘Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izviesti pazljivo

'odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora,

'Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

'Racionalana potrosnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
‘najveéim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih
‘objekata.

1Nove zgrade u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati i graditi
na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane
ienergetske karakteristike. Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po
mogucnosti treba:

- odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

:— postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
r primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom
prozora kroz koje se apsorbuije direktna sunéeva svjetlost zimi;

i- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju
vietra, geo-termalnu energiju.

|

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti
potencijalnu  primjenu energije direktnog suncevog zradenja. Sundeva
energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode:

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

é)stale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja,
sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim mjesecima:

- kori§éenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori§éenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata,
kako bi se smanijile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

7 promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrugju zahvata LSL.

reporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

| . . s
Prilkom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju

elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).
i
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
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- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala .
,, /
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
TEHNICGKIH USLOVA: Natasa Duknié Wm;’” /H
23.
24. | PRILOZI T

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-896/2 od 01.04.2025. godine;
- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Ulcinj,
broj 3-37 od 25.03.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, br.
06-335/25-127/2 od  08.04.2025.
godine.
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KOORDINATE GL NA UP C17.1
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D.0.0.,,Vodovod i Kanalizacija“ - Ulcinj 5 B
SH.P.K ,,Ujésjellés dhe Kanalizim* - Ulgin

BR/Nr ......"

Ulcinj 25.03.2025 godine/viti

Na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SI. list Cg", br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 554 dana
21.03.202-5. od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine aktom br. 08-333/25-2014/5 kome se obratio Dpnbaljaj M. Ragip i Ahmetaj
Naim iz Ulcinj za izgradnju objekta u okviru povriina centralne djelatnosti izdaje se:

Tehnicko misljenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine dostavio je
zahtjev brir 554 sa aktom br: 08-333/25-2014/5, za izgradnju objekta u okviru
povriina centralne djelatnosti na lokaciji koju Cini katastarska parcela 2450/5 KO
Donji §toj,5 u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Donji Stoj”, opstina Ulcinj. Prema
projektnojidokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreZe utvrduje se sljedece:

1. Na tomi dijelu Opstine Ulcinj je u toku izgradnja vodovodne mrese od strane MPP
»JEDINSTVO” A.D. ,SEVOINO prema projektu »,Vodosnabdijevanje i odvodenje
otpadnifh voda na Crnogorskom primorju V“. S obzirom na to da je izgradnja
novoplalniranog cijevovoda u toku i da jos$ nije izraden Projekat izvedenog stanja
planiraqe vodovodne mreZe, kona¢ni uslovi koji se odnose na pre&nika postojece
vodovocline mreZe, materijal cijevi, pozicija prikljucka i pritisak r:a mjestu
prikljuc“:I'Ta bice dostupni nakon zavrietka ovog projekta za naselje Donji Stoj.

2. Kanalizaciona kolektorska mreZa na tom dijelu opstine Ulcinj nije izgradena te
rijeéava?je odvodnje kanalizacije rijesiti individualno izgradnjom postojenja za
preciscavanje otpadnih voda (PPOV).

3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblieg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu ili slivno podrugje uz koriééenje postojece kote terena sa
ciljem da ne dode do mjesanja atmosferskih i fekalnih voda.

4. Prilikom| izrade Glavnog projekta , Hidrotehnike” predvidjeti — projektovati
postavljanje vodomjera van gabarita objekta / na potetku katastarske parcele.

Argemicy Ministmstvo prostornog planise

'\"
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\POMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu ¢lana 82
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 064/17, 044/18,
11/19 i 082/20) razmotrie se nakon izrade tehnicke dokumentacije, kao i
na teren od strane struéne sluzbe D.0.0. »Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.
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Crna Gora urbanizn
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Broj: 03-D-8

IZI%AVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
96/

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBAN

Direktorat za gradevinarstvo
VEZA: 03-D-896/1 od 20.03.2025 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova

obavjeétavan}n

Uredbom o prbjektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu srediny (»Sluzbeni list Crne Gore"

«Sluzbeni list Crne Gore". br. 47113, 53/1

| 41 37/18), utvrden je spisak proj
uticaja na Zivatnu sredinu i projekata za

koje se moze zahtijevati prociena uticaja,
Uvidom u dostavljenu dokumentacij
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o p
zastitu zivotne sredine,
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Pisaraica Ministarstvo prostorney planitiaj,
Il |
040.

rica, 01.04.2025.godine
IZMA | DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade br, 19

ekata za koje je obavezna procjena
u nije mogudce utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
otrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

81000 Podgorica, Crie Gora

email: epamontenegro@gmail cam
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, br. 20/07,

planirani na

dr Milan Gazdic¢
3 \\DIREKTOR
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CRNE GORE

IV Profeterske 19

tel: +382 20 446 500
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VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Ulcin

6-94/2025

Ulcinj, 27.03.2025, godine

MINISTARSTVO ZA PROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Predmet: Dostava listove nepokretnosti i kopije plana.

Postovani,

Povodom

vaseg zahtjeva broj 06-333/25-2014/3, u prilogu \Vam dostavljamo trazene podatke.
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| CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA TEDINICA: ULCINI
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UPRAVA ZA NEKRETNINE \‘/‘ £

CRNA GORA
I’OD}lleNA JEDINICA

ULCIN

Broj 108-919-2355/2025
Datum; 07.04.2025.

KO: DONJI $TOY

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73710,
U32/11, 040711, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, |, za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2082 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
i Plan ; Nacin koridéenjn Bon,
Broj Podbro; 7::3-""_. Skicg | Pstum upisa ulica f?c‘l?znlpbroj Osnoy sllmnﬁ{ Klasy | Povesing m? Prihod
2008 3 I8 DONJI 8TO) Lavada 3T Khase 0 4.
45/83 PRAVNI PROPIS
2108 4 1% DONJI STOJ Livada 5 kTase 391 1349
A543 PRAVNI PROPIS
0% 5 I8 DONJI STOJ Livadn 3. Klase 33 128
45/83 PRAVNI PROPIS
2008 & 18 DONJI $TOJ kivada 3. Klase 378 BRI
45/83 PRAVNI PROPIS
218 0 ] DONJI 8103 Livada 5. Kinze 366 1263
45183 PRAVNI PROPIS
1917 66, 14
Podaci o vlasnikn ili nosiocu
Maticni beoj - 1D broj Naziv nosiocn prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
090905223020 RUDOVIC KOLJIA NOCA orifcenje 11
D.ST0I  Donji $to)

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nauplata takse je ostobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. I8/19). Naplata
noknade oslobodena je ma osnovu Elana 174 Zakona o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73010, 032/11, 040711, 043/15, 037117 i 17/18).

:,-(_.,4

rG/;z‘,'sn Mucaj, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 07 042025, 11:21:34 bl
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj; 108-910-2333/2025

Datum; 07.04.2025,

KO: DONJI §TQ)
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti (*S1, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" by, 73/10,
03211, 040/11, 043115, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 328 - IZVOD

Podaci o parcelama

e vuiieof o2l T G [ ot ] s e — s AT

3530 1% DONIT S-roj avon pulevy 183 O

50
2183 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nostoca prava - adress i mjesto | Osnov prava Obim prava
000G020106006 + - CRNA GORA,, Svajina 11
PODGORICA PODGORICA  Podgorica
HXXXKR006275 OPSTINA ULCIN] aspolagnnje 17
ULCINI ULCING Uleinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobo
naknade oslobodena je
“S1. list CG" br, 73/10,

fena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama (
ha osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

L

"SLlist CG, br. 18/19), Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

J ice;
iy

Ovlu§4/

Va

Datum i vrijeme:

07.04,2025. 11:16:57

Gresa Mucaj, dip!.pravnica
|




184000000327

LU,

108-815-2152:2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

" CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj 108-919.235p/2025
Datum: 07.04.2025
KO: DONII $TO

Na osnovu ¢ana 173 [Zakona o drZzavnom premjeru i katastry nepokretnosti (S, list RCG" by, 29/07, "SL. list CG" br, 73/10.
032/11, 04041 1, 043415, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, v Za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4707 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Naéin koridéenja Bon. g
Broj Podbrog ZR;:HJL‘ Skica Datum upisa ulico |?‘;;"|lbl’0.i Osnoy sticanja Klasa | Povrding me Prilod
4% 14 ] INOS2018  IDONI §T0) Dvarifte 197 (i
SO/83 DIOBA
250 |4 I 14 18052008 [DONIE STO) Ubjekal u Tagendnji 253 EEQ]
Sr83 DIOBA
450 0.00
Podaci o vlasniko il nosiocu
Maticni broj - 1D braoj Naziv nosioca prava - a0resn | mjesto Prava Obim prava
0912984225015 SHAPTAFOVIQ CAMIL SUADA Svojina "
] DIERANE  BB: ULCINI Ulcin) 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Nadin koridéenja rp . 3 Prava
Broj Podbroj zu::i'le Osnov sllcnn,if! Godina 5""“,"‘?3" Sprat Viasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Payriing Adresa, Mjesto
2451 | bjekat o lzetadng Svapan 171 1
i : (L l<,fu;(-:x'~;1|£}w"“ g a:i SHAPTAFOVIQ CAMIL SUADA V12984225015
T | omwanie 8B, ULCIN i) 0 0
g o P i Svojing V8
250 |4 [ g;;"\f-slﬁh;:}";!'“""" ! “’7’ SHAPTAFGVIQ CAMIL SUADA  (M129842250 1%
fddnn soba DIEMANE BB, ULCIN Uiciny © 0
" Svojina 171
2450 14 I bl briaay 2 2';; SHAPTAFOVIQ CAMIL SUADA 091298422501 &
[Ofam sobn DIERANE BB, ULCINI Ulcing 0 i
! f Sthmben) Svojing 121
#2018 ‘ (: MDEMENOI : 2';: SHAPTAFOVIQ CAMIL SUADA 0412984225015
Onam s0ba DIERANE  88; ULCINI Ulcin] 0 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
g Bro, Redni " . : Datum upisa ’
broj  Podbroj 'fgrn‘(i!c rn broj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
N dozvalu
2 185120018 ng.'ENJE D54-014/18 OD 16,05.2018 G. - OBIEKAT
24541 14 | | Ohjekat v zgrdnji BEZ GRADJEVINSKE DOZVOLE- INVESTITOR
- SHAPTAFOVIOQ SUADA 12 ULCINIA-DIERANE |, IMB
13:13 041298422501 5.

T 1/2
Datum | viijeme: 97,042 025. 11:15:44




Naj“ata takse je oslobodend na OSNOVU

Elana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnove Slana 174 Zakona 0 drzav

nom premjery i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list €G" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 17/18).

" fir

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

Dawm i vrijeme: 07.04.2025. 11:15:45




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDI
ULCINJ

Broj: 108-919-235
Datum; 07.04.2025
KO DONJI $TO!

Na osnovy ¢lana 173
032/11, 040/11, 043/]

NICA

184000000327

. AT A
b 7, g 108919235 172025
y N
! V_-f:‘ )%‘) {o

CRNA GORA

12025

Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" by, 7340,
5, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025. , za potiche izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2319 - PREPIS

Podaci o parcelama
o 0§ Plan R Potes ili Nagin koriSéenja Bon. = 2 ;
Broj Podbrof 22:1‘3!0 Skica | Patum upisa ulica I?s:;ni'hroj Osnov sticanja klasa | Povrlina m Prihod
2450 5 1% 07052009 IDONK §TOS Njiva 3. Klose 350) 2030
S83 NASLIEDE
350 20.30
Podaci o vlasniku 101 nosiocu
Maticni broj - 1D Droj Naziv nosioca prava - adresa | njesto Prava Ohim prava
0101973224156 AHMETAl  NAIM Swsvojina 12
GUSINIE PLAY  Play
1411974274012 DIONBALIAI  MUZLIIA  RAGIP Stusvojing 12
GUSINIE PLAV  Play

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslob
naknade oslobodena je
"SI, list CG" br. 73110,

ogranicenja,

odeni na osnovu élana 17 Zakona o administrativaim  taksama ("Shlist CG. br. 18/19). Naplat
A osnovi Elana 174 Zakona o dr¥avnom premijeru t katastru nepokretnosti ("SI, Jist RCG" br. 29/07,
032111, 040/11, 043715, 03717 i 17/18),

Datam i vrijeme: 07,04 2025. 11:15.08

'-?j / /?{{?5;?10/ lice:

Gresa Mucaj, dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDI
ULCINJ

Broj 108-919-2350/2025
Datum:  07.04.2025
KO: DONII STOY

Na osnovu ¢lana 173
032711, 04041 1, 04371

NICA

184000000327

R MATAN A

108.518-225012075

b,
I~

.‘,".‘_.i " o
‘y\ '».‘c V& -

v
.;‘/ 5

CRNA GORA

R

Zakona o drzavnom premjery i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73110,

S, 03717 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, , 2 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3832 - IZVOD

Podaci o parcelama
X Plan . 1 i Natin korlééenija Bon, >
Broj Podbroj zgme Skicn | Patum upisa ulica i?‘llel?n‘ihl)mj Osnioy slk‘nnjg Klasa | Povredina ma Prihad
2450 3 I 18 DONJI STOJ orxncnn stambenn Zgras 242 ]
MIR3 NASLIERE
242 0.00

Podaci o vlasnik

u ili nosiocu

Matitul broj - ID broj

Osnoy prava Obim prava

Nuziv nosioca prava - ndresy § mjesto

I EOM9G3280 1 28
0

171

HAJIDARPASIC MUSA  SEIFUDIN

Svojina
DONII STOT Uleing 0

Ne postoje teret

Naplata takse je oslo

niknade oslobodena jen
"SI, list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme:

i i ogranilenja,
"SLlist CG, br. 18/19). Naplata

enit na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama (
epokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07,

& osnovu Clana |74 Zakona o drzavnom premjerw i katastru n
032711, 040711, 043115, 037/17 i 17118).

bod

TI ) Ovlniéc}l _l,i‘Fc:

U]

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

07.04.2025. 11:14.16




UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2349/2025
Datum: 07.04,2025
KO DONJI §TOI

Na osnovu &lana 173
032/11,

RETNINE

'.V.

- e
L0 |l\ y
Loeme

ok

\,{a:.&@f

£
CRNA GORA

184000000327

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" by, 73/10
040711, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 108917-6-94/2025, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2477 - PREPIS

108.915234002025

Podaci o parcelama
X Broi Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon, »
Brof Podbeo) Jorade | Swiea | Datom upisal g | kéni broj Osnov sticanja Klasa | Povesing m2|  peinod
1450 9 I8 DONII STOJ Dvoritte 18] 0410
583 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2450 ] 1 1% DONIT STO) odidna stambenn zgradn 213 TR
Stys3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
350 (100
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - [D broj Naziv nosioca priava - adresa 1 mjesto Prava Obimn prava
2309965280012 HAIDARPASIC  MUSA FAHRUDIN Susvojina "
BIELO POLIE BUELO POLIE Bijelo Polye
0202963128004 HAIDARPASIC FAHRUDIN VESNA Susvofinn 12
DONII'§TOJ Ulein
Podaci o objektima i posebnim djelovima
2 Natin koriséenja rp % ! Prava
Broj Podbroj 7B-|r—:fle Osnov sticanja Godina 59”‘!"‘_’3" Sprat Viasnik ili nositac prava
e Subinost Izgradnje Povesina Adresa, Mjesto
s 0 1 [Porxhing stmbeny zgmda p [ Susvpna 173
i NIE HAIDARPASIC  MUSA 2309965280012
PRADENE 0 232 | FAHRUDIN
BUELO POLIL BUELO POLIE Hipln
Susvopnag 1/2
HAJDARPASIC FAHRUDIN QAR 2RO
VESNA
DONIL8TOL Ulowny
o Susvujine 12
Wi N Al ealead ' s: y;xljl%%msm MUSA 2309965286112
[+ AH
Ipdan soba BUELO POLIE BUELO POLIE fijelo
Sesvajing 142
HAJDARPASIC FAHRUDIN 0202963128004
VESNA
DONIL3TO) Ulciny
245 ) Stamben 1 Swavagnn " Ie2
2 L [Sfemass).popslor & P HAIDARPASIE  MusA 2309965280012
delinn sob, 138 | FAHRUDIN
) BUELO POLIE BUELO POLIE Bijels
Susvojina 172
HAIDARPASIC FAHRUDIN 1202903128004
VESNA
DONJI $T0! Ulemy
e 1712
Datum i vrijeme: 07.04 2025. 11:13:31




Podaci o teretima i o ranicenjima
i P il Bro Redni . . Datum upisa :
Broj  Podbroj A gm!k PD | e Natin korigéenja Virljeme upisis Opis prava
gunn d‘ggf';‘(}#wod 15.2.2018 god. Zgrada |
: csepe D51, 2. 0d. Zgrada o spimtnost)
. 2021201 I’I.Pot’;dicnn sambena zgiondn o pgv 232%-. - l‘l)lp
2451 Y | | Poradicnn stumbena rarada spratnont P sobnost | seambeni prostor pav od (63 m .
pratuosti Pl sob 2 berti grostor u poy 22m,
13:53 ;’%\spmnm P1 sobnost 6 stambeni prostor u poy od
IEHN -
2451 9 | | Porodican stambena zpmdy Nema dozvolu :
- A S Nema dozvolu 21 gendiiju

Naplata takse je osld
naknade oslobodena j

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 [, 043715, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  07.04.2025, 11:13:31

bodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativnim
‘f na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom

taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

G oﬁf&?yifc’c:

Grcsz;‘Mucaj. dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKI

PODRUCNA JEDI
ULCINJ

108-919-2347
07.04.2025
DONII STOS

HBroj:
Datum:
KO

Na osnovu &ann 173

032/11, 040/1 1, 043/15

Zakona o drzavnom premyjeru i katastra nepokretnosti ("S1. list RCG"

134000000327

AR

RETNINE

CRNA GORA

NICA

12025

br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10.

037017 1 17118), postupajudi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 4861 - PREPIS

Podaci o parcclama

B Plan : P ili Natin koriséenja Bon. i 2
Broj Podbro I.g:::{le Skica | Dutum upisaf o itl"t&;nlnhmj Osnoy sllmnjz{ klnsa | PoveSing m2|  pribod
2450 16 % 0700272020 IDONJI §TO) Njva 5. Fse 234 13,57
S(/83 KUPOVINA
234 13.57
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava OB prava
265280012

HAIDARPASIC  MUSA FAHRUDIN
BLELO POLIE BUELO pOLIY Bijelo Polj

Svojinn 1

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslob
naknade oslobodena je
"SL list CG" br, 73410,

Datum 1 vrijeme: 9704

ogranicenja.

odena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnin ¢
na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom
032/11. 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

aksama ("Silist CG. br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

1

D07

(0] !:ifc‘no lice:

L/

e

N/
Gresa Mucaj, dipl.pravnica

2025. 11:12:26




184000600327

AR

9.919. 238002029

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broy, 108-919-2346/2025
Datum: 07.04.2025
KO, DONIIE STG

—

Na osnovu Clana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci Po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4862 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan otes il Nadin koricéen Bon, ;
Broj l’(ull)r(u zg::g'tllc Skica Datum uplsy ulicn fk;z"l bmj Osnov .(“Cllnjgn Ilosa Povesina nl2 Prihod
2450 15 I8 240042019 - [DONJI 8TO) Dvorifoe 7 o
SIVN3 ODRZAIPOKLON
2143 |5 i I8 28104/2019  [DONS STO) Poroditna sinmbena zgmdn 126 hon
SO0/83 ODRZALPOKLGN
2350 1% 14 240472019 [DONJI STOJ N5, ke F] 2449
50/43 ODRZALPOKLON
175 2.44
Podaci o vIasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D brog Naziv nosioca prava - adress 1 mjcsto Prava — Obim prava
1408963225015 MITROVIC - SANIA Svojin i
0 NOVA MAHALA  Ulcinj 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Nacin koriséenja PD 3 . Prava
Broj Podbroj B:::H,c Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nositac prava
" Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2 " Sw /1
o8 1 I 573?33(7'38"»21"5'&" it < |Z: Mfﬂ‘bwc - SANJA 408983225001 &
1)
NOVA MAHALA Uloin; 0 4
i Svo, v
450 15 [ "?{,'(’E"r._'d}'.?""' t “: MITROVIC - SANIA 1408983225015
YA Aooe NOVA MAHALA Ulinj 0 0
1 Svojine L/
il ' ‘3.'5,”\'35;4_'.’.? i 4 I':; MITROVIC - SANIA 1408983225015
At soba NOVA MAHALA Ulcinj 0 i
Podaci o teretima i ogranicenjima
I Broj Redni e s Datum upisa
roj - Podbroj zgm{lc PD broj Nadin korigéenja Veljeme upisa Opis prava
Resénic DISA2222 od 952022 goo Objekal b
\ / eACie - - eXal bez
Vs grady Jvinske dorvole -Notarski zngpis ixjuvi.! U’/.'/..‘BM.WM
2450 15 | I Poradigna stimbena Zprady od 742022 god sacingen pred Notarom: Kalobres: Gein iz
Uleing i nepokeetposting Ly 4862 KO.D.S1o) s pravem
7 svaline 1/1 wa ime Mitrovic Sanja i kat pare 2450/15
ZG T pov [26m.

Datum i vrijeme:  07.04.2025. 11:11:58 b2




Fodaci o teretima i ogranic¢enjima

Bro, Redni : : Datum upisa
Broj  Podbroj zgratie | PO [ 08 Natin kori§éenja Vrljeme u‘:“m Opis prava
Rexctje 915-022122 od 952022 god - Objekar be
VI ; eaenje .5, . e bey
N2 gradjevinske dozvole -Nolarski lﬂgpi% 'czjrwf UZZ 81 436122
2450) 15 | | Porodicon siambens zgenda od 742022 god sacinjen pred Netarom Kalnbrezs Grin is
Ulcinja 1 nepokretpostimg Lo 4862 KO.D Stojzm VoI
(RN avoiitie 1 ua inte Mitrovie Sanja na kit pare 24501
ZGlw pov |26m

Naplata takse je os
naknade oslobodena |

€ na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/] 1, 043/15, 037/17 t 1718).

Datum i vrijeme:

07.04

2025 11:11:55

obodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnin

1 taksama ("Sllist CG, br, 18/19), Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07,

.2(, Ovl 'v_no: lice:
AL
N

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

2/2




UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI
ULCINJ

Broy 108-919.233
Datum: 07.04.2025
KO DONJI 8100

Na osnova Elana 173

RETNINE

NICA

372025

Zakona o drzavnom premjeru i Kat

CRNA GORA

184000000327

LU

astrit nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "SI list CG" by, 73410,
032/11, 040/11, 043715, 037417 | I7/18), postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe  jzdaje se
7
LIST NEPOKRETNOSTI 4860 - PREPIS
Podaci o parcelama
- Plan . Natin koriséenju Hon. v
Braj Podbro Zg:g't’it' Skica | Datum upisa ulica ??:L?znilubroj Osnov sticanja klasa | Povrding m2 Prihod
450 2 1% 24ma2019  [DONI §T05 Dvorifte K Gy
SIMK3 ODRZALPOKLON
2450 2 I I8 2400072019 IDONI §10O) erodichi stimbena Zgrnda 126] o
Si)n 3 ODRZALPOKLON
P25 TR I8 240472019 [DONIT §TOJ Npva 5. Klase 42 244
S50/%3 ODRZALPOKLON
175 244
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matidni hroj - 1D Groj Naziv nosiocii prava - adresa § mjesto — Prava i prave
237979223019 MITROVIC « IGNIS Svojina 11
0 UL. OMERA ZUBEROVICA 34 Ulcing 0
Podaci o objekiima i posebnim djelovima
Nadin lkorigéenja rp ; Prava
Broj Podbroj I!-:‘:{l Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik {li nosilac prava
grage Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
- 7 - Svop 1/
i : L:;ﬁ?zd’éxllﬁr:&:;bt;;‘ e . ':f MT';'I‘{OVIC - IGNIS 2307979223019
'
UL, OMERA ZUBEROVIEA 34 Ulcin §
2 Svo 1)1
R ' GRAD ' P [Fiovie - 1o 2ymoaiany
?"”"’ tore UL, OMERA ZUBBROVICA 34 Usein i
: . Sv 1/1
W ) E’;’}{'{,’S};',’,'? S 3 ::l MITROVIC - IGNIS 2307979223019
IE 4
Sent saba UL, OMERA ZUBEROVICA 34 Ulaun, L
S Svajina 171
2450 2 | RADENYI‘;“WI 5 I'Z MITROVIC . 1GNIS 230797922301 9
pit #0ba UL. OMERA ZUBEROVICA 34 Ulcin u

Podaci o teretima

i_ograni¢enjima

i Poudl Bro l Redni e Datum upisa
o) “Pedbey zgra'!le PD liroj Natin koriscenju Vrljeme upisa Opis prava
'l;lcmn d(g";?'(!.?l 22 1842022 gad - Objekit be
csenje D19:621/22 od |84 ad - kit bez
21062022 "z:.x‘ul'.;viggilg? 5!;127{3:5 -OINVFS/’I'IQ R_Milﬁ)‘hc‘ I'l‘uzo Iggatin
3 3 g mers Zuberovics | YU
243 2 : l ! Stambeni prostor osnovil Notarskog zapisa izzave za upi: U ZZ.By 435'1);? od
917 72,2022 god saclujen pred Nedarom Katabresi Gam 14
Ulewmja na nepokretnestin upisanin L 4860 KO 1) Sio)
S pravom svojine 171 iealnog djein na ime Miliovie g
R I/2
Datwm i vrijeme:  07.04/2025, 08:59:08




Podaci o teretima | ograni¢enjima

Bro ) 0 Bro » Redni T Datum upisa
| Podbroj "m{h PD | e Nadin koriséenja Veljeme u':mn Opls prava
snda ozancenim ko ke parc 245012 2gr by |
e dozvoly
Erdchimke dasucte’, (NVECTOR oDk ber
Hcevinske dozvole - itrovie Boxo lgnis
nZRAZ2 nggt 2367979223019 Omern Zuberoviea 34 - Ulein -Em
2840 2 | 2 | Stumbeni prosior guove Notirskag zapisn izjove zn upis UZZ By 43522 od
TA2022 pd sacingn pred Notarom Kalwbeezy Gzim (2
9:17 Ulcinja nn nepokretnostima upisamine o Ly 4460 KO.D.S10)
A8 pravom svojine 171 tdcalnof ‘sl#)h na ime Milrovie [gnix
md]n Qznucenit ko kot pare 245002 2oy by |
emi dozvolil
st dngiai s (N kL bez
| adjeving| ozvole - s rovie Bozo lgnis
v Kﬂf 2307979223019 Omera Zuberoviea W - Ulcm{tA - 1
U 2 I 3 | Stambeni prostor grnovit Notarskog zapisa izjave zn upis UZZ.Br.438/22 o
1.42022 pod ancinjen pred Notarom Kalabrez: Grny iz
"7 Ulcinjo na nepokretnostinia upisaninn 1 1n 4860 KOD 310
an djmwom svojine 141 idealnog dieln na lme Mitrowie Ignis
sicla_oznaceniny kao kat pare §4. 2 _rgr br
et dozvolir
Resenje 919-621/22 od 18.4.2022 5od - Otsjekit bey
O206/2022 }lnd' vinske-dogvole - INVESTITOR Miteovic Bogs Igins
. MB 2307979223019 Omera Zubtrovicn M. Ulcny - 1wl
24560 2 | I Porodicou stambenn 2y osnovit Notarskog zapisa izjnve 2a upis UZZ 11 434 122 od
2 742022 god sdcimjen pred Notarom Kalabrezi Gany 1z
217 Uleinjn na nepokretiostinm upisanim - La 4860 KO 12 510
R pravam svojine 11 idealnog dicla na jme Mitrovie Tgnis
snda_aznncenim kao kot pore 45&/2 gt b 1

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakonn o administrativiim
niknade oslobodena je \na osnovu Elana 174 Zakona o drZzavnom
032/11, 040711, 043715, 037/17 | 17/18).

"SI list CG" br, 73/10

Datum i wrijeme:  07.04.2025. 09:59:08

taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29107,

‘a? i Ov«'{:{gzqo lice;,

AUCLY

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

2/2




184000000327

L

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-233%2025
Datum; 07.04.2025
KO: DONJI 8TC)

Na osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032711, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2277 - PREPIS

Podaci o parcelama
. ; Plan : I ili Naéin koriséenja Bon, 2
Broj Podtrof Bt0) | i~ | Datum upisa ulle | Roeni bioj Osnoy sticanja klasa [ Povrsina m2l  pringg
450 19 ¥ 24ma2019  [DONJI STOJ Wivva 3. Klnse L1 6.73
S8 ODRZAJ POKLON
116 6.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Drava OBl prava
2307979223019 MITROVIC « IGNIS Susvojina 12
0 UL OMERA ZUBEROVICA 34 Ulcin 0
|HBOEI22501 5 MITROVIC - SANIA Susvojina 12
( NOVA MAHALA  Ulein) O

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je ha osnovu Elana 174 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10,/032/11, 040/] 1, 043/15, 037/17 1 17/18).

‘Q (1 OV/?%Z?"K;

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

} x: 1/
Datum i vrijeme: 07.04.2025. 09:58:06 '




UPRAVA ZA NEKI

PODRUCNA JEDIN
ULCINJ

Broj 108-919-233]
Datum: 07 042025
KO DONII STOJ

Na osnovu ¢lana 173 7
032711, 040/11, 043/15

RETNINE

184000000327

A A

0001823372028

CRNA GORA

ICA

2025

fakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnost ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" by, 73/10,
« O37/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2312 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj z!é:::':'lc ;:::; Datum upisa| .0 li'(:::}‘fnii"broj No"f::'f):‘ 2{:5;5333“ ﬂ‘;{',, Povegina m2|  prined
2450 13 L] o6/l 1e2017  [DONIE STO! Njiva 3, Rlase 675 3.5
SR DIOBA
675 3915

Podaci o viasniku 1l nosiocu

Matitn| braj - 10 hroj Naziv nosioca prava - adresa T mjesto Prava ObTn prava

0101962223118

ZATI JANUZ BEQIR

Svojina
MERAI ULCINI Ulcinj

11

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslob

naknade oslobadena je
"SI, list CG" br. 73/10,

Datum i vtijeme:

07.04

ogranicenja.

odena na osnovu Elana 17 Zakona o administiativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Napl
1a osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom
032/11, 040/1 1, 043/15, 03717 i 17/18).

ata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" by, 29/07,

19( / O}{l‘ d'?m live
I

¥

> - ¥ .
Gresa Mucaj, dipl.pravnica

2025, 09:57:19




UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDII

ULCINJ

Broj;
Datum;
KO

07.04.2025

Ni osnovu ¢lana 173

DONJI $T0)

RETNINE

NICA

108-919-233(/2025

Y o

v

CRNA GORA

184000000327

T

Zakona o dizavnom premjery i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "SI, list CG* br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, . Za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4708 - PREPIS
Podaci o parcelama
Bro Plan Potes li Nadin koriséenja Bon, ., 2
Broj Podbroj 1g:u{le Skica | Datum upisa| .0 F0eS b broj Osno¥ ,,i‘.nn?‘,{ Kiass | Povrgina m Peihod
2450 7 1% 0r12/2020  [DONIE 8TO) Dvoritle 24| 010
S(¥83 DIOBA
2450 7 | I8 091202020 [DONIT 8TO) Sambene zgrade 434 HEE)
S0/83 GRADENJE
675 (.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni brof « 1D broy Naziv_nosioca prava - adresa | mjesin Prava Obim prava
0303963223012 ZAT! JANUZ D2ZEMAL Svojima v
UL.24 BRIO ULCINS Ulcing
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nudin KoriSéenjn PD - . Prava
Broj Podbroj zl!ro{'e Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Rra Sobnost izgradnje Povrfina Adresa, Mjesto
1 tambene zgrade Svojias 121
2450 7 | % i{;‘luﬁur.\”ragx ade . ": ZATI JANUZ DZEMAL U5113965223012
‘ UL.24 BRAO ULCINY Ukinj
4 Svojiaa 1/1
450 7 1 ?’;ﬁ:&’;}?ﬁ;'&"”"“’ (‘, ,sql: ZATI JANUZ DZEMAL 1503965223012
Dvije sobe UL.24 BR 10 ULCING Ulein)
) A S 1/
250 7 ) P Srasaoy ; ﬁ)‘: ZATI JANUZ DZEMAL US03965223012
(Chiirl sobe " | v R0 vLeiN Ulein|
Y - 1 Svopna 141
Ms 7 [ éﬁ',:';')"& frosiod ; mi; ZATI JANUZ DZEMAL 0503965223012
Chiiri sobe : UL24 BRIG ULCING Uléing
, 2 : Svoj 171
2450 7 ! _-;rx':;ém;mm (‘; 1': : zﬁ?nmnuz DZEMAL 0503965223412
adnm soba T | utad R tres Uleing
3 $ Svajgn Fd
7 | S; ;'}:',’,‘5;.5’5.""‘" ; ": ‘: ZAT! IANUZ DEEMAL 0503965223012
edam saba | ueaa BR 0 ULes Ulcing

Podaci o teretima

i ogranic¢enjima

Broj  Podbroj| Broj

zgrade

Redni
rn broj

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum 1 vrijeme:

07.04.2025, 09:56:13




Podaci o teretima

1 ograni¢enjima

Braj

Bro) zgraddy

Podbro)

PD 'f,‘f,'j“ Natin koriéenja

Datum upisa

Viifeme upisu

Opis prava

2450 7

| Dvoniste

D9F12£2020

114

Hipoleka

Rﬁ,‘croop-wmgt od 23.4.2015 god ukkor (t,;G a mt‘li
obezbedjenja pojes otiazivann skog obavermkn
Zatovic lAl:l,uré.\mi%zp Uleing pjonggﬁm .

promet u iznosu 900 eurn a koji ce tmjati do izmirenjn

2451 7 !

Nestumbeni prostor

091272020

(FHE]

poreskog duga,ponistena zakljucka b gornji il prodaje
negokrelnosti opierecene hi@ckom.
1ot

ekn
Resenje 000-38/15-51 od 23.4.2015 god u kor CG a adi
obezbedjenfa I)oécalrog gotrazivanin poreskog ubaveznika
Zatovic Al Comit iz Uleinja poreza na
promet u iznosu 900 euri a kojo ce srajatl do remirenn
poreskog dugaponistensn 2akljuckn br gornji ili prodijo
nepokeelnosty opterecers hipolokom

2450 7 1

Stambem prostor

0941272020

11:14

Hipoleka

Rc's'enjc 060-3815-5) od 2342015 yod u kor CG o sl
oberbedjenjn oée(kog potrnzivangn poreskop obaveznika
Zatovie ‘Abdul Cantil 1z Ulelnjn poreza

promet u Jnosu 900 enra o koja ce lenjati do azmilrenpi

poreskog duga,ponistenin zakizicku be gornji ili predaje

uepokrelnusti optesecene hipoickom.

2450 7 I

Stambeni prostor

(94122020

[1:14

Hipoleka

Re’s’gnjc 060-38/15:51 od 2342015 god 1 kor CG o sad
obezbedpenin ru kog potrnzivanj poreskog obaveznikn
Zntovie Abdul Caunil 3 Uleinjo poreza :
promel u iznosit 900 eurs a Koja ce Ijat do wmirenja
poreskog dugn.ponistenja zukluckn by gorjl il predaje

nepokretnosli opterecene hipotekom

2450 ? 1

Stumbeni prostor

11912420201

L4

Ipotekn
Rc!::njc O80-28/15,5) ol 234 2015 god u kor CG 0 i
obezbedjeajn pogeskop potmzivisnja poreskog obivezniki
Zotavie Abdul Camil 1z Uleinja porezn ni
promel v fznosy 00 eura 0 ko ce timjass o (2nnes
poreskog duga ponistesnja mk?'ucka b gorg i prodaje

24540 7 |

Stumbeni prostor

194122020

fl:14

nepokretnosti eperecent hipaickom.

Thipateka

Resenje 0603871 5-51 od 23.4.2015 god v kor CG a 1adi
obezbedjenjn pogeskog potrazivanjo poreskog obavezniki
Zatovie Abdul Camil iz Ulcinja poreza ma :
promel v tznosn MO eura 0 ko ce Lrjats do iznirenji
poreskog duga,ponistenja znkljicka be gorji ofi prodage
nepokietnosti optetecent hipatekom.

2450 7 !

| Stumhcoe zgrade

(91202020

1114

IMipoteka
Rl:Acuj\‘:‘AOé(}-SBIIS-‘:I od 234 2085 god ukkof (‘;EIJ o rad
abezbedjenjn sKog potrazivanja poreskog obaveznika
Zatovic J/e\ijdur%fumI“lz! Ulcimja pon‘:’zn ‘m‘og

promet v iznosu XX eura i Xoj ce (raja) to lzmireng
poreskog dugn,ponistenja zakljueka br gomyi i proxdage
Hepokietnost oplerecens lipotekon)

2450 7 |

| Stambene sgrade

(91 202020

N E

TR )
Resenje O0-38115-sl od 23.4.2015 god u ker CG a fudi
obezbedjenjn 'xgcskpg potrozivanj poreskog obiveznika
Zatovic Abdul Camil 1z Ulcina poreza na
promet u aznoku 900 eam 1 Kojn ce trmjati do temirengn
poreskog duga,ponistenya zakljueka br gomji (6 prodage

pokretnosti o) hipesickon

Naplat takse je oslobodena na osnovu Elama 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br,

naknade oslobodena je
"SI list CG" br. 73/10

Datum | vrijeme:

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

07.04.2025. 09:56:14

/

."9(] {g‘{ no lige
P2

18719). Naplata
na osnovu Elana 174 Zakona o dizavnom premjeru i katasiru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07

Gresa Mucaj, dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKR

PODRUCNA JEDIN
ULCINJ

I

108-919-2329/
Datum 07.04.2025.
KO DONJI §TOJ

Na osnovu &lana 173 Z
032711, 040711, 043/15,

fira)

LETNINE

akona o dizavnom premjeru | katastru nepokretnosti

184000000327
A
108-919.20202079

CRNA GORA
CA

2023

("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03717 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2300 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan X Potes Natin Koridéenjn ITon. A
Broj Podbrog zs:“f,c Skica | Dotum vpisa| o i?(uéni'l!roj Osnov sticanja Klasa | Povesing w2 prinog
2450 4 1% OTAIR2023 [DONIT 5T0) Dvarie I 0w
S/R3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
XTI I 18 [ 07032023 [DONIE STOJ Stimben- fosTovne 7grade 177 nan
SR GRADENIE
2450 10 1% 0732023 DONIT STO) Njavin-a. KTaws 1 (s
S0%3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
198 0.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticul braj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava

DINID5T221021

PEROVIC SAIT REDZEP
PISTULA ULCINS Ulein)

"

rvojinn

Podaci o teretima

i ograni¢enjima

Broj  Podbroj| Bro Redni : Datum upisa ; ,
A i zgra%ic rD broj Naéln loridéenja Vrijeme upisa Opis prava
Neny dozvoly
| KRR o e, ounr
4 K 5 2160+ Pos 741 N BEZ G 1 : VOLE -
2450 | | Stambeno-postovne zgrade INVESTITOR. PERONE (SAID REDSL i
11:29 0103957223021, ULCINSPISTULA

Naplata takse je oslobode
naknade oslobodena je na
"SL. list. CG" br. 73/10, 0

Datim 1 veijeme:

07.04.

na na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SI, list CG, br. 18/19), Naplata
osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastra nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07.
32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1 7718).

Yy
&

Ovlaﬁd'cno lice:
f o "
( (A

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

2025, 09:54:15




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919.2328/2025
Datum: 07.04,2025,

KO DONJI 8TO)

CRNA GORA

184000600327
A A
1080192320202

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br, 73/10,

032711, 040711, 043715,

LIST NEPOKRETNOSTI 4591 - IZVOD

037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjev 108-917-6-94/2025, | za potrebe  izdaje se

Podaci o parcelama

B Plan P il Natin korisdenjn Bon, |
Broj Podbro tg:::ille Skica | Datum upisaf o i(:::zl;l|lnroj Osniov xlican% Kinss | Povesina m2|  prined
2150 12 1% IIR062016 - [DONIL STOT NepTodin ZemipAm 20 (]
SMKA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
26 0.00

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matitnl broj « D broj

Naziv_nosioca prava - adresn i mjesto

Osnov prava

Ohim prava

00D0DO998TS

DOC L CEDIS , PODGORICA
IVANA MILUTINOVICA BR 12 PG PODGORICA

Svojinn

171

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslobode

"SI list CG" br, 73/10, 0

Datuny 1 vrijeme:

07.04.

2025. 09:53.05

ograni¢enja.

na na osnove lana 17 Zakona o administrativiim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom
B2/11, 04011, 043715, 037/17 i 17/18).

‘-Rﬂ / OvlnS?/fl },ice}
~H Ll

£

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru | katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

Gresa Mucaj, dipl pravnica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

iw;‘@,

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-2327/2025
Datum;  07.04.2025.

KO DONJI STOI

| 84000000327
L L
. 1086152227202

Na osnovu &lana 173 Zakona o diZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “S1. list CG* br. 73/ 10,

O32/11, 04071 1,

043/15,

LIST NEPOKRETNOSTI 338 - [ZVOD

O37/17 1 17418), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, |, za potrebe 1zdaje se

Podaci o parcelama

| Bro Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon,
Broj Podbiroj zgrn{lc Skica | Datum upisa| O i broj Osnov sticanja Kiasa | Povedina m3|  prinog
2050 | 18 [ 07032023 [DONIT STOJ e R 1467 8050
SINKA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
A4s0 | | I8 | 07032023 [DONJI STOJ Paiiocha Zgradn 29 Kk
S0/83 ODLUKA DRZAVNOG DRGANA
2450 | 2 1% 70372023 [DONIL STOS Fonveenn Zgrada il O
SINK3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2450 6 14 DONJI 8703 Njiva 5. Flase 500) 2937
S(/83 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
15219 880,38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj « 1D bro) Naziy nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Oblm prava
DUOOCON00002 - JORNA GORA,, Vajinh 1"
PODGORICA PODGORICA  Podgaricn
60000029 § 700 OPSTINA ULCIN) Raspolaganje 171
ULCINI
Podaci o teretima i ogranienjima
Brof Podbro Bro, Rednl T Datum upisa y
I i ‘zgrn“«‘le D broj Natin koriddenjn Vreijeme ur;)lsa Opis prava
Rcm’ dc;ﬂ\»llo[i") Gl 8 112018 gad -Ojek
esenje 954-204 od 111, ad -Ojekal bex
ULTI2018 gmljc,:inxke dazvole na osnove Nongankog“nnpisn 21wve 7
2450 I | Njiva 5, klase upis UZZ.Br. 167318 od $.10 2018 god sacinjen pred
otsron Kalabrezi Gzim iz lllcw'u -objekal w izgendnji v
12:41 ovesinl o 26m sprnost P- (N ESTI'(‘OR Rama Mehmel
i iz Utcing -IMB 1308957228028
~ Ayl
Resenje 954-2946/18 od [ 11,2018 god - OBJIEKAT nu
L1200 8 tudjem zemljistu ez gradievinske dozvale ni ostove
2450 [ 2 NERS K Nolmskog Zapisa izjave za upis UZZ.01 167318 v
Al JIVI -9, REING 3102018 god sacinjen pred Notatom Kalabiezi Gzim iz
12:44 Ulemja -obgekat o izgrdaji u povesing ad 200 sgeaios P
: INV!i\STIT R Roma Mehmet Nofije 12 Ulcinja -IM1
1 108957228028
Nenyt dozvol
o Vi P I, IRADIEN BEZ GRADIEVINSKL DOZVOLL: -
o ' ! ' Rormecion; rgmds INVESTITOR: PEROVI (SATT) REDZEP, 1N
1456 0103957223021, ULCINJ-PISTULA
07M03/2023 Nemp dozvoly
| R s, ovkar
154 1 ‘i.' | YAt A LY. IRA > SKE '. 4
“ : ' FmREe Lppmls INVESTITOR: PEROVIC: (SAIT) REDZ1:D. I
111.56 0103957223021 . ULCINI-PISTULA
Datum 1 wiijeme:  07.04.2025. 09:48:51 %




Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj  Podbrof

Broj
zgrade

D lf,"r‘:"}' Nadin korigéenjn

Datum upisa
Vrijeme upisn

Opis prava

2450 1

2 Pomodnn zgrila

07/03/2023

L1y

Cradienje nin wdem zent i

RIESENIE 919-120/2023 0D 1302.2023G. - OBJEKAT

IZGRADIEN NA TUDIEM ZEMLISTU -~ NA KAT
ARC BR 245001 | 2450100 UPISANA U L.N338 KO D
[0F NA IME SVOIINA CG. - RASPOLAGANIE Op
TINA ULCINS, ZGRADA AR POSLOVNG

STAMBENA ZGRADA SPRATNOSTI PI U POV, OD

177 M2, ZGRADA BR.1 POMO
20 M2 AGRAL NI GBJEKAT UZB,V.

0 7 A BR.2 POM
0D 11 M2 . INVESTITOR: PEROVIC {SAIT) RED
IMB 0103987223021, ULCINI-PISTULA.

Naplata takse je oslobod

naknade oslobodena je na osnova Elana 174 Zakona o dr¥aviom

"SI. list CG" br. 73/10,

Datum § vrijeme:

D32/11, 040/11, 043415, 037/17 i 17/18).

07.04,2025. 09:48:51

ena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,

B')Q Ovlaiéc/"ll;cc: :

Gresa Mucaj, dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj 108-919-2326/2025
Datum: 07.04,2025,

KO: DONJI §T0)

CRNA GORA

| 84000000327
A
104.819.2026rN0%

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, | za potrebe izdaje ¢

LIST NEPOKRETNOSTI 338 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan - ) Naéin koriddenja Bon,

Braj Podbroj Vg::flc Skica | Datum upisa wlica 'l(;:\‘;zl::ibruj Osnov "““"Ui" klasa [ Povriina m? Prihod

2451) [ 1% 07/03/2023 [DONII STOJ K 5 kTase 14670 ERIET
SR ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2450 ] | |4 o323 IDONIE STO) Pomucia zgrada 24 [LEEd]
Stusy ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2450 1 2 1K 07132023 [DONIE STOS Pomocna zgradi I 040
SO/83 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2450 6 1 DONII $TOJ niva 3. hiane 9 2
S(V%3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

15219 880.38

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matlcnl broj - 1D bro)

Noziy nosiocn prava - adresa | mjesto

Osnoy prava Obim prava

U00DDDOODOE2

CRNA GORA.,

PODGORICA PODGORICA  Pedgorica

Svajing 1"

000302917000

OPSTINA ULCINI
ULCINI

Raspolaganje i

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Broj

Podliroj
zprade

PD

Redni
broj

Nutin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opls prava

2450 I

Njivit 5. Klise

Tz s

12:41

NEma dozvalu

Resenje 954.2046/18 ad 11,2018 ged -Bjeknt bez

pradjevinske dozvole m osnove Nolarskog zapisn 1zjave 22

w»ia UZZBr. 167318 od 5102018 gad sacinjen pred
olarom Kalabeezi Gzim iz Uleinja -objknt u zgmdnji u

mvr.;inn od 26m spratnost P- INVESTITOR Ruman Mehme

248 |

Njiva 5. klasc

OUIL12018

12:44

ﬁ; iz Ulcin’n -EMB 1308957228028

L

Resenje 954-2046/18 od [,01.2018 god - OBIEKAT na
tudjem zemijistu bez gradjevinske dozvole na osnovu
Notarskog zapisa izjave zi ug}s UZZBr 161418 od
5.Il§.20|til gad sacinjen pred Netmom Knainbrezi Gaim iz
Ulcinga -Ic_lr%ckm v dzgidngi u povrsini od 26m sprotmost P-

INVESTITOR Ramn Mehinet Nafipe iz Uleing -JIMB
| 308957228028

2451) | |

Pomaodnad zgrada

07/3/2023

;56

Ncngl dozvolu

RIESENJE 019-129/2023 OD 15.022023.G. - OBIEKAT
[ZGRADIEN BEZ GRADIEVINSKE DOZVOLE -
INVESTITOR: PEROVIC (SAIT) REDZEP, IMB
0103957223021, ULCINILPISTULA,

2450 | 2

Pomdnn 2grinla

2123

10:56

Nemp dozvolu

RIESENIE §19-129/2023 OD 150220206, - OBIEKA'T
IZGRADIEN BEZ GRADIEVINSKE DOZNOLE -
INVESTITOR: PEROVIC (SAIT) REDZEP, IME
QrOI2871223021, ULCINI-PISTULA

Datum i vrijeme:

07.04.2025. 09;39:39




Podaci o teretim

4 i ogranicenjima

Broj  Podbroj| Bro Redni 3 Datum upisi .
)} i 'tgm'tile PD broj Natin Koriséenja Vrijeme u'plxa Opis peavn
rcgenye na tudjem zemijivtn
RIE! El'i.lls‘ 919-1292023°0D 150220236, - OBIEKAT
IZGRADIEN NA TUDIEM ZEMLUJ - NA KAT
32023 ARC BR 245011 | 2450710 UPISANA U LNIIR KO O
o . | S SO C RSt o
b B
& ' : : Fsocm. rgnid STAMBENA ZGRADA SPRATNOST] PI U POY. OB
11:40) 177 M2, ZGRADA BR.I POMOCN] OBIEKA U Pov.0

29 M2 10 ZGRADA BR.2 POMGCNI OBJEKAT U POV
D 11 M2 - INVESTITOR: PEROVIC (SAIT) REDZEP,
IMB 0103957223021, ULCINI-PISTULA,

Naplata takse je oslobod
naknade oslobodena je
"SI, hst CG" br, 73710,

Datum i vrijeme:  07.0412025, 09:39:40

ena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama (*SL.list CG. br. 18/19). Naplata
ha osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" by, 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4 "
;-QQ Ovlniécn/g’liCc:

(WLl

Gresa Mucaj, diplpravnica




UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI
ULCIN]

Broj 108-919.2324
Datum: 07.04.2025.
KO: DONJI §T0)

Ni osnovu Elana 173

032711, 040711, 043/15

"v | 8400000327
< 4 LTI
RETNINE \w"'"': h o
CRNA GORA

NICA

32025

Zakona o dizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "S)

. dist CG" br. 73/10,
CO3707 3 17118), postupajuéi po zabtjevu 108-917-6-94/2025, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 302 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan . Poles Nadin Koriflenja Bon, X
Broj Podbroj r,grn‘:iiie Skica | Potom upisa| 0 'I‘;:tt;}r::‘lnl'oj Osnov s,;ca,,'}ﬂ Klass | Povedina m?  pripog
2109 1 % DONIT ST0J POTGIIEn Smbenn Zgmda 30 m
RIER) KUPOVINA
5i (1,00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZni broj « [ broj Naziv nosioca pravi - adresa | mjesto Osnov pravi Obim prava

GH0GN0000290Y

DR.SVOJINA S O.ULCINI Korifdenje 1

VLCINI  Ulcinj

Ne postoje tereti

Naplata wakse je oslobol

naknade oslobodena je
"SI, list CG" br. 73/10)

Datum 1 vrijeme:

07.0

i ogranicenja.

dent na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG, br, 18/19). Naplata
na osnovit tlana 174 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" hr, 29/07,
32711, 04011, 043715, 037/17 1 17/18),

X owm/*/pé lice:

AL

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

4.2025. 09:35.47




184000000327
(O
108.619.23232025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]

Broj: 108-919-2323/2025
Datum: 07 04.2025.

KO DONJI $TO)

Na osnovu Clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnost (“S1. list RCG" br. 29/07, "S\. list CG" br. 73/10.
032/11, 040711, 043/15, 037417 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-94/2025, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2081 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Plan : Nadin korigéen fu Bon, TG
liroj  Podbroj rg:':{lc Sk‘lcn Datum upisa [ o0 'I,‘;::Ex::'l)roj Osnoy s(lcnnjbh Kiasa | Povesing w2 pringg
2110 I | 14 DONJI STO) B[R Tzgradig [ 000
SR GRADENIE
2110 5 | 18 DONIT STOJ Objekat u fzgmdng 1 (1K)
SO/83 GRADENIE
105 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutliini broj - ID broj Naziv nosioca praya - adresa | mjesto | Qsnoy pravi Obim prava
Q092018402030 DR.SV KOR SO ULCINI vojina 171
BULMTITA BB:  Ulinj

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administeativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade osipbodena je aa osnovu Slana 174 Zakona o diZavnom premijeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73710, (03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Y )
"' Ovlagdéno lice:

aA LS

" Gresa Mucaj, dipl.pravnica

Datum | vrieme:  07.04.2025, 09:34:41 b




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ
Broj: 108-919-2322/2025
Dawm:  0704.2025

KO: DONJI §TO!

CRNA GORA

184000000327

108.918.232272025

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"S1. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10.
O32/11, 040/11, 043/15, 037/17 | 17/18), postupajuci po zahtjevu 108-917-6-94/2025, . za potrcbe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4756 - PREPIS

Podaci o parcelama

s Plan - Potes ili Nadin korigéenja Bon, 3
Beoj Podirod ROk || Gien | Datum upisa| } Kl broj Osnov sticanja Klasa | Povesing m3  pyinod
2000 6 1% 16082013 Livada 5. Klase 205 707

Stysa PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
205 7.07

Podaci o vlasniKu ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Nuziv nosioca prava - adresa | nijesto Prava OTm prava

1010949730075 MILOJIC - PREDRAG Svajinn mn
1] NS NS o

Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj  Podbiroj zz:g}lle

PD

Redni
broj

Nadin korigéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

lnbr:&%!b:u obrkln u§rnd;cnu bez gradevinske dozvole
RIESENJE 954-21 98719 O 25.11.20) £, - OBJEKAT
IZGRADIEN BEZ GRADIEVISNKE DOZVOLE -
ZGRADA | PORODICNA STAMBENA ZGRADA U
POV. OD 90 M2, SPRATNOT P, SA POSEBNIM
DIELOVIMA: PDI PRIZEMLIE, STAMBRNI PROSTOR,
SOBNOST 2 U POV. OD 317 M2, PD? PRIZEMLIE
STAMENI PROSTOR, SOBNOST 2 U POV 0D 37 M2

(134122019
2010 G | Livadit 5, klase
G:1d
03/12/2019 i
2110 G 2 Livadu 5. klase z

VAT

3 4 13 (zgradeno L gridgvinske dozvole
R%NJE 9&-2I9§l‘) )(;D &51 1.50; L5 - QBJEKAT
ZGRADIEN BEZ GRADIEVISNKE DOZVOLE
GRADA 2, POMOCNA ZGRADA U TOW. 0D 2 M2

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativinim taksama ("SLlist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je \na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzaviom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Sk list CG" br, 73/10

Datum i vrijeme:  07.04.2025. 09:30:35

'
i"-

N
Oviaideny lice:

SEALS

1 R 4
i

Gresa Mucaj, dipl.pravnica




for
I

urbinlzmi | Grzavie 1oy e 85360 Ulcinj, Crna Gora

4. Ol - 00/ gt +382 30412 - 050

Pisarnicn Ministerstvo pios! f

MALI | ZI

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnost|

Sekretariati pér veprimtari komunale nesore; o | |
Br/N:; oe—p:fasfgg-ut%gk uqla l@egmes iF ?>/w {250()4[\ "5 Ulcinj,08.04.2025 g.iv.
\ /, ‘

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti Opétine Ulcinj, rieSavajuci po
zahtievu Minjstarstva prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje
saobracajnih uslova / za investitore Bonbaljaj M. Ragip i Ahmetaj Naim / za izradu
tehnitke dokumentacije ,shodno &lanu 143 stav 2 zakona o uredenju prostora(sl CG
br.19/25) u vezi sa Clanom 74 stav § Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata
(,Sl.list CG br,64/17 od 20.10.2017.god. 44/18,63/18,1 112019 , 82/2020,86/2022 | 4/2023),
donosi:

RJESENUJE

lzdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog planiranja
,urbanizma i drzavne imovine za investitore Ponbaljaj M. Ragip i Ahmetaj Naim za izradu
tehnicke doi'fumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina za centralnu
djelatnost(CD),na Urbanistitkoj parceli UP C17.1,zona C,podzona C17, na katastarskoj
parceli br. 2450/5 KO Donji Stoj, u zahvatu Lokaine studije lokacije ,Donji Stoj''(,,Sl.list
CG-—opétinskilpropisi br.091/24),Opstina Ulcinj.

Na os
tehnickih usio
predvidenog ¢

Priklju

ovu Zakona o putevima i datog situacionog rjesenja u Nacrtu urbanisticko-
vaidate karte saobradaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za prikljucenje
objekta na planiranu saobracajnicu.

&enje objekta izvrsiti shodno planskoj dokumentaciji.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine,obratilo se
Sekretarijatu |za komunalne | stambene djelatnosti sa dopisom br. 06-333/23-2014/4 od
17.03.2025 godine. naé br.06-335/25-127/1 od 21.03.2025 godine.Zahtjevom se traZi
izdavanje saobracajnih uslova za investitora Bonbaljaj M. Ragip i Ahmetaj Naim za izradu
tehnicke dokumentacie za izgradnju objekta u okviru povrSina za centrainu
.djelatnost(CD),na Urbanistickoj parceli UP C17.1,zona C,podzona C17, na katastarskoj
parceli br. 2450/5 KO Donji Stoj, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Donji Stoj"(,,Sl.list
CG-opétinsk| propisi br.091/24),0Opstina Ulcinj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.06-333/23-2014/4.

Na osl

postupku kao

PRAVNA POUKA;
prijema rjesenja. 22
sa taksom u Iznosu
37/23). Taksa se uj

yovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijefeno je u skracenom
u dispozitivu rjedenja, shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona.

Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opdtine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
2lba se predaje neposredno Ili postom preko Sakretarijat za komunalne | stambene djelatmnosti | obavezno s 1aksira
od 4.00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke a lekainim administrativnim taksama ("SI list RCG- opstinskl propisic br.
pladuje na Ziro raéun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

p

/
Obradio, SEKRETAR,

Mustafa Gorana, Samostalni savjetnik | / P

ﬁu?f'/l { I(ud 5 ~_lLeart Taipi diplpravnik
Zoe ! VNG

Dostavljeno. ;5_» RN\ '

1xMinistarstva prostornog planiranja urbanizma | drzavne imavina—IV proleterske brigade br. 18- - /

1% U spise, b " >

1x arhivi !.;,»' ‘




