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21000 ,Split, Hrvatska
Ul. Vojka Krstulovi¢a br. 11,

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 08-333/24-5379/6 od 13.01.2025. godine,
za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina namjenjenih za turisticka naselja (T2), na
lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080, 5081 i 5082, sve KO
Njegusi, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje ("SLlist Crne Gore™ —
opétinski propisi br.12/14), u okviru Generalnog urbanistickog rjeSenja Njegusa,
Prijestonica Cetinje.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, |
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Duléié Hajdi iz Splita, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina namjenjenih za turisticka naselja (T2),
na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080, 5081 i 5082,
sve KO Njegusi, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
("SLlist Crne Gore” - opstinski propisi br.12/14), u okviru Generalnog
urbanistickog rjeSenja Njegusa, Prijestonica Cetinje.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Duléié Hajdi iz Splita

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080,
5081 i 5082, sve KO Njegusi, nalazi se u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje, u okviru Generalnog urbanistickog rieSenja Njegusa, u Cetinju.

Shodno grafickom prilogu broj 11a. “Katastarska podloga sa granicom obuhvata
plana” na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeéi objekti.

Shodno grafickom prilogu broj 11b. "Postoje¢a namjena povrsina” predmetna lokacija |
nalazi se u okviru zone postojece namjene zastitne Sume (SZ7).

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1519-prepis
KO Njegusi od 27.09.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5078 upisano je:
- Livada 7. klase od 2552m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1519-prepis
KO Njegusi od 27.09.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5079 upisano je:
- Livada 7. klase od 720m2.




*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1519-prepis
KO Njegusi od 27.09.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5080 upisano je:
- Livada 7. klase od 1109m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1519-prepis
KO Njegusi od 27.09.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5081 upisano je:

- Sume 5. klase od 156m2;

- Pasnjak 7. klase od 20692m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1519-prepis
KO Njegusi od 27.09.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5082 upisano je:
- Sume 5. klase od 4463m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080,
5081 i 5082, sve KO Njegusi, se shodno grafickom prilogu 11c. "Plan namjene |
povrSina sa urbanistickim rjeSenjem saobracajnih povr§ina” nalazi u okviru povrsina
namjenjenih za turisticka naselja (T2).

Opsta pravila prema planiranoj namjeni

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanistickoj parceli mogu
odvijajati.

Ovim planom svaka parcela definisana je odredenom namjenom, tako da su za
cjelokupan proctor prepoznati sadrzaji koji ce se na njemu odvijati. Pojedinacne
namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora, u tekstualnom
I analitickom dijelu plana, kao i na grafickim prilozima.

Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja planska razrada. Generalnim
urbanistickim rjeSenjem definisana je namjena povrsina podrucja Njegusa. Za svaku
od namjena ovim Planom data su opSta pravila, uslovi uredenja povrsina kao i pravila
I parametri izgradnje objekata u zonama predvidenim za tu namjenu.

Na predmetnom prostoru definisane su sljedece namjene:
- povrSine za stanovanje malih gustina

- povrSine za centralne djelatnosti

- povrSine za turizam

- povrS§ine za kulturu

- povrsine za sport i rekreaciju

- povrsine za industriju i proizvodnju

- povrsine za mjeSovitu namjenu

- povrsine za pejzazno uredenje javne namjene
- poljoprivredne povrsine

- Sumske povrsine

- ostale prirodne povr§ine




[ - objekti hidrotehnicke infrastrukture
- povrSine komunalne infrastrukture (povrSine za groblja)

- povrSine za vjerske objekte

- Povrsine saobracajne infrastrukture. ‘

Turizam

Turizam predstavija djelatnost za Ciji razvoj postoje preduslovi tako da bi ova
djelatnqst mogla da se tretira i kao dodatni podsticaj ekonomskog razvoja Njegusa.

povoljan poloZaj i u odnosu

kulturne vrijednosti (Mauzolej na Jezerskom vrhu) koje se nalaze u njegovom
neposrednom | S$irem okruzenju (zaSticenoprirodno | kulturno-istorijsko podrucje |
Kotora i zasticenu urbanu cielinu istorijskog centra Cetinja) i kojetreba ukljuéiti u

Jedinstvenu mreZu turistickih |

Valorizacija i prezentovanje

centralnih djelatnosti (trgovina, usluga, poslovanie...), sportsko-rekreativnih sadrzaja i

naravno, turizma (smestajno-

ekonomskog razvoja podrucja. Pri tome se mora postovati onaj osnovni uslov

U kontekstu principa odrzivog razvoja, koji se postavljaju kao postulat odvijanja svih

djelatnosti pa iturizma, vazan

kvalitet turisticke ponude. kako bise zadovoljili kriterijumi ne samo turista vec i svih

merodavnih evropskih | s
prepoznatljivost proizvoda

nacinazivljenja, ali i na njihove &isto fizicke karakteristike.

Na podruéju naselja ovim planom predvidene su dvije turisticke zone u kojima je
turizam dominantnadjelatnost. Medutim, turisticki sadrzaji (tipa manjih smestajnih
objekata — kuéa tradicionalne arhitektureje smjestajna ledinica, ili njen dio i sl.) mogu
razvijati i na drugim lokacijama.

Planom su predvidene nove turisticke zone na lokacijama Belveder, Krstac i Velji kraj
(ispod Koritnika). Sve ove lokacije su sa dobrom pozicijom i lako savladivim pjesackim
distancama, Medusobno se razlikuju prema ambijentalnim odlikama samog lokaliteta
kao i neposrednog okruZenja i mogu se razvijati u prepoznatljive turisticke cjeline
specificne namjene i karaktera (eko turisticka naselja, moteli, odmaraliéta i sl.).

na druge prirodne (poput nacionalnog parka Lovéen) i

okaliteta.
svih tih vrijednosti za sobom poviadi i razvoj brojnih

ugostiteljski kompleksi), cime se stvaraju dodatni uslovi

vetskih regulativa. To se prvenstveno odnosi na
kao nosioca odlika odredene kulture, tradicije,

2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoj
5082, sve KO Njegusi. Povrsi

i od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080, 5081 i
na lokacije je 29692.00mz2.




Opsti uslovi za parcelaciju

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanija jedinica gradevinskog zemljista, Sastoji se
od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih dijelova i zadovoljava uslove izgradnje
propisane planskim dokumentom.

Prostor je Planom podijelien na zone prema namjenama.

Planersko opredjeljenje pri parcelaciji slijedilo je potrebu zastite parcela od daljeg
dijelienja i slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanisti¢kim parametrima, u
dijelu minimalnih dimenzija (duzina izlaska na liniju regulacije ne manja od 15m),

| oblika (sa odnosom strana od 1:1 do 1:2 i da se objekat na parceli moze nesmetano

organizovati) i minimalnih povrsina (povrsina nove urbanisti¢ke parcele ne manja od

| 500m?, izuzetak predstavlja zona ambijentalne cieline). To bi znacilo da se izvjestan

broj parcela, ili njihov dio, pripoji drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena
urbanisti¢ka, koja zadovoljava osnovne standarde.

U cilju zastite, ocuvanja i prezentacije nasljedenih urbanisti¢kih matrica ruralnih cjelina
Njegusa, od ambijentalnih vrijednosti, standardi savremene urbanizacije nijesu
uspostavljeni ve¢ se nastojalo oduvati autenti¢no rieSenje. Tako, urbanisticka parcela
Za gradnju objekta u ambijentalnoj cjelini moze imati povrsinu min 200m?, a
zadrZavaju se parcele | manjih povrsina na kojima su zate&eni objekti.

Gdje jednu urbanistidku parcelu ¢ini vise katastarskih parcela vlasni¢ki podjeljenih
moze se odobriti izgradnja objekata u okviru planski definisanih urb. parametara.

Clanom 13 Pravilnika 0 nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definisano je lineranom kotom
elemenata profila saobracajnih povrsina. Regulaciona linija je predstavijen na
grafickom prilogu 11c. ,Planirana namjena povr§ina sa urbanistickim riesenjem

saobracajnih povrsina®,

Nivelacija

| Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra:

1. Prvi parametar definige spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza.
2. Drugi parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava
u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena.

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i Za podzemne etaZe objekta.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i
nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.




———— —_— —

Oznake etaza su:

- Po (podrum),

- Su (suteren),

- P (prizemlje),

- 1 (sprat).
EtaZa potkrovlja — Pk ovim Planom nije planirana za izgradnju: one su jedino prisutne
kao zatedeno riesenje.
Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 2,5m:

- za stambene etaze do 3.0m.

l Elementi urbanisti¢ke regulacije

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

PovrSinu_pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto razvijenu gradevinsku povrSinu parclele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih
etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina obuhvaéena
erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine
sve etaze uracunavaju se sa 100% (ukljuujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze &iji su nadzici visine 1,2m).

U bruto razvilenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku
od ostalih funkcionalnih cielina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Indeks zauzetosti zemljista Je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemlji$ta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoriséenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA TURIZMA
Turisti¢kih naselja (T2) - eko selo

Urbanisticki parametri

Ovim planom uslove za izradnju objekata turizma moguce je izdati za eko selo (vige
objekata). Eko sela se trebaju raditi po principima ECO Lodge koncepta.

Eko selo predstavlja skup objekata u seoskom/ ruralnom okruzenju, namjenjenih
turistickoj eksploataciji koji funkcionidu na odrivi nacin uz maksimalno umanjenje
negativnih uticaja na Zzivotnu sredinu. Svojom ponudom posjetiocima pruzaju
nesvakidasnji dozivljaj tradicionalnog stila Zivota na selu, rekreaciju u prirodi, odmor
od uobicajenih aktivnosti karakteristi¢nih za Zivot u gradu i potpuni ugodaj u
prirodnom okruzenju.

Eko selo predstavija uredeno mini naselie u kome se gosti pored usluge smjestaja




| mogu upoznati sa tradicionalnim aktivnostima karakteristicnim za ovo podneblje |
| (poljoprivredni radovi, stoéarske aktivnosti, priprema tradicionalnih jela, zanati) i uz
boravak u zdravom prirodnom okruZenju u potpunosti doZiveti jedinstveno iskustvo.

Uslovi koji se moraju postovati prilikom gradenja i uredenja eko sela su sledeci:

* povréina zahvata min 2ha;

» minimalna kategorizacija turistickog selaje 4 zvjezdice;

» u objektima obezbijediti 80m? BRGP po krevetu,

» max index zauzetosti pojedinacne urbanisticke parcele 0.2;

» max index izgradenosti pojedinacne urbanisticke parcele 0.5;

« maximalna spratnost za osnovni objekat turistickog sela je 3 etaze (P+2),

» maximalna spratnost za depadanse/bungalovel/vile i druge pratece objekte je 2
etaze (P+1);

« ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja
suterenske etaze,
koja je sa tri strane ukopana u teren;

* podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za
garaziranje.

Uslovi organizacije kompleksa
« kompleks mora biti opremlien adekvatnim informativnim panoima, putokazima, i

ostalom signalizacijom koja treba da obezbedi sve neophodne infromacije gostima.
« za potrebe turisticke informativne signalizacije iskljucivo koristiti prirodne materijale i
voditi raéuna da njihove dimenzije budu adekvatno uklopliene u ambijent.
« prilikom projektovanja kompleksa voditi rauna o postizanju povoljne orijentacije
objekata u smislu osunéavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orijentisati
prema jugu, vodeéi raduna o rastojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno
stvaranje sjenke susjednih objekat.
- svaka smjestajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim ¢vorom, dnevni boravak,
spavace sobe i terasu.
- eko selo mora imati centralni trg sa sadrZajima za okupljanje (npr logorska vatra),
nadkrivenu povrsinu za servisiranje hrane i odrZzavanje proslava.
* moguci prateci objekti:

- recepcija

- info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, mape, knjige

- usluzno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar)

- wellness/spa centar

- prodavnice

- radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasleda i tradicije, edukacija o prirodi i

njenom o¢uvanju i dr.
- Stala/tor/ergela (udaljena od smjestajnih jedinica)
- prostori za seminare, sastanke i radionice - djecija igraliSta

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

«Pravilnik o nacinu obraduna povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene |
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povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

 *Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za

("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorski standard MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6:

stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati :

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

'PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima,
propisima i pravilnicima:

*Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

br.8/95); ,
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84);

*Praviinik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ" br.27/7 1),

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1).

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno élanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na radu
(»Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).
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| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list CG", br.75/18);

*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni list Republike Crne
Gore”, br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br, 073/10 . 040/11 , 059/11 1 052/16);
*Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19), ‘
*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG* br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

+Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11. 01/14 i
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (, Sl list CG". broj 34/24).

Akt broj 03-D-4253/2 od 18.11.2024.god. izdat od strane Agencije za zastitu |
zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE -

* voditi racuna o pejzaznom uredenju kompleksa.
* kompleks mora biti opremljen urbanim mobilijarom ¢iji je dizajn primeren prirodnom
okruZenju i karakteristikama podrugja.
Predlozene vrste dendroloskog materijala su:
Acer pseudollatanus - gorski javor, Betula alba - breza | Corylus avellana — lijeska,
Crataegus monogina - beli glog, Cornus sanguinea — svib, Fagus silvatica — bukva, |
Fraxinus excelsior - beli jasen, llex alluifolium — boZikovina, Lonicera alpigena - alspko
pasje grozde, Lonicera xylosteum - crveno pasje grozde, Picea abies —-smreca, Pinus
heldreichii — munika, Pinus mugo var. moghus - bor krivulj, Pinus nigra - cmi bor,

. Pinus silvestris - bijeli bor, Rhamnus fallax — ljigovina, Sorbus aria — mukinja, Sorbus
aucuparia — jarebika, Sorbus torminalis — brekinja, Taxus.
Prema grafickom prilogu 11d. "Plan zastite prirodnih i kulturnih dobara” i prema
tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

11 USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
.~ | ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.Sllist CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slugaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu,
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' Prema grafiékom prilogu 11d. "Plan zastite prirodnih i kulturnih dobara” i prema
tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

12,

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

| 13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
i 14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/

15. | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
* moguca je fazna izgradnja s tim $to prioritet imaju zajednicki sadrzaji.

1T5 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B Ny

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mijesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

sliedece preporuke
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17.2. |

Prema grafi¢kom prilogu 11e. "Sinhron plan infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Uslovi Bri.ld_j—uéenja na vociqgod_mii kanalizacionu infrastrukturu

* svaki objekat mora imati pojedinacni uredaj za biolosko preciS¢avanje otpadne vode
bez tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav
tretman/recikliranje osigurava mogucnost dalieg kruZenja vode. Kao proizvod ovog
procesa dobija se tehnitka voda za navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se koristi kao
biologko dubrivo.

Prema grafickom prilogu 11e. *Sinhron plan infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeéa.

Akt tehnickih uslova broj 3764 od 29.11.2024.god. izdat od strane »Vodovod i
kanalizacija“ DOO, Prijestonica Cetinje.

B

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

* lokacija eko sela mora imati saobracajni pristup.

* obezbijediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizuelno izdvojena od
eko sela zelenim koridorom.

* unutar naselja se odvija pjesacki saobracaj uz moguénost pristupa motornih vozila
za servisne i hitne intervencije, snabdevanje i dostavu.

* saobracajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen,
Sljunak).

* osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditetom.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobracajne povrsine

Trase projektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi
terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovarajuéim padovima.
Dimenzionisanje kolovoznih povréina izvesti u skladu sa ocekivanim saobraéajnim
opterecenjem po vazecim propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom |
sadrZajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih
voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a
izbor slivnika uskladiti sa obradom povr§ine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).
Kolovozne zastore svih planiranih i postojec¢ih - zadrzanih saobracajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.

PovrSine za mirujui saobraéaj na otvorenim parkiralitima raditi sa zastorom od
asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije
parterne obrade.

Povrsinsku obradu pjesackih staza izvesti sa zavrénom obradom od asfaltnog betona
ili livenog asfalta ili poploéanjem prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivicenje kolovoza, pjesackih povrsina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih

prefabrikovanih ivi¢njaka.
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Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobraéajnica i saobracajnih povr$ina.
Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skiadu sa odredbama
Zakona o bezjbednosti saobracaja na putevima,

Parking mjesta upravna na osu kretanja predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min.
2,3 x 4,8 m), sa Sirinom prolaza 6.0 m (min. 5.4 m), a za poduzna sa dimenzijama
min. 5,5 m x 2,0 m. Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele.

Prema grafickom prilogu 11¢. "Plan namjene povrsina sa urbanistikim rieSenjem
saobracajnih povrsina” i prema tehniékim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj 016-335/24-1752 od 19.11.2024.god. izdat od strane
Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj, Prijestonica Cetinje.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

* koristiti savremene tehnologije za sakupljanje, tretman i odlaganje ¢vrstog otpada

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno |

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)

 -Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web portala httg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/login.isg preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu 11e. "Sinhron plan infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

]
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'POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, ~ GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “S list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

\ K

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

katastarske parcele broj 5078, 5079

Oznaka urbanisticke parcele 5080, 50811 5082, sve KO Njegusi.
Povrsina urbanisti¢ke parcele 29692.00m2
Indeks zauzetosti 0.2
Indeks izgradenosti 05
Spratnost za osnovni objekat P+2
Spratnost za pratece objekte | P+1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| —

Parkiranje vozila ¢e se rijesavati na pripadajuéim parcelama, prema zahtjevima koji
proistiCu iz namjene prostora, a u skladu sa vaZeéim standardima i normativima i to
kako za putnicka vozila tako i za autobuse.

Parking mjesta upravna na osu kretanja predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5,0 m (min.
2,3 x 4,8 m), sa $irinom prolaza 6,0 m (min. 5,4 m), a za poduzna sa dimenzijama
min. 5,5 m x 2,0 m. Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele.

* obezbijediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizuelno izdvojena od
eko sela zelenim koridorom.

* obezbijediti parking prostor na ulaznom punktu u eko selo (ukupan broj parking
mjesta je 20). Minimalno rastojanje od sela 70m kako se ne bi narusila ambijentalna
cjelina i dozivljaj seoskog okruzenja. Za parkiraliSnu povsinu predvida se travnata
povrsina sa drenazom i ugradnjom mreza za ucvrscivanje tla.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

* oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.);

* izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (poduzne, pravougaone osnove Sirine traktova od 6-7,5x7-9m,
maksimalne duzine do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m);

* krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 230 do 300 . Krovovi su na dvije vode. Nije
dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena kanalica:

* obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog materijala — kamena na povréini
najmanje / 50% fasade (zidano u kamenu ili obloZeno kamenom). Ostali dio fasade
izvesti od maltera svijetlog tona pastelnog tonaliteta uz primjenu drvenih elemenata i
stakla;

* zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima punim ili tipa ,finta grilja®, roletne
nisu dozvoljene;

* spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi;

* balkone formirati iskljuivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj);

* ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (isklju€uju se balusteri);

* nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

* prilikom projektovanja i izvodenja radova voditi racuna da objekti ispunjavaju
standarde energetske efikasnosti.

* gdje je moguce koristiti obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, geotermalna i
biomasa).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

llja Rogaé ///_:_—7//_,;-’

Natasa Dukni¢
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PRILOZI

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevi¢ Paviéevié

|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica, broj
03-D-4253/2 od 18.11.2024.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
stambeno kumunalne poslove i saobracaj,
Cetinje broj
016-335/24-1752 od 19.11.2024.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovoda i
kanalizacije DOO, Cetinje broj

- 3764 od 29.11.2024 god.

- Kopija Plana br. 917-119-556/2024 od
18.11.2024 god. izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Cetinje.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica, 18 11 2024 godine

Podgornca
Ulica IV Proleterske brigade, br 19
VEZA: 03-D-4253/1 od 15.11.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja midlienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-5379/2, od 08.11.2024 godine, kojim ste trazil misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, za izgradnju novog objekata, u okviru povr§ine namijenjenin za
runstiéka naselja (T2) na lokaci) koja se sastojl od katastarskin parcela broj 5078, 5079, 5080, 5081 1 5082
e KO Njegus: u zahvatu Prostorno-urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (Sluzbeni list Crne Gare"
or 121141 o okviri Generalnoy urbanistiékog riesenja Njegusa, Prijestonica Cetinje. a u cilju zdavanja
urpanistcko-tehniékih usiova Dujéic Hajdi iz Splita phavjestavamo vas sledece:

Jredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore™, br 20/07,
Siuzben hist Crne Gore”. br 47/13. 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu projekata za koje se moze zahtijevatl procjena uticaja

Uvidan u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi |l navedene Uredbe predvideno da se za vikend naselja
Luristicka naselja | hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji *, redni broj 14, tacka
(ch, sprovodi postupak procjene ulicaja na 2wotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne
sredine

4 ohzirom da se u konkretnom sluéaju radi 0 gradenju objekta,u okviru povrsine namijenjenih za turisticka
naselja (12) na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5078, 5079, 5080, 5081 i 5082, sve KO
Njegu$i u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (Sluzbeni list Crne Gore”, br.12/14) u
okviru Generalnog urbanistickog riesenja Njegu$a, Priijestonica Cetinje, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (, Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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Sekretarijat za stambeno komunaline poslove i saobracaj

Broj: 016-335/24 - 1752 Cetinje, 19 novembar 2024. godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima {SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 8-333/24-
5379/3 od 08.11.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne posiove |
saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina
namijenjenih za turisticko naselje (T2), na lokaciji koja se sastoji od kat.parcela br,
5078, 5079, 5080, 5081 | 5082 sve KO Njegusi, u zahvatu Prostornog urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (,Sl.List Crne Gore"- opstinski propisi, br.12/14).u okviru
Generalnog urbanisti¢kog riedenja ,Njegusi’, Prijestonice Cetinje.

« U skladu sa opredeljenjem planskog dokumenta Generalinog urbanistiCkog
rieSenja Njegusi® , u zahvatu Prostornog urbanistiCkog piana Prijestonice Cetinje, za
prostor — povrSine namijenjene za turizam, planirana je dvosmjerna pristupna
saobracajnica Sirine 5m sa okretiStem Sirine 7m. Pristupna saobracajnica se u
najvecem dijelu poklapa sa kat.parcelom 5073 K.O. Njegusi ( svojina Drzave Crne
Gore, raspolaganje Prijestonice Cetinje), dok je okretidte planirano najvedim dijelom
na kat. parceii 5081 KO Njegusi.To znati da se prilikom formiranja UP za potrebe
turizma, mora izvrSiti parcelacija kat.parcele 5081 K.O. Njegusi i izdvojiti dio na koji
je planirano okretiste, u okviru saobracajnog prikljuéka.

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikljutka na opSinski put
uraditi prema smjernicama, Generainog urbanistickog rjeSenja .Njegusi* u okviru
Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje ( , Sl.List CG- 0.p.%, br.12/14),

*U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka katastarske parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

« Mjesto prikljucka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

« Odvod atmosferskih voda sa prilaznog puta definisati na nacin da atmosferske
vode ne oti€u na opstinski put.

+ Radijuse prilagoditi mjerodavnom vozilu.

« Parkiranje rijesSiti u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene prostora, a u skladu sa vazeéim standardima i normativima.
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« Povrine za mirujuci saobraéaj na otvorenim parkiralistima raditi sa zastorom od
asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskin elemenata u zavisnosti od koncepcije

parterne obrade.

« Povrdinsku obradu pjedackin staza izvesti sa zavrSnom obradom od asfalinog
betona ili livenog asfalta ili popioganjem prefabrikovanim betonskim elementima.

« Oivitenje kolovoza, pjesackih povrdina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih iviénjaka.

« Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih sacbracajnica i sacbracajnih povrsina.

« Parking mjesta upravna na osu kretanja predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 50m
(min. 2,3 x 4,8 m), sa 8irinom prolaza 6,0 m (min. 54 m), a za poduZna sa
dimenzijama min. 5,5 mx 2,0 m.

* Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele.

» Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda,

« Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim opterecenjem po vaZecim propisima.

» Kolovozni zastor svih planiranih i postojecih -zadrZanih saobracajnica raditi sa
asfaltnim materijalom,

« Prilikom projektovanja saocbracajnin povrsina pridrzavati se odredbi Pravilnika o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sl.list.CG, br. 48/13 i 44/15),

. Horizontalnu i vertikainu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o bezjbednosti saobracaja na putevima.

« Pri projektovanju svih saobraéajnih povréina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,Sl. List.Cre Gore®,
br.066/19) i Zakona o putevima ( .Sl.list Crne Gore".br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti Saobraéajno — tehniki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehnitke dokumentacije, za izgradnju novog objekta, u ckviru povrsina namijenjenin
za turistiko naselje (T2), na lokaciji koja se sastoji od kat.parcela br. 5078, 5079,
5080, 5081 i 5082 sve KO Njegusi, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje (,SlList Crme Gore'- opstinski propisi, br.12/14),u okviru
Generalnog urbanistickog rjesenja ,Njegusi’, Prijestonice Cetinje.

Obradfla;
Na ~dpting.saob.

Viadan/Ra nﬁié

TA
Dostavljeno:
- asiovi,

- Sekretarijatu,
- Arhivi.
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Postovani,

Vezano za va$ zahtjev broj 06-333/24-5379/4 od 08.11.2024.god. (nas broj 3650 od
18.11.2024.god.) dostavllamo vam dopis o razlozima za neizdavanje tehnickih uslova
prikljuenja i katastra instalacija za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta u okviru povriina namjenjenih za turisticka naselja(T2) na lokaciji koja se sastoji od
katastarskih parcela broj KP 5078, 5079, 5080, 5081 i 5082 KO Njegusi u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje u okviru Generalnog urbanistickog rjeSenja Njegusa
Prijestonica Cetinje, podnosilac zahtjeva/investitor Dulci¢ Hajdi Split.

Prilog:
» kao u dopisu

uvnim\omsnoa,
asﬁn‘m{.nm, dipl. ing.
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Veza: Zahtjev za tehnicke uslove prikljuenja za izgradnju novog objekta u okviru povriina namjenjenih za
turisticka naselja{T2) na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj KP 5078, 5079, 5080, 5081 i 5082 KO
Njegudi u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje u okviru Generalnog urbanistitkog rie3enja
Njegusa Prijestonica Cetinje (Nacrt UTU br.06-333/24-5379/4 od 08.11.2024.god.).

Aktom od 08.11.2024.god. obratili ste se Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
radi dobijanja tehni¢kih uslova, Postupajuti po zahtjevu ministarstva broj 06-333/24-5379/4 od 08.11.2024.god, (naj
broj 3650 od 18.11.2024.god.) a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, Odlukom o
vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o usiovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje vodovodnog
sistemna, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odriavanje i koris¢enje fekalne kanalizacije, Pravilnikomn o uslovima za
izgradnju i odriavanje i korid¢enje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za
obavljanje regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrta Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-333/24-5379/4 od
08.11.2024 god, izdatih od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine kao i dokumentacijorn
kojom raspolaiemo, katastrom podzemnih instalacija obavjeétavamo vas o sljedecem:.

Yodovod

Na dijelu Generalnog urbanistickog rjeSenja Njegusa Prijestonica Cetinje, gdje se predvida izgradnju novog
objekta u okviru povriina namjenjenih za turisticka naselja(T2), nema izgradene vodovodne mreie u odnosu na koju
bi se mogli propisati tehnicki uslovi priklju¢enja.

Kanalizaciia

Na ovom |okalitetu nema izgradene kanalizacione mreze koja nam je data na upravljanje i odrZavanje te
DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje" ne moze izdati-propisati tehnicke uslove prikijucenja.

_ IZVRSNI DIREKTOR,
Predrag Ratkoys Radovan Kruni¢, dipl. ing.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA TERINICA: CETINIE
Brop W17-119-45602024

Datum: 1811 2024

2V00 1Z DIGITALNOG PLANA

’ODZ ? ﬂ

Kalastarska opstine: NJEGUSI

Broj lista aepokretnosi
Broj plana: 10
Parcelu: SO78

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POBRUCNA JEDINICA: CETINIE
Brog 0171 14-35672004

Datam: 18,11 2024,

Katastarska opdtina: NJEGUSI

f3rog Bisti nepokretnosin
Broj plana: 10
Parcela: SU7Y

KOPIJA PLANA

Riszmjera 1: 2500
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINIE
Brog V171139620124

Datam: 1811 2024

1Zv0D iZ DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera = 2500
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Katastarska opstina: NJEGUSI

Broj lista nepokeetnosti:
Broj pluna: 10
Parcela; 5080
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CRNA GORA

{IPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINIR
Rrop 917-119 a4

Datum: 18.11,2024
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1ZVOD 12 DISITALNOSG PLANA
Chragy
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KOPIJA PLANA

Rizmjera 1: 2500

SaE!

Katastarska opstina: NJEGUS!
Broj lista nepokretnosts

Broj plana: 10

Parcela: K2

Qvjerava
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GRANICA GENERALNE RAZRADE NIEGUS

E GRANICA OBUHVATA PUN-u NJEGUS)

-
we 11a/1:2500

KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM OBUHVATA PLANA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

PRIJESTONICE CETINJE
PLAN ... 2014
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GRANICA GENERALNE URBANIS ICKE RAZRADE NJEGUSI

STANOVANJE malit! GUSTINA
CENTRALNE DJELATNOST!
TURIZAM

HULTURA

POVRSINE ZA SPORT | REKREACLIL

INDUSTRLIA | PROIZVOUNIA

POVRSINE TA PESZAING UREGENJE
JAVNE NAMJERE

POLIOPRIVREDNE POVRSINE

ZJASTITNE SUME

| OSTALE PRIROONE POVRSINE

OBJEKT! MIDROTEHMICKE INFRASTRUKTURE

| POVRUNE 24 GROBLIA

| POVRSINE ZA VIERSKE OBJEXTE

POVRSINE SADERACAINE INFRASTRUKTURE

Ifst 1 1b/1:2500

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

_ GENERALNO URBANTIZO RIS WIEGUS

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

PRIJESTONICE CETINJE
PLAN ... 2014
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
PRIJESTONICE CETINJE

fist 71 C/ 1:2500

PLAN NAMJENE POVRSINA SA URBANISTICKIM RIESENJEM

PLAN ... 2014




