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PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA NA
ZEMLJISTU U SVOJINI CRNE GORE, U OPSTINI BIJELO POLJE

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Hajriz Br¢vak iz Bijelog
Polja zahtjevom za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza na dijelu katastarske parcele broj 841/1,
u povrsini od 249 m2, upisane u list nepokretnosti broj 485 KO Bistrica, opstina Bijelo Polje, u skladu
sa dostavljenim ovjerenim Elaboratom geodetskih radova - pravo sluZbenosti prolaza, broj 1-
152/2024 od 05.11.2024. godine, izradenim od strane ,Geomont Consulting” d.o.o.

Naime, kako se navodi u zahtjevu, predmetni dio katastarske parcele broj 841/1 KO Bistrica na terenu
se fakticki koristi kao jedini prolaz od lokalne saobracajnice do objekata u vlasni§tvu podnosioca
zahtjeva i objekata iz neposrednog okruZenja, do saobracajnice koja vodi kroz Bistricu do Dalovi¢a

klisure,

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je predmet zahtjeva za
ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza dio katastarske parcele broj 841/1, u povr$ini od 249 mz?,
upisane u list nepokretnosti broj 485 KO Bistrica, opstina Bijelo Polje, u skladu sa dostavljenim
ovjerenim Elaboratom geodetskih radova - pravo sluzbenosti prolaza, a u Kkorist vlasnika
katastarskih parcela br. 820,821, 822, 841/3 i 852 KO Bistrica.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Direktorat za drZavnu imovinu i katastar nepokretnosti
pribavio je misljenje Direktorata za planiranje prostora u kojem se navodi da se predmetna
katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drZavnih planskih dokumenata, te
da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore, za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta
obratimo nadleZnom organu lokalne uprave opstine Bijelo Polje.

Dalje, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine pribavilo je mi$ljenje Op3tine
Bijelo Polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, broj 06-332/24-854/1 od 13.01.2025.
godine, u kojem se izmedu ostalog navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Bijelo Polje- podruéje Generalne urbanisti¢ke razrade Bistrica, koji je
usvojen Odlukom SO Bijelo Polje br. 02-728 od 06.03.2014. godine, koja se nalazi u zoni planiranoj
kao Centralne djelatnosti. U tekstualnom dijelu plana stoji da su povriine za Centralne djelatnosti
pretezno namijenjene smjeStaju centralnih - poslovnih djelatnosti, komercijalnih i usluznih
djelatnosti obiljezZja su centara naselja, dok se mogu graditi, izmedu ostalog, objekti i mreze
infrastrukture.

Uprava za nekretnine aktom broj 01-012/24-736/2 od 11.03.2025. godine, dostavila je Izvjestaj
Komisije o procjeni vrijednosti zemljista, i to dijela katastarske parcele broj 841/1, upisane u list
nepokretnosti broj 485 KO Bistrica, prema kojem trZi$na vrijednost predmetnog zemlji$ta iznosi
9,00€/m2, odnosno kako se radi o nepotpunoj eksproprijaciji, njena vrijednost je 15% od ukupno
procijenjene vrijednosti, to u konkretnom iznosi 1,35 €/m?, tj. vrijednost ukupne naknade za
ustanovljenje prava sluzbenosti iznosi 336,15€. Navedeni Izvje$taj o procjeni uradila je Komisija za
procjenu vrijednosti nepokretnosti, formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479 od
30.01.2024. godine i dopunskim rjesenjem br. 01-012/24-479/2 od 23.09.2024. godine.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti prolaza na nepokretnosti u
svojini Crne, sadrZan je u:



Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

I
i l Crna Gora :
b | Ministarstv t lunirania 81000 Podgorica, Crna Gora
| DYINSIATSIve prostornog planrana, Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drZavne imovine Tel: +382 20 446 339
|

e Zakonu o drzavnoj imovini (“Sl. list CG”, broj 21/09,40/11, 023/25), €lanu 29 stav 1 kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da raspolaganje shodno ¢lanu
10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.

e Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09) i to ¢lanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluZzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa
i odrzajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna
sluZzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin odreden zakonom, te da
ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zakljuen u pisanom obliku i
ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara i ¢lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik
posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima, ¢lan 215 stav 1 kojim je propisano da vlasnik
nepokretnosti koji nema izlaz na javni put ili se do njega moze do¢i samo uz pretjerano
zaobilaZenje (opkoljeno zemljiste, enklava) ima pravo da zahtijeva da mu se, uz pla¢anje
naknade, dozvoli prolaz preko tudeg zemljista (nuzni prolaz), dok je stavom 2 propisano da
nuzni prolaz moZe biti ustanovljen kao pravo prolaza pje$aka, kola, motornih vozila,
poljoprivrednih masina i sl.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje predloga za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza u smislu ¢l. 201 stav
1, 202 i 215 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima i ¢lana 29 stav 1 Zakona o drZavnoj
imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti zakonom
propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti
prolaza, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti
prolaza i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e
se zakljuciti Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti prolaza.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i nacrt Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti
prolaza.



UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA

Zaklju€en izmedu:
I. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE sa

sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa ministar Slaven

Radunovi¢, rodenu ,dana____.(___)godine, sa prebivalistem u Podgorici, diplomirani , JIMB X
licna karta broj , izdata od MUP-a Crne Gore - PJ ____, dana ___ 2025. godine, sa rokom vaZenja 10
(deset) godina, drZavljanin Crne Gore (u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i --------------<--eeeoo-

IIl. Hajriza Brvaka, od oca , rodenog dana . ( ) godine, sa prebivalitem u, adresa , JMB , lina karta broj

, izdata od strane MUP - PJ , dana .( )godine, i rokom vaZenja 10 (deset) godina. (u daljem tekstu: Imalac

prava upotrebe)
(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI UPOTREBE - PROLAZA
Predmet prava sluZbenosti — Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u opstini Bijelo Polje, i to dio
katastarske parcele broj 841/1, s povriinom od 249 m? upisane u list nepokretnosti broj 485 KO Bistrica, opstina
Bijelo Polje, u skladu sa koordinatama tacaka iz Elaborata geodetskih radova — pravo sluzbenosti prolaza, broj
1-152/2024 od 05.11.2024. godine, izradenim od strane »Geomont Consulting” d.o.o..

2. USTANOVUENJE PRAVA SLUZBENOSTI UPOTREBE - PROLAZA
2.1. Vlasnik posluznog dobra ustanovljava pravo sluibenosti upotrebe na Poslufnom dobru iz &lana 1 ovog
Ugovora u korist Hajriza Brtvaka iz Bijelog Polja, na period od 5 godina, koji to prihvata u cilju koriscenja trase
zemljidta — puta, i to pravcem koji je definisan koordinatama tacaka ovjerenog Elaborata geodetskih radova —

pravo sluzbenosti prolaza.

3. CIU | NACIN USTANOVLIAVANJA PRAVA SLUZBENOSTI
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na natin da najmanje tereti Posluzno dobro, ali u svakom slu€aju da imaocima
prava upotrebe garantuje izmedu ostalog sledece:
() Imaoci prava upotrebe, imaju pravo da dio katastarske parcele broj 841/1, s povrsinom od 249 m?, upisane
u list nepokretnosti broj 485 KO Bistrica, i to pravcem koji je definisan koordinatama tacaka ovjerenog Elaborata
geodetskih radova — pravo sluzbenosti prolaza koriste kao pjeaci, motornim vozilom i sl.
() Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se moze
ugroziti PVC crijevo, vodovodne i elektri¢ne vodove, bazene i kaptaze viasnika ili nosioca drugih prava na
posluZnom dobru kao i kori§¢enja trase puta na nacin na koji bi se ugrozio javni red i mir;
3.2. Shodno tacki 3.1. ¢lana 3. Imaoci prava upotrebe du?ni su da nakon prestanka vaZenja ovog Ugovora
zemljidte/posluzno dobro vrate u prvobitno stanje, kako bi se Imaocima prava upotrebe garantovala sva prava
navedena u tacki 3.1. ¢lana 3 i omogudilo vrienje prava sluzbenosti na odgovarajudci nadin.--

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,SluZbeni list CG“, broj 19/09),
Vlasnik PosluZnog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 336,15€ (tristotinetridesetitest eura i petnaest
centi), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti od 15% tr¥igne vrijednosti zemljiSta u skladu sa lzvje$tajem
Komisije o procjeni vrijednosti zemljista, za potrebe prava upotrebe - prolaza.
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da su Imaoci prava upotrebe uplatili naknadu iz ¢lana 4.1. Ugovora,
na racun Ministarstva finansija broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje
prava sluzbenosti prolaza”, o ¢emu su kao dokaz dostavili uplatnicu Viasniku Posluznog dobra,--------------zeeee-




5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA mem e
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Imaocima prava upotrebe, nakon potpisivanja ovog Ugovora,
obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti prolaz na posluznom dobru iz tacke 1 ovog Ugovora, kako bi nesmetano
koristili poslovne zgrade u vanprivredi, poslovni objekat, stambenu zgradu, pomocni objekat, koji se nalaze na
katastarskim parcelama br. 820, 821, 822, 841/3 i 852 KO Bistrica, op3tina Bijelo Polje.
5.2 Imaoci prava upotrebe, duzni su da Vlasniku Posluznog dobra nadoknade eventualnu &tetu nastalu prilikom

upotrebe zemljista/Posluznog dobra.

6. IZJAVE | GARANCIJE
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Imaocima prava upotrebe, da u momentu realizacije

ovog Ugovora, ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni protiv ili koji uti¢u na
Vlasnika posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili dr¥avnim organom, koji na bilo kaji
nacin osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili materijalno odlazu realizaciju ovog Ugovora ili bilo kog
drugog dokumenta u kojima je Vlasnik posluznog dobra strana.
6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluZbenosti na Posluznom dobru u korist
Imaoca prava upotrebe, u skladu sa vazec¢im propisima.
6.3. Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju potrebe za izvodenije bilo kakvih radova vlasnik posluznog dobra
moze iste izvr3iti bez saglasnosti Imaoca prava upotrebe, uz obavezu oCuvanja PVC crijeva, bazena i kaptaZe od
ostecenja kao i da na istim moze dozvoljavati ustanovljenje drugih sluzbenosti razli¢itih vrsta ili istovrsnih.------

7. RASKID UGOVORA-- -
7.1. Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno ili pisanom izjavom, ukoliko ugovorne strane ne ispune obaveze

utvrdene ovim ugovorom.
7.2. Ovaj ugovor se moZe raskinuti pisanom izjavom ukoliko se Vlasniku posluZnog dobra ukaZe potreba za
posluznim dobrom radi privodenja namjeni i sl.
7.2. U slu€aju sporazumnog raskida ovog ugovora, Imaoci prava upotrebe su duzni da zemljidte vrate u
prvobitno stanje i kao takvo ga predaju Vlasniku posluZnog dobra, 3to ¢e se zapisnicki konstatovati. U slucaju da
zemljiste ne vrate u prvobitno stanje, Imaoci prava upotrebe duZni su da obestete Vlasnika posluznog dobra,
tako 3to ¢e mu isplatiti cijenu za predmetno zemljiste prema trZi3noj cijeni zemljista u trenutku raskida ovog

ugovora.

8. CLAUSULA INTABULANDI -
8.1. Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za nekretnine Podru¢ne jedinice Bijelo Polje,
Imaoci prava upotrebe uknjize kao nosioci prava sluzbenosti upotrebe na nepokretnosti iz &lana 1 ovog
Ugovora, a kako je opisano u &lanu 2 i 3 ovog Ugovora.

9. TROSKOVI
9.1. Naknadu za rad notara i ostale trotkove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti upotrebe - prolaza na

Posluznom dobru snose Imaoci prava upotrebe. 2




10. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
10.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljucen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare, stvarne
i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje su upoznate sa svim
zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrZina ovog Ugovora
dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u sluaju potrebe, Ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim
odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.
10.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je mjesno nadlezan sud.--------------—-

11. PRIMIJERCI UGOVORA
11. Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlai¢enog notara bice dostavljen: (1) Hajriz Brévak; (I1) Vladi

Crne Gore — Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine; (lll) Upravi za nekretnine —
Podrucnoj jedinici Bijelo Polje; (IV) Poreskoj upravi — Podruénoj jedinici Bijelo Polje; (V) Drzavnoj revizorskoj
instituciji; (V1) Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore (VII) Vrhovnom drzavnom tuzilatvu; (VIII) Upravi
za drZavnu imovinu Crne Gore.

Vlasnik posluznog dobra: Za Imaoce prava upotrebe:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo Hajriz Brévak
Prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
MINISTAR

Slaven Radunovic¢





