CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 358368

U Podgorici, dana 05.10.2022. godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana
321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG" br. 65/20) rjeSavajuci po prijavi, broj
358368 od 03.10.2022. godine, za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,,FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2“ PODGORICA,
donosi

RJESENJE

ODBIJA SE prijava za registraciju povedanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ,,FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2“ PODGORICA.

Obrazlozenje

Dana 03.10.2022. godine Centralnom registru privrednih subjekata podnesena je prijava
za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ,FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2“ PODGORICA. Uz jedinstvenu
prijavu za registraciju podnijeta je sljedeéa dokumentacija: dokazi o uplati naknada za
Upravu prihoda i carina i Sluzbeni list, Odluka o povecanju kapitala, Statut i zapisnik.

Odredbama ¢lana 321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG" br. 65/20)
propisano je da ¢e Uprava prihoda i carina odbiti registraciju ako su podaci unijeti u prijavu
nepotpuni, uz prijavu nije dostavijena kompletna dokumentacija, je pod istim nazivom
registrovan neki drugi oblik obavljanja privredne djelatnosti, je ispunjen poseban uslov za
odbijanje zahtjeva za registraciju, propisan drugim zakonom.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da u dostavljenoj pracjeni nedostaje izjava
predvidena odredbom ¢lana 59 stav 4 Zakona o privrednim drustvima. Osim navedenog

Prevde o Ueypnen %o(o&)}h“o’ Uesten 00 /0. 20202,



nedostaje i statut usvojen nakon odluke o povedanju kapitala od 26.09.2022.godine.
Naime, dostavljeni statut je stariji od odluke o poveéanju kapitala pa je nejasno kako je u
istom iskazan uvedani kapital.

S obzirom na naprijed navedeno ovaj organ je u skladu sa élanom 321 stav 4 Zakona o
privrednim drustvima ("Sklist CG" br. 65/20) odluéio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Sam. jetnik |
Oy

Srdan Pavlovié

Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,

shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161017-60-Administrativna taksa.

Zalba ne odlaze izvrSenje ovog rjesenja.
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nedostaje i statut usvojen nakon odluke o povecanju kapitala od 26.09.2022.godine.
Naime, dostavljeni statut je stariji od odluke o povecanju kapitala pa je nejasno kako je u
istom iskazan uvedani kapital.

S obzirom na naprijed navedeno ovaj organ je u skladu sa ¢lanom 321 stav 4 Zakona o
privrednim drustvima ("SLlist CG" br. 65/20) odlucio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja

CG u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,

shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161017-60-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 358368

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je DRAGUTIN GRGUR dostavio-la dokument za Promjena drustva sa
ograni¢enom odgovorno$éu — DOO - FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 - DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz PODGORICA, registarski broj:50804750 sa sljedecim
prilozima:

Odluka o povedanju kapitala

Statut drustva

fzvod iz Zapisnika

Notarski zapis

Obrazac

Dokaz o uplacenoj naknadi za objavljivanje podataka u "Sluzbenom fistu Crne Gore"

Dokaz o uplacengj naknadi za upis u CRPS

Datum prijema dokumentacije: 3.10.2022. god.

Podnosilac prijave Dokument primio/la

h?i\éc\\w\im @ “?%U“(*

Katarina Kasalica, Samostalna referentkinja

M.P.

Uputstvo za pradenje prijave: Prijava se moZe pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke meniia PRETRAGA RFGISTRA,
zatim PRETRAGA PREDMCTA. U ponudena polja unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI.
Ukoliko je prikazan status OBRABEN riedenje se moie preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.


http://www.crps.me
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0804750 / 002 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154424 Datum promjene podataka: 25.09.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE
MANAGEMENT 2" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2
Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 29.06.2017.

Datum donoS3enja Statuta: 29.06.2017. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Preteina djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2.340.586,56Euro (Novéani 0,00Euro, nenovcani 2.340.586,56Euro )

OSNIVACI: /\ .-

PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE
02096099

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
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LICA U DRUSTVU:

DRAGUTIN GRGUR

Uloga: Izvréni direktor
Ovlaiéenja u prometu: Ograni¢eno (U skladu sa Statutom )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO { )

lzdato: 03.10.2022 godine u 08:32h MP Natelnica

Sanja Bojanic
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CRPS

Jedinstvena prijava za registraciju privrednih subjekata | ostalih oblika obavljanja privredne djelatnosti

1. PODNOSILAC PRIJAVE!

Prijavu podnosi: | | 1.1. Zastupnik 1.2. Punomocnik
1.1.1. IMB1D lica 1.1.2.Drzava
1.1.3.IME Dragutin 1.1.4. PREZIME
- 1.1.5. Ulica | bro 1.1.6. Mjesto
1.1.7. Opdtina | 1.1.8. Drzava
1.1.5. Telefon 067 259 830 1.1.10. e-mail:

1.3. Prokurista

2. VRSTA REGISTRACHE u CRPS

2.1, Osnivanje

X| 2.2. Promjena 2.3. Brisanje

2.4. Rezervacija naziva

3. REGISTRACIJA U DRUGIM REGISTRIMA

X | 3.1. Registar poreskih obveznika

X | 3.2. Registar cbveznika na dodatnu vrijednost

3.3. Carinski registar

3.4. Registar uprave za inspekcijske poslove

(trzisna inspekcija)

3.5. Opstinski organ uprave nadleZan za posiove privrede

3.6. Registar stanovnika

4. OSNOVN! PODACI O SUBJEKTU KOJI JE PREDMET REGISTRACIJE

Ohlik organizovanja

DIO STRANCG
X b USTANOVA D
DOO PREDUZETNIK AD KD DRUSTVA 5 6] o
NVO ZADRUGA KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND PODRUZNICA OSTALO

4.1. Puni naziv drustva

Dru3tvo sa ograni¢enom odgovornoiéu FIRST ASSETS MANAGEMENT Podgorica

4.2. Skraceni naziv

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 DOO

4.7.4, Driava:

4.3. PIB: 03154424 4.4. Registarski broj: 5-0804750
4.5: Altern_ativni naziv/ trgovalki /
naziv®/ naziv podruinice
4.6. Novi naziv drustva: /
4.7. Br'oj R!‘eéer.\ja CRPS-a za /
rezervisani naziv ]
4.5. ADRESA UPRAVE - SJEDISTA DRUSTVA
4.5.1. Ulica i broj; Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.
4.5.2. Mjesto: Podgorica 4.5.3. Opitina: Podgorica
4.5.4. Driava: Crna Gora
4.6. ADRESA ZA PRIEM SLUZBENE POSTE L
- 4.6.1. Ulica i broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.
4.6.2. Mjesto: Podgorica 4.6.3. ObEtEna: Podgorica
4.6.4. Driava: | ¢rna Gora
4.7. ADRESA GLAVNOG MJESTA POSLOVANIA
' 4.7.1. Ulica | broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.
4.7.2. Mjesto: Padgorica 4.7.3. Opstina: Podgorica
1 Crna Gora

10bavezno za sveo blike privrednih subjekata
?Z2a strano fizigko lice unijeti broj paso3a ili drugog identifikacionog dokumenta i driavu izdavanja
*0bavezno za preduzetnike/diostranog drudtva




%4.5. KUNIAKI:
4.8.1. Telefon/fax:

067 259 830

4.8.3.web adresa:

4.8.2. E-mail adresa: dragutin.grgur@gmail.com

4.9, PRETEZNA DJELATNOST?
6|8 110

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

1. Nova pretezna djelatnost™:

/

2ol CANIATER OV

4.9.

202 - BEVETDLY IO

REGISIRATI TAY

NASTANAK
Osnivanje Spajanje
Podjela Na drugi nacin

5.1. Rok na koji se drustvo osniva (upisati broj mjeseci)

5.2. Datum dono3enja statuta 29.03.2022.godine
5.3. Datum zakljuenja Ugovora ili odluke o osnivanju
5.4. Ukoliko je subjekat prethodno registrovan/licenciran )
kod druge driavne institucije navesti kod koje |
5.5. Broj Rjesenja ped kojim je registrovan Datum Rjesenja

6. OBLIK SVOIJINE

X Privatna

Zadruina

Dva ili viSe oblika svojine

Driavna

8.1. Porijeklo kapitala

X Domadi

Strani

MjeSoviti

8.2. Podaci o osnovnom kapitalu

8.2.1. Osniva&ki kapital X

8.2.2. Povecanje

8.2.3. Smanjenje

Osnovni kapital

Pocetni osnivadki kapital

1znos promjene kapitala

Kapital nakon promjene

Ukupno(novcani + nenovéani) | 2.340.586,56 eura €1 1.867.067,00 € 4.207.648,56 eura €
novéani —iznos / €/ € / €
nenovéani — iznos 2.340.586,56 eura €| 1.867.067,00 € 4.207.648,56 eura €

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno3¢u izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

Haoups L45u -

Potpi{ podnosioca prijavg/

Datum: 05’//0//2'0 2

“Bifrarnik djelatnosti dostupan na 3afteru CRPS-a

5 Popunija se ukoliko se mijenja preteina djelatnost

5Popunjavaju nsnivaci akcionarskog, urlatkog, komanditnog drustva, druitva sa ograni¢enom odgovornodéu, nevladinih organizacija, ustanovai
zadruga


mailto:dragutin.grgur@gmail.com

9. 'LICE U DRUSTVU Imenovanje Promjena Prestanak
*za strano fizi¢ko lice unijeti broj pasosa
9.1. MB / JMB: *za strano pravno lice unijeti broj registracije u mati¢nom registru

*ID lica

9.2 NAZIV/ IME

PREZIME

9.3 Pol Muski Zenski 9.4. Datum rodenja
9.5. ADRESA
9.5.1. Ulica i broj *Drzavljanstvo {samo za strane drzavljane)
9.5.2. Opstina Mjesto:
” *7animanje ( za &lanove upravnog odbora,,odbora direktora
9.5.3 DrZava ) i nadzrn.odbora)

10. ULOGA: {odabrati jednu od ponudenih)

Osnivac lzvrini direktor

¢lan DOO Direktor

Ortak Predsjednik organa upravljanja
Komanditor €lan nadzornog odbora
Komplementar €lan odbora direktora
Zadrugar Clan upravnog odbora

Preduzetnik

Clan odbora za reviziju

Poslovoda Sekretar drustva

Prokurista Ovlasceni zastupnik

Revizor Lice koje predstavija podruZnicu
Likvidator Lice koje odgovara

Drugo {*upisati ako je druga&ije od ponudenog)

10.1. UDIO

(*Popuniti ukoliko je odabrana uloga osnivat,¢lana, ortaka)

%

10. 2. Ovlasc¢enja u prometu

Neograni¢ena Ogranicena

*Unijeti opis ogranic¢enja

10.3. Ovlascen da djeluje X Pojedinatno

Kolektivno

- Clanovima organa upravljanja

**Upisati ako je drugalije od ponudenog

*Upisati sa kim, ako je kolektivno

Sekretarom drustva

Direktorom drustva

Saglasnost sa imenovanjem

Potpis

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum:

Potpis podnosioca prijave




11. NAZIV ORGANA UPRAVLUANIJA

X Izvrini direktor Nadzorni odbor
Upravni odbor Skupstina akcionara / Skupstina dustva
Odbor direktora Drugo (upisati) Osnivat (jednoélano drustvo)

11.1 Broj RjeSenja Komisije za trziSte kapitala kojim se patvrduje uspjeinost postupka javne
emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD

11.2 BrojRje3enjaKomisije za trziStekapitala o evidentiranjuosnivagkihakcija u
sluCajusimultanogoshivanja AD

12 MATIENO DRUSTVO (*obavezno za dio stranog drustva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Maticni broj:

12.4Naziv mati¢nog drustva:

12.5Nr7ava matifnng drustva:

12.6Mjesto mati¢nog drustva:

12.7Datum donodenja statuta:

12 &Datum zakljucenja / donoicenja ugovora
ili odluke o osnivanju:

13 DRUSTVO ZA UPRAVUANIE FONDOM (*obavezno za investicioni fond)

MB drustva:

Naziv drustva:

14 FINANSISKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza (upisat

Godina dokumenta

Drugo

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$cu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

IMB/br.pasosa:

Datum:

Potpis podnosioca prijave




¥

15. Podaci o vlasnistvu nad akcijama i udjelima u_drugim_drustvima registrovanim u Crnoj Gori

15.1. Da li lice ima ucesce preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren stecaj ili postupak
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno &iji su raéuni blokirani u postupku prinudne naplate?

DA

NE

15.1.1 . Koje je to druStvo/drustva (upisati naziv i Pib)

15.2. Da li lice ima uce3ce preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne

Gore?

DA

NE

15.2.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati nazivi Pib)

potpis
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PRVA BANKA CG

OSNCQVANA 1901
ISKUSTYO ZA NOVO VRIJEME

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

Na osnovu c¢lana 38 Statuta Prve banke CG AD - osnovana 1901. godine, Podgorica
{,,Prva banka”), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PiB 02096099, ¢lana
15 stav 1 i {lana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednoclanog Drustva sa ograni¢enom
odgovorno$éu First Real Estate Management 2, Podgorica (,Drustvo”), registrovanog kod
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, ciji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor
Prve banke na 19. sjednici odrZanoj dana 31.05.2022. godine donosi

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ograni¢enom odgovornoséu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management
2, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavlja nenovcani ulog Osnivaca.

2. Osnivac, kao jedini &lan Drudtva, poveéava osnovni kapital Drustva unosenjem
dodatnog nenovianog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja
nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - Sume
povrsine 361 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3888/4 - Sume
povrsine 306 m2, -

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3892/4 — kr3,
kamenjar povriine 116 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje I, katastarska parcela br, 1558/1 - Sume
povrsine 4.490 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 1559/2 — krs,
kamenjar povriine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica llI, katastarska parcela br. 2578/2 —
livada, povrSine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 — zemiljiste, povriine



896m2, i katastarska parcela br. 2599/10 - zemljiSte, povrSine 97 m2,
procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura;

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlas¢enog nezavisnog
procjenjivaca, €ija procjena €ini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi
'4.207.648,56 eura.

4. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»0snovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovcani ulog
Osnivada.”

5. Ovlad¢uje se Upravni odbor Prve banke i lzvr$ni direktor First Real Estate
Management 2 DOOQO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

ObrazloZenje

Prva banka, kao Osniva¢ Drustva sa ogranicenom odgovornos¢u First Real Estate
Management 2, Podgorica odlulila je da poveca osnovni kapital Drustva unoSenjem
nenovfanog uloga — nepokretnosti Cija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

Kako prema clanu 24 st.1 ta¢. a) i h) Statuta jednoélanog drustva First Real Estate
Management 2, Podgorica, osniva¢ Drustva odlucuje o izmjenama i dopunama Statuta
Drustva i povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva, to je Nadzorni odbor Prve banke,
u ime osnivaca, odlucio kao u tacki 1 - 4 ove odluke.




STATUT

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Podgorica, maj 2022.
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Na osnovu ¢lana 298 st.1 ta;.1) Zakona o privrednim drustvima ("Sluzbeni list CG", br. 65/20), Prva banka
CG AD Podgorica — osnovana 1901.godine, sa sjedistem u Podgorici, na adresi Bulevar Svetog Petra
Cetinjskog 141, kojoj je rad odobren rjiesenjem Centralne banke Crne Gore broj 36 od 25.03.2002.godine,
sa poreskim identifikacionim brojem 02096099, registrovana pred Centralnim registrom Privrednog suda u
Podgorici ("CRPS") pod brojem 4-0000732 (u daljem tekstu: "Osnivaé"), dana 31.05.2022 godine u
Podgorici usvojila je izmjene Statuta u preciséenom tekstu, kako slijedi:

STATUT
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Uvodne odredbe
Clan 1.
Ovim Statutom ("Statut") se ureduju sva pitanja od znactaja za postojanje, rad, organizaciju i posiovanje
Drustva, koja nisu posebno uredena odlukama, pravilnicima, upustvima i drugim opétim aktima Drustva
donijetim na osnovu vazZecih propisa i Statuta.

Oblik organizovanja Drustva
Clan 2.
1) Drustvo je organizovano kao jednoclano drustvo sa ograni¢enom odgovno$cu.

2) Drustvo je orgnizovano na neodredenc vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osnivaé stekao u

postupku naplate svojih potrazivanja od trecih lica.

Naziv Drustva
Clan 3.
1) Drustvo posluje pod poslovnim imenom (firmom): "Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu First Real
Estate Management 2 ".

2) Drustvo koristi skra¢eno poslovno ime: " First Real Estate Management 2 " DOO
Sjediste Drustva

Clan 4.
Sjediste Drustva i adresa za prijem poste je u Podgorici, bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

Djelatnost Drustva
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Clan 5.
1) Drustvo je osnovano i registrovano radi obavljanja privrednih djelatnosti u cilju sticanja dobiti.

2) Osnovna djelatnost Drustva je Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina (Sifra djelatnosti: 6810).

3) Pored djelatnosti iz prethodnog stava, Drustvo ¢e obavljati i druge djelatnosti za koje je registrovano i za
koje ispunjava uslove propisane vazecim propisima.

Clan 6.
Drustvo se, radi ostvarivanja ciljeva zbog kojih je organizovano, registruje kod Centralnog registra
Privrednog suda u Podgorici za obavljanje sljedecih djelatnosti:

Sifra Djelatnost

6810 | Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

6820 | Iznajmijivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima

6831 Djelatnost agencija za nekretnine

6832 | Upravljanje nekretninama uz naknadu

Clan 7.
Pravne radnje organa Drustva ili drugih lica ovlas¢enih za zastupanje Drustva obavezuju Drutvo i u slugaju
da te radnje ne predstavljaju registrovane djelatnosti Drustva.

Clan 8.
1) Drustvo moze promijeniti osnovnu ili dopunske djelatnosti u skladu sa odiukom Osnivaéa.

2) Drustvo moze vrsiti kao spoijnotrgovinske sve poslove iz domena osnovne ili dopunskih djelatnosti.

3) U spoljnotrgovinskim poslovima Drustvo zastupa i predstavlja [zvrini direktor.

Clan 9.
1) Drustvo u pravnom prometu moze da zakljutuje ugovore i vrsi druge pravne poslove u okviru svoje
pravne i poslovne sposobnosti.

2) U pravnom prometu Drustvo istupa u svoje ime i za svoj raéun, u svoje ime i za tud racun i u tude ime i za
tud racun.

Odgovornost za obaveze Drustva
Clan 10.
1) Druétvo odgovara za preuzete obaveze cjelokupnom svojom imovinom.

2) Osnivat kao jedini viasnik udjela u Drustvu snosi rizik poslovanja Drustva do visine svog osnivatkog
uloga.
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3) Osniva¢ odgovara za obaveze Drustva u sluajevima i pod uslovima koji su propisani Zakonom o
privrednim drustvima i vazecim propisima.

4) Po osnovu vlasnidtva nad udjelom u Drustvu, Osnivaé¢ ima imovinsko pravo da ugestvuje u raspodjeli
dobiti Drudtva i u raspodjeli imovine Drustva za slu¢aj njegovog prestanka, u skladu sa Zakonom o

privrednim drustvima i vazecim propisima.

Kapital Drustva
Clan 11.
1) Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivaca.

2) Osnovni kapital Drustva se uvecava u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima i vaze¢im propisima.

3) Struktura i djelovi kapitala utvrdeni su medunarodnim raunovodstvenim standardima koje objavijuje
Medunarodni komitet za radunovodstvene standarde (IASC).

Clan 12.
1) Drustvo ima fond obaveznih rezervi.

2) Fond obaveznih rezervi se koristi isklju¢ivo za pokrivanje eventualnog gubitka i iznosi najmanje 10%
(deset procenata) vrijednosti osnovnog kapitala.

3) Drustvo u fond obaveznih rezervi svake godine unosi najmanje 5% (pet procenata) ostvarene dobiti, sve
dok rezerve ne dostignu iznos iz predhodnog stava.

Clan 13.
Osniva¢ Drustva mozZe odluiti i o formiranju posebnih (namjenskih) rezervi. Odlukom o formiranju posebnih

rezervi Drustva definiSe se njihova namjena, iznos i nagin finansiranja.

Raspodjela dobiti
Clan 14.
1) Kada na posledniji dan finansijske godine neto imovina Drustva, prema godignjem izvjestaju, iznosi ili bi
nakon raspodjele dobiti Osniva¢u iznosila manje od vrijednosti kapitala Drustva zajedno sa rezervama koje
se ne mogu raspodjeljivati prema vaze¢im propisima ili Statutu Drustva, Drustvo ne mozZe vrsiti raspodijelu
dobiti Osnivatu, osim u slu¢aju kada je donijeta odluka o povraéaju uloZzenog kapitala.

2) 1znos namijenjen za raspodjelu ne moZe prelaziti iznos dobiti ostvaren na kraju posljednje finansijske
godine, uvecan za prenijetu dobit iz prethodne godine i raspolozivi iznos rezervi, umanjen za gubitke koji su
prenijeti iz prethodne godine i za iznose odredene za rezerve, u skladu sa vazeéim propisima i Statutom
Drustva.
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Povecanje osnovnog kapitala Drustva
Clan 15.
1) Osnivac Drustva moze, kada to ocijeni neophodnim ili cjelishodnim, donijeti odluku o poveéanju osnovnog

kapitala, po osnovu novih uloga ili po osnovu pristupanja novih ¢lanova.

2) U slucaju pristupanja novih ¢lanova, prava i obaveze novih ¢lanova urediti ¢e se posebnim ugovorom,

nakon ¢ega ¢e se pristupiti izmjeni Statuta.

Pristupanje novih &lanova Drudtvu i prenos udjela
Clan 16.
1) Novi Clanovi pristupaju Drustvu na osnovu odluke Osnivata i po ugovoru o pristupanju drustvu, koji

Osniva¢ zaklju¢uje sa novim ¢&lanovima.

2) Kada ¢lan Drustva namjerava da prenese svoj udio ostali élanovi, kao i samo Drustvo, imaju pravo pre¢e

kupovine tog udjela.

3) Pravo prete kupovine se ostvaruje na nacin $to se u roku od 30 (trideset) dana od dana kada je ponuda
za prodaju udjela ucinjena, €lanovi i samo Drustvo mogu prihvatiti kupovine udjela — u protivnom, udio se
moze prenijeti treéem licu, pod uslovima koji ne mogu biti povoljniji od uslova ponudenih &lanovima Drustva
ili samom Drustvu.

4) Udio u Drustvu se prenosi ugovorom u pisanom obliku.

5) Kada ne postoji sporazum o kupovini tog udjela izmedu tog ¢lana i ostalih &lanova Drustva, udio se
srazmjerno dijeli medu ¢ianovima Drustva prema njihovim dotada$njim udjelima, pri €emu su &lanovi Drustva
duzni da izvrSe isplatu vrijednosti udjela &lanu koji istupa iz Drustva u roku ne duzem od 30 (trideset) dana.

6) U sluCaju prenosa udjela, lice koje prenosi i lice koje prima udio bi¢e neograniéeno solidarno odgovorni
Drustvu za obaveze koje nosi ¢lanstvo u Drustvu.

Zastupanje i predstavijanje Drustva
Clan 17.
1) Drustvo, u unutradnjem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu, u skladu sa Zakonom o privrednim
drustvima, drugim vaZe¢im propisima i ovim Statutom, zastupa i predstavlja lzvr$ni direktor.

2) lzvrdni direktor moze, u okviru svojih ovlagéenja, u skladu sa ovim Statutom i vazedim propisma, dati
drugom licu punomoéje za zastupanje Drustva, sa naznacenim ovlaséenjima punomocénika.

Potpisivanje Drustva
Clan 18.
Drustvo se potpisuje tako Sto lzvrsni direktor Drustva uz svoj potpis otiskuje pe¢at Drustva. Ukoliko Drustvo
potpisuje punomoénik, duzan je da uz potpis unese i taj podatak.
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Clan 19.
1) Pecat Drustva je okruglog oblika i po obodu sadrzi latini¢ni tekst "Drustvo sa ograniéenom odgovorno3éu
Podgorica", dok je u sredini pe¢ata upisano " First Real Estate Management 2 .

Clan 20.
Poslovna akta Dru$tva namijenjena teé¢im licima (memorandum, faktura, porudZbenica, ponuda i sl.), pored
firme i sjediSta Drustva sadrzi i podatke o broju registarskog upisa, broj racuna kod poslovnih banaka,
maticni broj (PIB), PDV broj i vaznije kontakt informacije.

Organizacija DruStva
Clan 21.

1) Organizacija Drustva se blize ureduje posebnim opstim aktom koji donosi Osnivaé.

2) Radi ostvarivanja poslovnih i razvojnih ciljeva, Drustvo moZe osnovati predstavnistva, poslovne jedinice i
druge oblike organizovanja djelova Drustva u zemiji ili inostrantsvu ("Poslovne jedinice"), bez svojstva
pravnog lica.

3) Poslovne jedinice koje posluju po propisima koji nijesu propisi Crne Gore mogu otvarati raune kod
poslovnih banaka u mjestu sjedista Poslovne jedinice u zemlii ili inostranstvu, pri &emu za obaveze stvorene
od strane Poslovne jedinice odgovara Drustvo cjelokupnom svojom imovinom.

Organi Drustva
Clan 22.
Organi Drustva su Osnivat i lzvréni direktor.

Clan 23.
1) Osniva¢ jednoglanog Drustva ima sva ovlaicenja skupstine Drustva.

2) Odluke koje donosi Osniva¢, kao i ugovori izmedu Osnivata i Drudtva unose se u knjige Drustva, osim
ugovora zakljucenih u okviru teku¢eg poslovanja koje se redovno obavlja.

Clan 24.
1) Osniva¢ Drustva je organ upravljanja Drustvom koji:

a) donosi i vrdi izmjene Statuta Drustva;

b) odlutuje o promjeni poslovnog imena i sjedista Drustva;

¢} odluéuje o promjeni djelatnosti Drustva;

d) postavlja i razrjeSava lzvrsnog direktora Drustva i druge zaposlene sa posebnim ovlaséenjima i
odgovornostima;

e) daje uputstva i smjernice za rad lzvrdnom direktoru;

f) na predlog Izvr$nog direktora, postavlja i razrje$ava &lanove poslovodstva Drustva;

g) donosi biznis planove i investicione projekte Drustva;
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odluguje o povecéanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva;

odlu€uje o distribuciji ili reinvestiranju dobiti Drustva;

odlutuje o zaduZenju Drustva kod poslovnih banaka i drugih finansijskih organizacija i institucija u zemlji
i/ili inostranstvu;

odlu¢uje o raspolaganju ili zalaganju stalne i obrtne imovine Druétva, bez obzira na vrijednost;
odluCuje o raspolaganju nov€anim sredstvima Drustva u iznosu ve¢em od EUR 10 hiljada;

osniva privredna drustva sa Drustvom kao osnivatem;

osniva Poslovne jedinice Drustva;

odlu€uje o restrukturiranju Drustva;

odluguje o pristupanju treéih lica Drustvu ili prenosu udjela;

imenuje lica koja vr8e internu kontrolu i internu reviziju u Drustvu;

imenuje eksternog revizora Drustva;

odluéuje o prestanku rada Drustva;

donosi pravila o upotrebi pe¢ata i odluku kojom se utvrduje izgled logotipa Drustva;

definiSe smjernice za marketing$ko prezentovanje aktivnosti Drustva;

odluéuje o stipendiranju, sponzorstvu i drugim vidovima pomodi tre¢im licima;

vréi druge poslove odredene Zakonom o privrednim drustvima, vazeéim propsima i Statutom Drustva.

2) Svoja prava Osnivaé moze, u cjelosti ili djelimi¢no, prenijeti na drugo lice, uz pismeno obavjestavanje

lzvr§nog direktora.

Clan 25.

1) lzvr3ni direktor je izvr$ni i poslovodni organ Drustva.

2) lzvrSnog direktora postavlja i razrieSava Osnivag, koji po potrebi propisuje blize uslove za njegovo

postavljanje.

3) lzvréni direktor se imenuje na mandatni period of dvije godine, s tim $to isto lice moZe biti imenovano vise

puta.

4) lzvrsni direktor ima sledec¢a ovla$c¢enja i obaveze:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

zastupa i predstavlja Drustvo u unutrasnjem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu;
odgovora za zakonitost rada Drustva;

organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanjem Drustva;

upotrebljava pecat, $tambilj i memorandum Drustva;

izvr8ava biznis planove i investicione projekte u Drustvu;

odlu¢uje o zaposljavanju i rasporedivanju zaposlenih;

odlutuje o disciplinskoj odgovorosti zaposlenih;

predlaze i sprovodi mjere zastite na radu;

predlaze osnivanje Poslovnih jedinica Drustva;
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j) stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodi¢nih finansijskih izvjestaja i donosi godi$nje finansijske
izvjestaje Drustva;

k) potpisuje finansijska dokumenta;

I} odlucuje o raspolaganju nov&anim sredstvima Drustva u iznosu do EUR 10 hiljada;

m) izvjedtava Osnivaga o poslovanju Drustva;

n) predstavlja Drustvo u medijima;

o) zaklju€uje ugovore i druge pravne poslove, na osnovu Odluke Osnivada;

p) vrsi druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva, a koji su predvideni Zakonom o
privrednim drustvima, vaze¢im propisma i Statutom Drusétva.

5) Za lzvr8nog direktora moze biti imenovano lice koje ima visoku strué¢nu spremu i koje je u svom radu
pokazalo struéne, radne i organizacione sposobnosti neophodne za poslovodenje.

Odgovornost za obavijanje upravljackih funkcifa
Clan 26.
Osnivaé i lzvrdni direktor za obaveze Drustva odgovaraju cjelokupnom svojom imovinom u sledeé¢im

slu¢ajevima:

a) ako su Drustvo zlouportijebili da bi postigli cilj koji je za njih zabranjen;

b} ako su Drustvo zloupotrijebili da bi ostetili svoje povjerioce;

¢) ako su suprotno vazecim propisima postupali sa imovinom Drustva;

d) ako su smanijili imovinu Drustva u svoju korist ili u korist drugog lica, a znali su ili su morali znati da
Drustvo neée biti u stanju da izmiri svoje obaveze prema tre¢im licima;

e) udrugim slu¢ajevima utvrdenim Zakonom o privrednim drustvima i vazecim propisima.

Clan 27.
Osnivag i lzvrdni direktor Drustva odgovaraju solidarno za $tetu koju svojom odlukom prouzrokuju Drustvu i

povjeriocima ako je ta odluka donesena grubom nepaznjom ili umisljajno.

Clan 28.
1) lzvrdni dirketor je odgovoran za zakonitost rada Drustva Osnivadu, narodito ukoliko je do Stete doslo
ociglednim kr8enjem vazecih propisa, povredom odredbi ovog Statuta i usled propusta naginjenih u vréenju
poslovodne funkcije.

2) Drustvo je kazneno odgovorno u skladu sa veze¢im propisima.

Zabrana konkurencije
Clan 29.
1) |zvr3ni direktor i zaposleni u Drustvu ne mogu bez pisane saglasnosti Osniva¢a imati isto svojstvo, kao ni
svojstvo akcionara odnosno vlasnika, u bilo kom drugom privrednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu
iste ili srodne djelatnosti ili djelatnosti koja bi mogla biti konkurentna Drustvu, niti mogu biti preduzetnici koji
obavljaju takvu djelatnost.

9/1



2) Zabrana iz prethodnog stava za lzvr$nog direktora traje i nakon gubitka tog svojstva, za period od 1
(jedne) godine.

Clan 30.
Ukoliko Izvréni direktor ill zaposleni Drustva prekrsi zabranu konkurencije Drustvo moze:

a) izreci prestanak radnog ili drugog ugovornog odnosa;
b) zahtijevati naknadu $tete.

Poslovna tajna
Clan 31.
1) Svi zaposieni u Drustvu, prije svega lzvrsni direktor i zaposleni sa posebnim ovlas&enjima i

odgovornostima, duzni su da ¢uvaju poslovnu tajnu.

2) Svaka povreda duznosti cuvanja poslovne tajne predstavlja tezu povredu radne obaveze za koju se izrice
mjera prestanka radnog odnosa, eventualno pokreée krivi¢ni postupak i postupak za nadoknadu &tete koja
nastane njenim odavanjem.

Clan 32.
1) Poslovnom tajnom smatraju se sljede¢i podaci i isprave:

a) razvojni, godidniji i operativni planovi Drustva;

b) podaci o poslovanju Drustva, izuzimajuéi podatke koji se dostavljaju nadleznim drzavnim organima:
c) analize cijena rada i usluga Drustva;

d) ugovori o zaklju¢enim poslovima;

e) podaci o stanju sredstava na ra¢unima i finansijskim zaduZenjima Drustva;

f) poslovna dokumentacija Osnivaéa;

g) drugi podaci i isprave koje Osniva¢ i Izvrsni direktor Drustva proglase poslovnom tajnom.

2) Duznost Cuvanja poslovne tajne ne prestaje tokom perioda od 1 (jedne) godine od dana prestanka radog
odnosa.

Prelazne i zavr$ne odredbe
Clan 33.
Pitanja od znataja za rad i poslovanje Drustva i uredivanje medusobnih odnosa, prava, obaveza i
odgovornosti, a koja nijesu uredena ovim Statutom, uredi¢e se odlukama Osnivaéa, pravilnicima i drugim
opstim aktima Dru$tva, u skladu sa odredbamna Statuta i vazeéim propisima.

Clan 34.
Za tumacenje, izmjenu i dopunu ovog Statuta ovlascen je Osniva& Drustva.
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Clan 35.
Statut stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja, a primjenjuje se danom upisa u CRPS.

Clan 36.
Stupanjem na snagu ovog Statuta prestaje da vazi Statut Drustva od 29.06.2017.godine.

Broj: 04/17330.16.1
Podgorica, 31.05.2022.godine

Osnivag,

;\NA’
mww,,.‘“a‘
& @ D Podgorica — osnovana 1201.

Nadzornog odbora,
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O

PRVA BANKA CG

OSNOYANA 1901,
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
PODGORICA

Podgorica, 31.05.2022.god.
Broj: 04/17330

lzvod iz Zapisnika

XIX sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD — osnovana 1901. godine, Podgorica odrzane
dana 31.05.2022.godine, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra
cetinjskog 141. sa poletkom u 14,00 ¢asova

U radu sjednice u€estvovali su: mr Milan Perovi¢, predsjednik Nadzornog odbora; James Thornley
(putem Teams-a), Zoran PaZin, Dragan Bogojevi¢ i Velizar Colovi¢, €lanovi Nadzornog odbora;
Tarik Telacevi¢, predsjednik Upravnog odbora; mr Natada Martinovi€ i Stanislava Suboti¢, ¢lanovi
Upravnog odbora i Vesna Bogdanovi¢, Sekretara Banke.

Tacka 14.

Tarik Telacevic je dao uvodno izlaganje u vezi poveéanja osnovnog kapital Drudtva sa ograni¢enom
odgovorno$¢u First Assets Management, Podgorica uno3enjem novcanog uloga u iznosu od
66.422,83 eura, Cime Banka, kao osniva¢ drustva, obezbjeduje drustvu sredstva za izradu tehnicke
dokumentacije — izradi idejnog rjedenja za izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i
turizam na urbanistickoj parceli br.7 u zahvatu DUP-a Petrovac, u skladu sa Ugovorom o izradi
tehnicke dokumentacije od 18.04.2022. godine.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedeéu:

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ograniéenom odgovornoséu
First Assets Management Podgorica

1. Osnovni kapital Drudtva sa ogranitenom odgovorno3¢u First Assets Management, Podgorica u
novCanom i nenovéanom ulogu iznosi 2.432.480,57 eura.

2. Osnivat, kao jedini ¢lan Drustva, poveéava osnovni kapital Drustva unosSenjem novéanog
uloga u iznosu od 66.422,83 eura.



3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa taé.2 ove odluke, iznosi 2.498.903,40
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 2.498.903,40 eura, od ¢ega je nov¢ani ulog u iznosu od 250.781,55
eura.”

5. Ovlad¢uje se Upravni odbor Prve banke i lzvrini direktor First Assets Management DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odiuka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Statut FAM, Ugovor od 18.04.2022.god, uplate)

Tacka 15.

Tarik Telacevic je dao uvodno izlaganje u vezi povedanja osnovnog kapital Drustva sa ograni¢enom
odgovorno3¢u First Real Estate Management 1, Podgorica nenovéanim ulogom, koji predstavlja
nepokretnosti u vlasniStvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, &ja procijenjena
vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedecu:

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ograniéenom odgovornoséu
First Real Estate Management 1 Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu First Real Estate Management 1,
Podgorica iznosi 2.290.600,08 eura i predstavija nenovéani ulog Osnivada.

2. Osnival, kao jedini ¢lan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog
nenovéanog uloga u iznosu od 1.610.451,85 eura, koji predstavija nepokretnosti u obimu 1/1
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti br.3971 KO Donji Stoj, Ulcinj, katastarska parcela br. 138/6 -
zemljidte povrsine 2.000 m2 i katastarska parcela br. 138/10 - zemljiste povrgine 2.302
m2, procijenjene vrijednosti od 1.048.985,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.2860 KO Niksi¢, katastarska parcela br. 2509 - poslovni prostor
oznake PD 64, zgrada br.1, u suterenu, povr§ine 142 m2, - poslovni prostor oznake PD
1, zgrada br.2, u suterenu, povrsine 439 m2 i - poslovni prostor oznake PD 3, zgrada
br.2, u prizemlju, povrsine 893 m2, procijenjene vrijednosti od 561.466,85 eura;



Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlas¢enog nezavisnog
procjenjivada, Cija procjena Cini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 3.901.051,93
eura.

4. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavlja nenov¢ani ulog Osnivaca.”

5. Ovlascuje se Upravni odbor Prve banke i lzvr3ni direktor First Real Estate Management 1 DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 1)

Tacka 16.

Tarik Telacevi¢ je dao uvodno izlaganje u vezi poveéanja osnovnog kapital Drustva sa ograni¢enom
odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica nenovéanim ulogom, koji predstavlja
nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, &ija procijenjena
vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedecu:

ODLUKU

o povecanju osnovnog kapitala Dru$tva sa ograni¢enom odgovornoséu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Osnovni kapital Drusdtva sa ogranicenom odgovorno$éu First Real Estate Management 2,
Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivaca.

2. Osnivac, kao jedini ¢lan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog
nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja nepokretnosti u obimu 1/1
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3883/3 - Sume
povriine 361 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3888/4 - 3ume
povrsine 306 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3892/4 — krs,
kamenjar povrsine 116 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 1558/1 - Sume
povrsine 4.490 m2,



- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje Il, katastarska parcela br. 1559/2 — kr$, kamenjar
povrsine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica Ill, katastarska parcela br. 2578/2 — livada,
povriine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 — zemljiSte, povriine 896m2, i
katastarska parcela br. 2599/10 — zemljiste, povrsine 97 m2, procijenjene vrijednosti od
359.135,00 eura;

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlas¢enog nezavisnog
procjenjivaca, ¢ija procjena &ini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa taé.2 ove odluke, iznosi 4.207.648,56
eura.

4. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivaéa.”

5. Ovla3éuje se Upravni odbor Prve banke i Izvr$ni direktor First Real Estate Management 2 DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 2)

.............................................................................................................................................................
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=i, dann 26.09.2022. godine (dvadeset Sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge
. 11,30 h (Cetrnaest Casova 1 trideset minuta), pred notarom Klikovac Radmilom, sa
- g edistem u Podgorici, ul.13. jula br.13, istovremeno su pristupili sa zahtjevom, da
. . mjthove izjave volje sadinim nofarski zapis Odluke o povecanju osnivackog
2 o nenovéanom obliku u pravanom licu ,,First Real Management 2 Podgorica®

* . dmorica, sledeca lica: -

. =2 Ezjave-gsnivad .
.4 BANKA® CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
#V ANA 1901.GODINE, poslovna banka sa sjediStem u Crnoj Gori, na adresi u
~ «'ri, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.141, matiéni broj / PIB 02096099,
+r »ano pred CRPS pod brojem:4-0000732/036 (u daljem tekstu:DAVALAC
CIWOCTA), koju zastupa predsjednik Upravnog odbora Tarik (Asima) Tefadevid,

*} 2018 godine, sa rokom vaZenja 10 {deset) godina i ¢lam Upravnog odbora,

. si¢ (Radovana) Nataia, [
|

1 = Co:
|

- zirmiz 0 (deset) godina.-----——mo-mmmmmmmmm e

- = za zastupanje ,,PRVE BANKE“ CRNE GORE, AKCIONARSKOG DRUSTVA
LSORICA, OSNOVANE 1901.GODINE notar je utvrdio uvidom Izvod iz Centralnog
. ~nrednih subjekata Crne Gore, koji se u ovjerenom prepisu prilaze uz ovaj izvornik.-

Prisutno lice, davalac izjave, po oviaséenim zastupnicima, saopstava notaru sljedece:

1.Da je Prva Banka Crne Gore, osnovana 1901.AD Podgroica, jedini osnivac privrednog
<rustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA®“ DOO PODGORICA, sa udjelom

1 {1% (stotinu procenata), u daljem tekstu drustvo.

1 -
!
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2. Iz Statuta Drustva , FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA* DOO PODGORICA
utvrduje se da je isto osnovano kao jednoclano drustvo sa ogranicenom odgovoro3éu. Drusivo
2 osnovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osnivaé stekao u
-~ .~wneplate svojih potraZivanja od treéih lica, sa osnovnom djetamoscu kupovin 1 prodaje
*, - zkyetnina.

Fpu

— - —————

.. sz¥e upisani nov&ani osnovii kapital Drustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2

v SRICAT DOO PODGORICA iznosi 2.340.586,56 (dva miliona tri stotine Cetrdeset
. » 32 siotina osamdeset 3est eura i 56/100) euro i predstavlja nenovéani ulog osnivaca.—

. = esaivac kao jedini &lan Drustva po osnovu Odluke o poveanju osnovnog kapitala
.. - 2 $a ograni¢enom odgovornoiéu ,Ifirst Real Estate Management 2 Podgorica™, donijete

. - «ape Nadzornog odbora ,,Prve Banke Cme Gore, osnovane 1901.“AD Podgorica, broj:
1-330.16, od 31.05.2022.godine i na osnovu ove Odluke poveéava osnovni Kapital
Jr_%tva unodenjem dodatnog nenovéanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura (milion
.am stotina Sezdeset sedam hiljada Sezdeset dva eura i 00/X00), koji predstavija

2~ kvetnosti u obimu prava 1/1 prava svojine Prve Banke, a koje su upisane u-----------m-=e-u-

i
%\-
4

Rl Sy B

t.in nepokretnosti 2829 KO Cetinje I, PJ Celinje, oznacene kao:

RN M e A

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, Sume 6 klase, povrsine 361m2,

.?. S

‘ Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, P.J Cetinje, oznafene kao:

-Lat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, Sume 6 .Klase, povrSine 306m2,

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, kr5, kamenjar, povrsine 116m2,

Listu nepokretnesti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje, oznalene kao:

-kat. parcela 1558/1, potes Crne greda, Sume 7 klase, povrsine 4490m2,

-kat. parcela 1559/2, potes Crne greda, kis, kamenjar, povrSine 120m2.

(procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet
stotina dvadeset sedam eura i 00/100)

i nepokretnosti upisane u:

Listu nepokretnosti 7223, KO Podgorica IIJ, oznacene kao:

-kat.parcela 2578/2, potes 7 omladinska, livada 1 klase, povrSine 92m2,




UZ7 68172022

. v parcela 2599/7, potes Dra&, neplodna zeml)ista, povrSine 896m2,

.+ parccla 2599/10, potes Dra¢, neplodna zemljista, povrine 97m?2.

racijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset
= eura i 00/100).

£.707.648,56 ( &etiri miliona dvije stotine sedam hiljada Sest stotina fetrdeset osam eura i
¥5:100).

5. Usvaja se izmejna u ¢lanu 11, stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

Dsnovni kapital DruStva iznosi 4.207.648,56 ( Eetiri miliona dvije stotine sedam hiljada
zest stotina &etrdeset osam eura i 56/100) i predstavlja nenov&ani ulog Osnivaca.--------—--

7. Da je Marmikovi¢ Vinko diplecc, ovlaSéeni procjenitelj-sudski vjestak, dana
77.05.2022.godine (dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadeset druge godine), izvrsio
stocjenu predmetnih nepokretnosti (trzi$na vrijednost zemljista npisanog u Listu nepokretnosti
2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje 1 Listu
a=pokrctnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje) u skladu sa pravilima struke, prema ¢ijem nalazu
procijenjen nenov&ani kapital iznosi 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet
s=atina dvadesct sedam eura i 00/100), a radi upisa poveanja nenovéanog, kapitala-povecanja
esnovnog kapitala kod privrednog drustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA*
DOO PODGORICA i registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata -----—--ovnemeo—

Da je Marnikovié Vinko dipl.ecc, ovlas¢eni procjenitelj-sudski vjestak, dana 27.05.2022.godine
{dvadeset sedmog maja dvijehiljade dvadeset druge godine), izvr§io procjenu predmetnih
nepokretnosti (trzisna vrijednost nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO
Podgorica 111, PJ Pedgorica) u skladu sa pravilima struke, prema &ijem nalazu procijenjen
nenovdani kapital iznosi 359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura i
00/100), a radi upisa poveéanja nenov&anog kapitala-povecanja osnovnog kapitala kod
privrednog dru§tva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA™ DOO PODGORICA i
registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata.

DOKUMENTACIJA:

Davalac izjave je notaru priloZio dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu
predstavlja sastavni dio ovg notarskog akta 1 to:

I.Identiﬁkacioni dokumenti ovlaiéenih lica za potpisivanje u ime ,,PRVE BANKE®" CRNE
GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,- - -~

2Izvod iz CRPS-a za ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

7
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PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,

3.Izvod iz CRPS-a za Privredno drustvo ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA*
DOO PODGORICA,

e

4. Listovi nepokretnosti: 2829, KO Cetinje ], PJ Cetinje, 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 374,
KO Cetinje I, PJ Cetinje i List nepokretnosti 7223, KO Podgoyica I1I, PJ Podgorica.----==-------

5. Izvjedtaji o procjeni vrijednosti nenoveanog kapitala, satinjeni dana 27.05.2022.godine, iz
kojih se utvrduje da je izvrSena procjena predmetnih nepokretnosti upisanih u: Listu
nepokretnosti 2829, KO Cetinje 1, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje 1, PJ
Cetinje i Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje I, PJ Cetinje, na iznos od 1.507.927,00 eura
(milion pet stotina sedam hiljada devet stotina dvadeset sedam eura i 00/100) i nepokretnosti
upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO Podgorica 1T, PJ Podgorica, na iznos od
359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura 1 00/100).-—===~==cmmmmmmmem

6. Statut Drustva  FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA* DOO PODGORICA, od
31.05.2022.godine.--

Davalac izjave je saglasan da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge/neposrednim uvidom u nadlezne registre/ i time ga oslobada odgovomosti, ukoliko
podaci iz priloga nijesu talni. Priloge je dostavio davalac izjave, sa sadrZajem je upoznat,
paZljivo ih je pregledao i potvrduje da u istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana

sadinjavanja ove Odluke.

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne a iz razgovora sa davaocem izjave, utvrdio da je
sposoban i ovla$éen i da, u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti ima

pravu i ozbiljnu volju da donese:

ODLUKU O POVECANJU OSNIVACKOG KAPITALA U NENOVCANOM OBLIKU-

I PREDMET ODLUKE

Uvidom u Izvod iz Centralnog registra Privrednih subjekata Poreske uprave za pravno lice
utvrduje se da je upisano drustvo ,JFIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA* DOO
PODGORICA, na adresi Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.141, mati¢ni broj: 03154424,
registarski broj: 50804750, i da je lice ovia$éeno za zastupanje Grgur Dragutin, izvrsni direktor
i osniva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, sa 100% udjela.

1L IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

I Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je
osnivaé drustva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

i 7 /7)?
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PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

Iz ,,A“ lista na:
LS

- kat. parceli 3883/3, potes Pod granicom, $ume 6.klase, povrsine 361m?2.

U ,,B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivag , PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.

U ,,G* listu na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta i ogranienja.

1X' Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je
osniva¢ drustva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

Iz ,A* lista na:

- kat. parceli 3888/4, potes Pod granicom, §ume 6 klase, povriine 306m2,

- kat. parceli 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povriine 116m2,

U ,,B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osniva¢ ,,PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901. GODINE.

U ,,G* listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ogranienja. =-------------

IIX Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PY Cetinje, utvrduje se da je
osniva druStva ;PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA. 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

Iz ,,A“ lista na:

- kat. parceli 1558/1, potes Crne greda, Sume 7 klase, povr§ine 4490m2,

-kat. parceli 1559/2, potes Crne greda, ki§, kamenjar, povr§ine 120m?2.

U ,.B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivad , PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.

U ,,G* listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i 0granicenja.-----------.

5 s ~
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T3 ... 2gnovu prepisa Lista nepokretnosti 7223, KO Podgorica IIX, PJ Podgorica, utvrduje
w -s 2 osntvaC druStva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
~1wXURICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
semyrrtnostima:

E
e

.4~ Esta na: ——-

——— h

-+ siparceli 257872, potes 7 omladinska, livada L .klase, povrsine 92m2,

— parcell 2599/7, potes Drag, neplodna zemljista, povr¥ine 896m2,

"~ parcell 2599/10, potes Drag, neplodna zemljidta, povrine 97m2.

PO - {

(
- .87 histu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivag »PRVA BANKA“ CRNE GORE,

+CIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.

~ .G listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ograni¢enja.--------e---

1 POVECANJE OSNOVNOG KAPITALA

PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, poveéava osnovni kapital drustva _FIRST REAL
MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA unosenjem nenovianog kapitala

~ vidu nepokretnosti u obimu prava 1/1.

“nodenjem oznadenih nekretnina u pravno lice, FIRST REAL MANAGEMENT 2
PODGORICA“ PODGORICA povecava kapital u nenovianom obliku procijenjene

k3

riednosti u iznosu od 1.867.062,00 (milion osam stotina Sezdeset sedam hiljada Sezdeset dva

eura 1 00/100), osnovni kapital drustva iznosi 2.340.586,56 eura (dva miliona tri stotine
-ztrdeset hiljada pet stotina osamdeset gest eura i 56/100), tako da ukupan iznos osnivackog
taptala u novéanom i nenovéanom obliku iznosi 4.207.648,56 (Cetiri miliona dvije stotine
sedam hiljada Sest stotina Setrdeset osam eura i 56/100) eura---------

IV IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

IV/1 Davalac izjave-osniva¢ ,,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO

D

RUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE, je saglasna da »FIRST REAL

MANAGEMENT 2 PODGORICA® DOO PODGORICA, moZe ukn jiZiti pravo svojine u

obimu prava 1/1, na nepokretnostima iz:

Lista nepokretnosti 2829 KO Cetin je 1, PJ Cetinje, oznacenoj kao:

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, §ume 6.klase, povrsine 361m2,
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Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Celinje, oznadenim kao:

kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, fume 0.klasc, povrSine 306m2,

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsine 116m2,

Lista uepukretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Celinje, oznadenim kao:

-kat. parcela 1558/1, potes Crne greda, $ume 7 klase, povrSine 4490m2,

-kat. parcela 1559/2, potes Crne greda, kr3, kamenjar, povr§ine 120m2.

Lista nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, oznaéenim kao:

-kat.parccla 2578/2, potes 7 omladinska, livada l.klase, povr§ine 92m2,

-Kat. parcela 2599/7, potes Drag, neplodna zemljista, povr§ine 8%6m2,

-Kat. parcela 2599/10, potes Dra&, neplodna zemljista, poviSue 97m?2.

(Upis prava svojine pravno lice ,, FIRST REAL MANAGEMENT 1 FODGORICA“ DOO
PODGORICA, moic izvsiti bez davanja bilo kakve naknadne saglasnosti i bez prisustva
davalaca izjave-osnivada ,PRVE BANKE“ CRNE GORE, AD PODGORICA,

SNOVANA 1901.GODINE, 4 ua vsnuvu Odluke ¢ puvecanju osnvviog kapitala Dru$tva
sa ogranifenom odgovornoséu First Real Estate Management 1 Podgorica; Prve Banke
Crne Gore, osnovanc 1901. AD Podgorica, broj: 04/17330.15, od 31.05.2022.godine.~------

V MATERIJALNI I PRAVNI NEDOSTACI

.

Davalac izjave — osnivag garantuje Drugtvu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni
pravnih nedostataka. Saglasan je da odgovara za materijalne nedostatke ukoliko postoje u
trenutku davanje izjave, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na Drustvo, a
posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postojc bilo kakva prava koja
isklju€uju, umanjuju ili ogranifavaju prava Drustva o &ijem postojanju Drudtvo nije
obavijeteno, niti bi pristalo da uzme stvar /nepokretnosti / optereéenu tim pravom. ------------u-

Davalac izjave-Osnivaé se obavezuje da ée u zakonskom roku Stititi Drustvo od eventulanih
zahtjeva u vezi sa ovim nepokretnostima upucenih od tredib lica (zastita od cvikeije) i da ée
Drustvu nadoknaditi sve troskove i cventualnu Stetu ako bi se vaknadno wivrdio ncki od
materijalnih ili pravnih nedostataka.

Davalac izjave-Osnivad garantuje Drustvu da &e svi troSkovi koji terete predmetne
nepokretnosti u pogledu bilo kakvih dazbina, poreza na imovinu i drugog biti plaéeni na dan
predaje nepokretnosti u drzavinu Drutvu, o demu ée dostaviti dokazo prilikom prouzimanja

7 - TV
o // 1 )

Iy
( ;\5 //// 2 ) e’f
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nepokretnosti.

VII PRELAZAK DRZAVINE, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI

Rizik slu€ajne propasti stvari prelazi na Drustvo danom predaje. nepokretnosti u drzavinu
Drutva, a to je na dan safinjavanja ovog pravnog posla.

VIII UPIS U CRPS

Davalac izjave-osnivad neopozivo odobrava i zahtijeva da se na osnovu ove Odluke, kao 1 ostale
acirebne dokumentacije/obrasci za povecanje osnivackog kapitala, zahtjev 1 adminstrativna
Saad, bez njegovog daljeg pitanja i odobrenja, u CRI'S-a u Podgorici, izvr3i promjena visine
. ~ivackog kapitala.

. LP1S PRAVA SVOJINE o

.- 2 poucio davaoca izjave da je obaveza notara da sjuzbeno dostavi Upravi za nekretnine

dzrorica, jedan primjerak ovog izvornika, radi upisa prava koja prozilazc 1z istog.Za

‘ -~aate po zahtjevu za upis, davaoci izjave su u obavezi da uplati administrativnu taksu u
A - :d 16,50(Sesnaestipedesetcenti) i naknadu za podnogenje zahtjeva od notara u iznosu od
Zeseteura).Davaoci izjave ovla$éuju notara da podnese zahtjev sa dokazom o uplaéenoj

" raitvno] taksi.

FSKOVI

. @ave je saglasan da plati troSkove sastava ove Odluke, troSkove upisa u Centralin
- ~“wrednih subjekata koji se evidentira kod Poreske uprave u Podgorici kao i troskove
- 1 svojine kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica. - ---mmmsemsen o

o

ASXNOST

¢ izfavijujc da naiyegovo) stiaul ue pustoje bilo kakva ogranicenja za donofenje

D2 je ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO -
. A. OSNOVANA 1901.GODINE, osniva¢ drustva ,FIRST REAL i
‘%$XT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, sa udjelom od 7

~ESNIE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA = ‘

» .= saxiasant da se sprovedu sveé potrcbne radnje vezano za upis prava koja
« v 3ake kod Centralnog registra privrednih subjekata 1 Uprave za nekretnine PJ

————

L WASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

g5 7 /777,
//

e i s .

J
1
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5o

- 20 izjave je ovlastio notara da moze, jednostranom pisanom ispravom/siuzbenom
- .=Eam/ispraviti greske u imenima i brojevima kao i diuge oligledue greske u pisanju i
=10} izvrSenim promjenama notar ¢e obavijestiti davaoce izjave i nadleZue upravne
=z dostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje

w3

w

%4V FOUKE I UPOZORENJA

" Je upozorio i poudio davaoce izjave u sljedecem:

_______

-+ v+ a Odluka sluZi kao pravni osnov za promjenu osnovnog kapitala u pravnom licu ,,FIRST
- AL MANAGEMENT 2 PODGORICA” DOO PODGORICA, 3to se postize tek upisom u
- < wulnom registru privrednih subjekata.

- 334 je davalac izjave u obavezi da u roku od 7 (sedam) dana podnese zahtjev za upis promjene

-. =k u Centralnom registru privrednih subjekata, koji se evidenitra kod Poreske uprave u
%7 ZEich

<« 12 potrebno da se izvrdi promjena Statuta drutva u skladu sa nastalim promjenama iz ove
- 2. prije svega u pogledu promjene visine osnovnog kapitala.

"~ wvva Odluka predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, te da se na osnovu nje tek
2= »n kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sticu tu prava.

-« 2 potrebno nastale izmjene objaviti u ,,Sluzbenom listu RCG* kako bi iste obavezivale
~invo prema treéim licima.

[y

--= ne podlijeZe obavezi pladanja poreza na promet nepokretnosti zbog postojanja poreskog
“adanja kod unosa nepokretnosti u Privredno drustvo (stv 1 &lan 13 Zakona o prezu na
- 2% agpokretnosti).

bt

-"2 Zzinieresovana lica-povjerioci, mogu pobijati odluku ukoliko Je cilj ovog pravnog posla
-= esujete prava eventualnih povjcrilaca u naplati njihovih dospjelih potraZivanja.

-~ < riotar u obavezi da odluku dostavi Upravi za nekretnine PJ Pod gorica radi upisa prava
= proizilaze iz ovog pravnog posla.

-« Tyt stvoreni uslovi za upis prava iz ove Odluke za nepokretnosti.Davalac izjave
s, 2 1 zakjluenju pravnog posla, a odnose se Upravom za nekretnine, a u slu¢aju potrebe
AP e rjeSavati o svom trosku, bez posrcdovanja ovog notaa.

wotar U obovezi de vgovee dustat Upravi Jokalnih Javnih prihoda, radi obraduna
S &3 POTEZE DA IMOVINL,

NS TR AR

P R T T T LT
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XV ZAVRSNE ODREBE

Dostavljanje rjeSenja:

Davalac izjave je saglasan da Uprava za nekretnine PJ Podgoyica rjeSenje o upisu prava svojine,
Uprava lokalnih javnih prihoda rje3enje o utvrdivanju godiSnjeg poreza na imovinu, kao 1 CRPS
RjeSenje o registraciji pravnog lica, moZe dostaviti na adresu navedenu u ovom notarskom

zapisu.

Prilozi izvornika:

“rifuzt izvornika bliZe su oznaleni u rubrumu dokumentacija.

¢)bradun naknade:

\ rijcdnost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina Sezdeset sedam hiljada
i:zdesct dva cura i 00/100) , &to je posluzilo kao osnov za obraun naknade notara koja je
. »ratunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, §to ukupno
=ni iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni racun.

" Padgorici, dana 26.09.2022. godine (davdeset Sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge

T

_cdine) u 14,30 h (Cetrnaest casova i prideset minuta).

Daralacizjave

-PRVA BANKA“CRNE GORE OSNOVANA 1901.GODINE,

?}prc,d/s‘icdniluf Upl.'avnog odbora Tariku Telacevi¢u :
e i

- ! 9 - -y - ' * P ) i
_.zau Upravnog odhora Martinovi¢ Natasi Yoo { '
. X * ! - .' N

| 1

I \',/, pe

N otar l\.xko}vac aﬂ\jllla ‘ ;
! ) ¥ _,_ .

il [

v ;

- "/
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4 KATASTAR

< IMOVINUG
CRNA GORA

& JEDINICA

W -+ -347656/2022

. o2,

: SRR T
.32 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
L. 343/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtieva NOTAR kLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe

SOVECANIU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

f narcelama
T Braj Plan . Potes ili Naéin koridéenja Bon. ) N .
vcade | Skica |Datumupisal  giica’j kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m Prihod
T 2 POD GRANICOM Some 5. Klase 361 018
~ 40 KUPOVINA
: 361 0.18
] - . sye -
~Izspika ili nosiocu
e Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
o PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA | Svojina "
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica

| . [z tereti i ogranicenja.
=_ -+ oszovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativanim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.

< _wep’s podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
e ez 1 betastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 04315,

. izmosu od 3 euwra.

%

| Ovaj dokument sadrXi elektronski peat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 26-sep-2022 14:35

PR Sl P STy MR 3 T Y
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200-919-34770/2022

CRNA GORA

~3 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
« 113, 03717 1 l7ll§), postupajuci po zahtjevu NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe
. ZEANIU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS

.. i e parcelama
. Broj Plan R Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 .
- edl porade | Skica | Datumoupisa|  ypca i knni broj Osnav sticanja klasa | Povisina m Prihod
P 22 POD GRANICOM Suime 8. Klase 306} 0.15
40 [KUPOVINA
22 POD GRANICOM Ki3, kamenjar 116 000
20 KUPOVINA
422 0.15
. = vlasniku ili nosiocu
44 - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
w039 PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA | Koris¢enje 11
BULSV_PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA Podgorica
T UsuS PRUESTONICA CETINIE Svojina i
BAJOVA BR.2 CETINIE Cetinje )

w- ¢ tereti 1 ograni€enja.

zea nia osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 euvra.
tarildenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
=uer 1 katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15
£y = jznosu od 3 eura.

-

)

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZumosti podataka: 26-sep-2022 14:35

- r2rg preuzeo: notar Klikovac Radmila

: 6092022, 14:41:11 Vo
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-« ZA KATASTAR
T8¥NU IMOVINU

CRNA GORA

- raANA JEDINICA

e

T »>19-34771/2022

“orRI022.

wo W MIE T

- &txwa 173 Zakona o drZavnom premjens i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL Jist CG" br. 73/10

B}
A~

. 1 043/15,037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe
3 POVECANIU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 374 - PREPIS

‘w & parcelama

Yrof Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 3 N
- r.;f;fé ¢ | Skica [Datumupisal . S50l broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m Prihod
1 ICRNE GREDA Sume 7. Klase 4490 .35
64/89 KUPOVINA
! 11 CRNE GREDA Kr¥, kamenjar 120) 0.00
o . 64/89 KUPOVINA
e 4510 135
e vtasniku ili nosiocu
. . s Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
: B PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 190t GODINE AD PODGORICA | Svojina n
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica .

+= . ruereti 1 ogramienja.

¢ o meE e oinovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
euje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena ma osnovu &lana 174 Zakona o

= zme | Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/153,
+ iznosu od 3 eura. . .

Ovaj dokument sadrZi elektronski pe&at

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 26-sep-2022 14:35

WS przezed: noize Kiikevze Raswea
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2 frampe: 26.09.2022 14:43

- EOINICA

Tt i32214:43
N

LIST NEPOKRETNOSTI 7223 - PREPIS

ceceli
R Plan A Potes ili Naéin korii¢enja -
. Broj zgrade Skica Datum upisa ufica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prinod
23 Livada 1. klase
) 204789 7 OMLADINSKA VIEE OSNOVA 92 0.69
23 x Neplodna zemijista
203/89 DRAC VISE OSNOVA 8% 0.0
23 = Neplodna zemtjista
203/89 DRAC VISE OSNOVA 7 0.00
wrmiku ili nosiocu prava
: = - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PRVA BANKA C G AD-OSNOVANA 1901 .
. Svojina 1/1

o 7

o

‘2 tereti i ogranicenja.




PRVA BANKA CG

OSNOVANA 1901,
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

NADZORNI ODBOR
8roj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

Na osnovu Clana 38 Statuta Prve banke CG JAD — osnovana 1901. godine, Podgorica
{.Prva banka”), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, ¢lana
15 stav 1 i Clana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednocllanog DruStva sa ogranitenom
sdgovorno$éu First Real Estate Management 2, Podgorica (,Drustvo”), registrovanog kod
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, ¢iji je osniva€ Prva banka, Nadzorni odbor
Prve banke na 19. sjednici odrZanoj dana 31.05.2022. godine donosi

ODLUKU
o0 poveéanju osnovnog kapitala Druttva sa ogranicenom odgovorno3iéu
First Real Estate Management 2 Podgorica

i. Osnovni kapital Drustva sa ogranienom odgovorno$¢u First Real Estate Management
2, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovéani ulog Osnivada.

2. Osnival, kao jedini €lan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem
dodatnog nenovéanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja
nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti hr.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - §ume
povrine 361 m2, .

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3888/4 - $ume
povrsine 306 m2, -

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetihje I, katastarska parcela br. 3892/4 — krs,
kamenjar povrine 116 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1558/1 - Sume
povrSine 4.430 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1559/2 - kr§,
kamenjar povriine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica Ili, katastarska parcela br. 2578/2 —
livada, povrSine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 ~ zemljiite, povrsine




896m2, i katastarska parcela br. 2599/10 — zemljiSte, povrSine 97 m2,
procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura;

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlascenog nezavisnog

procjenjivaca, fija procjena cini prilog ove Odiuke.

3. Osnhovni kapital Drudtva nakon povecanja u skladu sa tag2 dve odluke, iznosi
4.207.648,56 euret.

4. Usvaja se izmjena u Elanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drudtva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovCani ulog

Osnivada.”

[¥3]

Ovlas¢éuje se Upravni odbor Prve banke i lzviSni direktor First Real Estate
Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(&)

Obraziozenje

#m3 banka, kao OsnivaC DrusStva sa ogranienom odgovornoséu First Real Estate
¥anagement 2, Podgorica odlucila je da poveca osnovni kapital Drustva unoSenjem
mennvianog uloga — nepokretnosti Cija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

tzxn prema Clanu 24 st.l tac. a) i h) Statuta jednoclanog druSiva First Real Estate
wznagement 2, Podgorica, osniva¢ Drustva odluCuje o izmjenama i dopunama Statuta
Zxwudiva i povedanju i smanjcnju osnovnog kapitala Drustva, to je Nadzorni odbor Prve banke,

e osnivaca, odlucio kao u tacki 1 - 4 ove odluke.

N Ny

Nl P
"1\"..'\(4 fi3e! b \:'_..—""

e




1

'ts.n‘le

Jeau drudtvu

n e o—— ey

Lica u drudtvy Dielovi drudtva *Podruznice
50304750 )
031 54424
2

6810

pu-2 0t

2340586 56 €

VA RS RS R

Dielovi drudtva  Podruinice  Zabiljeibe

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2"

PODGORICA
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2
DRUSTVO SA OGRANFCENOM ODGOVORNOSCU

Kupovma i prodaja vlastmh nekretnina

BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR 141

PODGORICA
BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR '141

PODGORICA

‘18 09 2017
25 09 2018

-Registrovan

suzjekata u Crnoj Gori vidi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
~~&den je jednoSalterski sistem registracije privrednih subjekata,

. osia
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Djelovi drudtva  Podruznice  Zabiljeibe

o o Lica u drudtvu Djelovi druétva ~  PodruZnice Zahiliezbe
| Prezime - Uloga Qdgovornost Udio(%)
-GRGUR lzvi$ni  POJEDINACNO
direktor
IR G.O}%E AKCIONAI%’.%KO‘ | “PRVA BANKA CRNE GORL; ;;.K(:‘IO'N.AR-SK‘O ;)sn;v;E ‘ 400

L IZCRICA - OSNOVANA DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA
. 1901.GODINE

Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

GRGUR 1zvréni POJEDINACNO
direktor

w-ron v e emy en ey PN o R R T TS

3 CTRNE GORE AKCIONARSKO PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO Osnivac 100

Z2ZCRICA - OSNOVANA DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA
H 1901.GODINE

. 1 subjekata u Crnoj Gori vréi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
= _szden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.
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1ZVOD IZ CENTRALNOGt REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

h

—2-skibroj 4-0000732 /073 Datum registracije: 07.08.2002.
12356099 . Datum promjene podataka: 15.07.2022.

- BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA
1901.GODINE

z -agistracije: /073

e PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA - OSNOVANA 1301.GODINE
+38220409149
info@prvabankacg.com

. LE5E, www.prvabankacg.com

3+ wlivanja ugovora: 30.10.2001.

. Tmcs2nja Statuta: 11.04.2002. . Datum promjene Statuta: 30.09.2021.
~“ze1i0g mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA
a prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA

. xaista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA

= z,2latnost: 6419 Ostalo monetarno posredovanije )

- 2 spoljno-trgovinskog poslovanja: DA:

' Privatna

* vzpoitala: Mijesoviti

- "znikapital: 55.427.736,98Euro (Nov&ani 55.427.736,98Euro, nenovéani 0,00Euro )

itarski broj:  4-0000732/001
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<. DRUSTVU:

=2 rrorn e Y e ——

<lan Nadzornog odbora
. .- auprometu: Ograniteno (U skladu sa Statutom )
&~ aadjelujer KOLEKTIVNG { Sa clanovima organa upravljanja, }

724 SUBOTIC I

.

v
v
I

Cian Upravnog odbora
7 1 promety: Ogranieno { U skladu sa Statutom )
: Faajeluje:  KOLEKTIVNGQ ( 5a clanovima crgana upravijanja, )

e AN PEROVIC I
.

Sredsjednik Nadzornog odbora ‘
Ciwge w0 3o prometu: Ogranicenc { U skladu sa Statutom)
e o g3 gjeluje; KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja, )

AN PEROVIC I

Cian Madzornog odbora

1w prometu: Ograni¢eno { U skladu sa Statutom )
45 Jieluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja, j

.+ zorovic [ NG

Mzn Nadzornog odbora
- u orometu: Ogranifeno ( U sklasu sa Statutom )

wewe. : o dadjelujer KOLEKTIVNO ( Sa cltanovima organa upravijanja, }

Ziam Nadzornog odbora

3 2 prometu: OgraniCeno (U skladu sa Statutom )

rdjeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima ofgana upravljanja, )

7 2 srometu: Ogranifeno { U skladu sa Statutom )

- iagielufer KOLEXTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

2/5




--~sa marmivovic NG

Zlan Upravnog odborz

2 uprometu: Ogranicena { U skladu sa Statutom )

- zadjelujer  KOLEKTIVNO { Sz clanovima organa upravijanja, )

Loy ~
L ——

Frzdsjednik Upravnop odbora
© -z uprometu: Ogranifena { U skladu sa Statutom )
=+ 2z zjelujer KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja, )
~oafeviC

NER I!pravnog o!!ora

© . zrometu: Ogranidenc (Y skladu sa Statutom )
CIs zeidje:

KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, |

3 2orometu: ()
= s ejelujer POIEDINACNO ()
_RUSTVA:

Ce TETINUE

-—

. ¥ monetarno posredovanje
& CETIPIE CRNA GORA

etopnik: TARIK TELACEVIC
N

| . <ERCEG NOVI
L I Tongtarno posredovanje
ACEVICA BB HERCEG NOVI CRNA GORA

s

arieonik: TARIK TELACEVIC
|
| LIoEORICA
: 2f3rno posredovanie
-5. PODGORICA CRNA GORA

-
=

s aonik TARIK TELACEVIC

13
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D ANHOVGRAD
r~onztarno posredovanje
Z= BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA

| <unaiks TARIK TELACEVIC I

C=pneldrno posredovanje
IESsviCA BB BERANE CRNA GORA

.o ~epnike TARIK TELACEVIC
— - [
e JTTDRA
.. =xnsiarno posredovanje
‘. oA - STARI GRAD KOTOR CRNA GORA

. ~.anik: TARIK TELACEVIC I
| e LT XA .
z12Iarno posredovanje
£72VICA BB PLIEVLIA CRNA GORA

= .zaix: TARK TELACEVIC I
]

Lo

3

- mztarno posredovanje
©tad A BR.2 NIKSIC CRNA GORA

or. e wznik TARIK TELACEVIC
|
~=*#1arno posredovanje
"2FA BR. 26 ULCINS CRNA GORA

o & zsik: TARIK TELACEVIC I
LHE.OP0OLE

- . ~ztarno posredovanje

-2 %3ZVICA B.B. BIJELO POLJE CRNA GORA

+ ook TARIK TELACEVIC
r |

, - -

-

" ~ziarmo posredovanje
I TIVAT CRNA GORA

-z TARIK TELACEVIC



\

. AlA Bf-\R-
3 dztalo monemrno posredovanje
'225ALA TITA 42 BAR CRNA GORA

Cizzai zastupnik. TARIK TELACEVIC NN
|

| LA BUDVA
i ‘_‘;-'"lo monetarno posredovanja
*325ALA TITA BR. 5 BUDVA CRNA GORA .

.uitf zastupnik: TARIK TELACEVIC mMEEEERERREN
- %4 [ N
| .. i1 ROZAIJE :
1.z Jsizio monetarno posredovanje
225aLA TITA B.B. ROZAJE CRNA GORA

" rani zastupnik: TARIK TELACEVIC NN
|
L. TT%0 ZA REVIZLIU BDO D.0.0. PODGORICA 02828235
. BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 149 PODGORILA

=3 07,2022 godine u 10:35h Naceinica

Sanja Bo;amc
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STATUT

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Podgorica. maj 2032




o

tivedne odredbe, | C e e e s e e

Colik orgenizovenja Drusiva . s e L e

(=3

™
A}

Nazw Drugtva..o o e U s v 3
EainostDredtva.,. - TP =3
~dgevornost za obaveze DIUSIVa .. . o L oo e et v e d
N2zt DIUSIVE e s s e e SOTTR R 7
~ztpodiela dobitf.. ... ereasirenas Vertmees e e RPN s TR
Fovetanje osnovnog kagitala Drustva. . . feerteen . e, B
=rsiupanje novin &lanova Drustvu | prenos vdigia ... ... ... e b L3
Lzsiupanfe | pradstavijanje Orusva......... e e e B
“oipisivanie DFUSIVE ... o e r e s B
Jicanizaciia Orustea.. - e YT PO S e 7
D520l DAUSIVE e e L e vt e T

2govarmnost za obavifanje upravijadkit funkcisa... . ... .. e e e e s L O
2zzrana Konkurenciie. ... oo S L e e e B
el T — s NP e 180
“ralzzngd zavidne odredbe . o eeeennaian . . Jla

S



‘¢z panovu Slana 298 s te:. 1) Zakona © privrednim arsvima {"Sluzbeni list CG™

P
s
-

-vigkog 147, kojoj i rad gdobren rigsaniem Cenyaine banke Cme Gore broy 35

e B3I20%, Prva cenks
~0) Podgorica — asnovans 1807 godine, $2 sjedistam J Padgaricl, na sdrest futever Svetca Petra
a3 od 75.03.2002. 5998,

e

+y --rzskim identifikacionim brojem 02096068, regisrovana pred Cantralmm registion Priviednsg gudy u
~acorict (TCRPSEY) pod brojem 4-0000732 (u daljigm teketw “Qsnivadh dana 3 05 2022 goding v
w sic asvojila je zmjene Stawls u aragiseanom tehoiy, kako slijpde

A

STATUT
ORUGTVA 4 OGRANGCENDM ODGOVORNOSCU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Urodne acredie
Can 1
. Seatucom ("Statt’) se uredujy va pitznja od natadja 22 postoEne, pad, oroanizaciu 1 poslavane
+ wma nisy posebno uredena odlukama, pravilnicinia, upustuima i diugim opgum akima Drustea

=

-y 13 osnovd vafadih propisa | Statuta.

Qulix orgarizovanfa Dsva
Clan 2

4 ines ¢ Grganizovano kao jednationo drudtve sa ograicenom ociguenaitn

-3 1§ Grgnizovansa na neodredena vijeme se ciljigm wpravijenia imovinom kaju je Osnivat stekao u
’

~au naplata svojil potradivanias ad tredih liea,

Meaziv Drusiva

Clan 3
o Ao posiue ped QoslovIm IMenam ghirmom): "Drusivo sa cgranitencm 0dQovOrmoSCU Eirst Reat

= aies korisy skredeno posiowno ime; " First Real Batote iManagement 2 000
Sigdiste Drugiva

Clan 4.

..z Teozivs b adresa za pRpain posic jo u Podgornis!, sulevar Sveinq Watra Cetinjskag 147

idtvii

Ve e AR YT




Cign s

i Drustvo 2 psnovano ) registrovana radi ahavignia precannd dizlatnasti u cilju sticznra dabit,

s

Csnovna diglatnost Drisiva je thGWﬁa 1 prodaa viastidh nakretning {Siva djelatnosic 8810)

AN
o

Porad dislatnost iz prethodneg stava, Drustve ¢e abaviat | druge dielamoan ¥ knje ju registrovano i 23

I..N‘
RH

H

wgje ispunjava uslove propisane vazedim gropisima.

T

lan 8.
Cmisivo se, radi ostvarivanja cifjeva zbog koih je organizovano, registuje Xod Centrainog regsira

= wrzinog sutia u Podgorict 2s obavijane sljedscinh djelatnost

TSifre: | 'elatnas{

6810 | Kupovinas prodaja veas‘mh l’cd!\“etmna

6820 | tznajmivanje viastith i 220 ajmtjanih nekredning upré}ei}anie njima

G831 | Diclatnost agencia za nekrating

3832 | Upravljanje nekratninama Uz paknady

i . —

Glan 7.
-z :22njz organa Drusiva ifi deugih lies oviaiéenin 2a zasiupanie Dridlva obavezy Diustva | u studaju,

s -tonE ag predstavia)u registrovane dielatnosti Drudtva,

Cian g

e 0FE promijenit osnovau ill dopunsize dielatnosti u skiadu sa adiukar Dsmvads.

e vrSili kao spolinotrgovinske sve posiove iz domena osnovne ilf dopunskin djelztnost,

0
i
O
24

. mowgmenskim postovima Deustvo zgstupa | predstaviia lzvréni direklor

. Clen 4.
. s mavoom PrOmeEls moze da zakljucuje ugovors  vrsi ditge pravie noslove u okvirt svoje

svn2 sousabaost

e

- = cqomety Drusten (5tUga u svoje ime § a sVoj racun, u sveje sne i zg tud radun | u fude im= i za

Odgovornos! za phaveze Druslva
Clan 30,

me 2 e R T predzele obaveze Cjelokupnom SVoom Imaevinont.

e eiini vissplk udjeta v Drusieu gnos waic postovania Drustve do vising Svdg 85nivedxog




nmat GEIWEM I3 BRI.ET38 o .dMé . xS o el Uslewms ROl oy SIoTsEn ZSonom a

3

segp o orusivima i vaie sy [ = ST

L Sg ssrcvi viasnistva nad udiclom u Drugtva, Osnwvac ima imovipskn pravo da udesivaje u raspodieli
-r- fping ¢ ou raspedieli uneving Drustva za stuta) njegoveg prestanka, u skladu sa Zakorom 2

C g Srushiima | vaZecing propignna. .

[apitel Drusiva
Clar 11.
s mm i kesital Drustva iznosi 4.207.848 55 Eura « predsiavlja nenovtani uieg Dspivata.,

- ne

Yamow i kagital Drustva se wvedava u skiadu sa 2skonom o [rivrednim druglvime i vazetim progisinie.

T s | odjelovi kapiiala uwrdeni sy wmedunarodnim reéunovedslvenim siandardima koje uhjpviuje

P

s _mzpodai komilzl za ratunovedsivene sfandarde (IASC).

Sian 12,

—Ened ima fond obaveznih rezenvi.

‘3 coaveznih rezesvi se Korish iskijuCive za pokrivanje eventuslnog  gubitka | iznost najmanig 10%

¢-ocanata) vrijednost osnovnioy kapitala.

3y

= Arg u {ond abaveanih cezervi svake godine unast najmanje 5% (pet procenata) cswarene dabi

222 ~v= n= Jostignu iznos iz predhodnog stava.
Clan 13.
= Drodteas mode odiutdi | o farmiranjis posehnih (namtenskih) rezeryl Qdlukom o formirgnjuy pasebnity
Trutiva deiinise se njihava narajena, iznos i nedin inansyana.

- Raspodela dobiti
Clan 14,
152 a2z posladnji dan finansijske goging nete imovina Drudiva, prema godisnjem izx';estaju, iznosi it b
~+ rgzpodicic gobill Genivaty iznosild manje od vrijednasti Kapitaia Nosdtva 2ajedna 1o rezenana kape
& =0 raspodietiival prema vazedim propisims i Statuty Druslva, Orudlve ne moZe vrsil rasgar.zjeju

Zzanacu, osim u siyéaju kada je donijela odluka o povradaju wotentn kagpiiaia,

& namienijen g raspodielv ne moze prelaziti znos dobii osivaren na krajd posljednje iinansijske

»x _.eéan za preniew dobil iz prethoone godine | ras.f)o*n:.m ZNCS rezan, umanjen 1z gubiks Koj su

: grethodne godine | za znose odredensa ze rezerve, 1t skiadu sa vazesim propsinia | Statulom

Bt



vz

Fovedana asnovnog rapiala Dius
Gian 15

©y Osnivad Druslva moze, kada to acijeni neonho adnim il cjzlishognim, donijei! sdiutu o povetanju oehovnog

a. po asnovd rovih Lloga il po osnovy pristupanja novih Sanova

kephala

2} U stuéau grstupanja novin dlancva, prava | phaveze nowh Slangva uredil €2 s& POSELIINT ugoNarom

=

naxan C20a e se pristupiti izmieni Statut

Pristupanje novift dlanova Deusivy rprenos udys.
Clan 6
anjl. grustva, koji

i Clanovi pristupaje Drustve na psnovu adluke Qsoyvada | po UGOVOIU © DTS

4
srival 2akijuElje sa novim Elanovima

2
a €ian Orustva namjerava da prenese svoy ugio osiali Glanoy kao | same Drogve. imaju pravo prede

C

LToving 10g viljsla
areée kupovine se ostvaruje na nacin sta se u roku d 30 (tndesetd) dana od dana xada ja ponuda

Srave

ju udjela uginjena, tlanovi 1 same Drudtvo miogu prihvatitl kupoving udiels — u protivnom, udio s@
a2tz prenijefl treéem ficu, pod uslovima koji ne mogu bit povohniji od uslowa ponudeanih elanovima Drustva

3 da

sepeim Drugive

Uz'e i Crudive se prenosi ugavarom ki pisanom abiky

Kzda ne postoji Sporazum o kupovini fog vdjgha izmebu fog Slena i astalih clancva Dudlva, udio
=rma dijell madu Sanovima Druiva prema njincvim dotadagnjion udjelima, pri Gamu su Glanow Drusty
zem od 30 {tridesat} dana.

~mrizane dijel r '
- o3 izvese isplaiy vilednosti udjela Elanu kaji istupa iz Drustva u ok na dulem od 30 (trdeset] dana

siuéaju prencsa udjels, lica koje prenosi i lice koje prinva udio bice nedgranicenn sclidarno odgovorni

+

4 i
;WL 23 ohaveze keje nosi 8lanstvo u Drusiv
Zastupamye | predstavijanje lrustva

Clan 17,
a Zakonom o privrednim

u uoutrasnjem, spoljrowrgoviaskan: | pravnom prametu, u skiadu s

T LSRG,
fadint propismea, dali

415, drugim vazesim propisima i ovim Statuton, zastupa i predsavija fvrsai dirskis

« <%qi direkiar moze, u okviry svojin qulastena, u skladu ss oving Statutom | veta
L6 aci punomode za zastwpanje Drudtva, s naznadenirn ovladdeniima punomotnika
Poipisivanje Drustva

Clan 13

= 52 potpisuje tako 3to Jzvrini dirgkior Rrugbea wz Swap poipis aliskuje pefst Desdtva Liknhko Drudivn

- .= punomodnii, duzan jo da uz poipls uaase s laj podarak




Clzo 18
Re d

537 iEtnicni izkst "Drisivo s OLraniCanem nagovemogey

et Resl Esiat

8", dok je u sradini patats upisano ' 1 Menagement 3 0

Clan 20,
skta Drugiva nanmyenjsna lecim oima (me werandum, fetdure, porudzbanica, penuga | 5.3, poreg
fima | sjedista Drustva S804« podatks o hroy rchséerskg-g upisa, broj caduns kog peslovil panaky,
maticni broj (P13), POV brod i vaznije konlaxt

kS
Poslovnz

informacije.

Organizacijs Drustva
Clan 21.

it Organizacija Drugtva se blize ureduje posebain opstim aideam ®oji doncei Osmvar

z [adi ostvarivania posiovnih i razvajnih cifjevs, Grustve mote osnoval] predsia

<22 cblike organizovanja ojslova Drusiva zemlji il inosirantsi

[y

wnighes, poslovne jedmce 1
("Posiovne jedince’), ber SVOSTv
..10J lica.

“isovne jedinics koje posiuju po propisima g
-3 32 banaka u myesty siedista Postovne jedini

€& U zerdji it ingstranstvu, pr camuy
srare Poslovne jedinica odgovara Drugiva ejelokugnom

Qjf nifesy promsi Crne Gore meyy otvarati radune kad
i@ obaveze sivorene
Al svojom imavinom,

Omrani Drusiva

Clan 22,

ZEN Zladiva su Osnivad | lzyrsni diraktor.
Clan 23,
.17 2= 2dnodlanog Druglva ima sva avlasden]a skupdiine Drustva

- donosi Qsnijvac, kao i ugavori izmedy Gsnivada i Drugiva UROSE $& U Knjine Druge
«TF L3

WE, Qs
=Cemh U arviry tekugey poslovanja keja se redovian obavijz,

Cian 24,
-TO30R R organ upravljanjs Drusteom Raiji:

Statula Orustva;

=77 posloviog imens i siedista Deus vE;

< - wrTEn dielatnosti Drugtva:
TREsEVE lzvesneg direktors Drustvz o druge zzpaosiens

58 pos2nrim culaddenimy |

T T T e L D T
- OSIGVYadsivg (On




) odlutuje o povedanjy | smianjenju osnovnog kapitaie Drugtvar
i odlucuie o distribucyi il reinvestiranju dobdi Drugtvs;

i odludujz o zeduzenjy Drusiva kod pnslovnm banska «dregin finansgskiy erganizacia ingulucia u zemiji

il ingstranstvu, b
) odiuCufe o raspolaganiu ilf zalaganju staine ; cbrine flsovine Drustva, baz obaira nz vajednest; '
I} odiucuje o raspolaganiu novianim sredstvima Drustés u iZznosu vaﬁwim od BUR 10 hilfadse,

i) Dsnivg privredna drustva sa-Drudivom kao osnivadean;

1) osniva Poslovne jedinice Drusiva,

3y odlucue o restrukteniranu Droustva;

ot odlutuje o pristupanju redih lica Drusivis i prencsu udiets;

2} Imenuje fica koja vrée internu kantralu {interny reviziju u Drustvu;

i imenuje ekslernog revizors Drudiva;

5 odluéuje o prestanky rada Drugiva;

*,  donosi pravils o upotrebr pedala T odivku kojom se uivrduje 1zgled logatipa Drustva;

deiiniSe smjernics za marketingsko prezentovanje akiivaosti Drustve;
. edleGuje o stipendiconiu, sponzerstvy | drugim viduvima pomads iredim licima;
vr&i druge postave adredene Zakonom o priveednim drustvima, vaietim prapsima 1 Sialuiom Drusbea,

T 2wvsiz prava Qsnivad moZe, u cjefosti ili dizlimicno, prenijeti na drugo fica. ux pismaro obavjasiavanie

-~ - ~ou direktora.

Cian 25.
TEn divektor je izvrani | poslovodni organ Drusiva.

~i~oo dirgktora pesiavijz | raziesava Dsnivad, kojl po potredt propisujz blize uslove za njegGve

B!
D

- Jirsklor se imendje na mandaini period of dvije godine, 5 dm sto islo lice mo2e bill imenovana wéa

guerionime slededa aviaséenia i obaveze

sz 1 oredstaviia Drudlvo o unulrddnjem, spolinotrgovinsrony i pravnom gromely,
=z 25 zakonitost rada Crustva;
L.& «fukavodi procesom rada i paslavanjern Drosgiva,
T ozva pecal, Slambilj | memarandum Drudiva
3 zazmag planove §invastiziona projekle u Diudvy;
£ & 2apashavanil i rasporadivanju zaposlenin;

iinsko; odgovorosti zaposianili;

o ERSCvud fIle‘Te zasiie na rady,

xeieaadie Postovnih jedinies Drizdiva,

883




stara se o wedno] i blagovremeno} izradi pertadicruh finansijskin izviestaja 1 donosi godisnje finansijsl
zvjestaje Drudiva;

»y oolpisuje finansijska dokumenta,

» odlutuje o raspolaganiu noveanim sradsivima Divslva v znosu do EUR 10 hiliags
izvjestava Osaivaca o postavanju Drustva;

5 credstavlja Drustva u medijima; n

2akljuéujs ugovare « druge pravne posicve, na osnove Odiuka Osnivada,
& wisi druge poslove koji spadaju u demen rukovodenjs Drustva, &8 %o su predvidea: Zakonom o
griveedmm drustvima, vazedin propisma | Statutam Drust

£z lzvr§nog direkinra moze biti imenavano kce koje ima visoku strudnu spremis | K € |2 L swom ady

-~ @zai siruene, radne | organizacione sposobndsti nesphodne zs poslovedenje

Qdgavoraast za obaviianje apravijackil funkeija
Cian 26

i tzvrdni direktor za obaveze Qrusiva odacvarsju cielokupnom svoam imovinom u slededim
.~ Bvimas

=2 su Drusitvo zlouporihebilt da i postiglh cilf koji je za njin 2abianjen:
2 su Orudtvo zloupaotrifeblli da bi ostetin svoje pavienoce:
2 svprotno vazedim propisima postupali sa imovinom Drustva

= su smanjill imowinu Drudtva u svoju. karist i o korisl drugog lica, & znali su # su meosali znat oa
Ao nede bitt u stanjy da izmin svoje obaveze prema tredim ficima;

smegim sluCajevima utvrdenim Zakonom a priviednim drushima i vaZzedim propisima

Gian 27.

* . bzvegns dieklor Drustva odgavaraju, sofigarc za Slety keju svojom adlukom prouzrckuju Drustey |
" mE ako je @2 odhuks doncsena geubom nepainom i vmisgajno

Glan 78.
tor j& ccgovoran za zakohitost rads Dyustva

iy o
JiKE

snivaty. naratito ukolike je do siete dodlo
m arsenjem vaiedih prepisa, pavredom odredhi ovag Sletuta i usled propusta na Cinjenih o vrsenu
*~z funkceije.

%2 KazneEno edgovornd u skladyu sa veleding propisims

Zabrang konkurencife
Cilan 28,

skior 1 zapeslent u Drudtve ne mingu et pisane saglasnosii Osnivaca imati isto swoisivo, kzo m
L E0nang odnesna viasnika,

Smm o
Pt

b bdo Kom arugom priviednom drustvy, ednosne drugam praviom ficy
cielainesti it dilalnosi koja bi monla 6 konkurentna Drustve, nit) reag il preduzetnicn Koji

2%y u disjainost,

S8



2) Zabrana iz praibednog stava za lzvrinoo dirskiors brafe | nakon gubitse oo svojsivz, za pariod ad 1

fledne) godine

Clan 9%

Jkalika [zvesni direktor ili zaposlens Drustva prekes| zabrany konxyrencye Orustvo mee:
S

2] izreci prestonak radneg i drugog ugovariog aonose;
i zahiijevati naknadu diee,

Foslovna tana
Cian 31
T Swi zaposlent u Druétvu, prije svega fzvrdni dirgklor | zaposleni sa posshnaim wdaséenpma |
Lazovornostms, duaf su da cuvaji posioviu tajnu

Svaka povreda duznosti Cuvanja poslovne tajne predstavija tedy poviedu radne obaveze za koju se izrics

#r3 prestanka radnog odnosa, eventuaing pokrete krivitni postupak i postupak 23 nadoknadu sters kaja
=I°E21E Njemm Qgavanjam.

Clan 32.
Poslovnom tajnom smatraju se sijededi podagi | isprave:

-3zvni, gudiEnji 1 operativii planovi Drustva;
£o72<i 0 postovatju Drustva, izuzimajuéi podatke koj se dostavifaju nadiaznim driavaim organime:
enalize cliena rada i uslena Drudtva,

z2vort ¢ zakljuéeninm poslovima:

=20 o stanju sredsiava na ratunima | finansijskim zadvzenjima Drustva,

“2.0vna dokumentacifa Osnivada;
- & podan | isprave koje Osnivaé i lzvrsni direktor Drudiva progiase pesiovnom tajnom

w2 r

FE cuvania posiovne tajne ne preslaje tokont pericda od 1 (jedna) godine od dana prestanka radoy

Prefazne i zavisne Qfredie
Ctan 33.
¥ znacas za rad | posievanje Drustea @ uredivanje medusobnih odnosa, prava, abavera i
b s koja niesu uredens ovim Slatutom, uredide se cdiuksmas Qsnivada pravilnicirng 1 drygim

Clar: 34,

=2 = mmaanu | dopunu ovuy Staluta oviescen i@ Dsnivad Drugiva

—asan

e e



Clan 35,
Staiut stupz na snagu esmog dana od dane objaviiivana. & primjsape s danom gpisa 0 CRAS

Clan 33.
Stupanjem na snzagu oveg Statula prestaje da vesi Slaiul Drusiva 04 28.06.217 godine.

Sroj: 04117330 15,1

Podgerics, 31.05.2022 gadine '

M ‘
Pregsfednik Nedzamaog odbora,

R Q 7 : £
" \:&L"’»'f Mr a’&?lian Peiovic

.

Gjjka CG AD Podgorica ~ osnovana 1901
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 [ZVIESTAJS O PROCIENI
VRIJEDNOST! NEPOKRETNOSTI

.

PREDMET PROCJENE:|

ZEMLISTE NA POTEZU Ulica: 7 Omaladinskih Draé, Podgorica :

Katasratska parcelo: 2578/2, 2599/7 i 2599/10 ¢

NARUCILAC PROCJENE:;

PRVA BANKA A.D. PODGORICA|

OVLASCENI PROCIENITELI-SUDSKI VIESTAK: |

VINKO MARNIKOVIC ECC|

Ulcinj, Maj 2022
Procjenitelj Vinko Marnikovic ecc struke




RTRIEL Foigy

1ZJAVA OVLASCENOG PROCIENITEL JA, OPSTE PRETPOSTAVKE I
OGRANICAVAJUCT UsLovy

T

P =i

=4 svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

A 4

foslove  procjene vrijednosti nepokretnosti obavljam struéno profesionalno, objektivno,

20 I nezavisno, a u skladu sq Evropskim standardima 7q procjenu  vrijednosti (EVS),
-warodnim standardima vrednovanja (IVS) i opsteprihvadéenim standardima, normama |
“Lima progjenjivanja.

o e T s

“dabrani metod progjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane
e : \
. !
Trezentirani Izvjestaj se temelji na pretpostavci da sy viasni¢ki dokumenti i drugi pravni
"t dostavljeni procjenitelju bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva odgovornost nije
“2vljena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sq viasnickim pravima i obavezama prema
™3 nepokretnosti, U postupku procjene se pretpostavlja da sy tvrdnje narucioca i
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‘el na razliditim podacima i subjektivnim zakljuccima se ne moZe dati bilo kakva
t Procjenited nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Lzvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od
+vaZili na dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.
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Procjena I pretpostavke koriScene u Izvjestaju su izvucene iz tréisnih i drugih pokazatelja
cregleda koli¢ina i precizne analize troskova. Informacije o povrSinama su dobijene iz
cke dokumentacije i pretpostavke da su tacéne i u skladu sa stapdardima.

Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavija® se da su sve pojedinosti vezane za
'2tnu nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u Izvjestaju.

e

Procjena je proizvod sacinjen od strane profesionalno obuéene osobe i predstavlja njeno
:%ye , a ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam
- -smost za tacnost podataka, informacija i misljenja dobijenih od drugih lica, a koji su
- ai u pripremi IzvjeStaja. Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su
. .ai | prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tacni, ali ne i garantovani.
dtelj jedino garantuje da su zakljuéci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom
© & znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene. Procijenjena vrijednost je
1 ra dan procjene i moZe biti nedostizna u sluéaju prinudne prodaje.

Procjenitel] nema trenutnog ili bududeg interesa vezanog za nepokretnost koja je

ve& fzvjestaja. Procjeniteljovo angaZovanje i naknada za izradu Izvjestaja nije vezana za u

-4 pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu procijenjenu vrijednost

- Hranu u IzvjeStaju i nije vezana ili uslovljena interesom za favorizovanjem neke od
- x0jih se tice IzvjeStaj.

¥rijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznalena u Izvjestaju, izuzeta iz
2 ne predstavlja njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , misljenja , zakljuclci i
-1 vrijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se Interpretirati iskljucivo u
sriloZenog Izvjestaja. Izjave i stajalista sadrZani u Izvjestaju se temelje na gjelini
. [ vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moze posmatrati bez
- yfa [zvjestaja u cjelini.
. Fena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo
- ~1ri$Cenje 1 pozivanje na nju, kakv od strane narucioca tako i od strane trecih lica.
zije duZan svjedoCiti pred sudom u vezi sa sadrZajem Izvjestaja ukoliko se o tome

‘aban dogovor.

i i ja j j i jenitelja, narudioca i korisnika i ne
i ovog lzvjeltaja je strogo povjerljiv za procjent . » K ] . L
n:'odu\?ovo.n na bilo koji nadin ili distribuiran bez p\smene'sag'l'asnc?stl Rr?(:.]'e‘_'ﬂli?zl‘]i?‘.e
© & lzviedtaja ili njegovih kopiju ne nasi pravo javnog cbjavijivanja dijela ili ¢j ‘

- metni Izvjedtaj je raden za potrebe Prve Banke Crne Gore a.d.

[
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zemljiste

» Kat.parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10
Nekretnina ' g

Katastarskis

List nepokretnosti 7223 - prepis, KO
podaci

Podgorica 1], P Podgorica
Draé 81000 Podgorica

PREDMET PROCJENE

Lokacija

Vlasnistvo nad
nekretninom

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA
1901GODINE AD PODGORICA

Podaci o teretima i ogranicenjima na §
dan izdavanja liste neporetnosti blize |
opisani u listu koji Cini sastavni dio f
Izvjestaja. ;

Tereti i
ogranicenja

. *“WEILAC IZVIESTAJA A.D. PRVA BANKA CRNE GORE

Vinko Marnikovié ecc Licenca broj 37

ZVIESTAJ SACINIO Omer Markisi¢ REV procjenjivac
§ Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti izvrSena jef
| bez spoljnjeg  obilaska nepokretnosti, na osnovy
- DU NEKRETNINU

| dostavljenog Lista nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac §
od januara.2020.godine, planske i
| dokumentacije za ovu materiju.

ostale relevantne |

%OV PROCJENE

TrZisna vrijednost

Uporedna metoda

359.135,00 €

27.05.2022.godine

27.05.2022.godine




1. Naziv i sjedi$te narulioca procjene

aruéilac izvjeStaja o procjeni vrijednosti nekretnine je za potrebe Prve banke Crne Gore,
. dovar Svetog Petra Cetinjskog 141 u Podgorici.

LS

* t Namjena procjene
~ycjena se vrsi za potrebe utvrdivanja tr¥isne vrijednosti. nekretnine zemljista, katastarskim

seelama: - 2578/2 Dra¢, Podgorica livada 1 klase, pevrsine: 92 m2
- 2599/7 Dra¢, Podgorica neplodna zemljista, povrsine: 896 m2
- 2599/10 Draé, Podgorica neplodna zemljista, povrsine: 97 m2

4 Podgorica Ill, po nacinu koristenja zemljiste ukupne povrsine 1.085 mz, evidenlirana u 1
szu nepokretnosti 7223~ prepis. Namjena procjene je utvrdivanje trZisne vrijednosti {
~gmetne nepokretnosti za potrebe Prve banke Crne Gore a.d Podgorica:

7

2. Podaci o nepokretnosti

1 Naziv (vrsta) objekta-nekretnine

.dmet procjene je zemljiste na katastarskim parcelama br. 2578/2, 2599/7 2599/10

" Podgorica I, po nalinu koriséenja - zemljisSte, povrsine 1.085 m2, evidentirana u
- mu nepokretnosti 7223 prepis KO Podgorica Ill, I Podgorica.

dom u Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.

4um u Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden

~tup sa javnog puta. Predmetu procjenc se moZe pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih s

va do mjesta Draéu u Podgorici preko katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO ;
“orica IlL.

© 2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje

«dmetna nepokretnost nalazi se na potesu Dra¢ Podgorica*

.3 3 Tereti i ogranicenja

~odacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice
sorica, tj. u prikazu Lista nepokretnosti 7223~ prepis, KO Podgorica 111, iz kutustarske
*oncije Uprave za nekretnine Crne Gore, azurirane dana 16.12.2019.godine, u podacima 0
-+ima i ogranicenjima, za predmetnu nepokretnost evidentirani su terete koji se prizakazi

. _mtu nepokretnosti koji je sastavni dio izvjestaja.

a

Analiza fgrmalno pravnog statusa i urbanisticki parametric

=24 grocjene; koji pripada katastarskim parcelama broj 2578 J2,2599/7 12599/10 KO
-~ §it, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznacene terete i ogranienja u
<oy etnosht u djelu koji se 0dnosi o podacima za terete i ograniéenja.
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4. Opis lokacije

.1 Makrolokacija

rma Gora se nalazi u jugoistoénom dijelu Evrope - (zapadni Balkan), sa 672.000
-anovnika, povrSine je od 13,812 km? i duZine morske~ obale od oko 300 km.
arakteriSu je tri regije: juna, centralna i sjeverna. Administrativni centar je Podgorica,

.4 je ujedno i najvei grad a prijestonica je Cetinje.

. Igorica je glavni i najveci grad Crne Gore koji
» prostire na povr$ini od oko 1.441km2 i
sima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore.
worica predstavija administrativno-upravni,
¢k, privredni, saobracajni, naucni i
sjetno kulturni  centar Crne Gore. Prema
¢ uz 201l1godine Podgorica je imala
377 stanovnika dok sada broji oko 200.000
sika. Podgorica se nalazi na raskriéu
%o znalajnih putnih pravaca koji vode od
ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je
... scrirana blizu zimskim centrima na sjeveru
- xali i ljetovaliStima na Jadranskom moru.
... ~rica ima razvijen drumski, Zeljeznicki
. ~=faj | avio saobralaj (medunarodni
~zm u Golubovcima). Opstina Podgorica
; sz oduZeg gradskog jezgra i gradske
.. - Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih
- . Do sredine 2018.godine u sastavu
;1 Pedgorica nalazila se i gradska opStina
o. .gja je od septembra 2018.godine
' “=ma samostalnom opStinom.

< -refokacija

-

A ]

IS
B

pyess
e I

s~ - 4 katastarska parcela nalazi se lokaciji ulica 7 Omladinsa u mjestu Drac -

., pozicionirana nedalcko od glavnih gradskih subjekata i predstavlja atraktivnu

s . lokaciju. Na lokaciji, koju ¢&ini predmetna katastarska parcela koja trenutno po

i,
-« lakacije:
217

327

U nastavku slijeti tabelarni prikaz udaljenosti predmeta procjene od odredenih
.« prikaz sumoy poloZuju predmela procjene.
=, elektro i druga infrastruktura se moZe dovesti do predmetne nepokretnosti.
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1 - ) - . T
! i Karaktaristite i udaljenost igkacije
; ;
; Udaljenost od:
: o ’ o K
f Qpstina , (.? ) JC‘C_} . Netara
i Dom zdravija g Metaral
. e ¥
f Bolnica 2 e ( o Metara
! Sud /:'__} o : Metara
! Posta Metara
3 Banlka Metara
L2 l . .
: Skala AL Metara
§ Pradavnica 1.?,-;.(“' ‘ Metara
L] B
. Restoran -:l O Metara
P £ ook e . N
; h//t,ore- rije a—j?;erc A, fJDC.‘ Metarg
. ¢ -
i Glavnog puta A5 Metara
f . .
: Karakteristike nepokretnosti
J =
; Lokacija poloiaj ( Izmg,gu Ugao saputa
i 2nataj za turizam Jak Prosjeten| ( gir:;b/;
I Obim saobracaja Gust '5:::;;5% _ Stab
4' Mogucnost dogra dqje
i Klasifikacija zone Stambena Kﬁéov{{é-‘ Poslovna
Ll - e
. ' Opite stanje nekretnlne
i - » R .
i Kanfiguracija (ﬁavag J1 Magib | Neravan

Klifent koji je angaZovao procjenitelfa je u obavezi da plat} iznos od egra za uslugu prilikem
sreuzimanja nalaza. Qplata se moze obavit Iskljutive na Ziroro ratun progjenitelja, kaa dokaz prilo¥itl

vplatnicu.
< Yasnik nepokretaosti ili Nosiog kredita, stojim iza gore .
f navedenih padataka | garantujem da su taéni. !
§  Potpis }
f i "?G’ C"f X IR . R :
1 uigng2l L0 T Procienitelj: Vinko Marnikovic broi Licence 37 '
i : 1




£ 3 Fotodokumentacija
~edimet procienc nije fotografisan radjena jz

%  Teknicki opis nepokreinosti

T hamjena i moguénost promjene namjene

- - vrijednost nepokretnosti odraZava i njegovu optimalnu iskori$cenost. Medjunarodni
-o~dt za procjenu vrijednosti definiSu optimalnu iskoriscenost kao ,upotrebu sredstva
~ ~ksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravno dopustena i
X izvodljiva”.
.~ * procjene je poslovni prostor koje je shodnd planskom dokumentu namijenjeno za
vie u vanprivredi.

. Jxis tehnickih karakteristika

© .o procjene je zemljiste - katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO
~1 Hl,po nacinu koriSéenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zmljiste, a Cija
z iznosi 1.085m2.

. Xadenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickili dejstuva, ostali zdravstvenii

w3l oSt rizick

.%a sc da lokacija nije ugroZena popluvuma. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi

<traZivanja i testiranja, niti su od strane klijenta ili bilo kog drugog relevantnog

- : prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnusile na postojanje zagadenosti
supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata
“ .

- =m rada

zrade ove procjene procjenitelj je:

elevantna dokumenta
wraZivanje trZifta nekretnina za slicne nepokretnosti

warekcije na uporednim nepokretnostima

;e trZista | analizirao njihov mogudi efekat na predmetnu nepokretnost.

ey e




7. Datum procjene

Datum procjene je 27.05.2022.godine.
Datum izrade izvjeitaja je 27.05.2022.godine.

8. Osnov procjene

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i pricipima zasnovanim na Evropskim
standardima procjene (EVS). IzveStaj o procjeni sadrZi saZete podatke o lokaciji, opisu
nepokretnosti, vlasniStvu, zakupima, pravnom opisu, trzistu nepokretnosti i metodologiji
procjene. IzvjesStaj ukljucuje 1 podatke o pretpostavkama koje su napravljene prilikom
formiranja misljenja o vrijednosti.

Xao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija tr¥i$ne vrijednosti nepokretnosti.

Tr#isna vrijednost S :

Zyropski standardi procjene (EVS) definisu Trzisnu vrijednost kao:

Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti
-medu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strand,
ssle odgovarajuceg marketinga, pri gemu su strane posjedovale dovoljno saznanja,
. astupale razumno i nisu bile pod prin udom”.

9. Povjerljivost

;y izvestaj je uraden sa svrhom naznadenom na pocetku i samo 7a upotrebu od strane gore

sdenog Klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su isklju¢ivo klijenta i

-avih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bilo koji dio izvetaja ili bilo kakvo pozivanje
zvjestaj ne moZe biti sastavni dio bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnih dopisa ili
3, bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrZajem potencijalnog
.jjivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavija misljenje o
. 0sti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

T, gpste napomene

.+ vrijednosti je projekcija cijena I vrijednosti, zasnovana na tekudim trZisnim uslovima 1
“wiin informacijama u vrijeme procjene, a ne garancija, te razliciti procjenitelji mogu,
sisqn metodoloski nacin, doci do razli¢itih migljenja o vrijednosti. Uslovi na trZistu su
~eizvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svijetlu te

. .onasti. Definicija trZiSne vrijednosti zahtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne
rijednosti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje

u okviru nekog ranga mogucih vrijednosti.

oo, oRU prg‘cjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. Jako se ove

4

w..~wwke smatraju logicnim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od

“ssnika nepokretnostii investitora.
~ moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu vurirati 1 da cijene mogu

. fultuirati. osljedino, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganju u odredenu
: 10
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nepokretnost. Takode, informacije iz proslosti nisu nufno i siguran pokazaielj za buduce
performanse.

Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da utiu na vrijednost, cijenu
ili prihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju.

Zbog izbijanja novog koronavirusa (COVID-19), Svjetska zdravstvena organizacija je 11. maria
2020. proglasila globalnu pandemiju, $to je uticalo je na globglna finansijska trZista. Pogodene
su mnoge trZisne aktivnosti u mnogim sektorima pa smo suofeni sa nizom okolnosti bez
sresedana na osnovu kojih treba prosudivati. Iz tog yazioga je izvjeStavanje o procjenjenoj
vrijednosti zasnovano na ,materijalnoj nesigurnosti procjene®, Shodno tome, procjeni treba
pripisati manju sigurnost i veéi stepen opreza nego $to je to obicno slucaj. S obzirom na
nepoznati bududi uticaj loji bi COVID-19 mogao imati na trZiste nekretnina, preporuujem da
cesto vrsite revizije procjene. :

e M aniic

11. Posebne pretpostavke

;

5 obzirom da nije vriena fizicka inspekcija nepokretnosti prilikom izrade ovog Izvjestaja poslo se
i odredenih pretpostavki koje su veé navedene u IzvjeStaju a odnose se na pojedine

“irgmetre nekretnine njene eventualne skrivene mane i slicno. Takode usvojena je
espostavka da se zemljiste nalazi u stanju koje je prikazano na fotodokumentaciji dostupnoj
. google maps.

12. Metodologija procjene

~eikovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

~rafun triisne vrijednosti nekretnine troskavnom metodom baziran je na proracunu
vova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trZistem uspostavlja se koeficijentima
.rije. Tako odredena sadasnja trZiéna vrijednost objekta sumira se sa cijenom kostanja
§ta | vrifednoséu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i troskovima spoljasnjeg

- .+ia predstavija sadasnju trZisnu vrijednost nekretnine.

».23wna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na listom
n godiS$njem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troSkove upravljanja i
_smo trZiSna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrZivog vijeka koriStenja

<eo | faktora rizika prihodovanja kofe estvaruje nekretnina

fa prikladna je za ,trZisno orjentisane” nekretnine, koje uobiCajeno ostvariju
~gvim upravljanjem.

11
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~xdne metoda proracan vriisl oo nresw e

2 uporedivanja  vrijednesti ma ctoprenwn P2ESte zasnovana  je na poredenju
- cetmosii koja je predmet peogiene su shicnim nepokretnostima koje su prometovane u
! - ryrijeme na trZistu nekretning, ¢ bazirana je na cijeni po jedinici mjere. 5 3

“momt na vrstu nekretnine - u procjeni je koris$éenu uporedna metoda - trZiSni pristup g
.. cebi pristupa trzisnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene
~imosti lociranih u  okolini  predmetne nekretninq. Nakon toga su sprovedena ‘
_~raus usagladenja po osnovu kriterijuma kao Sto su vrijeme transakcije i/ili isticanja ;
. pdnosa traZenih 1 postignutih cena, veli¢ine, lokacije i drugih faktora Treba
-.zuzi da zbog visokog stepena netransparentnosti na trZistu nekretnina, prodajne '
- w2, kao i realizovane cijene zakupa javno nedostupne. Kad se konkretna transakcija
i formacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, $to znadajno otezava primjenu
~stada. Kao izvor informacija kod izrade ovog izvjeStaja, procjenitelj je koristio
~tje i podatke dobijenc od strane narucioca procjene, informacije i podatke sa trZista
-2 dobijene od lokalnih agencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao
sopstvenih istraZivanja i znanja o trZiStu nekretnina i druge dostupne informacije.
- j usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaju, su bazirana na $irokom
razumnih pretpostavki i opravdanih zakljucaka za koje se opet ne moZe garantovati.
‘s.ke | njihovo prilagodavanje mogu varirati sa promjenom uslova na trZitu, jer su
» rezultat pretpostavki i empirijskih saznanja zvucenih iz trZisnih uslova.

- ——. 3 S

-

LR ]

Pracjena predmetne nepokretnosti

» @ procjene predmetne nepokretnosti, koriséenjem metode uporedivanja prodajnih
.aljno uporedivih nekretnina, na uporedivim lokacijama, kroz uskladivanje uoCenih
wporedivih nekretnina, tj kroz racunsko usaglasavanje razlika u bitnim

=3 koji odreduju cijenu uporedivanih nekretnina, procjenitelj donosi zakljucak o
1 bi se za predmetnu nekretninu mogla postic¢i na trZistu.




Kod analize treista prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedede nekreinine:

Ponuda: 1

Prodajem Zemijiste, Masline

Vrsta: Prodajem Zeniljlite

Podrutje: Podgorica

Lokacija: Masline

Cijena: €250

Zemtjiste: 2.G14 m- .

: o -
Opis: Mrodaje se zemljilte - Masting, Podgarica Najatraktiviji i najluksuzniji
Zemljista o nalozi u mirnom majostu ispad Corice, i stanovi na najbaljem mestu u
izstotne ctrang, same kilometar od centra grada, Sthiji

povidine je 2.614 mZ. Posjeduje sve urbanistitko Bk Wanrtra |

tohnitke uslive za gradnju stambond - postovacy B -

prostera P=2=Pli, bruts posriine 3.5600 2. Takadje postoji mogucnosl prikljuanya struje t gradskog
vodovoda. Izuzetno je pogadan kako za gradnju stambenog objekta takedje i vetikog pestovnog prost
sludaju Zolje kupan 2o gradnjom vedag stambene pustuvnug kolipleksa postoji 1 magucnost kKupovine
susjedne parcele povrine 1500 2, skoro istih urbanisticko - tehnitkih uslova.

Zemtjiste ima direktan pristup na bulevaru i udaljen je sario tridesetak rietara!

Cijena: 250 eur/ m2 .

Oglasio: Ema
Mobitel verificiran u drZsyi ML: 38267203183
Telefon: +38257203183

| Kontaktiraj Oglasivata i

Fiwfing 33 2 R

Ponuda: 2

Prodajem Zemljiste, Drac,
Podgorica, €185.000

Vrsta: Prodajem Zemljiste
Podrutje: fFodgorica

Lokacija: Drad )
Adresa; Drac, Modgorica, Crna Gora ) Y

=

Cijena: £185.000 M 1ajatraktivnif i najluksteniji
Zemljiste: 920 . )

stanovi na najboljem mestu u
Opis: Urbanizovano eradevinsko zenljisle, 920z, Srbiji

nraé, S500m? od centra grada. Pu tienutnum Jupu | Pt iten
planirana izgradnja objelta individualnog stanovanja

na4nivoa { F+2+Pk]j.

Zzuzetost parcele 0.48

Vi%e detalja na: freshestate.ie/nekretoing/ prodajasp...

Oglasio: Fresh Mekratnine

Registarski broj: v ireshestate.ane - Tacebuuk. conasFrashEstatemorntenggro/

tobitel; Mobitel: Izdavanje Podgorica: +382 65 355 898; Prodaja kuca i placeva Pg,03: Zoran =382 69 274
659, sjever CG: Darko +382 69 120 052, Primorje Milof +382 69 022 070, Viedirmir +382 €9 335 886, office:
+282 69 223 514 - wyaw.freshestate.me - vaww. Freshestate.me - Were muiti language speaking stuff,
contact us on ®, Viber, WhatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.

Telefon: Telefon: Prodaja stanova Podgorica: Darko 382 6% 120 052, Mirko 1382 67 260 33¢; Aleksandar
15872 69 372 ON6; Viadimii; -282 6% 372 007; Maiijana » 382 6% 374 DUY; laittwa -382 0% 372116 ;

we are multi language spaaking stuff - Eng: =382 67 207 047 - Turi+38Z 69 355 898 - kus:-387 69 255 P86 -
Fontact s an @, Viler, WhatsaApp, Facebock, instagram and vist our offices and Lur site.

Izmtaktiraj Ogiaéivaﬂ
GO MEE

13

Primorje: Mila$ +382 67 207 047, Vlado +382 67 260 391 ; office; +382 69 223 514 - wwaw.freshestate.me - -
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Ponuda: 3

Prodajem Zemljidte, Drag,
Podgorica, €55.000

Vrsta: Prodajem Zernljiste

Podrugje: Pedgorica

Lokacija:

Drac’

Cijena: €55.000

Opis: Za prodaju plac 157m2, Orac.

Na placu se nalazi stara kuca, pavisine 59mZ.

Vise detalja na: dom:home.me/me/details/6365/

Oglasio: DOA-HOME
Maobitel; 1ZDAVAMJE: van: +382 67

_Ed;zh\!ézzﬁn )

216 017; Goran: =382 67 822 822; Nemanja: #282 67 316 01 8; Savon
387 67 316 069, PRODAJA: Goran: +382 67 822 822; ; Savo: +382 67 316 00%; DraZer:; +382 67 316 (19,
SOSLOVNICA BAR: Slobadan: +382 67 316 008; web site: wwr.dor-home. me; mail: office@dom-home.riie;

. S0 Al A4 -
Najatraktivniji 1 najtukeuzniji
stanovi nanajbofjem mestu
Stbifi

we're multi language speaking stuff +382.67 822 821, cantact us on @, Viber, whatsapp, Facebeok,
Instagrarn and visit our offices and our site.

l Kontaktiraj OglaSivaca

 RGaa

Ponuda: 4

Prodajem Zemljiste, Drac,
Podgorica, £190.000

Vrsta: Prodajem ZemljiSte
Podrutje: Podgarica

Lokacija:

Cijena: £190.000

Crat

Opis: Na prodaju plac 920m2, Drad

Ucrtans su dvije kuce po 450m2, P+1+Pk, Yoda i struja

su na placu.

ViZe detalja na: dom-home.ma/me/details/33317

«

Oglasio: DOM-ROME

Mobitel: 1ZDAVANIE: Ivar: +382 67 316 017; Garan: ~382 67 822 322: temanja: +382 &7 31& (18; 5av0!

Najatraktivniji i najluksuzniji
stanovi na najboljem mestuu
Stbifi

BoyhVseaioe

+382 67 316 009, FRODAJA: Goran; +382 67 822 822; ; Savo: +382 47 316 009; DraZan: +382 67 316 019;
POSLOVNICA BAR: Slobodan: +382 67 314 0U8; web site: wva«dom-home.rag; miait: offica&dom-hame.me:
ywe're multi language speaking stuff -382 67 822 822, contact us on @, Viber, Whatsapp, Facebook,
Instagram and visit our offices and our site.

Kantaktiraj OglaSivaéa l
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http://www.dom-horiie.me

MATRICA POREDENJA PRODAJE - GGZ

YEKRETNINA

PREDMETNA

NEKRETNINA

UPOREDN

NEKRETNINA 1

A UFOREDNA
NEKRETNINA 2

UFPOREDNA
*NEKRETNINA 3

UPOREDNA
NEKRETNINA 4

Osnovni podaci

~-3\:E‘;na ciiena 503,500.00 € 185.000.‘00 € 55,000.00 € 190,000.00 €
_ nzding (m2) 1085 2014 920 157 920
3203 (€Im2) 250.00 € 201.09€ | 350.32 € 206.52 €

Ekonomski i pravni aspekt

_ =2 wznsakcije Ponnuda Ponuda Ponuda Ponuda
Paredenie 1.000 1.000 1.000 1.000
_ &3 ponude 2022 2022 2022 2022
_ =2 orodaje 1.000 1.000 1.000 1.000
2qainost . . . . .
. ad2juceg urbanizovana urbanizovana urbanizovana urbanizovana urbanizovana
| kiekia parcela parcela parcela parcela parcela
- =edenje 1.000 1.000 1.000 1.000

FiziCki aspekt

= 2 imikro A
+¥adiia Shi¢na Sli¢na Sli¢na Sli¢na
*dznje 1.368 1.200 1.100 1.100
- -~z DUP-a .
Lioke CD CD Stanovanje Stanovanje Stanovanje
_ sfenie 1.000 1.150 1.150 1.150
n2ana
L uktura Slicna Sli¢na Slicna Sli¢na

Eur'e

1.000

1.000

1.000

1.000

. ,--zc;ffg;n?at Djelimicno Povoljno Povoljno Povoljno Djelimi¢no
xie 1.000 1.000 1.000 1.000
e Sve Sve Sve Sve Sve
~tanie 1.000 1.000 1.000 1.000

331.00€

34210 €

277.50 €

443.15 €

261.25 €
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~poredna analiza nekretnina sa nekretninom koja je predmet procjene:

wizimajuci u obzir karakteristike zemljista keji se procjenjuje, lokaciju, podutke o trenutno postignutoj |
e;j2ni ponuda slicnih nckretnina na tr3istu utvrdili smo du je predmet procjene nepokretnost koja se i
noZe utrZiti po trZiSnim uslovima.
vrijednost izracunata na osnovu trZisnog metoda - komapargtiva slicnih nekretnina koje se
sude na trzistu prodaje nekretnina :
‘skazana trisna vrijednost zemljiSta se odnose na dan 27.05.2022 god.

.
erocjenjena vrijednost ncpokretnosti na katastarskoj parceli 2578/2, 2599/7 12599/10
ipisana u list nepokretnosti 7223 KO Pogerica II.

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 1.085 m2
Cijena: 331,00 €
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 1.085 m2 x 331,00 € = 359.135.00 €

Ukupna procjenjena vrijednost zemljiSta: 359.135,00 €

14. Misljenje procjenitelja/zakljucak

1 osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuéi u obzir kod profac“una sve uticajne

&zore i okolnosti, zakljucujem da je trZisna vrijednost predmetne nepokietnosti evidentirane u listu g

epokretnosti — broj 7223 KO Podgorica Il na katastarskim parcelama 2578/2,2599/7 i 2599/10
-a dan 27.05.2022 iznosi: 359.135,00 € '

“nlog:

- Lista nepokretnosti
‘dentifikacija lokacije
Licenca

o T VT G P ATV

: progiena je autorsko pravo procjenjivada te sc u tom smislu bez dozvole autora ne moZe Koristit sem a svre 2o

. e radena !

V procjenjivac

PR T
e T

~wizvrsio : Vinko Marnikovi¢ ecc procjenjivac i Omer Markisi¢ RE
27.05.2022 godine.

53,

U DT i

A B S R S e R ey YA




e

CF KOTISNTR

Toerirenms itamper 16.12.2018 735
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LIST NEPOKRETNOST} 7223 - PREPIS

i o parceli

4 padbigj Broj zgrade 512;!: Datwn upiza u]jtnl;i:éi]iibroj '83;1::?::;;;11 " Povitina in? Pribod
% B s 7 OMLADINSK A Ll’ggdé;\’gu o1 0.6
- W35 10 Tnsiso DRAG I\“}I’;%d‘(’)‘sfgil“\“ 97 0.0
. 2+ vIasniku ili iir;siocn prava
—-- Yssicod broj - ID bysoj Naziv uesioen prava - adresa § mjesia Osuev prava Obim prava

. PRVA BANKA € G AD-OSNOTANA 1901
3

w . stoje tereti i ogranicenja,
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,-.— SERTIFIKAT / CERTIFICATE

Ohlus =e potvrduje

"
150
=

-~
r\\

K hl 15w centily hat the

Vinko Marnikovié

fodig Spessennl 1d 1310984220080
Eapelno gavédiolls) / Successlully complecd

ISEIY /J EXAM

Edukativing progeama ,, Proceos vrednosii nekeetring

Foueational 11 roranime R

alReat Egie V Jllnllu_l(}"

Thuwn / Date 151020046,

i’rmi seadnil / Preshiens
47
"ﬂ“’a /4 JJJ,._,Q./

Dandjela Hié FRICS, R'Rf"

21
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Nia osuavu Slana o sfav 2 }ja};gna G ‘;:,Ln.].:_{ki_[]j \,‘jt;ﬂ;iig[ﬁll’li’i [”'Sli]f\'fhei'li ]ia‘t CG!‘,
brad 54,160, Komisiis wavjetake donosi '

S

’

RIBESENJE
O POSTAVEJERIU SUDSKOGC VIESTAKA

Marnikovié Anta Vinke iz Ulcings, roden 2984 gedine 11 Bary, stepen

befelor menadimenta, postaviia se za sidskog vjestaka ekonomsko-finansiiske
sbrika,

e T e e e e T

OBRAZLOZENIE

Ministarstvo pravds o, ma csnowvn Mgnu 1o stv x Zokoon o sadskim
viedtacime olavilo poziv za postavljenje za sudske viedtake na svojoj internet siranici
I

Ay oy e

i u dnevnom listy “Pobjeds”, dunn 2.10.2018. godine, na i je imenovani prijavio
svoje ufeste,

Komisfja va wvjeltake jo cozmotrila prijavae Mamnikowid Vinks za ponovno
postavljenje i utvrdila da istl ispunjova opdte § poselme wslove predvidena Sanem 6
stav 1 1 3 Zakona o sudskim vjeStacima za vienje vissiatenja navedenog w
dispeziliva,

oy

Na nsnovu zloZenog odlutzne je kao u dispozitive tesenja,

+

H: 03-740-11000 18

Pro
Fadgerien, 2y, marta 2019, godiou

PRAVNA POUKA: Protiv evog ricdenja nije dozvoljena Falba, alise
moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u roku od 20 dana
od dana dostavljanja istog.

Ministarstvo prayvde
Komisija za vjestake

JEDNIK KOMISTIE
NIKA DUOVIC
3




TEGOVA = -

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN BRODP DF VALUERS ASSOCIATIONS (TEGOVA)
. and
INSTITUT DVLASCENTH PROCIEHJIVACA CRNE GORE {{OPLG)

# orm;K it the fersen named Delw, Fevinyg mad 3 Ihe reguiemenis
] 10 vse Bre Bl of Recuguiset Eoopean Yaluo
and §he designatary lottprs REY

Omer Markisi¢ REV
Recognised European Valuer

Certifisats Registeativn Hwobee REW-HEAIPCHIDIG0
. Isuued o OR0E207)
ik vk OGNS

gy T Cooyeveca 6% AL-SI003 Pudieiica rpndunege .

e T e o s fome ) S NI e

vatidizy 6f thig caliticate st be condmed by the orbie seGhaART 3 Win 1000V2.00

Rizys2tat Graesih Sunja Rodosic
Chaitman of the Buwd of Ueectors Precivent
TEGOVE 10PCG

TR 24 D

a8 IOPCG

Iendy it deiad (R s e vuﬂm« war
TP S S kT kot




Licence

. lnstitut oviatsenih procien]ivata Criie Gore Horca)
.. The Institute of Certified Valuers of Montensgro (ICVM)

%

SERTIFIKAT / CERTIFICATE

Qvim sa potyrduje da je
Thisisto cartify that

Omer Marklsié

IMBG 1608951210026

U skindy 18 Minimumom zehijsya za obr-zavamf;x IOPCG», atokaa statuy
scorting to the ICVIM Minimum equcations] requirements, k admitted-(o usa tha tiye of

OVLASCENOG PROCJENJIVACGA
CERTIFIED VALUER

v oblasti procjene nekretnina
in the real astate valuation feld

Haglstirski broj sertifikata / Cartificste raglstration nuniber:
N-003-08618

fzdat / lasued on: 16.06.2618.
Va¥l do / Valtd untll; 16.06.2023.







[ZVIESTAI O PROCIENS
VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTY

.

£y AR ey ety 7t

PREDMET PROCJENE:

zsryzuzs"rs NA POTEZU Crne grede na Cetinju :

i

List nepokretnosti 2829 i 2975 CETINJE 1 i 374 KO CETINJE il '

Katasratska parcela: 1558/1 i 1559/2 |

i
;

NARUCILAC PROCJENE:

A.D. PRVA BANKA - Podgoricall

;
i
|
{

OVLASCENI PROCIENITELI-SUDSKI VIESTAK:

VINKO MARNIKOVIC ECC

Ulcinj, Maj 2022
Procjenitelj Vinko Marnikovi¢ ecc struke




1ZJAYA OVLASCENOG PROCJENITEL JA, OPSTE PRETPOSTAVKE ]
OGRANICAVAJUCI USLOVY

ES

Prema svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

A

i Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljam strucno profesionalno, objektivno,

N -1vjesno 1 nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu vrijednosti (EVS),

L “tedunarodnim standardima vrednovanju (IVS) i opS$teprihvacenim standardima, normama i
kS -¢elima procjenjivanja.

g R,

- Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, miSljenja i zakljulci,
wzani su u Izvjestaju odgovorno i pazljivo, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nacin, bez
suénosti razlicite interpretacije i bez izostavijanja bilo kog elementa koji je od znalaja za
~genu. :

Svi raspoloZivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su koriSéeni u postupku procjene i
-4 sadrZani u Izvjestaju, prikuplieni su iz izvoru koji se smatraju pouzdanim 1 uzeti su kao
*ni i istiniti, potpuno primjenljivi, odgovarajuci i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne
¢ za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza i proraluna u procesu izrade
_ae. Isti su nezavisno provjereni od strane ovlas$cenog procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo
Jeiulzvjestaju detaljno obrazloZeni.

{dabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane
qe, :

[

*ezentirani Izvjestaj se temelji na pretpostavei du su vlusnicki dokumenti i drugi pravni
i dostavljeni procjenitelju bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva odgovornost nije
= ~djena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlusnickim pravima i obavezama prema
:j nepokretnosti. U postupku procjene se pretpostavija da su tvrdnje narucioca i

.ma pravna dolumentacija valjani, te da su imovinska prava dobra i utrZiva. Takode je
- _eno da nema skrivenih uslova i stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli

“#e ili viSe vrijednom.

cenitelj ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slugju promjena na trzZistu
i okolnosti vezanih za iste. U tom slucaju za pretpostavke, zakljucke I miSijenja koji
»u na razliéitim podacima i subjektivnim zukljuluimu se ne moZe dati bilo kakva
~ayenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Izvjestaj, uko nastupe drugi uslovi od
z#ili na dan progjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.
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7. Procjena i pretpostavke korisene u lzvjeStaju su izvucene iz trziSnih i drugih pokazatelja
bez pregleda kolitina i precizne analize troSkova. Informacije o povisSinama su dobijene iz
viasnicke dokumentacije i pretpostavke da su tacne i u skladu sa standardima.

e

5. Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavljg se da su sve pojedinosti vezane za
sredmetnu nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u Izvjestaju.

£2 Procjena je proizvod sadinjen od strane profesionalno obucene osobe | predstavilja njeno
»iSljenje , a ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam
dgovornost za tacnost podataka, informacija i misljenja_dobijenih od drugih lica, a koji su
“ri¥éeni u pripremi Izvjestaja. Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su

trafeni i prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tacni, ali ne i garantovani.
rucjenitelj jedino garantuje da su zakljucci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom
“boljem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene. Procijenjena vrijednost je

_.Ina na dan procjene i moZe biti nedostizna u slucaju prinudne prodaje.

Procjenitelj nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je
-_zmet Izvjestaja. Procjeniteljovo angaZovanje i naknada za izradu Izvjestaja nije vezana za ut
<ijed pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu procijenjenu vrijednost
=sntiranu u IzvjeStaju i nije vezana ili uslovljena interesom za favorizovanjem neke od

© ~=a kojih se tide Izvjestaj.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena u Izvjestaju, izuzeta iz

~c ne predstavlja njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , misljenja , zakljucci i

wai vrijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljucivo u

-, prilofenog lzvjestaja. Izjave i stajaliSta sadrZani u lzvjeStaju se temelje na ¢jelini

. =acija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moZe posmatrati bez
.- wrranja [zvjeStaja u cjelini. .

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo

. miy koriSéenje i pozivanje na nju, kako od strane narucioca tako i od strane trecih lica.

telf nije duZan svjedoditi pred sudom u vezi sa sadrZajem lzvjestaja ukoliko se o tome
poseban dogovor.

irfaj ovog Izvjestaja je strogo povjerljiv za procjenitelja, narucioca i korisnika i ne
. reprodukovan nu bilo koji nacin ili distribuiran bez pismene saglasnosti piocjenitelja.
mje lzvjestaja ili njegovih kopha ne nost pravo javiog objavljivanja dijela ili cjeline

-

“-sdmetni IzvjeStaj je raden za potrebe Prve Banke Crne Gore a.d. Podgorica.
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REZIME FROCIENE

Urbanizovano zemljiste 1
Kat.parcele 3883/3 LN 2829 Cetinje I, J
3888/4 13892/4 LN2975 Cetinje I i
1558/111559/2 LN 374 Cetinje il.

. Nekretnina

Katastarski

. List nepokretnosti 374~ prepis, KO
PREDMET PROCJENE podaci

Cetinje I, PJ Cetinje

Crne Greda — Cetinje

Lokacija

Vlasnistvo nad
nekretninom

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA
1901GODINE AD PODGORICA

Podaci o teretima i ogranicenjima na §
dan izdavanja liste neporetnosti blize §
opisani u listu koji ¢ini sastavni dio |
1zvjestaja.

Tereti i
ogranicenja

VARUCILAC IZVIESTAJA A.D. PRVA BANKA CRNE GORE - Podgorica

Vinko Marnikovic ecc Licenca broj 37 i Omer Markisi¢ REV

1ZVJESTAJ SACINIO _
Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti izvriena je |
bez spoljnjeg obilaska nepokretnosti na osnovu
JVID U NEKRETNINU

dostavljenog Lista nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac "'
od 29.01.2020godine, planske i ostale relevantne}
dokumentacije za ovu materiju. '

OSNOV PROCJENE Trzisna vrijednost

~ZTODE PROCJENE Uporedna metoda

. JENJENA VRIJEDNOST 1.507.927,00 €

; $TUM PROCJENE 27.05.2022.godine

" *ZRADE IZVJESTAJA 27.05.2022.godine
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1. Nazivisjediste naruéioca procjene

NaruCilac izvjestaja o procjeni vrijednosti nekretnine
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141 u Podgorici.

1.1 Namjena procjene -
Procjena se vrsi za potrebe utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine zemljista, katastarskim
parcelama: - 1158/1 Crne greda koriséenja Sume 7 Kase, povrsine LN 374 4.490 m2
1159/2 crne greda koriséenja krs, kamenjar 3 klase, povrsine: IN 374 120 m2

3883/3 pod granicom koriséenja Sume 3 klase, povrsine: LN 2829

361im2

- 3888/4 pod granicom koriiéenja $ume 3 klase, povrsine LN 2975 306 mz2

- 3892/4 crne greda koriscenja kri kamenjar, povrsine: LN 2975 116 m2

KO Cetinje 1 i KO Cetinje II, po nacinu koriscenja zemljiste ukupne povrsine 5393 m2,

videntirana u Listu nepokretnosti 374 (KO Cetinje 1I), 2829 i 2975 (KO Cetinje I)- prepis.
" aimjena procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti za potrebe Prve
:nke Crne Gore a.d Podgorica.

2. Podaci o nepokretnosti

-1 Naziv (vrsta) objekta-nekretnine

* admet procjene je zeml jiSte na katastarskim parcelama br.3883/3,3888/4 | 3892 /4 KO
- T yeli1158/1i155/2 KO Cetinje I1, po naci

nu koriséenja - zemljiste, povrsine 5.393
evidentirana u Listu nepokretnosti 374 prepis KO Cetinje 11 i 2829, 2975 KO Cetinje I, P|
32,
om u Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.

" ™ u Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden
P sa javnog puta. Predmetu procjene se mose pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih

1 do mjesta Crne Greda | pod grancom na Cetinju preko katastarske parcele 3883/4, 3888/4 |
- # KO Cetinje ] i 1158/1 1559/2 KO Cetinje II

. " 2ziviadresa objekta koji se procjenjuje

' .ina nepokretnost nalazi se na potesu Crne Greda na Cetinju.
“ereti i ogranicenja
. ¢ima  katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucéne jedinice
4, Y. u prikazu Lista nepokretnosti 2829, 2975 KO Cetinje 11 374~ prepis, KO Cetinje
katastarske  evidencije Uprave za nekretnine Crne Gore, aZurirane dang
Z1.godine, u podacima o teretima i ograniCenjima, za predmetnu n
w.=rani su terete koji se prizakazi u listy nepokretnosti koji je sastavni dio
inaliza formalno pravnog statusa i urbanisti¢ki parametric

epokratnast
izvjestaje,

' £ procjene, koji pripada katastarskim parcelama broj 3883/3, 3888/4 i 3852 /4 KO *. -

1359/2 KO Cetinje 1, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju nazrater: t- v -

£l

2 it listu nepokretnosti u djelu koji se odnosi o podacima za terete i ogranien s

143

je potrrebe Prve banke Crne Gore,

G e e i




4. Opis lokacije

4.1 Makrolokacija

Podgorica je glavni i najveéi grad Crne Gore koji
se prostire na povrSini od oko 1.441km2 i
zauzima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gure.
Podgorica predstavlja administrativno-upravni,
politicki,  privredni, saobraéajni, naucni i
prosvjetno kulturni centar Crne Gore. Prema
popisu uz 2011.godine Podgorica je imala
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000
--anovnika, Podgorica se nalazi na raskrscu
- skoliko znadajnih putnih pravaca koji vode od
~ora ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je
. -zicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru
adje ali i ljetovalistima na Jadranskom moru.
daorica ima razvijen drumski, Zeljeznicki
-bradaj i avio saobracaj (medunarodni
sdrom u Golubovcima). Opstina Podgorica
. wji se oduZeg gradskog jezgra i gradske
~ne Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih
. dnica. Do sredine 2018.godine u sastavu
. + ~e Podgorica nalazila se i gradska opStina
koja je od septembra 2018godine
ol "z5ena samostalnom opstinom.

“ krolokacija

*

-~z lokacife::
5,127

437

e

e
.

“—a

. 'ma, elektro i druga infrastruktura se moze dovesti do predmetne nepokretnosti.

4e

_..(.'_-
LR
¥

Crna Gora se nalazi u jugoistonom dijelu Evrope (zapadni Balkan), sa 672.000
stanovnika, povrsine je od 13,812 km?® i duZine ‘morske obale od oko 306 km.
KarakteriSu je tri regije: juZna, centralna i sjeverna. Administrativni centar je Podgorica,
koji je ujedno i najveéi grad a prijestonica je Cetirlje.

~:na katastarska parcela nalazi se lokaciji Crne Greda na Cetinju, pozicionisar.
.0 od glavnih gradskih subjekata. Na lokaciji, koju cini predmetna katasiai
- : koja trenutno po koriséenju Sume, kamenjar, krs. U nastavku slijeti tabelarni piiaz
-3sti predmeta procjene od odredenih instivucija i prikaz sumog polozaja predms:

IS TR, -y PSS
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| Karakteristite i udaljerost lokacije J

i
L3
I
vy
f Udaljenost od;
3
i Opitina  ~ R Metara
: P
! Do zdravija A G Metara
L] .
< Bolnica AT Mgtara
N W
Sud gf,?:-,.- » Metara,
Poita ’ Y ietara
. .
. Banka /f1£» ,.‘ “3 Retpra
» Skal { . s fietar:
. ala /.(’\(—(: {vetara
Prodavaica k’_:_;{:'*_,c, ; Meiora
Restoran ,;;‘;;: N1e) Metara
More- rijeka-jezero - Metara
Glavnog puta g Metara

Karakteristike nepokretnaost; —’
Lokacila poiezaj lzmedy Ugag | sgﬂq_t_a’n",
Znataj za turizam Jak (ﬁ;zs]e"}ﬁﬁ ~ Stab
Obim sacbraaja Gust P@f;_e_éta}‘ Slab
Moguénost dogradnje ’7\4
Kiasiflkacija zone Stambena jﬂ}eﬁo;i%‘ai, Poslovna
Opite stanje nekretnine 6’:‘ /< fé—:
Konfiguraciia 111 Nagiv | wersvan

Kiijent koji je anga¥ovao procjenitelja je u obavez da platiiznos od Bura za uslugu prilikom
preuzimanja nalaza, Uplata se moze obaviti iskljugivo na Zirore razun procienitelfa, kao dokaz prilp3iti
uplatnicu,

Vlasnik nepokretnasti ili Nosioc kredita, stojim iza gore

navedenih podataka i garantujem da su taénl.

.

-

Potpis
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v dkeinj< D ~CD ~20 22 Procieniteli: Vinko Marnikovié broj Licence 37
H




4.3 Fotodokumentacija
Predmet procjene nije fotografisan radjena je Desktop procjena.

5. Tehnicki opis nepokretnosti

5.1 1 Namjena i moguénost promjene namjene

7rZiSna vrijednost nepokretnosti odraZava i njegovu optimalnu iskoriséenost. Medjunarodni
:tandardi za procjenu vrijednosti definiSu optimalnu iskori$¢enost kao ,upotrebu sredstva
- -2ja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguéa, pravno dopustena i
9 “nansijski izvodljiva”.

redmet procjene je poslovni prostor koje je shodno.planskom dokumentu namijenjeno za
slovanje u vanprivredi. |

"2 Z Opis tehnickih karakteristika

Imet procjene je zemljite - katastarske parcele 3883/3, 3888/4 13892/4 KO cetinje I i 1558/1 i
+9/2 KO Cetinje Il,po nalinu koris¢enja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zemljiste, a ¢ija
“sinq iznosi 5.393 m2.

" * 3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i
- zhjedonosni rizici

“wostavlja se da lokacija nije ugroZena poplavama. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi
«.tva istraZivanja i testiranja, niti su od strane klijenta ili bilo kog drugog relevantnog
~. ryaka prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti
-taih supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata
"2nosti.

. Obim rada

-£su izrade ove procjene procjenitelj je:
o relevantna dokumenta
.. istraZivanje trZista nekretnina za slicne nepokretnosti
.20 korekcije na uporednim nepokretnostima
stove tréista i analizirao njihov mogudi efekat na predmetnu nepokretnost.
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7. Datumprocjene

Datum procjene je 27.05.202 2.godine.
Datum izrade izvjestaja je 27.05.2022.godine.

8.. Osnov procjene

~ e e N R s

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Evropskim
standardima procjene (EVS). lzvestaj o procjeni sadrZi saZete podatke o lokaciji, opisu
nepokretnosti, viasni§tvu, zakupima, pravnom opisu, trZiStu nepokretnosti I metodologiji
procjene. Izvjestaj ukljuCuje i podatke o pretpostavkama koje su napravijene prilikom
formiranja misljenja o vrijednosti. - .

Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.

TrZisna vrijednost

Evropski standardi procjene (EVS) definisu TrZisnu vrijednost kao:

Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana,
gosle odgovarajuéeg marketinga, pri cemu su strane posjedovale dovolino saznanja,
~ustupale razumno i nisu bile pod prinudom”.

9. Povjerljivost

*af izvestaj je uraden sa svrhom naznacenom na pocetku i samo za upotrebu od strane gore

" ..edenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su iskljucivo klijenta i
.gnvih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bilo koji dio izvestaja ili bilo kakvo pozivanje
izvjestaj ne moZe biti sastavni dio bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnih dopisa ili

. =va. bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrZajem potencijalnog
sJdjivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavlja miSljenje o
- _icnosti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

10. Opste napomene

m1a vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekucim trZisnim uslovima i
. mim infuninacijama u vrijeme procjene, a ne garancija, te razliCiti procjenitelji mogu,
 pisun melodoloski nacin, doc¢i do razlifitih misljenja o vrijednosti. Uslovi na trZistu su
a2izvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svijetlu te
msnosti. Definicija trZisne vrijednosti zahtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne
"7 rrijedngsti, duk se u praksi smatra prihvatljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje
. % okviiu nekog ranga mogucih vrijednosti.
~.sku procjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove
.zvke smatraju logiénim [ opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od
.“«snika nepokretnosti [ investitora.
10
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fnvestitori moraju imati na umuy da prihodi od nepokretnosii mogu varirati i da
znacajno fluktuirati, Posljediéno, investi

nepokretnost. Takode, informacije iz p
performanse.
Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost, cijenu
ili prihod od nepokretnosti pomenutih u ovorn izvjestaju. ™

Zbog izbijanja novog koronavirusg (COVID-
‘ 2020. proglasila globalnuy pandemiju, $to je
Su mnoge trzisne aktivnosti u mnogim se

presedana na osnovy kojih treba prosudiv
vrijednosti zasnovano na

cijene mcgu
ori imogu biti na. gubitku kod ulaganja u odredzi:s
roslosti nisu nuzno i siguran pokazatelj za buduée

19), Svjetska zdravstiena organizacija je 11. marta
uticalo e na globalna finansijska trzisea. Pogodene
ktorima pa smo suoceni sa nizom okolnosti bez
ati. Iz tog razloga Jje izvjestavanje o procjenjenoj
~Materijainoj nesigurnosti procjene”. Shodno tome, procjeni treba
pripisati manju sigurnost i veci Stepen opreza nego $to Je to obicno slucaj. S obzirom na
nepoznati buduci uticaj koji bi COVID-19 mogao imati ,
cesto vrsite revizije procjene.

11. Posebne pretpostavke

<"ametre nekretnine njene eventualne skrivene
- Btpostavka da se zemljiste nalazi u stq
"< google maps.

mane i slicno. Takode usvojena je
yu koje je prikazano na fotodokumentaciji dostupnoj

12. Metodologija procjene

“~=skovna metoda proracuna vrijednosti nekreinine

© =14 metoda proraéuna vrijednosti nekretnine

irZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom
"7 godiSnfem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove vy

pravijanja i
" tzno trZiSna vrijednost nekretnine zavisi od
ka0 [ faktora rizika prihodovanja koje ostya;
“* A1 prikladna je za ,tr¥isno orjentisane”

.

wvim upravijanjem.

preostalog odrZivog vijeka koriscenja
‘Uje nekretninu,

nekretnine, koje uobicajeno ostvaruju

D e e W R o




T ANTE

Uporcdna meteda proraduna vrijednosti nekretnine

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom tr¥iftu zasnovana je na poredenju
nepokretnosti koja je predmet procjene sa slicnim nepokretnostima koje su prometovane u
skorije vrijeme na trZistu nekretnina, a bazirana je na cijent po jedinici mjere.

T e Y

.

5 obzirom na vrstu nekretnine ~ u procjeni Jje koriséena uporedna metoda - trZiéni pristup

Pri  upotrebi pristupa trZiSnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene
nepokretnosti lociranih u okolini predmetne nekretnine. Nakon toga su sprovedena
wdgovarajuéa usagladenja po osnovu kriterijuma kao $to su vrijeme transakcije i/ili isticanja
ponude, odnosa traZenih i postignutih cena, velicine, lokacije i drugih faktora.Treba
apomenuti da zbog visokog stepena netranspareritnosti na triiitu nekretnina, prodajne
wansakcije , kao i realizovane cijene zakupa javno nedostupne. Kad sc konkretna transakcija
-sgodi, informacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, $to znalajno oteZava primjenu

39 metoda. Kao izvor informacija kod izrade ovog izvjestaja, procjenitelj je koristio
~#srmacije { podatle dobijene od strane narucioca procjene, informacije i podatke sa trista
“-w2tnina dobijene od lokalnih agencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao
“wuitat sopstvenih istraZivanja i znanja o triiStu nekretnina i druge dostupne informacije.

- excije I usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaju, su bazirana na $irokom

- razumnih pretpostavki i opravdanih zakljucaka za koje se opet ne moZe garantovati,
© frostavke I njihovo prilagodavanje mogu varirati sa promjenom uslova na trZistu, jer su

=pravo rezultat pretpostavki i empirijskih saznanja izvuéenih iz tr#isnih uslova,

e s o Ty

e e L P I T S
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13. Procjena predmetne nepokretnosti
_ Ztupku procjenc predmetne nepokretnosti, kori$¢enjem metode uporedivanja prodajnih

=+ 2 dovoljno uporedivih nekretnina, na uporedivim lokacijama, kroz uskladivanje uodenih
-1 uporedivih nekretnina, tj kroz radunsko usaglaSavanje razlika u bitnim
# o Lmua koji odreduju cijenu uporedivanih nekretning, progjenilelj donosi zakljucak o
.2 bise za predmetnu nekretninu mogla postici na trsistu.

e e o Rt T g T

B e o o oo

Fowr . IR

.

k]
R
i
|
i
!
b
3

[ T R bt




Ponuda: 1

Prodajem zem ljiste, Cetinje
Yrsta: Progajam Temljiste C -
Fodrodje: Tretinje
Lokacija: Catinge
Cilena: €139, 000
Zemitjizra: TR3 e

- g

Opis: p3730 Urbanizovan plaz za gradnju, Cetinje

Ha prodayy utbanizovan plac PovIiine 1783mz, Cine pa
tri urbaniznz)e parcele 1y sv2ko} je deovgy jena
§adn)a oo oke 530mz.
Indetes szzra dencety .2
Incer: rauzetguei p 3
Bozesljena Lpratnost pr
Ha placy se ngpozy
Plac ze nata~i na |
‘gradska vpdy + b

1P,

2POM Mesty, ma oko
UNAr, Zeruja

300 metara od <entra.

S S S SN

Viie detalfy ns: it

Oglasio; a8£ne)1)s AN ITH
#abital: r382503E7373
Telsfon: 38257512044

Onlagivpsg

tooen-

Ogtas Broj: 2256043
Zadnja Promjena: 54pr, 2023

* Konisktira

Ponudag: 2

Prodajem Zemljiste, Cetinje,
€71.500

Vrutd! Pesdajers Zemtfisea
Podrucje; Letinze

Adresa: Centra) regton, Mortensany
Cijena: C71.500

Zemijiste: 651 m-

.

Qpis: Y2k Protaje se
Cexinfu, Crra Gora,

VrRanizeana Rarcela na

Lkupria povriina parcels ja 39 ©R0ratm mstar

H3 pvnj Ik sriji ie prodvidena izaradnja ZITbeae serade P+ 2~ e

Ukuprz povriing buducas sojmtgs 52 1562 m2.

Traitm 1astirars sy izgsadni,

Lakacha 3s vl dobra 30 miauss 03 moray Aavnog gragy Pydacrcs.

Ebsklegivrs tradirs neesnitore

vise detalia na: el (T p e S N R T L
Qglasio: Lusntate

Raglstarsii braj: nfoiiluxzors
Yobitel: *3B268A03380
Yelefen: T3EIOR3NISER

1
Ktk lingsg (o i l’

BoEGER

Oglas 8roj: £74545
Zadnja Promjena:

Taoz: Nakrstnin. 's

T-MorEnIr0 con

& 12403
12 apr, 2029

SFRse ) Predagy, Trrliiity Catinia

Kod analize triisq prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedes neie =t

* UPLATI pREXQ - Rt
VISA | MASTERCARD-
I OSTVARI +129

kuca koje 5o meda renoyira W nadog ragiti,

<

ErO

WWHAGLORM Lo e

73 lusopstroies

H zpeatal + proze mpa eraiy

R
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Cetinje

Virsta: Prodajem Gradewinsko Temlpdts

Podruije: Cetnye

Lehacifs: Cesnis . -
Cijerna: Q20005 .
Zemljisie: 3790 m:

Gpis! prEDE Urbanizovans plas s moguenpity eradns
£000m31, Césinje A )
U canzru Catinga, w neposradnoj biizini gimarzije. m i
prodaju je plac povrsine 1740m2.

Ha placy =2 tranutng astazi parediina uda pevriing oko 55m2 1 garaa 35m3. Kutla rz Las1a]t o dve
cpenafe zobs, dnsonas beravke, kuhsope, terase, kipatits,

Prema vatecon plantkom dokuments, na placy je mogese gradhti chjekat spratnosty P=2+Ph ox
mahsimainom BRGP oho 4200 taosti parcele do 0.4
Lokacija je jd=alna za Hvot

HAPOMENA: Mocudnest kampanzaciya Ta ttaniave) u Sudy

e DA kst Lo e e e e

T ok e

=2’

eI

Vi%e demalia na Bltond S ke mirrebratrize com

Oglasios AGENC|Jx ks HEVRETHINE
robitelr 337589331333
Telcfon; +382675122-H . s

| Kaniek

£ i g 3]

Cglas Broi: 2359055
Zadnja Promjenas 15 Sep, 2020
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PREDMETNA
NEKRETNINA

UPOREDNA
NE

UPOREDNA
KRETNINA 1

UPOREDNA
NEKRETNINA 2

NEKRETNINA 3

Osnovni podaci
180,000.00 € 71,500.00 € 230,000.00 €

75,000.00 €
| 10095€ | oegse -mm
Ekonomski j pravni aspekt
.32 transakcije

UPOREDNA
NEKRETNINA 4

Gra@rvinsko
zemijiste

“=3isnji

. R - 1.000 - 1.000 1.000
- Fizi€ki aspekt

R IE] Povoliniia

j Povoljnija Povoljnija
-EE-@-
Gradevinsko Gradevinsko
1.000 . -m_-m_
T Manje povolina | Manje povolina | Manije povolina Povoljnija
B —-zm-m_m
" fiecinei
o _E%ranj Dobro Dobro

R

Gradrvinsko

Gradrvinsko
zemljiste

Gradrvinsko
Zzemljiste

Gradrvinsko
zemljiste

1.000




Uporedna analiza nekreinina sa nekretninom koja je predmet procjenc:

Uzimajuli u obzir karakteristike zemljista koji sc procjenjuje, lokaciju, podatke o trenutno postignutof

cijeni ponuda sliénih nekretnina na tr#istu utvrdiii smo da Jje predmet procjene nepokretnost koja se
moZe utrZiti po trZisnim uslovima.

Vrijednost izradunata na osnovu trzinog metoda - korapdrativa sliénih nekretnina koje se
aude na trZistu prodaje nekretnina :

Iskazana trZiSna vrijednost zemljista se odnose na dan 2 7.05.2022 god.:

Procjerijena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 3883/3, 3888/4 i 3892/4
KO Cefinje I i kat.parcele1558/1 i 1559/2 upisana u list nepoltretnosti 374 KO Cetinje I1,

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 5.393 m2
Cijena: 297,60
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 5393 m2x297.60 €= 1.507.927.00 €

Ukupna procjenjena vrijednost zemljista: 1.507.92 7,00€

14. Migljenje procjen itelja/zakljuéak

Na osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuéi u obzir kod proracuna sve uticajne |f
faktore i okolnosti, zakljuéujem da je trzidna vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirane u listu |
nepokretnosti - broj 374 KO Cetinje Il na katastarskim parcelama 1558/1 i 1559/2 I broj LN 2829 i |}

2975 na katastarskim parcelama 3883/3, 3888/4 3892/4 nadan 27.05.2022 iznosi: 1.507.927,00 €

Prilog:

- Lista nepokretnosti

- Identifikacija lokacije .
- Licenca

Qva procjena je autorsko pravo progjenjivaca te se u tom smislu bez dozvole autora ne mose koristit seu usvre Zdf

koje je radena !/

Procijrnu izvrsio : Vinko Marnikovié ecc procjenjivac i Omer Marki
Ulcinj 27.05.2022 godine.

Si¢ REV procjenjivad

S
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Staema

Korisnie:

Qors 1 évrijeme ame: 27.01 2020 14202

': PODRUZNA JEDINICA

{atinje
Datum: 27.01.2620 10:09

KO:  CETINJE#

* LIST NEPOKRETNOSTI, 374 - PREPIS

Padac) & parceli
' Broj/podhraj | Braj zgrade :‘:I”:'; Datum wpksa § . ca';"gg‘;br of N;‘:&i“;gmg‘i‘ Povrzina m? | Prihod
; | 1 Sume 7, klase
: b 155871 64189 CRNE GREQA HUPOVINA 4153 1.3%
; T - - A5, kamoniar |
! 155972 £47B9 LRHE GREDA KUPOYIMA 120 0.00

Podact o viasaiku ili nosiocu prava

MatiEni braj - ID broj Nazlv nosieea prava - adresa § mjesto Osaov pravaJblm prava
, PRYA BANKA CRNE GORE OSHOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA

Svgjine 141

R

Na postoje tereti | ogranicenja.




Lomienes en

Korisatk:

Datum § wrijeme feanpa 27.01.2020 10:65

PODRUCNA JEDINITA
Cotinje

Patum: 27.01.2026 10:05

RO:  CETIMJEL

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

B

Podac! o parceli

¢

Plan

Brol/podbro] | 870 2grade Skica| PAlum upisa

388373 2

Potes iff
ulicad ku il broj

Nagin korisenja |
! Osov icanja

Povrsina m® |Pritocg

POD GRANICOM

Sume 6, klose

KUPOVINA

31

0.18

Podaci 6 viasaik ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioea prave - adresaf miesto

[Dsnav prayva

Obim prava

. PRYA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GOODINE AL PODGORICA

Swvofina

171

Ne postoje tereti i ograniZenja.
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Korisni:

Dazem 1 vrifems Stanpat 27012023 1055

PODRUCNA JEDINICA

Cetinje

Datum: 22.01.2020 10:05

KO CETIJEL

.

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

Podads o parceli

i

Potes jli

NaZin korizéen)a |

Broj/podbrof | Broj zgrade ;J;,’l Ratum uplsa | e itnl broj | Ounov stiea nfa. | Povisina m? (Prikon
2 Sume 6. klose
38833 0 0D GRANICON KUROVINA 31 0.18

Podaci o vlasniko ili nosiocu prava

Ntieni broj - 10 brej,

Naziv posipca prava ~ adresa { mjesto

[Dshov praveiObim prava

PRYA BANKA CRNE GGRE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGOAICA

Svojina m”m

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Revisnihz

Cagmivriene tampo

FODRUCNA JEDINICA
Cetinje

P 27.00.2000 1200

Datum; 27,01.2020 10:0

KO:  CETmidE]

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS

Podaci o parcelf ,
- - Plan Pores ili 1 Nadln KeriZeenia 5
Brolfpoctroj | Broj agrage Skica Datum uplss ullea § kueni broj | Osauy sticanja Povsting m* | Prihad
3885/4 Zg POD GRANICOM g‘;("l}‘;g,,‘;:‘fe W% (045
189244 z FOD GRANICOM o amenjar 16 |o.co
Podaci o viasniku i nosiocw prava
Matl&n] broj - ID broji Nazlv nosioc prava - adresa 1 mjesto Osnov pravalObim prava,
. PRYA BANKA CRNE GORE OSNQYAMA 1901 GODINE AD POCGOIICA Xorizcenje 11
. FRIJESTONICA CETINIE Svofinz 1"

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Parcela ja po namjent predvidjena za centraine djslatnosd. g
Povriina zauretosti/povriina pod objektima 0,7% { od povrsins g
urbanistiéke parcele) . / 2 3
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i se poteriuje da je 7 This is 1 certity thaa the

Vinko Marnikovid

il Spersenal id 9510984220080

UspeSne zavedia(lay / Successlully completed

ISPIT / EXAM

Edukariving progeama , Procena vrednoss nekeetning /
“dueationa} Progcimme | Reud £

2 Viduahigg»

Dana / Dhe 1310201,

77, I N ) ¥ ;‘,
i{j‘d"c l]ll;/\ S /[‘(:&://(:y// : L
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1:)1 e 4::1, ) N i
I e TIAPY 4

Dandiela 1o

RICS, R iiil“







gy & OGN/ A
\ . M~ WBIOPCG
TEGOVE - el

‘”REV‘I

0
€AN \""”

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS {TFGOVA)
and

INSTITUT OVLASCENIH PROCJENSIVAS CRNE GORE {i0PCO)

entlity that the pereon eatned Diles, hevitng nad all thi requiremet s,
is ailenithed 1 wse the Gille ol Recaynised European Yaluer
s the desiynatory lelters REY

Omer Markisi¢ REY
Recognised European Valuer

Putibicate Reuiuuati(-u Nuuabm BLY-HERRYLI 26

r'z 1 u uui;..!:t!.\.’ 0538
Volidit of thic vastilizaie must bie comtiraicd by e ockine egister at weiv |l egova.on

.v‘

//).f’ (__t_z-f e — . :7"/»"‘ o
- el
fpzysamnt ezesih Sunfa Kadovic
Chainnan o she fgand uf Byeiors Precient
TEGOVA 10PC0

T T oo 5 ,
PRI St LAt 65 S -GG Fiticrizan. wergry.




Licence

- Institut oviaXcenliy procianjivaZs Cene Gore uordoy
. The Imtftutq of Certified Valuers of Mentahegro (ICVM)

SERTIFIKAT / CERTIFICATE

Ovim se potwrduje da je
This iz to certify that

Omer Markl§ié
IMBG 1508051 21002_6{,

U skladis 52 Mirimemorn zahijove 1e obmovarﬂl;m IGPCG-a, 3tokas siotus
socording lo the ICVM My

nimrim sducstions) requiremants, is sdmittod o use tha tile of

OVLASCENOG PROC.JENJIVAGA
CERTIFIED VALUER

u oblast! progjena nekretnina
intha real astate valuation figld

Registarskl broj sertifikata 7 Cartificate re
N-003.0618

fzdat / Issued on: 16.06.2018.

glistration numbaer;

Vakl do / Valid until: 16.06.2023,
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poredila sa izvomikom koji se nala i
e Z1 U mojim spisim
vrdifa sam da je doslovno podudaran $21ZVormikom. ———w-eeeeee LT,
2] je otpravak je ovjeren i potpun sa prilozima. S

VINU PJ CETINJE (1) CENTRALNI REGISTAR P
:SKE UPRAVE (1)-eeemememee

posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina Sezdeset sedam
00/100) , 3to je posluZilo kao osnov za obradun naknade notara
obradunata po TR 6/6 u iznosu od 3 10,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, $to
¢ini iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni radun. —————m——em— oo _

108t ovog pravnog
Sezdeset dva eura i

1/2022

rici, dana 26.09.2022.godine
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