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ODBIJA SE prijava za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA.

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clana 
321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) rjesavajuci po prijavi, broj 
358368 od 03.10.2022. godine, za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA 
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA, 
donosi

CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 358368
U Podgorici, dana 05.10.2022. godine

1 
0

Dana 03.10.2022. godine Centralnom registru privrednih subjekata podnesena je prijava 
za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA. Uz jedinstvenu 
prijavu za registraciju podnijeta je sljedeca dokumentacija: dokazi o uplati naknada za 
Upravu prihoda i carina i Sluzbeni list, Odluka o povecanju kapitala, Statut i zapisnik.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno da u dostavijenoj procjeni nedostaje izjava 
predvidena odredbom clana 59 stav 4 Zakona o privrednim drustvima. Osim navedenog

Odredbama clana 321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) 
propisano je da ce Uprava prihoda i carina odbiti registraciju ako su podaci unijeti u prijavu 
nepotpuni, uz prijavu nije dostavijena kompletna dokumentacija, je pod istim nazivom 
registrovan neki drugi oblik obavijanja privredne djelatnosti, je ispunjen poseban usiov za 
odbijanje zahtjeva za registraciju, propisan drugim zakonom.
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S obzirom na naprijed navedeno ovaj organ je u skladu sa danom 321 stav 4 Zakona o 
privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) odlucio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

nedostaje i statut usvojen nakon odluke o povecanju kapitala od 26.09.2022.godine. 
Nairne, dostavijeni statut je stariji od odluke o povecanju kapitala pa je nejasno kako je u 
istom iskazan uvecani kapital.
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Pravna pouka:
Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja 
CG u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko 
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, 
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplacuje u konst racuna broj 832-3161017-60-Administrativna taksa.
Zalba ne odlaze izvrsenje ovog rjesenja.
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Obrazlozenje

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdcno da u dostavijenoj procjeni nedostaje izjava 
prcdvidena odredbom clana 59 stav 4 Zakona o privrednim drustvima. Osim navedenog

CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA 1 CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 358368
U Podgorici, dana 05.10.2022, godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clana 
321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) rjesavajuci po prijavi, broj 
358368 od 03.10.2022. godine, za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA 
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA, 
donosi

ODBIJA SE prijava za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA.

Dana 03.10.2022. godine Centralnom registru privrednih subjekata podnesena je prijava 
za registraciju povecanja kapitala i statuta DRUSTVA SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU „FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA. Uz jedinstvenu 
prijavu za registraciju podnijeta je sljedeca dokumentacija: dokazi o uplati naknada za 
Upravu prihoda i carina i Sluzbent list, Odluka o povecanju kapitala, Statut i zapisnik.

Odredbama clana 321 stav 4 Zakona o privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) 
propisano je da ce Uprava prihoda i carina odbiti registraciju ako su podaci unijeti u prijavu 
nepotpuni, uz prijavu nije dostavijena kompletna dokumentacija, je pod istim nazivom 
registrovan neki drugi oblik obavijanja privredne djelatnosti, je ispunjen poseban usiov za 
odbijanje zahtjeva za registraciju, propisan drugim zakonom.
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S obzirom na naprijed navedeno ovaj organ je u skladu sa clanom 321 stav 4 Zakona o 
privrednim drustvima ("SI.list CG" br. 65/20) odlucio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

nedostaje i statut usvojen nakon odluke o povecanju kapitala od 26.09.2022.godine. 
Nairne, dostavijeni statut je stariji od odluke o povecanju kapitala pa je nejasno kako je u 
istom iskazan uvecani kapital.

Pravna pouka:
Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja 
CG u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko 
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, 
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161017-60-Administrativna taksa.
Zalba ne odlaze izvrsenje ovog rjesenja.
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358368Broj predmeta:

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Datum prijema dokumentacije: 3.10.2022. god.

Dokument primio/la

Katarii^ Kasalica/Samostalna referentkinja

M.P.

CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Potvrduje se da je DRAGUTIN GRGUR dostavio-la dokument za Promjena drustva sa 
ogranicenom odgovornoscu — DOO - FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 - DRUSTVO SA 
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz PODGORICA, registarski broj;50804750 sa sljedecim 
prilozima:

Podnosilac prijave

Odluka 0 povecaniu kapitala
Statut drustva
Izvod iz Zaoisnika
Notarski zapis
Obrazac
Dokaz o uplacenoi naknadi za obiavliivanje podataka u "Sluzbenom listu Crne Gore"
Dokaz o uplacenoi naknadi za upis u CRPS

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moze pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke meniia PRETRAGA RFGISTRA, 
23tim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena poija unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI. 
Ukoliko je prikazan status OBRADEN rjesenje se moze preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.
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http://www.crps.me
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Broj vazece registracije: /002

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Datum promjene Statuta:

Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA

1/2

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA

29.06.2017.
29.06.2017.

Datum registracije: 18.09.2017.
Datum promjene podataka: 25.09.2018.

Osnivac
100%

!

I

Registarski broj 5 - 0804750 / 002
PIB: 03154424

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE 
MANAGEMENT 2" PODGORICA

OSNIVACI:____________________________________________________/ ' -
PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUStVO PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE 
02096099

Uloga:
Udio:

Skraceni naziv:
Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakijucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Obavijanje spoijno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijekio kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2.340.586,56Euro (Novcani 0,00Euro, nenovcani 2.340.586,56Euro )



NacelnicaIzdato: 03.10.2022 godine u 08:32h MP

Sanja Bojanic

2/2

LICAU DRUSTVU:_
DRAGUTIN GRGUR 

Adresa: 

Uloga: Izvrsni direktor
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom ) 

Oviaken da djeluje; POJEDINACNO ( )



[1^. PunomocnikPrijavu podnosi: 1.3. Prokurista

1.1.1. JMBViDlica 1.1.2.Drzava

1.1.3.IME Dragutin 1.1.4. PREZIME Grgur

1.1.5. Ulica I bro 1.1.6. Mjesto

1.1.7. Opstina 1.1.8. Drzava

1.1.9. Telefon 067 259 830 1.1.10. e-mail:

2. VRSTA REGISTRAClJE u CRPS

2.1. Osnivanje X 2.2. Promjena 2.3. Brisanje 2.4. Rezervacija naziva

3. REGISTRACIJA U DRUGIM REGISTRIMA

3.3. Carinski register

3.5. Opstinski organ uprave nadlezan za poslove privrede

Oblik organizovanja

X DOO PREDUZETNIK AD KD USTANOVA OD

podruZnicaNVO ZADRUGA KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND OSTALO

4.1. Puni naziv drustva Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu FIRST ASSETS MANAGEMENT Podgorica

4.2. Skraceni naziv FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 DOO

4.3. PIB: 03154424 4.4. Registarski broj: 5-0804750

!

I

4.5.1. Ulica i broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

4.5.2. Mjesto: 4.5.3. Opstina: Podgorica

4.6.1. Ulica i broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

4.6.2. Mjesto: Podgorica 4.6.3. Opstina: Podgorica

4.6.4. Drzava: Crna Gora

4.7. AORESA GLAVNOG MJESTA POSLOVANJA

I Podgorica

DIO STRANOG 
druStva

^Obavezno za sveo blike privrednih subjekata
^Za strano fizicko lice unijeti broj pasosa ili drugog identifikacionog dokumenta i drzavu izdavanja
^Obavezno za preduzetnike/diostranog drustva

4.7.1. Ulica I broj:

4.7.2. Mjesto:

4.7.4. Drzava:

X

Podgorica

Crna Gora

Podgorica
Crna Gora

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

I 4.7.3. Opstina:

4.5.4. Drzava:

4.6. ADRESA ZA PRIJEM SLUZBENE POSTE

4.5. Alternativni naziv/ trgovacki 
nazivV naziv podruznice

4.6. Novi naziv drustva:
4.7. Broj Rjesenja CRPS-a za
rezervisani naziv____________
4.5. ADRESA UPRAVE SJEDISTA DRUSlVA

CRPS
Jedinstvena prijava za registraciju privrednih subjekata I ostalih oblika obavijanja privredne djelatnosti

1. PODNOSILAC PRIJAVE^
] I 1.1. Zastupnik

3.1. Register poreskih obveznika___________
3.2. Register obveznika na dodatnu vrijednost
3.4. Register uprave za inspekcijske poslove
(trzisna inspekcija)______________________
3.6. Register stanovnika__________________

4. OSNOVNI PODACI O SUBJEKTU KOJI JE PREDMET REGISTRAClJE



067 259 830

4.8.2. E-mail adresa: dragutin.grgur@gmail.com 4.8.3.web adresa:

4.9. PRETEZNA DJELATNOST^

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina6 8 1 0

4.9.1. Nova pretezna djelatnost®:

/

5.2. Datum donosenja statuta 29.03.2022.godine

5.3. Datum zakijucenja Ugovora ili odluke o osnivanju

Datum Rjesenja

6. OBLIKSVOJINE

Privatna ZadruznaX

Drzavna

8.1. Porijekio kapitala

Domac!X Strani Mjesoviti

8.2.2. PovecanjeX 8.2.3. Smanjenje

Osnovni kapital Pocetni osnivacki kapital tznos promjene kapitala Kapital nakon promjene

Ukupno(novcani + nenovcani) 2.340.586,56 eura € 1.867.067,00 € 4.207.648,56 eura €

novcani - iznos ! ! I€ €

nenovcani - iznos 2.340.586,56 eura € 1.867.067,00 € 4.207.648,56 eura €

ft J 

8.2. Podaci o osnovnom kapitalu

8.2.1. Osnivacki kapital

5.4. Ukoliko je subjekat prethodno registrovan/licenciran 
kod druge drzavne institucije navesti kod koje

5.5. Broj Rjesenja pod kojim jc registrovan

Spajanje 
Na drugi nacin

H.e. KUNiam:

4.8.1. Telefon/fax:

  
NASTANAK________________________________________

Osnivanje 
Podjela

5.1. Rok na koji se drustvo osniva (upisati broj mjeseci)

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

Datum:. 

^Sifrarnik djelatnosti dostupan na salteru CRPS-a
5 Popunja se ukoliko se mijenja pretezna djelatnost
®Popunjavajii nsnivaci akcionarskog, utlaCkog, komanditnog drustva, drustva sa ogranicenom odgovornoscu, nevladinih organizacija, ustanovai 
zadruga

Dva ili vise oblika svojine

... V
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Potpis podnosioca prijav^

mailto:dragutin.grgur@gmail.com


LICE U DRUSTVU Imenovanje Prestanak9.

9.1. MB/JMB:

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

ZenskiMuski 9.4. Datum rodenja9.3 Pol

9.5. ADRESA

(same za strane drzavijane)*Drzavljanstvo9.5.1. Ulica i broj

Mjesto:9.5.2. Opstina

*Zanimanje9.5.3 Drzava

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

Osnivac Izvrsni direktor

dan DOO Direktor

Ortak

Komanditor

Komplementar

Zadrugar

Preduzetnik

Poslovoda Sekretar drustva

Prokurista Oviasceni zastupnik

Revizor Lice koje predstavija podruznicu

Likvidator Lice koje odgovara

%

10. 2. Oviascenja u prometu Neogranicena Ogranicena

*Unijeti opis ogranicenja

10.3. Oviascen da djeluje Clanovima organa upravijanjaPojedinacno KolektivnoX

*Upisati sa kim, ako je kolektivno Sekretarom drustva

Direktorom drustva

Potpis
i

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum: 
Potpis podnosioca prijave

( za danove upravnog odbora„odbora direktora 
i nadzrn.odbora)

**Upisati ako je drugadje od ponudenog

Saglasnost sa imenovanjem

dan upravnog odbora 

£lan odbora za reviziju

Predsjednik organa upravijanja 

dan nadzornog odbora 

dan odbora direktora

Promjena
*za strano fizicko lice unijeti broj pasosa
*za strano pravno lice unijeti broj registraeije u maticnom registry
* IDIica

DrugO (*upisati ako Je druga^ije od ponudenog)

10.1. UDIO
(*Popuniti ukoliko je odabrana uloga osnivac,clana, ortakaj



11. NAZIV ORGANA UPRAVUANJA

Izvrsni direktor Nadzorni odborX

Upravni odbor Skupstina akcionara / Skupstina dustva

Odbor direktora Osnivac (jednoclano drustvo)

12 MATICNO DRUSTVO (*obavezno za dio stranog drustva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Maticni broj:

12.4Naziv maticnog drustva:

12.5Dr?ava matirnng drustva:

12.6MJesto maticnog drustva:

12.7Datum donnspnjn statuta:

MB drustva:

Naziv drustva:

14 FINANSIJSKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza (upisal

Godina dokumenta

Drugo

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum: 
Potpis podnosioca prijave

11.2 BroJRJesenJaKomisiie za trzistekapitala o evidentiranjuosnivackihakcija u 
slucajusimultanogoshivanja AD

Drugo (upisati)

11.1 Broj Rjesenja Komtsije za trziste kapitala kojim sp pntvrdujp uspjpsnost postupka javne 
emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD

17 RDatum zakljucenja j donoscnja ugovora
ili odluke o osnivanju;

13 DRUSTVO UPRAVUANJE FONDOM {*obavezno za investicioni fond)



15. Podaci o vlasnistvu nad akcijama i udjelima u drugim drustvima registrovanim u Crnoi Gori

DA NE

15.1.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

DA NE

15.2.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

potpis

15.2. Da li lice ima ucesce preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne 
Gore?

15.1. Da li lice ima ucesce preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren stecaj ili postupak 
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno ciji su racuni blokirani u postupku prinudne naplate?
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'' Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka likvidacija 
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Na osnovu clana 38 Statuta Prve banke CG AD - osnovana 1901. godine, Podgorica 
{„Prva banka"), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, clana 
15 stav 1 i clana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednoclanog Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica („Drustvo"), registrovanog kod 
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, ciji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor 
Prve banke na 19. sjednici odrzanoj dana 31.05.2022. godine donosi

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management
2, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - sume 
povrsine 361 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3888/4 - sume 
povrsine 306 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3892/4 - krs, 
kamenjar povrsine 116 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1558/1 - sume 
povrsine 4.490 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1559/2 - krs, 
kamenjar povrsine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica III, katastarska parcela br. 2578/2 - 
livada, povrsine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 - zemljiste, povrsine

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

PRVA BANKA CG
' OSNOVANA 1901. ■

ISKUSTVO 2A NOVO VRIJEME

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem 
dodatnog nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavija 
nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:



4 -«

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Obrazlozenje

s

Prva banka, kao Osnivac Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate 
Management 2, Podgorica odlucila je da poveca osnovni kapital Drustva unosenjem 
nenovcanog uloga - nepokretnosti cija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 euro.

Kako prema clanu 24 st.l tac. a) i h) Statuta jednoclanog drustva First Real Estate 
Management 2, Podgorica, osnivac Drustva odlucuje o izmjenama i dopunama Statuta 
Drustva i povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva, to je Nadzorni odbor Prve banke, 
u ime osnivaca, odlucio kao u tacki 1 - 4 ove odluke.

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate 
Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovcani ulog 
Osnivaca."

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 
4.207.648,56 eura.

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

896m2, i katastarska parcela br. 2599/10 - zemljiste, povrsine 97 m2, 
procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura;

NADZORNI ODBOR
^edsjc^nik, 

Iw M^an Petovic
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First Real

2) DruStvo koristi skraCeno poslovno ime: " First Real Estate Management 2 " DOO

Djelatnost Drustva
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Sjediste Drustva

Clan 4.

Sjediste DruStva i adresa za prijem poste je u Podgorici, bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

2) Dru§tvo je orgnizovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravijanja imovinom koju je Osnivac stekao u 
postupku naplate svojih potrazivanja od treCih lica.

Naziv Drustva

Clan 3.

1) Drustvo posluje pod poslovnim imenom (firmom): "Drustvo sa ograniSenom odgovornoscu
Estate Management 2

Uvodne odredbe

Clan 1.

Ovim Statutom ("Statut") se ureduju sva pitanja od znacaja za postojanje, rad, organizaciju i poslovanje 

DruStva, koja nisu posebno uredena odlukama, pravilnicima, upustvima i drugim opStim aktima Dru§tva 
donijetim na osnovu vazedih propisa i Statuta.

Oblik organizovanja Drustva

Clan 2.

1) Drustvo je organizovano kao jednoclano drustvo sa ogranicenom odgovnoScu.

STATUT
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Na osnovu clana 298 st.1 ta:.1) Zakona o privrednim drustvima ("Sluzbeni list CG", br. 65/20), Prva banka 

CG AD Podgorica - osnovana 1901.godine, sa sjedistem u Podgorici, na adresi Bulevar Svetog Petra 
Cetinjskog 141, kojoj je rad odobren rjesenjem Centralne banke Crne Gore broj 36 od 25.03.2002.godine, 

sa poreskim identifikacionim brojem 02096099, registrovana pred Centralnim registrom Privrednog suda u 

Podgorici ("CRPS") pod brojem 4-0000732 (u daljem tekstu: "Osnivac"), dana 31.05.2022.godine u 

Podgorici usvojila je izmjene Statuta u pre6i$6enom tekstu, kako slijedi:



2) Osnovna djelatnost Drustva je Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina (§ifra djelatnosti; 6810).

2) DruStvo moze vrSiti kao spoijnotrgovinske sve poslove iz domena osnovne ili dopunskih djelatnosti.

3) U spoijnotrgovinskim poslovima Drustvo zastupa i predstavija Izvrsni direktor.
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Clan 5.

1) Drustvo je osnovano i registrovano radi obavijanja privrednih djelatnosti u cilju sticanja dobiti.

2) Osnivac kao jedini vtasnik udjela u Drustvu snosi rizik poslovanja DruStva do visine svog osniva6kog 
uloga.

2) U pravnom prometu Dru§tvo istupa u svoje ime I za svoj raCun, u svoje ime i za tud racun i u tude ime i za 
tud raCun.

Odgovornost za obaveze Drustva 
Clan 10.

1) Drustvo odgovara za preuzete obaveze cjelokupnom svojom imovinom.

Clan 7.

Pravne radnje organa Drustva ili drugih lica ovIaSbenih za zastupanje Drustva obavezuju Drustvo i u slucaju 
da te radnje ne predstavijaju registrovane djelatnosti Drustva.

Clan 6.

Drustvo se, radi ostvarivanja ciljeva zbog kojih je organizovano, registruje kod Centralnog registra 
Privrednog suda u Podgorici za obavijanje sljedecih djelatnosti:

3) Pored djelatnosti iz prethodnog stava, Drustvo ce obavijati i druge djelatnosti za koje je registrovano i za 

koje ispunjava usiove propisane vazebim propisima.

Djelatnost

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

Iznajmijivanje vlastitih ili iznajmijenih nekretnina i upravijanje njima

Djelatnost agencija za nekretnine

Upravijanje nekretninama uz naknadu

’SifFT” 
68"1O 

6820 
6831 
6832

Clan 8.

1) Drustvo moze promijeniti osnovnu ili dopunske djelatnosti u skladu sa odlukom Osnivaca.

Clan 9.

1) Drustvo u pravnom prometu moze da zakijucuje ugovore i vrSi druge pravne poslove u okviru svoje 
pravne i poslovne sposobnosti.



2) Osnovni kapital Drustva se uvecava u skladu sa Zakonom o privrednim druStvima i vazedim propisima.

Clan 12.
1) DruStvo ima fond obaveznih rezervi.
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2) Iznos namijenjen za raspodjelu ne moze prelaziti iznos dobiti ostvaren na kraju posljednje finansijske 

godine, uvecan za prenijetu dobit iz prethodne godine i raspolozivi iznos rezervi, umanjen za gubitke koji su 
prenijeti iz prethodne godine i za iznose odredene za rezerve, u skladu sa vazecim propisima i Statutom 
Drustva.

Clan 13.
Osnivac DruStva moze odluditi i o formiranju posebnih (namjenskih) rezervi. Odlukom o formiranju posebnih 
rezervi Drustva definise se njihova namjena, iznos i nacin finansiranja.

3) DruStvo u fond obaveznih rezervi svake godine unosi najmanje 5% (pet procenata) ostvarene dobiti, sve 
dok rezerve ne dostignu iznos iz predhodnog stava.

2) Fond obaveznih rezervi se koristi iskijudivo za pokrivanje eventualnog gubitka i iznosi najmanje 10% 
{deset procenata) vrijednosti osnovnog kapitala.

3) Struktura i djelovi kapitala utvrdeni su medunarodnim racunovodstvenim standardima koje objavijuje 
Medunarodni komitet za radunovodstvene standarde (lASC).

4) Po osnovu vlasnistva nad udjelom u Drustvu, Osnivad ima imovinsko pravo da udestvuje u raspodjeli 
dobiti Drustva i u raspodjeli imovine Drustva za sludaj njegovog prestanka, u skladu sa Zakonom o 
privrednim drustvima i vazedim propisima.

Kapital Drustva 

Clan 11.

1) Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavtja nenovcani ulog Osnivada.

3) Osnivad odgovara za obaveze Drustva u sludajevima i pod usiovima koji su propisani Zakonom o 
privrednim drustvima i vazedim propisima.

Raspodjela dobiti

Clan 14.

1) Kada na poslednji dan finansijske godine neto imovina Drustva, prema godiSnjem izvjedtaju, iznosi ili bi 

nakon raspodjele dobiti Osnivadu iznosila manje od vrijednosti kapitala Drustva zajedno sa rezervama koje 
se ne mogu raspodjeljivati prema vazedim propisima ili Statutu Drustva, Drudtvo ne moze vrditi raspodjelu 
dobiti Osnivadu, osim u sludaju kada je donijeta odluka o povradaju ulozenog kapitala.



4) Udio u Drustvu se prenosi ugovorom u pisanom obliku.
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2) IzvrSni direktor moze, u okviru svojih ovla§cenja, u skladu sa ovim Statutom i vazeCim propisma, dati 

drugom lieu punomocje za zastupanje DruStva, sa naznaCenim oviascenjima punomoCnika.

Zastupanje i predstavijanje Drustva 

Clan 17.

1) Drustvo, u unutra§njem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu, u skladu sa Zakonom o privrednim 

druStvima, drugim vazecim propisima i ovim Statutom, zastupa i predstavija Izvrsni direktor.

Potpisivanje Drustva

Clan 18.

Drustvo se potpisuje tako sto IzvrSni direktor DruStva uz svoj potpis otiskuje pecat Drustva. Ukoliko DruStvo 
potpisuje punomocnik, duzan je da uz potpis unese i taj podatak.

6) U slucaju prenosa udjela, lice koje prenosi i lice koje prima udio bide neograniceno solidarno odgovorni 
DruStvu za obaveze koje nosi clanstvo u Drustvu.

3) Pravo prece kupovine se ostvaruje na nacin sto se u roku od 30 (trideset) dana od dana kada je ponuda 

za prodaju udjela udinjena, clanovi i samo Drustvo mogu prihvatiti kupovine udjela - u protivnom, udio se 
mo2e prenijeti trecem lieu, pod usiovima koji ne mogu biti povoijniji od usiova ponudenih clanovima Drustva 
ili samom Drustvu.

2) Kada Clan Drustva namjerava da prenese svoj udio ostali clanovi, kao i samo DruStvo, imaju pravo preCe 
kupovine tog udjela.

Pristupanje novih clanova Drustvu i prenos udjela 

Clan 16.

1) Novi clanovi pristupaju DruCtvu na osnovu odluke OsnivaCa i po ugovoru o pristupanju druCtvu, koji 
Osnivac zakIjuCuje sa novim Clanovima.

2) U slucaju pristupanja novih clanova, prava i obaveze novih clanova urediti 6e se posebnim ugovorom, 
nakon cega ce se pristupiti izmjeni Statute.

Povecanje osnovnog kapitala Drustva 

Clan 15.

1) Osnivac Drustva moze, kada to ocijeni neophodnim ili cjelishodnim, donijeti odluku o povecanju osnovnog 
kapitala, po osnovu novih uloga ili po osnovu pristupanja novih clanova.

5) Kada ne postoji sporazum o kupovini tog udjela izmedu tog clana i ostalih Clanova DruCtva, udio se 
srazmjerno dijeli medu clanovima DruCtva prema njihovim dotadasnjim udjelima, pri Cemu su Clanovi DruStva 

duzni da izvrCe isplatu vrijednosti udjela Clanu koji istupa iz DruStva u roku ne duzem od 30 (trideset) dana.



Organi DruStva su OsnivaC i Izvrsni direktor.
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2) Odluke koje donosi Osnivac, kao i ugovori izmedu Osnivaca i Drustva unose se u knjige Dru§tva, osim 
ugovora zakijudenih u okviru tekuceg poslovanja koje se redovno obavija.

Clan 24.
1) Osnivad Drustva je organ upravljanja DruStvom koji:

3) Poslovne jedinice koje posluju po propisima koji nijesu propisi Crne Gore mogu otvarati radune kod 

poslovnih banaka u mjestu sjediSta Poslovne jedinice u zemiji ili inostranstvu, pri 6emu za obaveze stvorene 
od Strane Poslovne jedinice odgovara DruStvo cjelokupnom svojom imovinom.

Clan 23.

1) Osnivac jednofilanog DruStva ima sva ovIaSdenja skupstine DruStva.

2) Radi ostvarivanja poslovnih i razvojnih ciljeva, Drustvo moze osnovati predstavnistva. poslovne jedinice i 

druge oblike organizovanja djelova DruStva u zemiji ili inostrantsvu ("Poslovne jedinice"), bez svojstva 
pravnog lica.

Clan 20.

Poslovna akta Drustva namijenjena tecim licima (memorandum, faktura, porudzbenica, ponuda i si ), pored 

firme i sjedista Drustva sadrzi i podatke o broju registarskog upisa, broj racuna kod poslovnih banaka, 
matiCni broj (PIB), PDV broj i vaznije kontakt informacije.

Organizacija Drustva

Clan 21.

1) Organizacija DruStva se blize ureduje posebnim opstim aktom koji donosi Osnivac.

Clan 19.

1) Pedat Drustva je okruglog oblika i po obodu sadrzi latinicni tekst "Drustvo sa ograniCenom odgovornoscu 
Podgorica", dok je u sredini pedata upisano " First Real Estate Management 2 ".

Organi Drustva

Clan 22.

a) donosi i vrsi izmjene Statute Drustva;

b) odluduje o promjeni poslovnog imena i sjedidta Drustva;

c) odluduje o promjeni djelatnosti Drudtva;

d) postavija i razrjesava Izvrsnog direktora Drustva i druge zaposlene sa posebnim oviascenjima i 
odgovornostima;

e) daje uputstva i smjernice za rad Izvrsnom direktoru;

f) na predlog Izvrsnog direktora, postavija i razrjedava clanove poslovodstva Drustva;
g) donosi biznis planove i investicione projekte Drustva;



4) Izvrsni direktor ima sledeca oviascenja i obaveze;

8/11

2) IzvrSnog direktora postavija i razrjeSava Osnivad, koji po potrebi propisuje blize uslove za njegovo 
postavijanje.

3) Izvrsni direktor se imenuje na mandatni period of dvije godine, s tim sto isto lice moze biti imenovano vi§e 
puta.

2) Svoja prava Osnivab moze, u cjelosti iii djelimibno, prenijeti na drugo lice, uz pismeno obavjestavanje 
Izvrsnog direktora.

Clan 25.
1) Izvrsni direktor je izvrsni i poslovodni organ Drustva.

zastupa i predstavija Drustvo u unutrasnjem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu;

odgovora za zakonitost rada DruStva;
organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanjem DruStva;

upotrebljava pebat, stambilj i memorandum DruStva;

izvrsava biznis planove i investicione projekte u Drustvu;

odlucuje o zaposljavanju i rasporedivanju zaposlenih;

odlubuje 0 disciplinskoj odgovorosti zaposlenih;
predlaze i sprovodi mjere zastite na radu;

predlaze osnivanje Poslovnih jedinica Drustva;

odlucuje 0 povebanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva;

odlucuje o distribuciji ili reinvestiranju dobiti DruStva;

odlubuje o zaduzenju DruStva kod poslovnih banaka i drugih finansijskih organizacija i institucija u zemiji 
i/ili inostranstvu;

odlucuje 0 raspolaganju ili zalaganju stalne i obrtne imovine Drustva, bez obzira na vrijednost;

odlucuje 0 raspolaganju novcanim sredstvima DruStva u iznosu vecem od EUR 10 hiljada;
osniva privredna dru§tva sa Drustvom kao osnivabem;

osniva Poslovne jedinice Drustva;

odlucuje 0 restrukturiranju DruStva;

odlucuje 0 pristupanju trecih lica DruStvu ili prenosu udjela;

imenuje lica koja vrse internu kontrolu i internu reviziju u Drustvu;
imenuje eksternog revizora Drustva;

odlucuje 0 prestanku rada DruStva;

donosi pravila o upotrebi pebata i odluku kojom se utvrduje izgied logotipa Drustva;

definise smjernice za marketingbko prezentovanje aktivnosti DruStva;

odlucuje 0 stipendiranju, sponzorstvu i drugim vidovima pomobi trebim licima;

vrSi druge poslove odredene Zakonom o privrednim drustvima, vazebim propsima i Statutom Drustva.

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

h)

i)
j)

k)

l)
m)

n)
o) 

P)

q)
r)
s)

t)
u) 
V) 

w)



j)

e)

2) DruStvo je kazneno odgovorno u skladu sa vezeCim propisima.
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Zabrana konkurencije

Clan 29,

1) Izvrsni direktor i zaposleni u Drustvu ne mogu bez pisane saglasnosti OsnivaCa imati isto svojstvo, kao ni 

svojstvo akcionara odnosno vlasnika, u bilo kom drugom privrednom druStvu, odnosno drugom pravnom lieu 
iste ill srodne djelatnosti ili djelatnosti koja bi mogla biti konkurentna Dru§tvu, niti mogu biti preduzetnici koji 
obavijaju takvu djelatnost.

Clan 28.
1) IzvrSni dirketor je odgovoran za zakonitost rada DruStva Osnivacu, narocito ukoliko je do stete doslo 

obiglednim krsenjem vazebih propisa, povredom odredbi ovog Statuta i usied propusta nacinjenih u vrsenju 
poslovodne funkeije.

Clan 27.

Osnivac i IzvrSni direktor DruStva odgovaraju solidarno za stetu koju svojom odlukom prouzrokuju Dru§tvu i 
povjeriocima ako je ta odluka donesena grubom nepaznjom ili umisljajno.

Odgovornost za obavijanje upravijackih funkeija 

Clan 26.

Osnivac i IzvrSni direktor za obaveze DruStva odgovaraju cjelokupnom svojom imovinom u sledecim 
sluCajevima:

5) Za Izvrsnog direktora moze biti imenovano lice koje ima visoku strubnu spremu i koje je u svom radu 

pokazalo strubne, radne i organizacione sposobnosti neophodne za poslovodenje.

a) ako su Dru§tvo zlouportijebili da bi postigli cilj koji je za njih zabranjen;

b) ako su DruStvo zloupotrijebili da bi oStetili svoje povjerioce;

c) ako su suprotno vazecim propisima postupali sa imovinom Drustva;

d) ako su smanjili imovinu Drustva u svoju korist ili u korist drugog lica, a znali su ili su moral! znati da 
Drustvo nece biti u stanju da izmiri svoje obaveze prema trebim licima;

u drugim slucajevima utvrdenim Zakonom o privrednim druStvima i vazebim propisima.

stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodibnih finansijskih izvjestaja i donosi godisnje finansijske 
izvjestaje Drustva;

k) potpisuje finansijska dokumenta;

l) odlubuje 0 raspolaganju noveanim sredstvima Drustva u iznosu do EUR 10 hiljada;
m) izvjeStava Osnivaba o poslovanju Drustva;
n) predstavija Drustvo u medijima;

0) zakijucuje ugovore i druge pravne poslove, na osnovu Odluke Osnivaba;

p) vrsi druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva, a koji su predvideni Zakonom o 
privrednim drustvima, vazebim propisma i Statutom DruStva.
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Prelazne i zavrsne odredbe

Clan 33.

Pitanja od znaCaja za rad i poslovanje DruStva i uredivanje medusobnih odnosa, prava, obaveza i 

odgovornosti, a koja nijesu uredena ovim Statutom, uredice se odlukama Osnivaca, pravilnicima i drugim 
opstim aktima DruStva. u skladu sa odredbamna Statuta i vazebim propisima.

2) Duznost buvanja poslovne tajne ne prestaje tokom perioda od 1 (jedne) godine od dana prestanka radog 
odnosa.

2) Svaka povreda duznosti cuvanja poslovne tajne predstavija tezu povredu radne obaveze za koju se izrice 

mjera prestanka radnog odnosa, eventualno pokrebe krivibni postupak i postupak za nadoknadu stete koja 
nastane njenim odavanjem.

a) izrebi prestanak radnog Hi drugog ugovornog odnosa;
b) zahtijevati naknadu Stete.

2) Zabrana iz prethodnog stava za Izvrsnog direktora traje i nakon gubitka tog svojstva, za period od 1 
(jedne) godine.

Clan 30.

Ukoliko IzvrSni direktor ill zaposleni Drustva prekrsi zabranu konkurencije Drustvo moze:

Clan 34.

Za tumabenje, izmjenu i dopunu ovog Statuta oviasben je Osnivab DruStva.

Poslovna tajna

Clan 31.
1) Svi zaposleni u Drustvu, prije svega Izvrsni direktor i zaposleni sa posebnim ovIaSbenjima i 

odgovornostima. duzni su da cuvaju poslovnu tajnu.

Clan 32.

1) Poslovnom tajnom smatraju se sljedebi podaci i isprave:

a) razvojni, godiSnji i operativni planovi Drustva;

b) podaci o poslovanju DruStva, izuzimajubi podatke koji se dostavijaju nadleznim drzavnim organima;
c) analize cijena rada i usiuga DruStva;

d) ugovori o zakijubenim poslovima;

e) podaci o stanju sredstava na rabunima i finansijskim zaduzenjima DruStva;
f) poslovna dokumentacija Osnivaba;

g) drugi podaci i isprave koje Osnivab i IzvrSni direktor DruStva proglase poslovnom tajnom.
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Clan 36.

Stupanjem na snagu ovog Statuta prestaje da vazi Statut Drustva od 29.06.2017.godine.

Broj; 04/17330.16.1

Podgorica, 31.05.2022.godine

Clan 35.

Statut stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja, a primjenjuje se danom upisa u CRPS.

O s n i V a c ,

Podgorica - osnovana 1901.
: Nadzornog odbora,

M^MIan Perovic
L—vJ



Izvod iz Zapisnika

1

i

U radu sjednice ucestvovali su: mr Milan Perovic, predsjednik Nadzornog odbora; James Thornley 
(putem Teams-a), Zoran Pazin, Dragan Bogojevic i Velizar CoIovic, clanovi Nadzornog odbora; 

Tarik Telacevic, predsjednik Upravnog odbora; mr Natasa Martinovic i Stanislava Subotic, clanovi 
Upravnog odbora i Vesna Bogdanovic, Sekretara Banke.

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA 
PODGORICA

Podgorica, 31.05.2022.god.
BroJ: 04/17330

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem novcanog 
uloga u iznosu od 66.422,83 eura.

Tacka 14.

Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Assets Management, Podgorica unosenjem novconog uloga u iznosu od 
66.422,83 eura, cime Banka, kao osnivac drustva, obezbjeduje drustvu sredstva za izradu tehnicke 
dokumentacije - izradi idejnog rjesenja za izgradnju komercijalnog objekta - ugostiteijstvo i 

turizam na urbanistickoj parceli br.7 u zahvatu DUP-a Petrovac, u skiadu sa Ugovorom o izradi 
tehnicke dokumentacije od 18.04.2022. godine.

Nadzorni odbor je Jednoglasno donio slijedecu:

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Assets Management Podgorica

PRVA BANKA CG 
--------------------OSNOVANAIMI.--------------------- 

ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

XIX sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD - osnovana 1901. godine, Podgorica odrzane 

dana 31.05.2022.godine, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra 
cetinjskog 141. sa pocetkom u 14,00 casova

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Assets Management, Podgorica u 
novcanom i nenovcanom ulogu iznosi 2.432.480,57 eura.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Statut FAM, Ugovor od 18.04.2022.god, upiate)

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 1, 
Podgorica iznosi 2.290.600,08 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

4. Usvaja se izmjena u danu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

„Osnovni kapital Drustva iznosi 2.498.903,40 eura, od cega je novcani ulog u iznosu od 250.781,55 
eura."

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 2.498.903,40 
eura.

Listu nepokretnosti br.3971 KO Donji Stoj, Ulcinj, katastarska parcela br. 138/6 - 
zemljiste povrsine 2.000 m2 i katastarska parcela br. 138/10 - zemljiste povrsine 2.302 
m2, procijenjene vrijednosti od 1.048.985,00 euro;

Tacka 15.
Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 1, Podgorica nenovconim ulogom, koji predstavija 

nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, cija procijenjena 
vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedecu:

Listu nepokretnosti br.286O KO Niksic, katastarska parcela br. 2509 - poslovni prostor 
oznake PD 64, zgrada br.l, u suterenu, povrsine 142 m2, - poslovni prostor oznake PD 
1, zgrada br.2, u suterenu, povrsine 439 m2 i - poslovni prostor oznake PD 3, zgrada 
br.2, u prizemlju, povrsine 893 m2, procijenjene vrijednosti od 561.466,85 euro;

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 1 Podgorica

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog 
nenovcanog uloga u iznosu od 1.610.451,85 eura, koji predstavija nepokretnosti u obimu 1/1 
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Assets Management DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 1)

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 2, 
Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

Tacka 16.

Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica nenovcanim ulogom, koji predstavija 
nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, cija procijenjena 
vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura.

Nadzorni odbor Je jednoglasno donio slijedecu:

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate Management 1 DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, Iznosi 3.901.051,93 
eura.

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od Strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog 
nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavija nepokretnosti u obimu 1/1 
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - sume 
povrsine 361 m2,

Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3888/4 - sume 
povrsine 306 m2,

Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3892/4 - krs, 
kamenjar povrsine 116 m2,

Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1558/1 - sume 
povrsine 4.490 m2.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 2)

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate Management 2 DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 4.207.648,56 
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica III, katastarska parcela br. 2578/2 - livada, 
povrsine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 - zemljiste, povrsine 896m2, i 
katastarska parcela br. 2599/10-zemljiste, povrsine 97 m2, procijenjene vrijednostiod 
359.135,00 eura;

Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1559/2 - krs, kamenjar 
povrsine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

^>Sekre1

^z^ddii^^^pisnika ovjerava:

A^^sriajBogdanovic, 
^^^Sekr^jar Banke



Crna Gora
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NOTAR
Klikovac Radmila
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GORA

,»;Radrajta

*- r-ca

,ji br. 13

, m€M>NE NAPOMENE:

Prisurno lice, davalac izjave, po oviascenim zastupnicima, saopstava notaru sljedece:

1
t

f-

_ s za zE5tupanje „PRVE BANKE“ CRNE GORE, AKCIONARSKOG DRUSTVA 
.<-ORICA, OSNOVANE 1901.GODINE notar je utvrdio uvidom Izvod iz Centralnog

. ’-^^rednih subjekata Crne Gore, koji se u ovjerenom prepisu prilaze uz ovaj izvornik.-

I.Da je Prva Banka Crne Gore, osnovana 1901.AD Podgroica, jedini osnivac privrednog 
drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, sa udjelom 
' 00% (stotinu procenata), u daljera tekstu drustvo.------------------------------------------------------

•' W:':
■; -y./

3ft':

>f . i R

"r*' '

dana 26.09.2022. godine (dvadeset sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge
- iA30 n (cetmaest casova i trideset ininuta), pred notarom Klikovac Radmilom, sa
- redistem u Podgorici, ul.l3. jula br.l3, istovremeno sti pristupili sa zahtjevom, da

*. njihove izjave volje sacinim notarski zapis Odluke o povecanju osnivackog 
„ J a oenovcanom obliku u pravnom lieu „First Real Management 2 Podgorica“ 

‘ Z, dj^jorica, sledeca lica:------------------------------------------------------------------------------

. iZ- Ezjave-Gsnivac---------------------------------------------------------- ---------------------------
. 1 BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, 
iVAXA 1901.GODINE, poslovna banka sa sjedistem u Crnoj Gori, na adresi u 
* ci, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.l41, maticni broj / PIB 02096099,

*r *3BO pred CRPS pod brojem:4-0000732/036 (u daljem tekstu :D AVAL AC 
'IMOCJA). koju zastupa predsjediiik Upravnog odbora Tarik (Asima) Telacevic, 

N 2018.godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina i clan Upravnog odbora, 
(Radovana) Natasa, 

- lEenja W (deset) godina.----------------------------------------------- ---------------------------

t'lv'

C,.

IW"

• Si 
f-

AS
■ fe
■ ■

i
w 
sft.' 

■aa.
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Lista ncpokrctnosti 2829 KO CeJinje I, PJ Cetinje, oznacene kao:

- kai. parcela 3883/3, potes Pod granicom, suine 6.klase, povrsine 3611712,

Listu nepokretnosti 2915, KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznacene kao:

6.klase, povrsine 306m2,

kar. parcela 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsine 116m2,

Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje 11, PJ Cetinje, oznacene kao:

-kat. parcela 1558/1, potes Crne greda, same 7.klase, povrsine 4490m2,

■kat. parcela 1559/2, potes Cme greda, krs, kamenjar, povrsine 120m2.

i nepokretnosti upisane u:

Listu nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, oznacene kao:

-kat.parcela 2578/2, potes 7 omladinska, livada l.klase, povrsine 92m2,

I

I'
P- ■

(procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet 
stotina dvadeset sedam eura i 00/100)------------ -----------------------------------------------------

B

-kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, sume

upisani novcani osnovni kapital Drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 
■- PRACA ■ DOO PODGORICA iznosi 2.340,586,56 (dva miliona tri stotine cetrdeset 

stotina osamdeset sest eura i 56/100) euro i predstavlja nenovcani ulog osnivaca.—

2. Tz Statuta Drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA” DOO PODGORICA 
utvrduje se da je isto osnovano kao jednoclano drustvo sa ogranicenom odgovoroscu. Drustvo 
je osnovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osnivac stekao u

' rVs?naplate svojih potrazivanjaod trccih lica, saosnovnom djelainoscu kupovin i prodaje 
\ -ekretnina.--------------------------------------------------------------------------------------

t
r. r
f

i

; - f^snivac kao jedini clan Drustva po osnovu Odluke o povecanju osnovnog kapitala
a sa ocranicenom odgovornoscu „First Real Estate Management 2 Podgorica”, donijete

- 'ine Nadzornog odbora „Prve Banke Cme Gore, osnovane 19O1.“AD Podgorica, broj:
•’330.16. od 31.05.2022.godine i na osnovu ove Odluke povecava osnovni kapital

JrJn'3 unosenjem dodatnog nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura (milion 
jtn stotina sezdeset sedam hiljada sezdeset dva eura i 00/100), koji predstavlja

krctnosti u obimu prava 1/1 prava svojine Prve Banke, a koje su upisane u:------------------
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.r. parcela 2599/7, potes Drac, neptodna zemljista, povrsine 896m2,

. ■' parccla 2599/10, potes Drac, neplodna zemljista, povrsne 97m2.

(trista pedesef devet hiljada stotinu trideset

S. Usvaja se izmejna u clanu 11, stav 1 Statuta Drustva, tako daglasi:

DOKUMENTACIJA:

2.1zvod iz CRPS-a za ,J’RVA BANKA'

3

i-

Davalac izjave je notavu prilozio dokumentaciju, koja 
predstavlja sastavni dio ovg notarskog akta i to:------------

S Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tackom 2, ove Odiuke iznosi 
4.107.648,56 ( cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada sest stotina cetrdeset osam eura i 
- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

recijenjene vrijcdnosti od 359.135,00 eura
eura i 00/100).-----------------------------------

u originalu ill ovjerenom prepisu

Dajc Mamikovic Vinko dipl.ecc, ovlasceni procjenitelj-sudski vjestak, dana27.05.2022.godine 
(dvadeset sedmog maja dvijehiljade dvadeset driige godine), izvrsio procjeiiu predmetnih 
nepokretnosti (trzisna vrijednost nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO 
Podgorica 111, PJ Podgorica) u skladu sa pravilima struke, prema cijem nalazu procijenjen 
uenovcani kapital iznosi 359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura t 
00/100), a radi upisa povecanja nenovcanog kapitala-povecanja osnovnog kapitala kod 
privrednog drustva „F1RST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA i 
regisliacije kod Centralnog rcgistra privrcdnih subjekata.----------------------------------------------

l.Identifikacioni dokumenti ovlascenih lica za potpisivanje u ime „PRVE BANKE" CRNE 
GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA lOOi.GODlNE, —

". Da je Mamikovic Vinko dipl.ecc, ovlasceni procjenitelj-sudski vjestak, dana 
27.05.2022.godine (dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadeset druge godine), izvrsio 
pi ocjenu predmetnih nepokretnosti (trzisna vrijednost zemljista upisanog u Listu nepokretnosti 
2829, KO Cetinje I, PJ Cctinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje i Listu 
nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje) u skladu sa pravilima struke, prema cijem nalazu 
procijenjen nenoveani kapital iznosi 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet 
sTorina dvadeset sedam eura i 00/100), a radi upisa povecanja nenovcanog kapitala-povecanja 
osnovnog kapitala kod privrednog drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA 
DOO PODGORICA i registraeije kod Centralnog registra privrednih subjekata------------------

„,Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 ( cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada 
?est stotina cetrdeset osam eura i 56/100) i predstavlja nenoveani ulog Osnivaca.-----------

“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

7 3



UZZ 681/2022

PODGORICA, OSNOVANA 1901.GOD1NE,

ODLUKU O POVECANJTU OSNIVACKOG KAJPITALA U NENOVCANOM OBLIKU-

IPREDMET ODLUKE

n IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

4

4. Listovi nepokretnosti: 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 2975, KO Cetjnje I, PJ Cetinje, 374, 
KO Cetinje I, PJ Cetinje i List nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, PJ Podgorica.

I Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je 
osnivac drustva „PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

Uvidom u Izvod iz Centralnog registra Privrednih subjekata Poreske uprave za pravno lice 
utvrduje se da je upisano drustvo „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA DOO 
PODGORICA, na adresi Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.l41, maticni broj; 03154424, 
registarski broj: 50804750, i daje liceoviascenozazastupanjeGrgiir Dragutin, izvrsni direktor 
! osnivac „PRVA BANKA" CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, 
OSNOVANA I901.GODINE, sa 100% udjela.----------------------------------------------------------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne a iz razgovora sa davaocem izjave, utvrdio daje 
sposoban i ovlascen i da, u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti ima 
pravu i ozbiljnu volju da donese:----------------------------------------------------------------------------

6. Statut Drustva „F1RST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA" DOO PODGORICA, od 
31,05.2022.godine.--------------------------------------------------------------------------------------------

Davalac izjave je saglasan da notar nema potrebe da provjerava dostavljene 
priloge/neposrednim uvidom u nadlezne registre/ i time ga oslobada odgovomosti, ukoliko 
podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge je dostavio davalac izjave, sa sadrzajem je upoznat, 
pazljivo ih je pregledao i potvrduje da u istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana 
sacinjavanja ove Odluke.-------------------------------------------------------------------------------------

3.Izvod iz CRPS-a za Privredno drustvo „F1RST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA
DOO PODGORICA,------------------------------------------------------------------------------------------

5. Izvjestaji o procjeni vrijednosti nenovcanog kapitala, sacinjeni dana 27.05,2022.godine, iz 
kojih se utvrduje da je izvrsena procjena predmetnih nepokretnosti upisanih u: Listu 
nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ 
Cetinje i Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje, na iznos od 1,507.927,00 eura 
(milion pet stotina sedam hiljada devet stotina dvadeset sedam eura i 00/100) i nepokretnosti 
upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO Podgorica III, PJ Podgorica, na iznos od 
359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura i 00/100).-------------------
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~ kat. parcel] 3883/3, potes Pod granicom, some 6,klase, povrsine 361m2. 

U „G“ Hstu na predmetnoj nepokretnosti

 
Iz „A“ lista na: 

' kat. parcelt 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsine 1 i6ni2, 

CRNE GORE,

postoje upisani tereti i ogranicenja. 

I

’ kat, parceii 1558/1, potes Crne greda, sume 7.klase, povrsine 44901112, 

U „G“ Jistu

5
tf

na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani leieti i ogranicenja. 

Iz „A“ lista na:—•

Iz „A“ lista na: 

U „G“ listu na predmetnim nepokretnostima ne

nema upisanih tereta i ogranicenja.

cF

U „B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA“ 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 190I.GODINE,- 

ni Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 374, KO Cetinje 11, PJ Cetinje, utvrduje se daje 
osnivac drustva ;,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO 
PODGORICA, OSNOVANA 1901,GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na 
nepokretnostima:----------------------------------------------------------------------------------------

- kat. parceii 3888/4, potes Pod granicom, sume 6.klase, povrsine 306m2, 

II Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je 
osnivac drustva „PRVA BANKA" CRNE GORE. AKCIONARSKO DRUSTVO 
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na 
nepokretnostima:----------------------------------------------------------------------------------------

-kat, parceii 1559/2, potes Crne greda, kis, kamenjar, povrsine 120m2, 

U „B listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA" CRNE GORE, 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,  

U „B“ hstu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA" CRNE GORE, 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901,GODINE,  

PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na 
 nepokretnostima;----------------------------------------------------------------------------------------------
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2»

— parcell 2599/7, potes Drac, neplodnazemljista, povrsine 896m2, 

... parceli 2599/10, potes Drac,

 PO\TECANJE OSNOVNOG KAPITALA      

6
&

*J*RVA BANKA“ <--------
OSNOVANA 1901.GODINE, j 
^LANAGEMENT 2 PODGORICA'

n-.

i'-
PODGORICA, 

„FIRST REAL 
nenovcanog kapitala

. A ' lista na:----  

neplodnazemljista, povrsne 97m2. 

CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO 
, povecava osnovni kapital drustva 

---- - DOO PODGORICA unosenjem
- vidu nepokretnosti u obimu prava I/I.________________________

Lista nepokretnosti 2829 KO Cetinje 1, PJ Cetinje, oznaZeTJkaoZT- 

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, sume b.klase, povrs“ine 361ni2, 

I

I
t
?•
;■

L'nosenjem oznacenih nekretnina
PODGORICA“
vHjednosti u
ctira i r""
^ejrdeset hiljada pet stotina osamdeset sest i 
kaptala u noveanom i nenoveanom obliku i 
sedam hiljada sest stotina cetrdeset osam

u pravno lice, FIRST REAL MANAGEMENT 2

OO/IOOX osnovn. kapital drustva iznosi 2.340.586.56 eura (dva miliona tri stotine 

---------- * ‘ 56/100), tako da ukupan iznos osnivackog 
iznosi 4.207.648,56 (cetiri miliona dvije stotine 
eura i 56/100) eura-------------------------------------

1\ IZJAVE KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANM) 

t iijarceli potes I omiadinska, livada l.klase, povrsine 92m2. 

. B iistu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA“ CRNF 
-.C,ON;m<SKO DRUSTVO PODGORICA. OSNOVANA ,901.GoZe 

^„G- listu na predmetnim nepokretnostimanepostoje upisani tereti i ogranicenja. 

i\71 Davalac izjave-osnivac „PRVA BANKA“ CRNE GORE AKCinNAp77k 

’’S’^O'^ANA 190LGODINE, je saglasna da FIRST REAL .VAN.GEMKNI 2 PODOOE.CA. MO POMOR,CA L,'.P.im pZ ™.

Obimu prava 1/1, na nepokretnostima iz:
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Lista nepolci ctnosti 2975, KO Cctiujc I, PJ Cctinje, oznaccnim kao; 

kat. parceJa 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsineT 16m2, 

-kat. parcela 1558/1, potes Cme greda, same 7.klase, povrsine 4490m2,  

Lista ncpokretnosti KO Podgorica UI, oznaccnim kao; 

kat.parccia 2Sl^/2, potes 7 omladinska, livada l.klase, povrsine 92m2, 

V MATERIJALNIIPRAVNI NEDOSTACI 

1

Lisla .lepoki etnosfi 374, KO Cetiiije U, PJ Ce(inje, oznacenim kao: 

kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, sumc G.klasc, povrsine 306in2, 

(Upis prava svojine pravno lice „FIRST REAL MANAGEMENT 1 PODGORICA' DOO 
PODGORICA, mozc izvsiti bez davanja bilo kakve naknadne saglasnosti i bez prlsustva 
davalaca izjave-osnivaca „PRVE BANKE“ CRNE GORE, AD PODGORICA, 
OSNOVANA 1901.GODINE, a ua usuuvu Oiilukeopovecauju osnoviiog kapitaIaDru§tva 
S3 ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 1 Podgorica, Pne Banke 
Crnc Gore, osnovanc 1901. /\D Podgorica, broj: 04/17330.15, od 31.05.2022.godine.  

  

-kat. parcela 2599/7, potes Drac, neplodna zemljista, povrsine 896m2, 

  

Davalac izjave - osnivac garantuje Drustvu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni 
pravnih nedostataka. Saglasan je da odgovara za materijalne nedostatke ukoliko postoje u 
tienutku davanje izjave, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na Drustvo, a 
posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja 
iskljucuju, umanjuju ili ogranicavaju prava Drustva o cijem postojanju Drustvo nije 
obavijesteno, niti bi pristalo da uzme stvar /nepokretnosti / optcrcccnu tiin pravom. -

Davalac izjave-Osnivac se obavezuje da ce u zakonskom roku stititi Drustvo od eventulanih 
zahljeva u vezi sa ovim nepokretnostima upucenih od trccih lica (zastita od evikeije) i da ce 
Drustvu nadoknaditi sve troskovc i cventuainu stetu ako bi se naknaduo uLvrdio neki od 
materijalnih ili pravnih nedostataka.---------------------------------------------------------

-kat. parcela 2599/10, potes Drac, neplodna zemljista, puvisiie 97m2, 

-kat. parcela 1559/2, potes Cme greda, krs, kamenjar, povrsine 120m2. 

Davalac izjave-Osnivac garantuje Drustvu da ce svi troskovi koji terete predmetne 
nepokretnosti u pogledu bilo kakvih dazbina, poreza na imovinu i drugog biti placeni na dan 
predaje nepolcretnosti u drzavinu Drustvu, o cemu cc dostaviti dokazo prilikom prouzimanja

7
/ -

7
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nepokretnosti.

\'H PRELAZAK DRZAVINE, KORISTI, TERETII OPASNOSTI

vin UPISUCRPS

, LPIS PRAVA SVOJINE

’^KOVI

-i

1

ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

LaSCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

8

Rizik slucajne propasti stvari prelazi na Drustvo danoni predaj&. nepokretnosti u drzavinu
Drustva, atojc nadan sacinjavanja ovog pravnog posla.------- ---------------------------------------

poucio davaoca izjave da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine 
dgorica, jedan primjerak ovog izvornika, radi upisa prava koja prozilazc iz istog.Za 

-7-inie po zahtjevu za upis, davaoci izjave su u obavezi da uplati administrativnn taksu u 
- 16,50(seGnaestipedesetcenti) i nalcnadu za podnoscnjc zahtjova od notara u iznosu od
Jcseteura).Davaoci izjave ovlascuju notara da podncsc zahtjcv sa dokazom o uplaccnoj

•jativnoj taksi.----------------------------------------------------------------------------------------

. (^avc jc saglasan da plati troskovc sastava ove Odluke, troskove upisa u Centralni 
“'"vTednih subjekata koji se evidentirakodPoreske upravc u Podgorici kao i troskove

a ^vojine kod Upravc za nekretnine PJ Podgorica.----- ---- ---------- ---------------------

5»- 

sa

: ^gjasan da se sprovcdu sve potrebne radnje vezano za upis prava koja 
- V Jiuks kod Centralnog registraprivrednih subjekata i Upravc za nekretnine PJ

* ■

>•

Oa\ alac izjave-osnivac neopozivo odobrava i zahtijeva da se na osnovu ove Odluke, kao i ostale 
pcirebne dokumentacije/obrasci za povecanje osnivackog kapitala, zahtjev i adminstrativna 

bcz njegovog daljcg pitanja i odobrenja, u CRPS-a u Podgorici, izvrsi pronijena visinc 
. *;vacko2 kapitala.---- ------------------------------------------------------------------------------------

W
«!■

Jife

•w
I ■

■ /

e
■

■f

1'ti
tII
'I
¥

I" fc.
w'"

I'-

c izjavjjuje da na njegovoj sliani iic pustoje bilo kakva ogiaiiicenja za donoSenje 
□a je ,,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO 

, V OSNOVANA 1901.GODINE, osnivac drusha „FIRST REAL
'VNT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, sa udjelom od

-----------------------------------------------------------------------
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 I

xn FOUKE IUPOZORENJA  
   

-if je upozorio i poucio davaocc izjavc u sljedecenr 

nepokretnosti.Davalac izjave

c

Z

 ' I      

i

e potrebno nastale izmjene objaviti u „SIuzbenom iistu RCG“ kako bi iste obavezivale 
-K'ko prema trecim licima.-------------------------------------------------------------

(e potrebno da se izvrsi promjena Statuta drustvau skladu sa riastalini promjenama iz ove 
- ..Ke. prije svega u poglcdu promjene visine osnoviiug kapilala.  

'j
i1

i
1

■ >

e ;.!j'.ar u cbavczi da ugovo. Lpiavi lokalnih javnih prihoda, radi obracuna
K—' C-: poreza na imoviuL’.------------------------------------------------------

..e r.otar u obavezi da odluku dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica radi upisa prava
- proizUaze iz ovog pravnog posla.------------------------------------------------------------

zairaeresovana lica -povjerioci, niogu pobijati odluku ukoliko je ciij ovog pravnog posla 
oiujete prava eventualnih povjcrilaca u naplati njihovih duspjeliJi potrazivanja.

- “oizu stvoreni usiovi za upis prava iz ove Odluke za i
u zakjlucenju pravnog posla, a odnose se Upravoin za nekretnine, a u slucaju potrebe 

c.e rjesavati o svom trosku, bez posrcdovanja ovog notaia.

ne podlijeze obavezi placanja poreza na promet riepokretnosti zbog postojanja poreskog 
'.danja kod unosa nepokretnosti u Privredno drustvo (stv 1 clan 13 Zakona o prezu na 

• nepokretnosti).---------------------------------------------------------------------

- J;- ’zjave je ovlastio notara da moze, jednostranom pisanom ispravom/sluzbenom 
^es<3m/ispraviti greske u imcniraa i brojevima kao i diuge ocigledne gieske u pisanju i

O izvrsenim promjenama notar ce obavijestiti davaocc iZjave i uadlezne upiavne 
-e jostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje 
J-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a Odiuka sluzi kao pravni osnov za promjenu osnovnog kapitala u pravnom lieu FIRST 
. AL MANAGEMENT 2 PODGORICA" DOO PODGORICA, sto se postize tek upisom u 

 . r vainom registru privrednih subjekata.----------------------------------------------------------------

je davalac izjave u obavezi da u roku od 7 (sedam) dana podnese zahtjev za upis promjene 
- daia u Centralnom registru privrednih subjekata, koji se evidenitra kod Poreske uprave u 

erici.----------------------------------------------

.. Odiuka predstavija pravni osnov za sticanje prava svojine, te da se na osnovu nje tek 
za ;en kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, stieu la piava.  
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XV ZAVRSNE ODREBE

Dostavijanje rjesenja;-

Prilozi izvornika:

ii'jzl izvornika blize su oznaceni u rubrumu dokumentacija.

Ubracun naknade:

iMvalac izjave

A BANKA“CRNE GORE OSNOVANA 1901.GODINE,

J
i

23

Davalac izjave je saglasan da Uprava za nekretnine PJ Podgorica rjesenje o upisu prava svojine, 
Uprava lokalnihjavnih prihodarjesenje o utvrdivanjugodisnjeg poreza na imovimi, kao i CRPS 
Rjesenje o regislraciji pravnog lica, moze dostaviti na adresu navedenu u ovom notarskom 
zapisu.------------------------------------------------------------------------------------------------------------

iijcdnost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062^00 (milion osam stotina sezdeset sedam hiljada 
^ezdcsct dva cura i 00/100) , sto je posluzilo kao osnov za obracun naknade notara koja je 
. r iacunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, sto ukupno 

iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni racun.-----------------------------------------

■ 2 Podgorici, dana 26.09.2022. godine (davdeset sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge 
-j-dine) u 14,30 h (cetrnaest casova i prideset minuta).------------------------------------------------

lora Martinovic Natasi

7

,J3U t'pravn^^ odpi

yOw
_________

V

^^^rc^^ednjku Upravnog odbora Tariku Telacevicu



CRNA GORA

% \ JEDINICA

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

PovrJina Prihoda.-ji 
1,'adL- Datum upisa

361

0.18361

Obim pravaPrava
Svojina 1/1

. [-z UfcU i ogranicenja.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme azumosti podataka: 26-sep-2022 14:35

>■

1

■i

A KATASTAR 
vL JMOVINU

Bon. 
klasa

I
I
I

22
40

'-34769/2022

• :-?22.

inillllllilllllBilliHHIII
200-919-34769/2022

parcelama 
Plan 
Skica

Poles ill 
ulica 1 kucni hroj

POD GRANICOM

^la.sniku ili nosiocu______________ ________________
,-.,j Naziv nosioca prava - adrcsa i mjcsto_____________

‘ PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA
5UL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica

ois

Nacin koriSccnja 
Osnov sticanja

Jiume 6. klase
KUPOVINA 

• ..SJ13 1

..^.-12 173 Zakona o drzavnom premjeru i katasUu nepokrelnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
I 343/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu NOTAR kLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe
POVEliANJU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

rrt rssx- IL la.--

ciDovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
s podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o 

jrj 1 kuiastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
- iznosu od 3 eura.



CRNA GORA

- ”^•'2022

LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS

- e>J Povrsina m’Datum upisa Prihod

0.15306

POD GRANICOM 0.00116

422 0.15

Obim prava

1/1

5115 Svojina 1/1

£ tereti i ogranicenja.

na

Ovaj dokumcnt sadizi elektionski pecat

Datum i vrijeme azuroosti podataka: 26-sep-2022 14:35

preuzeo: notar Klikovac Radmila

1 ! 126.09.2022. 14:41:11

( ■

VA5TAR

Bon. 
klasa

Plan
Skica

200-919-34770/2022

***r*"**

22
40
22
40

3 vU-sniku ili nosiocu____________________________
_______________ Naziv nosioca prava - adresa i mje$ta_____

PRVA BANKA CRNE CORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA 
BUL5V.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica  
PRIJESTONICA CETINJE
BAJOVA BR.2 CETINJE Ceiinje

Potes ili 
ulica i kucni broj 

P^D GRANICOM

* I • ID broj

- I o parcelama
Uroi 

zgrade

--

^3 Zako.na o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG” br. 73/10, 
- : e5. OS7/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe 
. 2*ANJU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

Nacin korisdenja 
OsROV sticanja

sume 6. klase
KUPOVINA_____________
krS, kanicnjar

KUPOVINA

__________Prava
Korisdenje

osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
tjrisc'enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu dlana 174 Zakona o 
t^jeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 

iznosu od 3 eura.
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CRNA GORA
rX\A JEDINICA

rWjE n

LIST NEPOKRETNOSTI 31^ - PREPIS

Datum upisa PovrSina m’ Prihod

4490 1.35

3RNE GREDA 120 0.00

4610 135

Prava Obim prava
Svojina 1/1—

z tereii i ogranicenja.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosii podataka: 26-sep-2022 14;35

friiizec: noiar Kiikov^c

2409.20:2, 14:41:45

Bon. 
klasa

a,-oj 
»w-rfde

r

? i-!9-34771/2022

- ■ yj22.

200-919-34771/2022
f

Nazlv nosioca prava • adresa i mjesto

PRVA BANKA CRNE CORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA
BL'L.SV.PETRA CETINJSKOO 141 PODGORICA Podgorica_______

1 p;ircelama
Plan 
Skica

11 
64/89

11 
64/89

Poles ili 
uiica i kucni broj

3RNE GREDA

: ^iasniku ili nosiocu
*<-Oj

. 4 ZA KATASTAR 
IMOVINU

• 411. 173 Zakona o drzavnom premjeni i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
za potrebe

iznosLi od 3

o adininistrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
1 o

. ; 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu NOTAR KLIKOVAC RADMILA PODGORICA 
j POX'EdANJU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

Na£)n korisdeiija 
Osnov sticanja

iiutne 1. kla.$e
KUPOVINA_____________
Kri, kamenjar
KUPOVINA

2SSJ oinovu Tarifnog broja 1, Zakona
. 4-rtscenje podataka premjera, kata.stra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu clana 174 Zakona o 

: katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
-J 'J eura.



 4.0VAC. NOTAR

z nampe: 26.09.2022 14:43

.cuINICA

7223 - PREPISLIST NEPOKRETNOSTI

eh

Povrsina PrihodDatum upisaBfoj zgrade

0.697 OMLADINSKA 92

DRAG 896 0.00

DRAG 97 0.00

Obim pravaOsnov prava

Svojina 1/1

Potes ill 
uilca i kucni broj

' 2322 14:43
'/-lIGAtll

LiTniku ill nosiocu prava

Plan
Skica
23
204/89
23
203/89
23
203/89

_____ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
PRVA BANKA G G AD-OSNOVANA 1901

Nacin koriscenja 
Osnov sticanja
Livada 1. klase

VISEOSNQVA
Neplodna zemljista

VISE OSNQVA
Neplodna zemljista

VISE OSNOVA

tereti i ogranicenja.



1.

2.

1559/2 - krs,

Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management
1, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

NAD2ORNI ODBOR
Sroj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

I >
PRVA BANKA CG
-------------------OSNOVANA1901-------------------
ISRUSTVO 2A NOVO VRIJCME

is'.: ;
-

Nd osnovu clana 38 Statuta Prve banke CG - osnovana 1901. godine, Podgorica 
U?rva banka"), registrovane Rod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, clana 
13 Slav 1 i clana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednoclonog Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica („Drustvo"), registrovanog kod 
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, ciji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor 
Prve banke na 19. sjednici odrzanoj dana 31.05.2022. godine donosi

Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica III, katastarska parcela br. 2578/2 - 
iivada, povrsine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 - zemljiste, povrsine

ODLUKU
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem 
dodatnog nenovcanog utoga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavija 
nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - sume 
povrsine 361 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje 1, katastarska parcela br. 3888/4 - sume 
povrsine 306 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3892/4 - krs, 
kamenjar povrsine 116 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje 11, katastarska parcela br. 1558/1 - sume 
povrsine 4.490 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 
kamenjar povrsine 120 m2, 
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;



5. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Obraziozenje

•I

Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate 
Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od Strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odiuke.

896m2, i katastarska parcela br. 2599/10 - zemljiste, povrsine 97 m2, 
procijenjene vrijednosti od 359.135^00 euro;

4aSko prema clanu 24 st.l tac. a) i h) Statute jednoclanog drustva First Real Estate 
^nagsment 2, Podgorica, osnivac Drustva odiucuje o izmjenama i dopunama Statuta 
CifxJSTva i povecanju i smanjcnju osnovnog kapitala Drustva, to je Nadzorni odbor Prve banke, 

osnivaca, odlucio kao u tacki 1 - 4 ove odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa ta^2 c5ve odluke, iznosi 
4.207.648,56 eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovcani ulog 
Osnivaca."

-A‘3 banka, kao Osnivac Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate 
l<<3nagement 2, Podgorica odlucila je da poveca osnovni kapital Drustva unosenjem 
sTjenovcanog uloga - nepokretnosti cija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

U-J



c'ca ij drustvu Djelovi dfustva Podruznke Zsbiliezbe

Lica u drustvu Djelovi drustva ’*Pcdruznice Zsbiliezbe

50804750

03154424

2

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 7.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

6810

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141

PODGORICA

BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141

PODGORICA. ..2>er.e

2340586.56 €

18.09.2017

25.09.2018

-Registrovan

5i-cj5kata u CrnoJ Gori vrsi se u Centralnom registru privreclnih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru 
...vden jejednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" 
PODGORICA

_^3



'i

ij diu’ivu.V-C: Dielovi drustva Podruznice Zabiliezbe

lica u dfustvu Dielovi drustva Podruznice Zabiijezbe

Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

GRGUR POJEDINACNO

Osnivac 100

Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

GRGUR POJEDINACNO

Osnivac 100

GORE AKClONARSKO
■rrC-ORICA-OSNOVANA

4 CRNE GORE AKClONARSKO 
:OGORICA - OSNOVANA

izvrsni
direktor

Izvrsni
direktor

- ^snsiia
J

- -.3 20,
C. "^3 cora

220 858

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO 
DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 
1901.GODINE

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO
DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 
1901.GODINE

- " XenIXdn""k ‘"‘’J- ""
■e --edenjejednosalterski sistern registracije privrednih subjekata.

J



' -egistracije: /073

1/5

Datum registracije: 07.08.2002.
Datum promjene podataka: 15.07.2022.

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSTVO 
PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE 
+38220409149
info@prvabankacg.com
w wvz p rva ba n kacg. com 
30.10.2001.
11.04.2002. .

'S>:

SANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 
1901.GODINE

Datum promjene Statuta; 30.09.2021.
- ■zvnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
a prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA

- ?Qista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
- s.eiatnost: 6419 Ostaio monetarno posredovanje
- 3 SDoIjno-trgovinskog poslovanja: DA'
/ne: Privatna

‘ -apitala: Mjesoviti
kapital: 55.427.736,98Euro (Novcani 55,427.736,98Euro, nenovcani 0,00Euro ) 

izarski broj; 4-0000732/001

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PKIVREQNIH 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA i CARINA

i >'ivanja ugovora:
. :-‘C3anJa Statuta:

4-0000732/073
:2395099

mailto:info@prvabankacg.com
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PEROVIC 
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■•I

IC?3n Nadzornog odbora

. u orometu: Ograniceno ( U sklasu sa Statutom )

^adjeluje: KOLEKTiVNO (Sa ctanovima organa upravljanja,)

. . Predsjednik Nadzornog odbora

; v-ift itf prometLi: Ograniceno { U skladu sa Statutom )

da cjeiuje; KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

Clan Nadzornog odbora

; -•-■3 u prometu; Ograniceno ( U skiadu sa Statutom )

je*' da djeluje: KOLEKTIVNO {Sa clanovima organa upravijanja,)

;^-7A SUBOTIC 

. 
Gsn Upravnog odbora

3 b prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

. • daojeiuje: KOLEKTiVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

'XM PEROVIC 

Clan Nadzornog odbora
1 J prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

7 djeluje: KOLEKTiVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

an a zornog o ora

; .• orometu: Ograniceno { U skiadu sa Statutom }

:3 djeluje: KOLEKTIVNO (Sa clanovima organa upravijanja,)

Clan Nadzornog odbora

1 u prometu: Ograniceno { U skiadu sa Statutom )

.. da djeluje; KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

^tOVIC 



-’-SA MARTINOVt^ 

■ ;

TARIK TELACEVIC 

3RVSTVA:
- CEIi.VJE

y ^.cnetarno posredovanje 
CETiNJE CRNA GORA

TARIK TEIACEVIC 

‘E^CEG NOVI

■- : —?netarno posredovanje

• i ‘CVACEViCA BB HERCEG NOVI CRNA GORA

a : TARIK TELACEVIC 

-r-SGORICA

- ■’■•0^‘^tarno posredovanje
' - “ =.3, PODGORiCA CRNAGORA

X J p'ometu: ( )

L-JelLiie: POJEDINACNO ( )

.. 4 
Pr-adsjednikUpravnogodbora

--.3 J prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

>. *■ 23 cjeluje; KOLEKTIVNO (Sa clanovima organa upravijanja,)

. ^:,4CEViC 

. 5  pravnog o ora

- • . ^.-ometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

3- cieiuje; KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravijanja, )

. IC^SDANOVIC 

Clan Upravnog odbora

’Ai-;- u prometu: Ograniceno ( Uskladu sa Statutom )

■ 23 djeluje: KOLEKTIVNO (Sa clanovima organa upravijanja,)

.. 'ELACEVK^ 



i

4/5

i

. TARIK TELACEVIC 

TARiKTELACEVIC 

- -pnix; TARIK TELACEVIC 

r ^/^iUOVGRAD
f^civatarno posredovanje

. LA BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA

5-
I

■ *^cr.e!:3rno posredovanje
. - ZSvtViCA BB BERANE CRNA GORA

■ "riarno posredovanje 
r "JVAT CRNA GORA

TARIK TELACEVIC 

. ’'pnetarno posredovanje
.. .La - STAR! GRAD KOTOR CRNA GORA

’-.pnik: TARIK TELACEVIC 

'-Pt/iJA
;-:=:5rno posredovanje

lZG'/ICA BB PUEVLIA CRNA GORA

■: 'ie^arno posredovanje
• CA BR.2 NiKSIC CRNA GORA

- :-k: TARIK TELACEVIC 

. TARIK TELACEVIC 

 .'etarno posredovanje
-CiRE'.GCA B.B. BIJELO POUE CRNA GORA

Ur. TARIK TELACEVIC 

V-,.

-^^tarno posredovanje
'3RA BR. 26 ULCINJ CRNA GORA



kJ 07.2022 godine u 10:35h

5/5

.Si.-ii ZdSlupnik. TARIK TELACEVIC 

ALA SUOVA

. js'.aio monetarno posredovanje
‘A-SALA TiTA BR. 5 BUDVA CRNA GORA

Naceinica
;^?4-

/

-i^i'JZdbtUFJiiik: TARIK TELACEVEC 

-ilA FiOZAJE
• .u.- Ostaio monetarno posredovanje

- .. ARSALA TITA B.B. R02AJE CRNA GORA

> ALA BAR.'.

? Ostalo rfionetarno posredovanj’e
. ■i'RSALA TITA 42 BAR CRNA GORA

; :?n! zastupnik: TARIK TELACEVIC 

(’'- mo lA REVI2IJU BDO D.O.O. PODGORICA 02828235

. .. 8ULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 149 PODGORICA

Sanja Spjanic

l)

if

i.
T

'• O r i <•



STATUI

Podgoffca. n-ijgj

i. ■-

DftUSTVA SA OGRANldENOM ODGOVORNOSCU

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2



• S a 'J r 2 a !

. .3-

-z / ’ T

..1

..9

..9

...<1
.5

...5
...5
...S
...6
...S

7

....3
,...3

3
...3

10
10

'J-.-cdne odredbe,

C>ciik orgpnisovanja Dfusjva 

‘'iaziv Drustva...............................

S;edi£te Drusivs.....................................

C»>:3inost DruStva ...................

.-Jd^cvornostza obaveze DiuSiva............... .............  
•<apir5J DrustVo............................  

'■zspoGj’eJa dob.il:...............................  
^cvscanje osoovnag kaqirala DruStva........ ..................

-'r-siupanje novtb clanova Drustvu (prenos udje-la 
Zastupanje i precstavrjsnje DruSiva   
'Cipisivanjfe Drusiva

s'f.ganizacija OruSt/a....... ......................... ..... ................  

O:-:3ni DruStva................................................ .

Cdgovornost za obavijanjs upravljadkih funkcija
'acrans Ronkursncije........ ........................

-'esSovna lajria.......................................................

j zavr^Fie odredbe



I

I 
1

I

S T A T u T
ORLiSTVASA OGRAW1CF.WOM OOGOVCRROSCU 

first real estate management 2

2 -Ti:vo posiuje pod poslovntm 

: *'*5riaoernent 2 '.

Uvcjdne ncvedoe 

Cian 1

- 3?3iu:om- ("Stacur’) sc ureauju sva piianja ori znacaja 

■2 ixiiS nisu posebno uredena odlukama, i 

--t aa Gsnovkj vaicb'ih propisa IStaluta.

!

I
L 
s

- -J za postojanie, rad, ofG^nizactju ' poslavsoje 

pravilnicin-iS. upusLvima i riiugiiri opsum aXitma

Siediits

Oar. 4.
, . ; sdresa za prijcr. poS:c j= u Podgoric, Sulevpr Svetog Ps.ra Cainjskog U l

I"'"
P: 
e/ fe.' 
:r •

'■

■< '

O&bR otg.si’t!iOv3n/& DeoSiva

Clan 2
• .i:. z ',0 orssnizovano too jadnoSiano druSWo sa ogr-znitenorn odggvnoSf

-.,.3 id orgnizovanc na z v„jenie sa ciljen. vprav^anp .n»v«Mn Rop. i. stekao a

-.u naplatq svojih potra±iv3nja od t'-edih Hoa.,

dian 3
(iirmon): ' Druiw sa ograniCencm odaovorncsoc, F«l Real

-.e-a^shog 14'. topj /= "d uOobr,.n ne - I r-ntralnim fe-aislmm Privrednsg suda u
.-..z^askimidenUfikBCionimMem 02098099, rag,sirova,,a 3, 05 2022 gcdine o

. -.^aaal (XRPS-! .0, brojarn 4-0000732 (u daljeni icksio; O.niva. .

■, jsvojlla je Eoiiene Staiula u .orodjiecnoa, iataie. k?to slijad,

; k=ds„ Skraceno goalovno i,w: " Firs. Rea! Esrate Managomao. 2 " 000



2) Csnovna djefaip.ost OruSlva js Kupovina i prodsja v'isstitih nsKrelnins (tnfrs djGlatnosa: 6.91O1

!

: 2 ;ro7s vrSki kao spoljnotfgovjnske sve posfove iz domena osnovne iti dopunskih djelstnosti,

, -iOifjr.vinsRtm posfpvima Dfustvazqstupa i predstsviia Izvrsni direkbr

• ■T’ -fomet’J Drufi^o Istupa u 5voje ime j za svoj ract^n, u svoje j-'ne j za tud radun i u 'lude ime i za

-J /11

Clan 5
'i i DruSb/o ja osnouano i rcpistrovano radi privcaonth cSjeiatnosii u ctljy dcbili.

Pored dielstnosti iz prsihodnog stava, Drustvo ce obavijad i drugs dieiatnosh za koja je fegss'uuvario i 43 

*.cja ispupja'/a usiove propisane vazecim propisima.

Clsn 6.

se, rsdi osLvarivanja citjeva. zbog ROjih ja organizovano, reg^strnje Rod Centrainog r^igfSD'a 

■wradnog suda u Podgorici 25 obavljan/e sljedscih djeiatnosti:

Cisn <2.

; - Qiavncm promeLu moze da xakSjdduje ugovore i vrSi druge pravna poslovs u okvini svoja

: S'.r.? sposobnosti

"Kupovina 1 pradaja vlasmih neKretrina

IznajmSvanjs vlastitih itfiznajmlj^ih nekipinina $ upravtianje njima 

Djeiatncstagencija za nekratnsrit;

Upravijanje nekretninsma uz naknadu

Clan 7,
-i .-sc'nje organa Drusiva ili' dfugih lica ovIaScenih 23 zaslupanje OrisSlva obavezufu Dmstvp I u sfudaju. 

i - :cr,!e ne predstavljaju registfovsne djelatnosii Druslva.

O^govoincs! za Qbavsze Qriislva 

Clan 10.

23 prsdzete obavsze cjelok.iipnom svojom inicviRonr.

Sifra-.

681^
~652Q' 

'eosT 
3^2'

/-ijiii v'lasnik udjela

Claps

^4'0 rr.oze promijcnIU ocnovnu ili dopunsl'.e djeiatnpsli u sRIadu sa odlukorn Osniva<;y.

u DruSL-'u snosi itziik poslovanja Dru5;va <3^ visine svpg osniVcCkog

5^'
■ ■

is
I-. .



:s.--c.ni Kapital DruSlva se uvecava u skiQcJu sa Zakonom o privrednim druStvims i vaSeGirti propisin’ia.

Cian 12.

^.-usp.^0 :ms fond obaveznih rezsnd.

5 /11

• -n c-fuitvkna < vsiect."' o-'-cp^'r'.a.

' .ir.’C. tj fond ob&v'ezflih fezsrvi svake godins unosr najmanje 5% (pel procenata) csivarene dobtit, ave. 

dostignu iznos iz predhodnoo Slava.

h

r i djebvi kapitala uivrdent sd medunarodnim rr-dui'OVodsLvenim standardfiTia koje dbjsv'itujG 

; ‘ KGi’i'^ilci za racunovcdstvens slandsrde (tASC).

'ird coavaznih rezervi se koristi iskljucivo za pokrivanje eveniuslnog gubitka i iznosi najmanje 10% 

V prozanats) vrijednosti osnovnog kapitaia.

Clan 13.
. .• S'-usb.'S moie odlutiti i o forrniianju posebnih (nanifensKih) rezervl Odkikom o formirc-nju pGsebP-ih 

"•vsb.'s deiinise se njihova namjena, iznos i naCin finanssfania.

Rssp'Odjela dobii!

Clan U,

- na poslsdnji dan ftnansijske gcdine .nelo imovina DruSiva. prema godtsnjem ixvjeStajo, iznosi iit bi 

"• rasoodjcic Cobiti Osnivocu iznocilp marije od vrijednosli Rapitaia flivslva zajedno rr?rep.'gri'.3 Rnip 

i -jogu rsspodjefjh'aic prems vatedim propiEiins ili Slatutu DfdSLva. DruSlvo re rnoie vrsiii raspodjeJu 

^zni'.pcu. ooim u rJuCaju Rada jp donijela odfuKo o povracaju l|io^e^C9 kspiliiis,

.s na.mijenjen za raspodfelu ns moze .pretaziti Iznos dobh! ostvaren na kraju posljednje iioansijske 

•J ..£G3n za prenijGtu dobi.l iz prcthonne godine i f.aspolozivi izncs rezep/(. umanjen zs- gupr.ke koji su

:: z pcediodne godine i za iznose cdredene zs rezerve, ii skiadu sa vazeciin proptsmia I Slatulom

=0 Tsr.cv-j vtesn'Stvci nad udjclom o Drustvu, Osnjvac ima imovm.Eko prnvo da uceslvuje u raspodjeh 

-z' OiJ.lLvo : u raspodjeli Ifnovins DruStva za siutaj njegovog prestanks, u sMadu sa Zskonom o 

d'L’Sb/fms i vaiecim proplsKHo.

K-

I

r'spitiil Dru^t-ja 

Cisn 11.

C-'-'ovai kephgl Dpjstva iznosi *1207.645,56 Eurs < piedslavlja neriovcani uteg OsnivaCa.

, , pr2f5 :islcv:,ms kon 31' ijicGisep: Zrr.criorr a



t’c’o ii OruSivu se prenosr ugavororn u pisanom cbJiKu

6

eian Drb'stva namjerava da prenr-se svoj uoio osiali cianovi, kso i same- Dfustvo. iniaju pravo presie 

z:v.'!ne iog udjsla.

Poiplsivanje Druitva

Clan 18

•s GC polpiDiJjQ iplio Gto fzvrtni dircKlor Druslva uz svnj potpiG pe^si. Dfi.'Stva Ifkoiiko r>rnntvn

.. punoniocriik, dusan ie da u2 poipls unese.; laj podsiak

2i 'J siucaju pristupanja nov'ih f.fancva. prava I opave^e novCi Clsncva urediu 6c sc posebrnm ugovoroni, 

caKup fcega ce se prisiupiti iznijeni Statuta.

Kada ne posioji sporazum o kupovini iog udje'fa izjTiacu tog die ria i ast^ilh clanova QrugLva. udio se 

-s/rjerno diieli msdu Pfanovima DfuSb,'a pfema njihovim dotadai'njim udjalima, pri esmu su cianovi Dru^lva 

: - 03 izvrss- isplstu vrijednosti udjela cianu kpji istups iz Crustva u roku duzem od 30 (tridesst) dans.

J 5H;caju prsno??. tidjela, lies kojc- prenosi i lice koje prirna udio bice, neograpiesno soJidarno odgovornt 

»V- 23 pbaveze koje nosi Pianstvo u D^us^'u.

preca; kupovine se ostveruje na nseln §to ss u roku cd 30 (tndeset} dana od dana Kada je ponuda 

3 c-edaju udjela dtinjena, clanovi i samo DruS:ivo mogu pribvadti kupovine udjels - u prottvnom. udio se 

prenijeti trecem lieu, pod uslovims koji ne mogu bili povoljnip od usiova ponudenih dlanovima Drugt*?.-^ 

ssT.ofn Drustvu

Zassi-ipanje I fli&dsiavfjsnja Omslvs 

Clan 17.

' -srvo, u unutrasnjem, spoljnoirgc-vinskoiv? i pravnom prametu, u skladu sa ZskonoiT! o pnvrc-driim 

vii, drugim vazepim propisimo t ovim Stoiutom. ;:a?lup3 i predsiiP.'lja Izwrsni Fiirriktof.

Feveesnj'-:! osnovnog Daisvya

Clan 15

: J O^nivse DrijSlva moZe. kada to oeijeni neophodnirn ii^ cjeiishodnlrii, donijev- odlukLi o povec-sniu osr.ovncg 

k.-ipit3i3. po osnovd novih uloga ill po osnovu prisUioenja novih clanova

* 'sni cirektor moze. u okviru svoji'n ovlasCenja, u skle»du sa ovini SlaLUtom r propisrna. daii

;. n ucu punomccje za zastupanje Oruitva. sa naznacenifn ovlasceniinia punomocnika

Piistupanje nQ\'ih 67anova Drusi^'j i-prsnos udjeSS

Clan 16,

Nevi cianoui prlstupaju Dfudtvu oa osnovu odiuke Osnivaia i po iigovoru o prislupanjb. drb'.sN'u. koji 

^cri-.-2c.z2ki}Ucujesa novtifi cisnovima.



' < Organizsc/ja Ofu^tv;

Oru$iv?i ! drugs zaposfene

:'05!07Ci'J<i\..-;. Orngiva

<-:ian 23.

'a Qvla.<i6enja skupiiine Drustva.

O/rzanZ Orx/a/va

Clan 22.

noyai) preds!avn;$tva, poslovn^ jadrmce i 
C'Poslovne jedinice''), bez svojsiva

O.'-gsrifzaciJa Drustvs 

Clan 21.
'3 se b’l-te uredujs posebnim opsrim skicm koji' donpsi Qsnivae

• ■ - .'ednoclanog DnjsLva jma SV.

Cian 2^.
je organ upravljanja D[-u^{vciTi kojl:

2 Radi Dstvarivanja poslovnil, i razvojnih ciljeva, Drasf/o mcie 05,

- dblike organizovania ojstova Drusto u ji, inosiraniava 
■:..T;og iica.

sa posepnin-t cvfsacsqjima i

su Osnivac i Izvrsnj direktor

- -•■nicns Siaiuia Drustva;

■ a--c^-;eni poslovnog imens s sjedlsta Drupivg;
- ' - dietatnostf DruStva:

'=-:;5sava Izvrsnog direktora
" • ’’a

23 rad lzvrsno;n cireyinru-
■ 35 j'rakLors, pcsiavts -

Ofen f9

...... . .....
o..gcri<,o . dak je u sr.d.n, pacaia upisano - Hrzi Rea, £5,^,4 Maregaa^j,,,. , .

fc.
'S®' ■ ’

B
i

a .iedinto Xoja pcsiujo po prppjai,™ „^eau prop„i Crne Gora moga „,„3ra„ raduna i-ad

- Z; pp ea™, obavaze
-. a , ostavn® jedinice odgovara OruSivo cjeigkuppop, svojom imovinonv

Clan 20.

= • ci: donosi Osnivac, kao , ugovofi izmeflu Osnivaca i DruSiva unose se u kr,iin» n -
- .-e.n,k a okv.p tekudeg posiovapja ko;P se rado.pp od^vlia'



J

l»rektorse imeiujje na mandaini period of dvij<2 godine, 5 dm sto (StQ Itqs moi-e biti imeriovano viS5

CJfekiof ims sledeia aviascenja i obaveze

Clan 25.
r;-£.-! direktor jc izvfSni i poatovodni organ Drtislva,

-i-cQ direktora pcsf.svija t razrje§ava Osnivac. koj( po potrebi propisuj'’ blize ustove za nieoovo 
ai‘.:s

1 credstavijs Drustvo u unutrasniem. spo|jrx>{rgovlnskom i prsvnom promein.
, C'5 n zakonitost rada CfuStva;

- fukovodi procesom rada i poslovanjem Orusiva,
iv3 pscat, stambilj i memofandum Drusiva:

i .z:z~.ii plonovc I invGsUcione pfOieRl':^ u Di jsivu;

t zspH^i.iljavanju i rasporsdivanju zaposleqin;

; z s i-z.piinSKOj odgovOfOsti zaposlenib;

■. sp/cvcdi mjere zasdie na radu,

Postovnih jedtnica Drcstva.

: Sv-z-j’3 prava Osnivaq moze. u cjeiosti ili djalirnidno, prenijeti na drugo itce.. dz pismeno oba.vjissiavanje 
> , -C'g direktora.

h) odluduje o povebanjd 1 smanjenju osnovnog kspiiaia Druttva:

ij odlLiduje 0 distribLfCiji lii reinvesiJranju dobiti DruSt'a;

j) odlucujd o zaduzenju DfuStva Rod poslovnm banaka i drugin Cmansijskih organizaciia i insiilucija u zftrntji 

i/tii inostranstvu..

odlucuje 0 faspolapewju iif zpiagonju Blaine ; cbrtne iinovine DroStva. bez obzira na vnjednost;

I) odiuduje Q raspotaganju povpanim sredsrvima DaiSiva u iznosu vedem od EUFi 10 nitjada,

rn) osniva privrsdna drustva sa Druslvom kao osnivacem;

n) osniva Postovne jedinice DniStva;
t

Z) odtucuje 0 fesiruktL'riranJu DruStva;

o' odiLicuje o prislupanju rraci'h lica Drustvu di prenoau ud/e:a;

2J irnenuje !ica koja vfSe internu Rontfolu i internu revtZiju u Drusb'u;

imenuje ekslemog revizora DnjStva;

5 .^dl'dcoje 0 prestankd rada Dru&:va;

dcr.osi praviia a upotrebi pedala i odluku kojom se uivrduje jzgied logctipa Drpstva;

dei'in.ise. smjernice- za marketlng^ko prezento'zapje akcivnosti Dru^lvs;

. cidioduje o stipendifonju. sppnzorstv'u t drooim vidfjyima pomcci ire6m lidrna;

vfsi dfuge poslave odreflene Zakonom 0 privrednifTi druStvIma, vazecim prppsiina 1 Siatyiom Dfusb/a,



J

skladu sa veiecim propistma

S 11

Cif3n 27.

: . izvrsns direRtor Dru^tva otigovaraju. soiic!<3rnc za Slefu koju svojom odlukom prou.-srck.uju DrugNu j 
T)a ako je ia odfuka doncoena grubon-i fsepuinjodi Hi unitsijaj'no,

fzvrSnog oirekiora mote biti rmenovano !sce koje ima visoRu siruCnu spremu i Koje Je u avcm radu 
'^azsic! strijcne. radne I organizaciona spoqobnosti neophodne za poslovodenje

OdgctvofUQ^ii za obsk'/j&ffje tipr^vljackin hinkcija

Cian 26

.=z i izvrSni dsrektor za obaveze Drusiva odgovaraju cjelokupnom svbjom iinovfnom u slsde6im

Clan 38.

Oii-keiar je cdgovoran za zakohitcsi rads Drustva OsnivsCu. narcCtio ukotiko je do jiete coAio 

.'ll '■.rsGnje.rn 'zaiscih propisa; povredorr. odredt-i ovog S.tatuta i usied propusts naeiiijenil-i u vrseniu 
■ 'r. ''jnkcije.

"'0 Sb Orush^o zlouportsjgbilt da bi posligli ciij Roji je za rijth zabianjsn;

oJ Druslvo zloupotfijeblli da bi ostefik svoje pavjerioc:^:

c su suprotno vaieCim prapisirna postup.ali sa ir^iovtnom Drustva.

-0 su sn^anjiii imovtnu DruStva u svoju. kcrist ili u korisl drugog !ica, a znali su Hi su morali zna;i da 
•-trzo ne^e bilr u stanju da izmirs svoje obaveze prema trecim Kcima;

:• siucajevima ubzrdcnim Zakonom o privrednim druglvipia t vazecini propisima.

' !■$ kazneno odgovorno u

Zab,''G/7s konkurencijs

Clso 22.

- ^ktor I zpposlcni u Druiwu ne mugu oez pisane saglssnosu Osnivaca imati isio svojslvo. kso ns 

; - z^onoro odnosna vtassiika, u bHo kom crudofn priyrednom druStvu, odnosnc drugom pravnom iicu 

cjeisyiosti j!i djelulncsu koja oi rrsi.xjla bib konkurer.lna uruslvu. niti imogu biii produzeiriiC’ \ojt 
djelainost,

siara se o ureo'noj i olagovremenoj izradi periodidnih finansijskih izviasteja i donosi codiSnje nnspsijske 
izv/estaje Drustva;

k, po.tpisujs fi'nansijska dokumenta,

odl'joLija o raspolaganju novCsnim sredsivinna Diusb.'s u iznosu do EUR ’113 hifjadrs,

Til izvjestava Osnivaca o posiovanju Drustva;

:j predstavija Drustvo u rnedijinis;

0 zakijuouje ugovore t druge pravns pos'ov©, na osnovu Odtukci Osnivaca,

vrsi druge poslove koji spadaju u dcmen rukovoijenja Druswa. a koji su predvicen; ..Zakcnom □ 

pnvrednim druslvima. vszecim propisma I Sralutom OrLfshza.



Ir-Z'z’. cuvania postovne iajne ns preslsje tokoni psrioda od i (jedns) godine od dana prsstanka rs.doy

i

1

10 / 1 •

I

s

izreci prsslanak radnog th drugog ugcvarnQg odnosa; 
z-} zahiijevat: neknadu ^lece.

Pos/owa iajrici

Cfan 31

S'/i zapDslen? ti Dru^U'u, prijs svega UvrSni direktor i zapcsieni sa possbnitn oviasdenjinia. f 
L:::c:vornos!:ims, duzaf su da cuvaju posiovnu tajnu

-^7ojn(, QOdiJnJt i opgrativnj planovi OruS^tva;

o postovanju Druslva. izuzima/uii podatke Rojt se dostavljajii nadioznim dRsvnim orgsntma: 
snalize-ctjena cada i usiuga Drii^{ya;

so-.'orc ozakljueenim poslovima:

odscJ 0 SEsnju sredsiava na racu.nims i finansijsKim zaduzenjzms DruStVi^,
“^j-'-avna dokumentscija Osntvaca;

.' 3’ pcdaci I isprave koje Osnivac i tzvcini direktor Dru^iva progEasa posiovnom tajnom

Clan 30.

Jkaiikct izvf'Sn? direKtor tii zaposlen* Drustva prsk.fSI zafcranu konkurenctjo DruSn/o n'lOZe:

Clan 32.
Posiovnom tajnom smatraju se sijedeci podaci i tsprave;

2) Zsbrana iz predtcdnog Slavs za Izvrinog Cirektora Lrajs i ns-kon gubifea tog svcjsiva. zs period od i 
(;edno) godtns

te34.
MV/rt'" - ' -zrojenu i dopunu ovuu Staiuta ovlascen je OsnivaP Driisiva

I'1/
RSr"-
S2v\ ■''fe-.'’fey.

Prefazne i znvrsne Q{:!recil:-e

Cfan 33.

X z.nacaja za rad I postevanje Drusba > uredivanie niedusobnih odnosa, prava, abaveza i 

s koja n;jcsu uredens ovim SietULom, uredjCe ss GdEuksma Osnivada pravUnicims i drugirn 

. ■» -r.2 Drustve. u skfadd sa odredoarnna Slatuta ] vatecim propisima.

. SvsKs povrsda doznosti Puvanp poslovne tajne. predstavija tgztj povredu j^-adne obavsze 2$ koju se izrioe 

■ .i-.'s prestanka radnog odnosa. evenwsIno-poXrede krividni postiipak i postupak za nadoknadu sfeie koja 
.T£‘3ne njenim ooavsrtjsm.



0 a n i V a c ,

i

t I .! •• 1

Sfoj:G4Zl7330-}S.i

Podgorica, 31,05.3022.gadine

Clan 3S.
Stbpsnjem ns snagu ovog Sialulo prestsje da vazi Slaiul Oru^tva od 28.06.2Q17.godine.

Cian 35.

Ststu! stupa na snsgu osmog dsna co dana DbjavIjiv'aniS. s primjenjuje se danom upi!;a u Ck.?S.

/*/* f ' «

Podgorica - osnov'ans 190'. 
j^reasjedqik Nadzorncg odbora.

Mr Milan P^i'ovic

I t'
I

t .'' .'■ ii
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PREDMET PROCJENE:
ZEMUISTE NA POTEZU Ulica: 7 Omaladinskih Drac, Podgorica

List nepokfetnosti 7223 KO PODGORICA III

Katasmtska parcela: 2S7S/2, 2599/7 i 2599/10

NARUCILAC PROCJENE:

PRVA BANKA A.D. PODGORICA

OVLASCENl PROCJENITEU-SUDSKI VJESTAK:

VINKO MARNIKOVIC ECC

1

aaa

Ulcinj, Maj 2022 
Procjenitelj Vinko Marnikovic ecc struke

IZVJESTAJ O PEOaSNI 
VRUEDNOSTl NEPOKEETNOSTI
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svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvraujem sljedece:

1

!

OMBBI

p'"

fo"-

» profesionalno, objektivno, 
procjenu vrijednosti (EVS)

, normama i

1
fc
I

i’'

fe"''''
F"R-

I
■'•II

nastupe drugi uslovi od 
-J dogovor.

I
£
L-

I

SiI

-- na razUatirr, podLima "SekZT^ zakljueke i n^fsljenja koji

^azih na dan pracjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban

IZ/AVA OnASCBNOGPROCJEM/TEL/A, OPSTEPEETPOSrAyEEl 
OGRANICAVAJUCI USLOVI

p-

F
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fe-
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! I
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i
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es-ssf

S'll

l^slove procjene vrijednosti nepokretnosti obavliam strucno

pravna dokumentaciia vafiani te dn c pos G^ija da su tvrdnje narucioca i 
:--lieno da nema skrivenih aSova i tn ‘

- '.js iu vise vrijednom. predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli

■ ~’i I istiniti, potpuno primjenljivi odaovaraiuri i pouzdamm i uzeti su kao
za formiranje odredenih polaznih pretpostavk^anali^^ obezbjedenje razumne i solidne 

2- Isti su nezavisno provjereni od strnnfmdn?' ' proracuna u procesu izrade
u Izvjestaju detaijL obrazlozeni. procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo

„c,e„
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1
>

potrcbc Prve Banke Crne Gore ci.d." Tntpcni IzvJestaJ je raden za

. MV

RiS-fc'
■■■

»!*>

BSiiss

:'ena vhjedi samo za pomenatu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo 
zriscenje i pozivanje na nju, kaku ud strone narucioca tako i od strane trecih lica.

duzan svjedociti pred sudom u vezi sa sadrzajem Izvjestaja ukoliko se o tome 
•«?ban dogovor.

-oi ovog Izvjegtajd je strogo povjerljiv zo. procjerviteljci, ndruCioca i korisniRa i ne 
rodijRovark na toUo Roji nacln Hi distritouiran bez pismene saglasnostl procjenltelja.

IXK’jeStaJa Ui njegoviVi RopViu ne nosi pravo javnog objavXjivanja dijeVa Ui cjeUne

Procjenitelj nema trenutnog Hi buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je 
izvjestaja. Procjeniteljovo angazovanje i nakaada za izradu Izvjestaja aije vezana za u 
pi ipremljene rezultate, zakijucke, kreditno odobrenje i/ili sama procijenjenu vrijednost 

_ 'Z^ranu u Izvjestaja i nije vezana Hi usiovijena interesom za favorizovanjem neke od 
kojih se tice Izvjestoj.

aS

Procjena i pretpostavke koriscene a Izvjestaja su izvacene iz trzisnib i drugih pokazateija 
.regleda koUcina i precizne analize troskova. Informacije o povrsinama sa dobijene iz 
eke dokumentacije i pretpostavke da sa tacne i u skladu sa stapdardima.

^rijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena a Izvjestaja, izuzeta iz 
: oe predstavija njena pravu vrijednost Dakie, sve informacije , misljenja , zakljacci i 

*1 vrijednovanja iznesena u ovom dokamentu, moga se interpretirati iskljacivo a 
tiriiozenog Izvjestaja. Izjave i stajalista sadrzani a Izvjestaja se temelje na cjelini

i vrijednovanja iznesenih a njema, te se nijedan njihov dio ne moze posmatrati bez 
.^.ja Izvjestaja a cjelini.

Na osnova prikapljenih informacija pretpostavlja'* se da su sve pojedinosti vezane za 
■ etna nepokretnost a skladu sa zakonom, osim ako nije dragacije navedeno a Izvjestaja.

Procjena je proizvod sacinjen od strane profesionalno obucene osobe i predstavija njeno 
i , a ne dokozivu cinjenica. lako sa sakapljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam 
X >/77O5t Z(7 tacnost podotaka, informacija i_ misljenja dobijenih od drugih lica, a koji su 
-^iu pripremi Izvjestaja. Prema tome, sve raspolozive informacije i podaci su
-iu i prezentirani u najboljem znanju i avjerenju kao tacni, ali ne i gorantovani. 
-kelj jedino garantuje da su zakljacci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom 
em znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene. Procijenjena vrijednost je 

a na dan procjene i moze biti nedostizna u slucaju prinudne prodaje.
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P'BEDMETPROCJENE
Lokacija

2VJESTA/SACINIO

D1/ NEKRETNIIVU

"OVPROCJENE Trzisna vrijednost

rODEPROCJENE Uporedna metoda

:en/ena vrijednost 359.135,00 €

TilhlPROCJENE 27.05.2022.godine

lE^^DElZVJESTAJA

Vlasnistvo si ad 
nekretninom

Tereti i 
ogranicenja

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA 
1901GOD1NEAD PODGORICA

Nekf'etnina

Katastarskb
podaci

^^^VCIUCIZVJESTAJA

27.05.2022.godine

^^TAKPR/KAZRjEEVAN^mPOD^^f^^^^^^^^^^!^^^

I zemljiste
Katparcele 2578/2,2599/7 i 2599/10

£. ■;.

List nepokretnosti 7223 - prepis, KO 
Podgorica III, PJ Podgorica
Drac 81000 Podgorica

....rI
r-I"fc
pi 

fti/"

Podaci 0 teretima i ogranicenjima naj 
dan izdavanja liste neporetnosti b/izeg 
opisani u listu koji cini sastavni dio 
Izvjestaja.

______  PPVA BANKA CRNE GORE
I Vinko Marnikovic ecc Licenca broj 37 i
______________ Omer Markisic REV procjenji vac 
Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti izvrsena je 
bez spoljnjeg obilaska nepokretnosti, na osnovu 
dostavijenog Lista nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac 
od januara.2020.godine, planske i ostale relevantne 
dokumentacije za ova materija.
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1. Naziv / sjediste narucioca procjerie

potrebe Prve banke Crne Gore,
f:

2. Podaci o nepokretnosti

i.dfnet procjene je zeniljiste

2 }iaziv i adresa objekta koji se procjenjuje

,-dmetna nepokretnost nalazi se na potesu Drac Podgorica'

. 3 Tereti i ogranicenja

6

i
i

I

fe“

I

5

i

!

B

92 m2
896 m2

97 m2

nacinu kohscenja zemljiste ukupne povrsine 1.085 m2, evideaLirana u
prepis. Namjena procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti

r
i
i- 
f

i-

Aiializa formalno pravnog statusa i urbanisticki parametric
i <

Erociene, koji pripada katastarskimparcclamabro) ZS'/B/i, l.'z.'yil'l i 2599/10 KO
- ns, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznacene terete i ograracenja u 

. .-Aiitnosti udjeSukujiseodnosiopodacmrazatereteiogranidergo.

-jnicdac izvjestaja o procjeni vrijednosti nekretnine je za 
-dcvarSvctog Petra Cetinjskog 111 li Podgorici.

b*-'" ■ *
■■

|K"^

I
II3

’ s’ I» I
I

i I1
■i

■I
•'ll

1 Namjena procjene 
-oejena se vrsi za potrebe utvrdivanja trzisne vrijednosti. nekretnine zemijista, katastarskim 
.r cslama: - 2578/2 Drac, Podgorica iivada 1 kiase, povrsine:

- 2599/7 Drac, Podgorica neplodna zemijista, povrsine:
- 2599/10 Drac, Podgorica neplodna zemijista, povrsine:

J Podgorica HI, po 
nepokretnosti 7223-

■L'dmetne nepokretnostiza potrebe Prve banke Crne Gore a.d Podgorica:
f

-odacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedmice 
:gorica, tj. a prikaza Lista nepokretnosti 7223- prepis, 1(0 Podgorica ill, iz katastarske 
Icncije Uprave za nekretnine Crne Gore, azurirane dana 16.12.2019.godine, u podacima o

i ogranicenjimo, za predmetnu nepokretnost evidentirani su terete koji se pnzakazi 
. 'jSu nepokretnosti kojije sastavni dio izvjestaja.

^1 Naziv(vrsta) objekta-nekretnine

Ldmet procjene je zemljiste na katastarskim parceloma br. 2578/2, 2599/7 i 2599/10 
Podgorica III, po nacinu koriscenja - zemljiste, povrsine 1.085 m2, evidentirana u 

ZU nepokretnosti 7223 prepis KO Podgorica III, PJPodgo)ii.a.
dom u Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.

Li Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formaino obezbijeden 
zum sa javnog puta. Predmetu procjene se moze pristupiti sa magistralnog puta preko pristupmh 

do mjesta Dracu u Podgorici preko katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO 
'jorica III.



4. Opislokacije

U Makrolokacija

Cora se nalazi

.....

I ?* ■/;•.>'
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‘ rolokacija
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hkac/je: 
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jna Gora se nalazi u jugoistocnom dijelii Evrope (zapadni Balkan), sa 672.000 
Zanovnika, povrsine je od 13,812 km^ i duzine morske'^ obale od oko 300 km. 
jrakterisu je tri regije: juzna, centraina i sjeverna. Administrativni centar je Podgorica,
; I js ujedno i najveci grad a prijestonica Je Cetinje. 
. Igorica je glavni i najveci grad Crne Gore koji 
: prostire na povrsini od oko 1.441km2 i 
, .ztma 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore.

'gorica predstavlja administrativno upravni, 
ceki, privredni, saobracajni, naucni i
!ietno kulturni centar Crne Gore. Prema 
ZJ uz 2011.godine Podgorica je imala 

'}77 stanovnika dok sada broji oko 200.000
- .mika. Podgorica se nalazi na raskrscu 

ko znacajnih patnih pravaca koji vudc od 
ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je 

.  j.anirana blizu zimskim centrima no sjeveru
’ ali i Ijetovalistima na jadranskom moru.

- ^rica ima razvijen drumski, zeljeznicki 
-zcaj i avio saobracaj (medunorodni
'em u Golubovcima). Opstina Podgorica

; se oduzeg gradskog jezgra i gradske
■ Goliibovci, a podijeljena je u 57 mjesnih
:xi. Do sredine 2018.godine u sastavu

s ; Podgorica nalazila se i gradska opstina 
-oja je od septembra 2018.godine 

.^"0 somostalnom opstinom.

J katastarska parcela nalazi se lokaeiji ulica 7 Omladinsa u mjestu Drac 
pozicionirana ncdalcko od glavnih gradskih subjekata i predstavlja atroktivnu 

' . lokaeiju. Na lokaeiji, koju cini predmetna katastarska parcela koja trenutno po
U nastavku slijeti tabelarni prikaz udaljcnosti predmeta proejene od odredenih 

, I prikaz samug pulozuju predmeta proejene.
Z elektro i druga mfrastruktura se maze dovesti do predmetne nepokretnosti.
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1 Karakt^ffstite i udalienost lokadje
{

Udatjenost od:I

Opstina /), JOo1 Metara

Dom zdravljaI Metara:5c0
f 8o?nica Metara2az.c
I Sud Metara

} Posta Metara(-,0O
¥-

Banka Metara
t* Skola Metara
I

Prodavnlca Metara
I

Rsstoran Metara
I

Metara
1

Metara
J

i]
I

Karakteristike nepokretnosti
I

Lpkacija polozaj IjgaoJ

Znacaj za turizam Jak1

Obim ssobracaja Gust . Stabi
Mogucnost dogradnjei

Stambena 'Mjesovtja' PosiovraKtastfikacijazoneI

I OpSte stanje nekreinine

(^avarv NacfbI Konfiguracija Neravan

I I

I I

I

rI

1

6'"I

saputa

I

i: ’JidniZG -I

More- rijeka-j^rb

Gtavnog puta

^zmetfu

Ao c

Prosjecsn

ProsjewK^

I

1^

I'II
K'V'.fe:

I
I'
IE
R

F

I:

b

Wijent kojijeangaiovao procjenitetja jeu obavezi da plot? iznos od eura za usiugu prllJkom 
prsuzimanja nataia. Uplatase moze obaviti IsktjucivonanrororaSun procjenitelja, kao dokazpritozitl 

___________ _____ _____________ uplatnku.___________________
’ Vtasnik nepokretnosti iliNosloc kredita, stojim iza gore 

navedenih podataka I garantujem da su tagni.

Potpis_
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'» Tehnicfci opis nepokretnosti

’ nanijena i mogucnostpromjene namjene

1tehnickih karakteristika

fef-

rJn rada

1

9
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f^otodokumentacyo
■'cd/Tietprocjen? nijc/otogiafisaif r^d/ena ji Desktop pracjeua.

supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nemo elemenata

II

h'

izrode ove procjene procjenitelj je:
'elevontna dokumenta
zrazivanjc trzista nekretnina za slicne nepokretnusti
^rjrekcije na uporednim ncpokretnostima
.’v<? trzista i analizirao njihov moguci efekatna predmetnu nepokretnosL

: ^odenost sa zakonima, hzikod poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i 
rizici

III 
i i

f

r procjene je zemljiste - katastarske porcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO 
~2 fn,po nacinu koriscenja u Listu nepokretnosti evidentirona kao zmljiste, a cija 

2 iznosi 1.085 m2.

- ’ vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu iskohscenost Medjunorodni 
'Z'-di za procjenu vrijednosti definisu optimalnu iskoriscenost kao „apotrebu sredstva 

Asimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravno dopustena i 
ki izvodljiva".

'■ * procjene je poslovni prostor koje je shodnb planskom dokumentu namijenjeno za 
u vanprivredi.
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fe'
' .-^a sc da lokacija nije ugrozena poplavamu. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi 

E ^trazivanja i testiranja, niti su od strane klijenta Hi bilo kog drugog relevantnog
; prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti fc; ...
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7. Datum procjene

{

8, Osnovprocjene

1

&

9. Povjerljivost

yf.Opste napomene

i

i

Datum procjene je27.05.2022.godins.
Datum izrade izvjestajaje27.05.2022.godine.

■f

I

!

f-g?V'

datum procjene vrijednosti 
[sakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, 
[ su Strane posjedovaie dovoljno saznanja.

izvestaije uraden sa svrhom naznacenom na pocetku i samo zn ,jpotrebu od Strane gore 
'denog klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su iskljucivo klijenta i

profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bih koji dio izvestaja d, bdo kakvo pozwanie 
zviestai ne maze biti sastavni dio bilo kog objavijenog dokumenta. crkidarmh dop:sa d, 
a, bez pisane saglasnosti procjeniteija, u vezi sa formom i sadrzajem potencyalnog 
.’.jivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usiuga ne predstavija misljenje o 
b'.osti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove 
; Tvte smatrayu hgicnim i opravdanim, one ne morajii nn isti nocin hiti posmatrane od 

''snika nepokretnostii investitora.
moraju imati na nmu da prihodi od nepokretnosti moga vurirati i da cijene mogu 

. jlnktuirati. rosljedieno, invcstitori n,ogn biti na gubitku kod alaganja n odredenu^

 .3 vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekncini trzisnim uslovima t 
'Jin informacijama u vrijcme procjene, a ne garancija, te rnzbriti procjeniteji mogu, 
dsan metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrijednosti. Ushv, na trz.stu su 
'^izvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svyetlu te 
-riosti. Dejinicija trzisne vrijednosti zahtijeva od procjeniteija da dode do maksmnalne 

Ite!- rijednosti, dok se a praltsi smatra prihvntijivim da procjenitelji mogu svoje mislienie 

ti okvirii nekog ranga mogucih vrijednosti.
/, 3/4t/ prpcjene se polazi i od

E.'..

F'

fc-.Si'i'

' , trzistu nepokretnosti i metodologiji 
pretpostavkama koje su napravljene prilikom

Prociena je pripremljena u skladu sa konceptima i prhcipima zasnovanim na Evropskim 
standardima procjene [EVSf Izvestaj o procjeni sadrzi sazete podatke o lokaciji, opisu 
nepokretnosti, vlasnistvu, zakupima, pravnom opisu, 
procjene. Izvjestaj ukljucuje i podatke o ] .
formiranja misljenja o vrijednosti.
Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.
Trzisna vrijednost
Svropski standard! procjene (EVS) definisu Trzisnu vrijednost kno: 

Proeijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na
"finedu voljnog kupca i voljnog prodovea, u tron. 

ysie odgovarajuceg marketinga, pri cemu
. 3stupole razumno i nisu bile pod prinudom
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11. Posebne pretpostavke
LV‘

12. Metodologija procjene

'cskovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

metoda proracuna vrijednosti nekretnine

11
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nepokrctnost Takode, informacije iz proslosti nisu nuzno i sigyran pokcizafp.lj za huduce 
performanse.
Pored svega ostalog, poUticki i ekonomski rizici mogit negotivnn do uticu na vhjednost, cijenu 
Pi prihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjsstaju.
Zbog izbij'anja novog koronavirusa (COVlD-19), Svjetska zdravstvena organizoeija je 11. marca 
2020. proglasda globainu pandemiju, sto je uticalo je na globglna finonsij'iko trzi.sta. Pogodene 
Si! mnoge trzisne aktivnosti u mnogim sektorima pa smo suoceni sa nizom okoinosti bez 
presedano na osnovu kojih treba prosudivati. Iz tog^rozioga je izvjestavanje o proejenjenoj 
vrijednosti zasnovano na „materijalnoj nesigiirnosti prorjene". Shodnn tome, proqeni treba 
pripisati monju sigurnost i veci stepen opreza nego sto je to obicno slucaj. S obzirom na 
nepoznati buduci uticaj koji bi COVlD-19 mogao imati na trziste nekretnina, preporucujem da 
cesto vrsite revizije procjene.

5 obzirom da nije vrsena flzicka inspekeija nepokretnosti priUkom izrade ovog Izvjestaja poslo se 
1 odredenih pretpostavki koje su vec navedene a Izvjestaja a odnose se na pojedine 
jrametre nekretnine njene eventuaine skrivene mane i slicno. Tokode usvojena je 
espostavka da se zemljiste naiazi a stanja koje je prikazano na fotodokamentaeiji dostapnoj 
. google maps.

■^rocan trzisne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom baziran je na proracuna 
2ova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trzistem uspostavlja se koejicijentima 
Zreije. Tako odredena sadasnja trzisna vrijednost objekta samira se sa cijenom kostanja

■STS i vrijcdnoscu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i tro.skovima spoljasnjeg 
:.^ja predstavlja sadasnja trzisna vrijednost nekretnine.

trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom 
ri godisnjem prihoda nekretnine, koji se amanjaje za troskove apravljanja i

.zno trzisna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrzivog vijeka koriscenja
rioo ifaktora rizika prihodovanja koje ost\'aruje nekretninn
la prikladna je zo ,.trzisno orjentisane'' nekretnine, koje aobicajeno ostvaraja 
'^ovim apravljonjem.

V- ■ fe'" If
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na vrstu nekretninc - u procjeni je korisceria uporedna metoda - trzisni pristup

I Ptoc/ena predmetne nepokretnosti
1

2 ‘

12 a

t '

fc'
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■7 uporedivanja vnjedacsti ns r't-wez/tfzn tr^fstu zosnovana js na poredenju 
■■■ koja je predmet. pfoc^dim stz sk'cnidi nepokretnostima kojs su promecovane ti
" z^rye/ne na crzistu nekretninc, g bazircino je 11a cijeni po Jedinici mjere.
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pristupa trzisnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene 
•^TiGsti lociranib u okolini predmetne nekretnine^ Nakon toga su sprovedena 

usaglasenja po osnovu kriterijuma kao stu su vrijeme transakcije i/ili isticanja 
. t. odnosa trazenih i postignutih cena, vekcine, lokacije i drugih faktora.Treba 
'^.zazi da zbog visokog stepena netransparentnosti na trzistu nekretnina, prodajne 

, kao i realizovane cijene zakupa javno nedostupne. Kad se konkretna transakcija 
i iformacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, sto znai^ajno otezava primjenu 

Kao izvor informacija kod izrade  ovog izvjestaja, procjenitelj je koristio 
■ 'zje t podatke dobijenc od strane narucioca procjene, informacije i podatke sa trzista 

73 dobijene od lokalnih agencija za nekretninejnformacije i podatke dobijene kao 
z ^pst\jenih istrazivanja i znanja 0 trzistu nekretnina i druge dostupne informacije. 

T z 3 usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaja, su bazirana na sirokom 
* r^rzumnih pretpostavki i opravdanih zakijucaka za koje se opet ne maze garantovati. 

■z^ks i njihovo priiagodavanje mogu varirati sa promjenom uslovo na trzistu, jer su
3 rezidtatpretpostavki i empirijskih saznanja izvucenih iz Lrzisnih uslova.

z a? procjene predmetne nepokretnosti, koriscenjeni inetode uporedivanja prodajnih 
toijno uporedivih nekretnina, na uporedivim iokaeijama, kroz uskladivanje uocenih 
z.poredivih nekretnina, tj kroz racunsko usagiasavanje razlika u bitnim 
”3 koji odreduju cijenu aporedivanih nekretnina, procjenitelj donosi zakljucak 0 
i bi se za predmetnu nekretnina mogla postici na trzisLu.
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Kod analize trzista prodaje kao adskvatni komparativi izdvojens su sljedece nekretnme.

Ponuda: 1

Prodajem ZemljistO; Maclino

Ponuda: 2

I

'WSgnrni/

a o ® a o
13

pi

i

I

Vrsta: Piodajem Zeinljlste 
Podrucje: Podgorica 
Lokacija: /zasline 
Cijena; €250 
Zemtjiste: 2.014 m-

Prodajem Zemljistc, Drac, 
Podgorica, €185.000

D t vz^yj IV 
-

■ - IJ—

-i-

0

S Vrsta: Prodajein ZemljlSte ;
Podrucje; Podgorica

’ Lokacija: Drac
I Adresa: Drac, Podgorica, Crna Cora
* Cijena: €135.000

Zemljiste: 920 ro’

Opis: UrbanizovanoaradevinskozeniljisLe. 9z0iii2, 
nrac, 500m7 ort centra grada. Po lit'iiuEiiuni dupu 
planirana izgradnja objclita individualnog stsnovaiija 
na 4 nivoa ( P + 2 * Pk j.
Zauzetost parcele 0.46

Vise detalja na; freshestate.mg.'nekretnine/'crodaia.rp.^

tohnicko uciivo 23 sradnju stanbcriO - poslovnog 
. • • I .1* t, . I l.l - ( « M* K « n I

vodovoda. Izuzetno je pogodan ksko za grsdnju stambenog objskta takodje i yeiikog poslovnog prost 

susjedne parcele povrsFne !500 r,i2, skoio istih urbanisticko • tehiiickih uslova.
___ i;,;-... J....,, n.^rfur-. r..^ kiii.si,arii i trH’sKon io oiTin fri.dA^pfsk inetara!

Najatfdctivmp i najlulcsuaiOi 
stanovi na n^boljetn mestu u 
Sibil

I Ogiasio: Enra
I Mobitcl verificii'an u diisvi ME; 33267203)83
S Telefon: +3S2672031S3

h I Kontaktiraj Oglasivaca

i
5,

PI-I"

Ogiasio: Fresh Nekretnine
Rcgistarski broj: vAw.freshestate.iiie - rfit¥buuk.eoiii.''Fre5hEstaterv\oraenegro/
Mobitel; .’.'.obilel: Izdavanje Podgorica: +382 65 355 398; Prcdaja kuca i placeva Pg.Og: yoran -3S2 69 274 
659, sjever CG: Darko +382 69 120 052, Primorje Milos +382 69 022 070, Vladimir *282 69 355 886,^onice: 
*382 69 223 514 • wv^w.freshestate.rne - va-av.Freshestate.me - Were multi language speaking stuff, 
contact us on <1?, Vibsr, WhatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.
Telefon; Telefon: Prndaja stanova Podgotica: Darko *332 69 120 052, Mirko *332 67 260 336; Aleksandar 
■.382 69 372 006; Viadimii; -222 69 372 007: /.Uiijana ' 332 69 372 009; lam.+.a *382 09 372 116 ; 
Primorje; Milos *382 67 207 047. Vlado *382 67 260 391 ; office: *282 69 223 5l4 - ww.freshestate.me - • 
We are multi language speaking'stuff - Eiig;’3S2 67 207 047 - 1tJr;*382 69 355 898 - Rus:*3fi? 69 355 fifi6 - 
i-nnt.act as on i?, vlher, WhatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and uui site.
I Kontaktiraj Oglasivaca ]

ill
c, ----- - I.- -q-.:d5

NajaArdtfivreii i n^Iuteuaiyi 
sbmovi na najboQem mestu u 
srbiji

Opis: -C'rcdaje se zemljiste - Masline, Podgorica
Zemljiste so nr.iozi u mirnom mjestu ispod Oorice, sa 
istccne stranc, semo kilomctar od centra grada. 
povrsine je 2.014 m2. Posjeduje sve urbanisticko 

-wk_____________ .....2. .. '*j
prostsra P-*2*rk, bruto po-rllne 3.600 rn£. Takodje pustoji inugucnosL ptikljudenja struje i gradskog

sludaju zoljc l-.upca za gradnjom vedeg stambeno poslovnog kompleksa postoji i moguCnosl kupovine

Zemljiste ima direktan pristup na bulevaru i udaljen je samo tridesetak metara!
Cijena; 250 eur/ m2

I b
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Ponuda:3

t-

^1

Vise detalja na: dQin-home.me/riie.'detait5/63D5/

Ponuda: 4i'.

4j

Vise detaija na: doni-l-iome.me/me/d&tails/^ojl/

BOOSES

14

,,

Vrsta: Piodajem Zemljiste 
Podrucje: Podgorica 
Lokacija: Drac 
Cijena; €55.pC3

Opis; Za prodajL! plac isyrnZ, Orac.
Na placu se na.lazi stara kuca, povrsine 55m2.

Pi'odajem ZemljistP; Drsc, 
PodgoricS; €55.000

Vrsta: Prodajem Zemljiste 
Podrucje: Podgorica 
Lokacija: Drac 
Cijena: €190.000

Prodajem Zemljiste, Drac, 
Podgorica, £190.000

Opis: Na prodaju piac 920rn2, Drac

Ucrtane su dvije kuce po 450012. P+I+Pk. Vada i struja 
su na placti.
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Oglasio: OOM-HOME
Mobitel: IZDAVW<iE: Ivan: *382 6? 316 017; Goran: *382 67 S22 S22: Nemanja: *382 67 316 D18; Savo; 
*332 67 216 009, PROO.AJA: Goran: *3S2 67 822 322;; 5avo: *382 67 316 009; Drazso: *382 67 3i6 019.; 
POSLOVNICABAR; Slobodan: *382 67 316 008; v^eb site; •.'.-v/w.dom-home.rne,: mail: ofi'iceSdom-home.rne.: 
We're multi language speaking stuff *382 67 322 822, contact us on (S, Viber, WhatsApp, racebook,, 
Instagram and visit our offices and our site.

Kontaktiraj Oglasivafia

D tVVT'f'sIM
. . „ .

Najatraklhn^ i najtuksuznqi 
stanovi na n^'boljein n»sbi u 
Sfbiji

. Ed^Viartwt

-
-03'^

Najatraktivraji i najluksuznqi 
stanovi nanajboQeminesbJu 
Srbip “•
ai7=to7a«irtw«

Oglasio: DO/.VHQME . '
Mobitei; IZOAVANJE; Ivan: *382 67 316 017: Goran: *382 67 822 822; Nemanja: *332 67 31o 018; Savo: 
*382 67 316 009, PROOAJA; Goran: *382 67 822 822;; Savo: *382 67 316 009; Orazen: *332 67 316 019; 
fOSLOVNIC.4 BAR: Slobodan: *332 67 3l6 008; web site: www.dom-horiie.me.: mail: officefSdom-liome.me; 
v.'e're multi language speaking stuff *382.67 822 82'2.. contact us on Viber, WhatsApp, Facebook. 
Instagram and visit our offices and our site.

Kontaktiraj Oglasivaca

Is
B 
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http://www.dom-horiie.me
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MATRICA POREDENJA PRODAJE - GGZ !

*J5KR£TNINA 3
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1

CD

Djelimicno

Sve

261.25 €342.10 € 277.50 € 443.15 €331.00 €
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1

urbanizovana 
parcela

PREDMETNA 
NEKRETNINA

UPOREDNA 
NEKRETNINA 2

UPOREDNA 
’NEKRETNINA

I

I

'.‘.33T1
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.^^sjna cijena 

.so'/rsina (m2) 

jj'a (e/m2)

_________ Osnovni podaci
503,500.00 -----------*

2014
250.00 €

CD 
1.000

185,000.00 €
920 

201.09 €

55,000.00 €
157

350.32 €

190,000.00 €
920

206.52 €

Slicna
1.000

Slicna
1.200

urbanizovana 
parcela 
1.000

Stanovanje
1.150

Ponuda 
1.000 
2022 
1.000

•' ra ransakcije

Psregenje

- .rz ponude

 -s orodaje

..^aaJ.nost
. ^dajuceg

' zrecenje

urbanizovana 
parcela 
1.000

Povoijno 
1.000 
Sve 

1.000

Ekonomski i pravni aspekt 
Ponnuda 

1.000 
2022 
1.000

Slicna
1.368

urbanizovana 
parcela 
1,000 

Fizicki aspekt

Stanovanje
1.150

Ponuda 
1.000 
2022 
1.000

Povoijno 
1.000 
Sve 

1.000

Slicna 
1.000

Povoijno 
1.000 
Sve 

1.000

Slicna 
1.000

Ponuda 
1.000 
2022 
1.000

Slicna
1.100

urbanizovana 
parcela 
1.000

Stanovanje
1.150

Djelimicno 
1.000 
Sve 

1.000

Slicna 
1.000

Slicna
1.100
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Ukupna procjenjena vrijednost zemljista: 359.135,00 €

irioze koristitsem a svfezt

i Omer Markisic REVprocjenjivac

&

16

.1

i
3

3

: vrocjcna jc autorpko pravo procjcnjivaea tc sc 
‘ e rndena !!!

'r^log:
■ Lista nepokretnosti 
!dentifikacija lokacije 
Licenca

u tom smishi bez dozvole uutoru iie
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i./ziTS/o :VinkoMarmkovic ccc procjenjivac 
05.2022 godine.

B'

14. Misijenie vrocienitelia/zakliucQk
J osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuci u obzir kod proracuna sve uttcajne 

:kzore i okolnosti, zakljucujcm da jc trzisna vnjcdnostpredmetne nepoki etnosLi evideiitirurte u listu 
epokretnosti - broj 7223 KO Podgorica IH na katastarskim parcelama 2578/2, 2599/7 i 2599/10 

dan 27.05.2022 iznosi: 359.135,00 €

_‘poredna anaiiza nekretnina sa nekretninom kojaje predmet procjene:

fjrimajuci u obzir karokteristikc zcmijista koji sc procjenjuje, lokaciju, pudatke u trenutno postignutoj 
/ni ponuda slicnih nekretnina na trzistu atvrdilismo daje predmet procjene nepokretnost koja se 
r,oze utrziti po trzisnim uslovima. ...
Vrijednost izracunata no osnovu trzisnog metoda - komoparqtiva sUcnih nekretnina koje se 
inide na trzistu prodaje nekretnina :
iskazana trzisna vrijednostzemljisto,se odnose na dan 27.05.2022 god.:

Procjenjena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 2578/2, 2599/7 i 2599/10 
jpisana u list nepokretnosti 7223 KO Pogorica Ilf.

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 1.085 m2

Cijena: 331,00 €
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 1.085, m2 x 331,00 € = 359.135.00 €.
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ZEMUISTE NA POTEZU Crne grede na Cstinju

List nepokretnosti 2829 i 2975 CETINJEI i 374 KO CETINJEII

Katasratska parcefa: 1558/1 i 1559/2

NARUCILAC PROCJENE:

A.D. PRVA BANKA - Podgonccs

OVLASCENI PROCJENITEU-SUDSKl VJESTAK:

VINKO MARNIKOVSC ECC

1

Ulcinj, Maj 202Z
ProcjenitelJ Vinko Marnikovic ecc struke
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Prema svom najboljem znanju i uvjereaju ovirn potvrdujem sJjedece:

2

f
I

IZJAt^A OVLASCENOGPROCJEKTfELfA, OPSTEPRETPOSTAVJKE1 
OGPANiblVAJUC/ USLOVP

»
J 
I

t
Cdabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane 
IP.

Svi raspolozivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su korisceni u postupku procjene i 
rj sadrzani u Izvjcstaju, prikupljeni su iz izvoru koji se smaCraju pouzdanim i uzeti su kao 
zni i istiniti, potpuno primjenijivi, odgovarajuci i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne 
t za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza i proracuna u procesu izrade 
jse. Isti su nezavisno provjereni od strane ovlascenog procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo 
3s i u Izvjcstaju detaijno obrazlozeni.
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Rezuitati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i zakljucci, 
'(Qzani su u Izvjcstaju odgovorno i pazljivo, na nedvusmisicn, pregledan i upotrebijiv nacm, bez 
jiUcnosti razlicite interpretacije i bez izosLavljanja bilo kog elementa koji je od znacaja za 

'’■qenu.

I1'^1

I Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavijam strucno profesionalno, objektivno, 
:^7vjesno i nezavisno, a u skladu so Evropskim stondardimo za procjenu vrijednosti (EVS), 
‘*edunorodnim stondardima vrednovo/iju [IVSj i opsteprihvocenim standardima, normama i 
,celima procjenjivanjo.

B.

-’fzentironi Izvjcstaj sc temelji na pretpostavci du su vJusnicki dokumenti i drugi provni 
'Zi dostovljcni procjcnitelju bez ikakvih piuvnih srnetnji. Dokle, nikokva odgovornost nije 

^.'■Ajeno za pitanja provnog karaktera, u vezi sa viusnickim provimo i obavezamo prema
- zj nepokretnosti. U postupku procjene se pretpostovijo da su tvrdnje narucioca i 

pravna dokumentocija valjani, te da su imovinska provo dobra i utrziva. Tokode je 
' . ;eno da nema skrivenib uslovo i stanjo na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogii 

je Hi vise vrijednom.

:,£f.itelj ne prihvota bilo kakvu odgovornost u slucaju promjena na trzistu 
J okolnosti vezanih za istc. U tom slucaju za pretpostavke, zukljucke i misljenja koji 

na razlicitim podocima i subjektivnim zukljucciiiiu se ne mo^e dati bilo kokvo 
'ifcjenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Jzvjestaj, ako nustupe drugi uslovi od 
izili na dan procjenjivonja, osim ako se o tome ne sacini posebon dogovor.

IIM*****^^
b-'
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tdirietiii Izvjestajj€ raden za potrebe Prvc Bankc Crnc Gore a.d. Podgorica.

i

J
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Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavlja se da su sve pojedinosti vezane 

c:rcdmetnu nepokretnost u skiadu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno a Izvjestaju.

r

I

^iNjenje , a

,drzaj ovog izvjestaja je strogo povjerljiv za procjenitelja^ narucioco i korisnika i ne 
i reprodukovuri riu bilo koji riacia Hi distribuiran bez pisineite saglasnosti procjeiiitelja. 
nje izvjestaja iPi njeyuvih kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja dijeia di cjeline

iI
JI

. I
*

_J
fc
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P

Pi'ocjena vrijedi samo za pomenutu narnjenu, te nije dozvoljeno f ne vrijedi nikakvo 
koriscenje i pozivanje na nju, kako od Strane narucioca toko i od strane trecih iica. 

tvlj nije duzan svjedociti pred sadom a vezi so sadrzajem Izvjestaja ukoiiko se o tonte 
poseban dogovor.

Procjenitelj nema trenutnog di buduceg interesa vezonog za nepokretnost koja je 
-..joiet Izvjestaja. Procjeniteljovo angazovanje i naknada za izradu izvjestaja nije vezana zo u 

diedpripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/di sama procijenjcna vrijednost 
zentiranu u Izvjestaja i nije vezana di uslovljena interesom za favorizovanjem neke od 

kojih se tice Izvjestaj.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena a Izvjestaja, izazeta iz 
ne predstavlja njenu prava vrijednost. Dokle, sve informacije , misljenja , zakijacci i 

vrijednovanja iznesena u ovom dokamentu, mogu se interpretirati iskljucivo a 
prilozenog Izvjestaja. Izjave i stajalista sadrzani a Izvjestaju se temelje na cjelini 

~*‘acija i vrijednovanja izncscnih a njemu, te sc nijcdan njihov dio ne maze posmatroti bcz 
zrranja Izvjestaja a cjelini.

Procjena jeproizvod socinjen od strane profesionalno obacene osobe i predstavlja njeno 
; I ne dokoziva cinjenicu. lako su sakupljeni iz poazdonih izvora, ne preuzimom 

dgovornost zo tacnost podataka, informacija i miNjcnja dobijcnih od dragih Iica, a koji su 
^risceni a pripremi Izvjestaja. Prema tome, sve raspolozive informacije i podaci su 
irazeni i prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tacni, ali ne i gorantovoni. 
fycjenitelj jedino garontuje da su zakljucci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom 
'-iboljcm znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrode proejene. Proeijenjeno vrijednost je

. dna na don proejene i maze biti nedostizna u slucaju prinudne prodaje.

7. Procjena i pretpostavke koriscene u Izvjestaju su izvucene iz trzismh i drugih pokozatelja 
bez pregleda kolicino i precizne onalize troskovo. Informacije o povrsinoma su dobijene iz 
vlosnickc dokumentaeije i pretpostavke do su tacne i u skiadu so standordimo.
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Izjava ovlGscenog procjenitelja,

C'pste pretpostavke i ogranicavajuci ii$lovi ....

REZIME PROCJENE ; .....................................

1. Naziv i sjediste narucioca procjene
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RSZ/MEPROC/ENE

Nskretnina

PREDMETPROCJENE

Lokacija

VARUCILAC JZVJESTAJA

IZVJESTAJ SACINIO

JI-7D UNEKRETNINU

Trzisna vrijednost

zTODEPROCJENE Uporedna metoda

1.507.927,00 €

TUMPROCJENE 2 7.05.2O22.godine
fl

2 7.05.2O22.godi n e
5.

f

ifiUMi

I 
I

Vlasnistvo nad 
nekretninom

Tereti i 
ogranicenja

Katastarski 
podGci

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA
1901GODINEAD PODGORICA

1I*

)

RRATARPRIKAZRELEVANTNIHPODATAKA PROCJENE
Ur.banizovano zemljiste 
Katparcele 3883/3 LN 2829 Cetinje L 
3888/413892/4 LN2975 Cetinje 1 i 
1558/1 i 1559/2 LN374 Cetinje IL

List nepokretnosti 374- prepis, KO 
Cetinje B, PJ Cetinje
Crne Greda ~ Cetinje

________________________________________________________
A.D. PRVA BANKA CRNE GORE - Podgorica

Vinko Marnikovic ecc Licenca broj 37 i Omer Markisic REV

Podaci 0 teretima i ogranicenjima na 
dan izdavanja liste neporetnosti blize 
opisani u listu koji cini sastavni dio 
Izvjestaja.

Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti izvrsena je 
bez spoijnjeg obilaska nepokretnosti, na osnovu 
dostavijenog Lista nepokretnosti, procjena Olivere Grohovac 
od 29.01.2020.godine, planske i ostale relevantne 
dokumentacije za ova materiju.
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je potrrebe Prve banke Crns Gore,

1^-

Naziv (yrsta) objekta-nekretnine

I

te

£•

i
•'■1

I
I
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E« 
I- Rfc'

It
■ I
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I

KO 
^videntirana

I t

1158/1 Crnegreda koriscenja Sume 7 klase, povrsine LN 374
1159/2 erne greda koriscenja krs, kamenjar 3 klase, povrsine: LN 374 
3883/3 pod granicom koriscenja same 3 klase, povrsine: LN2829

- 3888/4 podgranicom koriscenja same 3 klase, povrsine LN 2975 
3892/4 crnegreda koriscenja krs, kamenjar, povrsine: LN2975 

Cetinje I i KO Cetinje II, po nacinu i
u Listu nepokretnosti 374 (KO Cetinje llj, 2829 i 2975 (KO Cetinje 11 

amjena procjeneje utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti 
mke Crne Gore a.d Podgorica.

s - jzfv i adresa objekta koji se proejenjuje

r ■ 
1^' . /z ■ 
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i1

Naracdac izvjestajo o proejeni vrijednosti nekretnine 
BidevarSvetog Petro Cetinjskog 141 a Podgorici.

'■isssss~ss3s:~
u Geoportal UZN utvrdenoje da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.

a Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden 
p sajavnog puta. Predmetu proejene se maze pristupiti sa magistralnog pata preko pristupnib

‘ arancom na Cetinja preko katastarske parcele 3883/4, 3888/4 I 
- -r KO Cetinje 1 i 1158/11559/2 KO Cetinje il.

1.1 Namjena proejene
Proejena se vrsi za potrebe atvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine zemljista, katastarskim 
porcelama. - 1158/1 Crne aredo knri^rpnifi z-----4480 2

120 m2 
361m2 
306 m2 
116 m2 

koriscenja zemljiste ukupne povrsine 5.393 m2, 
. J~ prepis.

za potrebe Prve

.:na nepokretnost nalazi se na potesa Crne Greda na Cetinja.

"^zreti i ogranicenja
rima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice 
to, tj. uprikazu Lista nepokretnosti 2829, 297S KO Cetinje I i 374-prepis KO Cetinie 
katastarske evideneije Uprave za nekretnine Crne Gore, azarirane dana 

ll.godme, a podacima o teretima i ogranicenjima, za predmetna nepokretnost 
te rznn, su terete koji se prizakazi u listu nepokretnosti kojije sastavni dio izvjeitnje.

inaliza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametric

■ -^P’'ocjene,koji pripada katastarskim parcelama broj 3883/3, 3888/4 i 3892/4 K0 5- - 
1359/2 KO Cetinje H, nepokretnosti koje su predmet proejene imaja 
-?:/ listu nepokretnosti a djelu koji se odnosi o podacima za terete i ograniees'z

2. Podaci o nepokretnosti

1. Naziv isjediste narucioca proejene



4. Opis lokacije

4.1 Makrolokacija

Crna Gora se nalazi

g-

k-

«*» a

if

. elcktro i druga infrastruktura se moze dovesti do predmetne nepokretnosti.

b, 
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'ze ]okacije‘:
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dnica. Do sredine 2018.godine u sastavu 
z :e Podgorica nalazila se i gradska opstina 

koja je od septembra 2018.godine 
'2sena samostalnom opstinom.Ife -'Jifolokacija

!■ ■^1
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katastorska parceia naiazi se lokaciji Crne Greda na Cetinju, pozicionirsr: 
■ G od giavnih gradskih subjekata. Na lokaciji, koju cini predmetna katasZarska 

fe'., , koja trenutno po koriscenju same, kamenjar, krs. U nasCavku slijeti tabelarni pnkaz 
1 predmcta procjene od odredenih instirucija i pfikaz samog polozaja prsdmeL^..

K^'s;'

a jugoistocnom dijelu Evrope (zdpadni Balkan), sa 672.00G 
stanovnika, povrsine je od 13,812 km^ i duzine ^norsko obale od oko 30G kni. 
Karakterisu je tri regije: juzna, centralna i sjeverna. Administrativni centar je Podgorica, 
kojije ujedno i najveci grad a prijestonica je Cetinje.
Podgorica je glavni i najveci grad Crne Gore koji 
se prostire na povrsini od oko 1.441km2 i 
zaiizima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore. 
Podgorica predstavija administrativno-uprovni, 
politicki, privredni, saobracajni, naucni i 
prosvjetno kulturni centar Crne Gore. Prema 
popisu uz 2011.godine Podgorica je imala 
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000 
’Zanovnika. Podgorica se nalazi na raskrscu 
•ekoliko znacajnih putnih pravaca koji vode od 
■^ra ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je 

■zicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru 
-■nlje ali i Ijetovalistima na Jadranskom moru. 
jgorica ima razvijen drumski, zeljeznicki 
zbracaj i avio saobrocaj [medunarodni 
'Z^drom u Golubovcima). Opstina Podgorica

I; zoji se oduzeg gradskog jezgra i gradske 
B . Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih 

tf '1 *fe-

' -iB:
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j Opstina

D Dom zdravija
Metara

II Bolnica
Mgtara I

Sud 
Metara

Po§ta
Metara

.San!<a  Meiara
Skala

Metara^
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Metara

Restoran

Slavnofi puts  Metara
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Karakteristike nepoitretnosti
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Stambena [Mj-ejoTig| Poslovna

 
I 1 I

G'G-.'' :i

I________________
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   V^SQikjTeBOl^^ ili Wo;jocjag^ stojim ka ------------------------ --------------------------------------
tiavedenth podataka i garantufem da su tacni.  
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5. Tehnickiopisnepokretnosti

M

. Obim rada

9

R-

4.3 Fotodokiimentacija
Predmstprocjencnijcfotografisan radjena je Dfisktop procjeno.

ir ’ - 3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i 
^jedonosni rizici

izrade ove procjene procjeniteljje:
";o relevantna dokumenta

. istrazivanje trzista nekretnina za slicne nepokretnosti
,yj korekcije na uporednim nepokretnostima
.^dove trzista i anaiizirao njihov moguci efekat na predmetnu nepokretnost

I

Ir- 

i

i
r

1

3.11 Namjena i mogucnostpromjene namjene

1 a I 
fl fsi 
H 
^0

I b

|k;

.!met procjene je zemljiste - katastarske parcele 3883/3,3888/4 i 3892/4 KO cetinje I i 1558/1 i 
J 9/2 KO Cetinje n,po nacinu koriscenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zemljiste, a cija 
"sina iznosi 5.393 m2. I

Trzisna vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu iskoriscenost. Medjunarodni 
:tandardi za procjenu vrijednosti definisu optimalnu iskoriscenost kao „upotrebu sredstvo 
-oja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravno dopustena i 
"'nansijski izvodljiva".
redmet procjene je poslovni prostor koje je shodno. planskom dokumentu namijenjeno za 
siovanje u vanprivredi.

/ostavlja se da lokacija nije ugrozena poplovama. Procjenitelj nije bio u obovezi da vrsi 
rt£3 istrazivanja i testiranja, niti su od strane klijenta Hi bilo kog drugog relevantnog 
i-'jaka prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti 
jtnih supstanci. Takode, vrednovanje se obavija uz pretpostavku da nema elemenoto 
^^nosti.

Bl, 
B-

a

"■I

32 2 Opts tehnickih karakteristika
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7. Datum procjene

t

8. Osnovprocjene

9. Povjerljivost

r"'

to. Opste napomene

10

tm

Procjena Je pripremljena u skladu sa konceptimo i phncipima zasnovanim na Evropskim 
standardima procjene (EVS). Izvestaj o procjeni sadrzi sazete podatke o lokaciji, opisu 
nepokretnosti, vlasnistvu, zakupima, pravnom opisu, trzistu nepokretnosti i metodologiji 
procjene. Izvjestaj ukljucuje i podatke o pretpostavkama koje su napravljene prilikom 
formiranja misljenja 0 vrijednosti.
Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.
Trzisna vrijednost
Evropskistandardi procjene (EVS) definisu Trzisnu vrijednost kao:
.Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti 

izmedu voijnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, 
posle odgovarajuceg marketinga, pri cemu su strane posjedovaie dovoijno saznanja, 
^^jstupale razumno i nisu bile pod prinudom

Datum procjene je27.05.2022.godine.
Datum izrade izvjestaja je 27.05.2022.godine.

i

’I

■'aj izvestaj je uraden sa svrhom naznacenom na pocetku i samo za upotrebu od strane gore 
..edenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su ppvjerljive i u siuzbi su iskljucivo kiijenta i 
.govih profesionalnih savjetnika. Niti cijeii, niti bilo koji dio izvestaja Hi bilo kakvo pozivanje 
tzvjestaj ne moze biti sastovni dio bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnih dopisa Hi 

bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog 
^,ijivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usiuga ne predstavlja misljenje o 
.^cnosti Hi investicioni savjet i ne treba go posmatrati kao takov.

I. ■

fc

I '

I?,
I W

I-

ma vrijednosti je pjxijekcijo cijena i vrijednosti, zosnovona no tekucim trzisnim uslovima i 
infui macijama u vrijeme prorjene, a ne garancijo, te razliciti procjenitelji mogu,

■ plsan rnetodoloski nacin, doci do ray.licitih misljenja o vrijednosti. Uslovi no trzistu su 
aeizvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svijetlu te 

ssnosti. Definicijo trzisne vrijednosti zahtijeva od procjeniteljo da dode do maksimalne 
; vrijednosti, dok se u prol<si smatra prihvotijivim do procjenitelji mogu svoje misljenje 

. u okviru nekog ronga mogucih vrijednosti.
z^aku procjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. loko se ove 
, 'avke srnotraju logicnim i oprovdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrone od

'\^snika nepokretnosti i investitora.

I “r,

In
-.ft
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11. Posebnepretpostavke

12. Metodologija procjene

1'I?

Li-zisne vrijednosti nekretnine i
1 godisnjem prihodu nekretnine, koji

I

I
je na proracunu 
se koeficijentima 
cijenom kostonja 

troskovima spoijasnjeg

r

’ ikovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

na vrijednost, cijsini
" a
: -S- 
hi

■ 'B ■

1

---- - ---------
I --- ------r .■

r,to,e. '‘'"‘-'•I" “
performanse. ‘ bucn,ce

SLi mnoge trzisne aktivno'iti n m ■ ^9 finansijska trzista. Pogodene

0 procjenjenoj 

nepoznati budnci uticai koii bi COViD 79 .n ■ obicno slacaj. S obzirom na
':esto yrsite revizije prZjene. preporucujem da

: obzirom da nije vrsena flzicka inspekcija n, '
■i odredenih pretpostavki koje su 'vec navedene 
o’-ametre nekretnine njene eventualne skrivene

- ezpostavka da se zemljiste nalazi a stanja koje je prikazano 
i google maps.

nietodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom
P- se umanjuje za troskove upravljanja i

'epokretnosti prilikom izrade ovog Izvjestaja poslo se 
--- J u izvjestaja a odnose se na pojedine 

mane i slicno. Takode usvojena je 
na fotodokumentaciji dostupnoj

-.1 Jjn metorfa proracuna vrijednosti nekretnine

trzisne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom baziran 
' -Z '^^Postavija
r : ^'^dasnja trzisna vrijednost objekta sumira se sa

I vryednoscu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i
- -3 aredstavlja sadasnju trzisnu vrijednostnekretnine.

I
■ „ ■

fe. .. ’ u
tnekretnine zavisi od preostalog odrzivog vijeka koriscenia 
► r .00 i/aktora rizika prihodovanja koje ostvaruje iiekretriiiia.

** 7^77 ^/Y7v7/a^' orjentisane nekretnine, koje uobicajeno osti^oruja

IB-'.
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Uporcdnci metocia proracuna vrijednosti nekrctninc

5 obzirom na vrstu nekretnine -

p;

12F' fe.

13. Procjena predmetne nepokretnosti
.Suplat prcfcjenc predmetne nepokretnosti, koriscenjem mctodc uporcdivanja prodajnih

t

1
J

fe'i.'

I
i

u proqenije koriscena uporedna metoda - trzisni pristup

b-s

1

otvorenom trzistu zcisnovana je na poredenju 
sa slicnim nepokretnostima koje su prometovane u 

skorije vrijemc na trzistu nckretnina, a bazirana je na cijeni po jcdinici mjerc.

Metoda uporedivanja vrijednosti na 
nepokretnosti koja je predmet procjene

F'
P-

■

i
I

i?'

I
r

: dovoljno uporedivih nekretnina, na uporedivim hkacijama, kroz uskladivanje uocenih 
; uporedivih nekretnina, tj kroz racunsko usaglasavanje razlika u bitnim 
zma koji odreduju cijenu uporedivanih nekretnina, procjenitelj donusi zakijucak o 

bi se za predmetnu nekretninu mogla postici na trzistu.

Pt i upotrebi pristupa trzisnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene 
nepokretnosti lociranih u okolini predmetne nekretnine. Nakon toga su sprovedena 
'idgovarajuca usagiasenja po osnovu kriterijuma kao sto su vrijeme transakcije i/ili isticanja 
ponude, odnosa trazenih i postignutih cena, velicine, lokacije i drugih faktora.Treba 
apomenuti da zbog visokog stepena netranspareritnosti na trzistu nekretnina, prodajne 

Tansakcijc , kao i realizovane cijene zakupa javno mcdostupne. Kad sc konkrctna transakcija 
^jfgodi, informacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, sto znacojno otezava primjenu 

og metoda. Kao izvor informacija kod izrade ovog izvjestaja, procjenitelj je koristio 
-fsrmacijc i podatkc dobijcne od stranc narucioca procjene, informacije i podatke sa trzista 
'. .retnina dobijene od lokalnih ogencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao 
’^cruitat sopstvenih istrazivanja i znanja o trzistu nekretnina i druge dostupne informacije.

- e:<cije i usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaju, su bazirana na sirokom
- -.lH/ razumnih prctpostavki i opravdanih zakijucaka za koje sc opct nc maze garantovati. 
.^ostavkc i njihovo prilagodavanje mogu varirati sa promjenom uslova na trzistu, jer su 
^pravo rczultatprctpostavki i empirijskih saznanja izvuccnih iz trzisnih uslova.
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v« dce,u,

.' Kqnl3Wir.7,j Ogiasiva.^

D’r«(^J<!63lJt.zadracn^f7i?tar

ir,sz1n,.,7y,aKitidazaf2,,,idr.;n.

Lck^OW J. vrt. dobra 30 ,,

Efc.^kUcivr.-; u?iirr,c \r.-«qKre

Vrita: Prpiaje,T. ifcrnhii-A 
Podrutjt:

Z«niiji5te; 6S1 m-

Opb; 04.215 prpsAja « 
Cetinju. crca c-ora.

O'kirpn? povriino

_ JWM' •
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n

r
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Ponuda: 3

1

t.

.<fe'

, KcinlaWirai G^jIa&ivaCij

QO@@(3

Ponuda: 4

■j>t -•'75.000 €

C'-<i."ijeGrsd-e-.'inT.kD rcni-i^t’-'"-! p'ad-jj'-.

KJI 5T*« t>6« inii-is

■; -■ I

1
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Prodajem Gradevinsko Zemljiste.
Cetinje

Gftlj, Sro;; 2339055
Zadnja Promjsna; 15 Sep, 2D20

Oglasio: ACEHCUA .■KAz.'.l!.’ :;E!':acT;ilii£'
Mobital; *3.3269351353
TelcfpJl: *53247512244

Vj?sta: ProdaJ^ni Grsd&vj.'iiko 'isTnljisC*-
Podrucjd; CeuA;a
Lokaclti- Cernjc
Cljena-.C220.C0O
ZemljiUe: "-740

I

J 
i
I
I

i

I

Hseij]I*
1

Vije n*' • .'ww.v.li^’Tiirr.iTHretrH-t' mm

•e-asK Opi'-: pPSDS'Urbani^ova.-^ plai id moguenoicu,eracnj-i- 
4000m2, Ceiinj?- t
U centru C*tin.;?.. u ,-iepC5r«dii.9j bydni sir?-'-.3Xije. na 
proijajd je placpovi^;ne l7nDm2.

.'•KEPa

' ■ V.

■.f

i'BB'K'
ft-K-

i

•'■27 /

I

li
B

O'jii.^a^iv4^s.

tia placu « cre^'iutno nalari pC'i'cdl'ir.a kwfa pc'^rsini oko 55rii2i oai sze 35m2. Kuca x* La£io]( c-i dva 
ipa-.-aeeidbs, dne-’.-nai bcra-4;«, kuhinje, w/att. kupaciia.
Prerr.* vozBCrrn plan^kom dokument-j. na ptncu je mogtxie «r*diti cbjekst spratnostl P-2-Pls t.-'
ma.ksima'nom BRGPoKo4XOm2i zauxeteti parcel* do 0.5
LDkaci)a;e -Idealra zi zivot
NAP0A?EN.^:: .Vfiouencji kamper-zaen* :a itar.iove) uSudv.
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NEKREypINA 2 NEKRETNjNA 3

4.610

I

r’

i.

♦

1.000 1.000

0

Dobro

 Nema

279.60^
42W€ 149.21 € 381.43 € 163.96^

is;

I

15
  

JI

Gradrvinsko 
zemljiste

Povoljnija
1.500

j^anje povoijna
L350

Gracfrvinsko 
zemljiste 

1.000

Povoljnija
0.900

Gradevinsko
1.000

g

fj

180,000.00 €
.1783

__100^5€

230,000.00 € 
1740

132.18 €

Gradevinsko
- 1.000

Qsnoyni podaci 
^LZZj7l?500^Q0^~~~ 

651 
^9.83 €

- Ekonomski i _p
- - Ponnuda
 0.950

ZZZ^ozi
.__rooo

pravni aspekt 
Ponuda 
0.950 

. 2021
tooo

.Ponuda
Zo^9^
~20^

~tooo~

75,000.00 €
352 

^13.07 € ’

Ponuda 
0.950 

~20^ 

T.OOO^

_Pobro
ZTsoo'
Nema
1.000

Gradevinsko 
__t000

Dobro 
1.000 
Nema 
i7ooo”'

Gradevinsko 
__ tpoo

Gradrvinsko 
zemljiste 

1000

Dobro
.1.000
.Nema
Tooo

Povoljnija
1.300

Povoljnija
0.900

Dobro
1500^
Nema

~~1.000~~

Povoljnija 
2.000

Gradevinskn

Gradrvinsko 
zemljiste 

1.000

Algnje povpljna
1473

Gradrvinsko 
_2emljis^ 
___ UDOO

Jy’apie.poyoljr^
 ____ 1100

.^^3 transakcrie 

-"Oi'ggenie 

■yjm ponude 

"sprodaje 

-calnost
* -iaoajuceg 

j^iekta

ire^enje
5 cQisnji 
j^gion

t- 

- -
' s-rcL'ne t 
■^^.^anja

„j=fodaina ciiena j 

Jjer:; povrsina (m2) 

__ (€/m2)

-^-^2___ 1.000
--------- -Ffeicki aspekt->imikro

fv-. Y-^'^^nje
' i- DUP-a

-'u;na

i
a

UPOREDNA 
NEKRETNINA 4

"STJ
-—J

1 r’W

NEKRETNINA UPOREDNA UPOREDNA

I-

PREDIWETNA
NEKRETNINA

r’’-

f-'
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■tSA

Prilog:
- Lista nepokretnosti

- identifikacija lokacije
- Licenca

I

i

/

3^.

W-
■1-1

i ■■ 'ysfce'-

Uporedno cjnoUza nekretnina sq nGkretninoiTi koja jc prcdmct procjcnc:

(Jzimajuci n obzir karaktcristikc zcmijista kojisc procjcnjujc, lokadjii, podatke o trenutno postignutoi 
cijcm pomida slicnih nckrctnina na trzistu utvrdili smo da js predmetprocjene nepokretnostkoia se 
maze utrzitipo trdsmm uslovima.
Vrsjednost tzradinata na osnovu trzisnog metoda - komaparativa slidiih nekretnina koie se 
nude na trzistu prodaje nekretnina :
Iskazana trdsna vrijcdnostzcmijistasc odnose na dan 27^05.2022 god.:

Procjenjena vhjednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 3883/3,3888/4 i 3892/4 
EO Cetinje I i kat.parcelcl558/l i 1559/2 upisana u list nepokretnosti 374 KO Cetinje fl.

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 5.393 m2

Cijena: 297,60
ijrHednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 5.393 m2 x297.60 € ~ 1.507.927.00 €

Proeijrnu izvrsio : Vinko Marnikovic ecc procjenjivac i Omer Markisic REVprocienjivac 
Jlcmj 27.05.2022godine. f' J J

^ozvole auto,-a ne moze koiistitsem u 2,

Ukupna proejenjena vrijednostzemljista: 1.507.927,00 €

14. Mislienie procienitelia/zakliucak
Na osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuci u obzirkod proracuna sve uticajne 
faktore, okolnosti. zakijucujem dajc trzisna vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirane u listu 
nepokretnosti - broj 374 KO Cetinje 11 na katastarskim parcelama 1558/1 i 1559/2 i broj LN 2829 i 
2975 na katastarskim parcelama 3883/3, 3088/4 i3892/4 na dan 27.05.2022 iznosi: 1.507.927,00 C
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Korlsftili;

Optv Ti! STijsme »t4n>5>?: 17.C12020 tCfcOO

Cstuin: 27.01.2C2O lOiO?

KO: CETINJE ii

LIST NEPOKRETNOSTI 374 - PREPIS
Podaci 0 parcels

Povrsina/n’ PrihodDatum upisaBroj/podbr*} Braj zgrade

1.354-190CRN£ GR50A1558/1

120 CI.DOGRNEGRcDA1559/2

1
Fodad o vjasnlku iti nosiocu prava

Osnov prava Oblm pravaMaticni braj • ID bro}

1/1Svpjfna

Nq postoje tereti i ogranicenjs.

.1

P.

J

Plan 
Stdca

Poces U5 
uSica i Jiuqil bfpj

i.

B 
b

PODSt^HA JEOINICA 
Cetinje

f
I

-

Nacin kpriseenja 
Oanovsticanja 

iutne 7. klase 
KUPOVIHA

Kr5> Eamcnjar 
EUPOVINA

Hazlv noaloca prava - adr«$a S mjesto 
PRVA BAMKA CRNE GORE OSHOVAN^Voi GODINE AD PODGoSCA

11 
6*1/89 
7i 
•MZBO

h

..1
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11'1 II ill

-I'fd 

t-1
i

fl 11 fcl tlIi II 
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Korrsnik:

Osuw I vrije«« i'iispss 27.01.702515:^5

Patum: 27.Oi.2O2010:05!
I KO: CETJNJ£ I

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS I

Podaci 0 parcel;

SroypodbroJ firoj z^rade Patum up!» PovrSioi ai’ P.rihod

3833?3 POD CRANICOM 301 0.18 i

■F?

Matieni broj - IDbroj
Osnovprava Obfm prava

Svojtfia 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.■ 'T

J t

18

Poles 515 
ulicalkudnlibrej

PDORUCNAJtOiNlCA
C<l!njG

Plan 
SIdca

22 
40 :

I

Hacin korisoerija 
■ Ojilovsticanja

Sumc 4. lilase 
KUPOVJHZ*

Podaei o vlasnlku ali nosiocu prava

Nazayposipcaprava-adresaiffjesto
PRYA 0ANKACHHE GORE O5N0VANA 1901 6001NE AD PODGCHICA

I■

S)



IK.«*

I

Korijnih:

1I vrijeta* i'.ivp?; 27.01.2G2D -i P:-(s5

I
i

Oatum: 27.01.202010;05

KO: CETJMJ51

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS
Poda<i p parcetl

firoj/podbroj GroJ igratte Patum upUa PovrSina m* PHhod

3883/3 5’OD CRANICOaI 361 0.18

Ppdaci o vlasniku ili nasiocu prava

Macicni broj * IP broj Osnovprsva Obim prava

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
I

I

18
■?

t

lU k

PODRUCNA JcDiNICA 
Cclinje

Petes ill 
uilca 5 kutnl Jjwj

1.^'
r'

fe-

Niziy jHjsioca prava-adresal mjeslo

PRVA B.V1KACRNE GORS O5NOVAM& 1901 GOOINE AD PODGCHICA

Plan I 
Skical 

■s I 
40 5

rS-

rli

.riacin kcriSceoja 
: Osnov slicanja

$un)c 6. 'klose 
KUPO’/jMA

hi
hl
hl

BBk-

8
H
»i

^K’sj

I
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Kcxisnik:

Oa;v T| * vrijcne 27.01,2020 tC:CO

Djtum:27.0l.202010:CO

KO: CElIMJEl

LIST NEFOKRETNOSTI 2975 - PREPIS
Podacf 0 parceM

Broj/poctj/oj Bfoj igrade ^>atiun up Isa Povrjina m’ Pflhod

PODGRANICOiM 306 0.15

3S92/4 POO GRySJJICOM 116 O.CQ

Osnov prava Obim prava

Koriscenje 1/1

FRIJISTCiN.-CACETIf-UH
S\'Ojin» 1./1I

Ne postoje tereti i ogranicenja.

■ -

I

19

i 
I

.1
I

FODRUliNAJiOiNICA
Ccbnje

?’otes ill 
ullca 1 kudni broj

I;

1 ..

i
j

1 
I

<

f
■

I

____________Na^wnosiocaprava -adresa 1 m>sto
PRVA EAHKA CRhE GdaEbSHOVAi^A 1901 COPIHE AO POCGOfCCA

Podacf o vlasnSftu j|{ nosiotu prava

MfttlCnl broj-IDbroj

Plan 
SWca

22 
-to
22
•40

Nscln hwlSdenja 
Osncv sticanja 
^ume 6. klase 

KUPC/INA

Krs, Jianicnjar 
KUPOVWA

3388/4 
_____
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SERTIHKAT / CERTIFICATE
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p»nhg/pexsn«fil td 03109j^422flffS'0

Lspcsno znvesicaQn) J Si'icccssfij.ljy
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Voliiii’i’c' iiicLViHjTiixiit’mjsi b2i:Di!*iinicJii)' lIurt'riinc/tQisiL’r.ii ftWiv.ienova.Dtg

('.I'ltily III..' Odow, liV’/Jfnj nr.;? .ill IhC' ft!jiilfi’mtli:5.
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fliJtl ilie Jesiijnoloc,’ kUcis R£V

Omer Narkisic REV 
Recognised European Valuer

Cd

THE EUROPEAN GROUP.OF VALUERS’ASSOCIATIONS (TEGOVA) 
and

JNSTITUT OVLASCENIH PROCJENJJVACA CRNE CORE {iOPCGJ

CliDiiinaii I'i sho vl 
r^GOVh

REV
■A

‘«'4N

Sulija Hadovic 
I'rc'iiJcnl 
lOPCG

teilliriiir Retjisamliow ftmnbctJ'lV-Ht/UJPril/iDye/l 
Is'juvif uii.-(Jl/0G/2Uz!
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OF RECOGNITION

V
TEGOVA
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SERTIFJKAT / CERTIFICATE

1

P:1 
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Omer MarR/fild 
JMBO ,6e«fl3121002e

M»i: / twfi t>n‘. 16.06.2018.

V«£l tjo f ViiHd until: 16,06.2023.
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CERTIFIED VALUER
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sa prilozima.-------

iznosu od 65,10 eui-a, Sto

1/2022

rici, dana 26.09.2022.godine

Notar

v'

' jKoVaC
H’IKJoric a

je otpravakje ovjeren i potpun

<^RNA. iA.A<a 'j

' N O I' .A. R i

Podgorici, ul.13.jul br.l3, 

--1 u mojim spisima i

lost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 O-nilion 
sGzdeset , 00/100) , Sto je paslu£ilo

oo/acunata po TB 6/6 u iznosu od 3 10,00 eura, PDV 21% u 
cini iznos od 3 75,1 O eura, za koji Je izdat fiskalni racun.------

POTVRDA OTPRAVKAIZVORNIKA

da je do,to,„„ ‘A

VIMLJ PJ CETfNJE (1) CENTRATtdr^ KA.EASTAR I DRZAVNU,
:SKE UPRAVE (1)_____________ _ PRIVREDNJH SUBIEKATA /
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