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PODGORICA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-14758/6 od 24.12.2025. godine,
Za izradu tehnicke dokumentacije za dogradnju i nadogradniju postojeceg objekta na
urbanistickoj parceli UP7, zona A, podzona A4, u zahvaty lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/20), u Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNIGKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/25-14758/6 8
Podgorica, 24.12.2025. godine £ »

| Ministarstvo prostornog
" planiranja, urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢&lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u

2. vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
“ALLIANCE” D.0O.O. - Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. : i =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za dogradnju i nadogradniju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP7, zona

4 A, podzona A4, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Donja

' Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br. 48/20), u Podgorici.
B f PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “ALLIANCE” D.0.0. - Podgorica
6. POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podloga sa granicom
plana, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 5190 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, Opétina

Podgorica, evidentirano je sliedece:

- na katastarskoj parceli br. 4043/4 KO Donja Gorica, broj zgrade 1, poslovne
zgrade u vanprivredi, povr$ine u osnovi 2612 m2 spratnosti P+1

- na katastarskoj parceli br. 4043/4 KO Donja Gorica, broj zgrade 2, pomoéna
zgrada, povrsine u osnovi 28 m? | spratnosti P

- na katastarskoj parceli br. 4043/4 KO Donja Gorica, livada 4 klase, povrSine
5120 m2

- na katastarskoj parceli br. 4043/11 KO Donja Gorica, livada 4 .klase, povrsine 1
m2

- na katastarskoj parceli br. 4043/12 KO Donja Gorica, livada 4.klase, povrine 1
m2




- na katastarskoj parceli br. 4043/13 KO Donja Gorica, livada 4 klase, povrgine 1|
m2

- na katastarskoj parceli br. 4043/14 KO Donja Gorica, livada 4 Kklase, povrsine 1
m?2

Prema listu nepokretnosti 6965 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, Opstina

Podgorica, evidentirano je sliedeée:;

- na katastarskoj parceli br. 4033/18 KO Donja Gorica, neplodna zemljista,
povrsine 262 m?2

- na katastarskoj parceli br. 4033/19 KO Donja Gorica, neplodna zemljista,
povrsine 4 mZ2

- na katastarskoj parceli br. 4043/15 KO Donja Gorica, livada 4 klase, povrsine 1
m?Z2

- na katastarskoj parceli br. 4043/16 KO Donja Gorica, livada 4 klase, povrsine 85
mZ2

- na katastarskoj parceli br. 4043/17 KO Donja Gorica, livada 4.klase, povrSine 1
me
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 04 — Planirana namjena povrSina, urbanisti¢ka
parcela UP7, zona A, podzona A4, nalazi se na povrSinama za mjesovite
namjene — MN.

PovrSine za mjeSovite namjene MN

Povrsine za mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodiéno i viseporodi¢no stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za
opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo
i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti
Za smjesta;j turista.

lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovaéki centri benzinske
pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.




Uslovi za povrsine mjesovite namjene (MN)

Ova namjena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanistiékih parcela uz
Cetinjski put u okviru urbanisticke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanisticke
zone C, u podzonama kod kojih nijedna namjena nije pretezna.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja objekata stanovanja malih gustina
(SMG) - porodiénog stanovanja, porodiénog stanovanja sa djelatnostima ili objekata
centralnih djelatnosti (CD), namjenjenih iskljucivo za djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanu: usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za
pojedine namjene.

Postojeci objekti

Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se
dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara.

Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred
gradevinske linije nijesu dozvoljene.

U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeci objekti se mogu porusiti i
izgraditi novi u skladu sa uslovima datim ovim planom za nove objekte.

Postoje¢e objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za
uklanjanje.

Pokazatelji planiranog stanja za UP7, zona A, podzona A4
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1.2,

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP7, zona A, podzona A4, sastoji se od katastarskih parcela
4043/14, 4043/15, 4043/16, 4033/18, 4043/4, 4043/12, 4043/11, 4043/17 i 4043/13
KO Donja Gorica i nalazi se u zahvatu DUP-a “lzmjene i dopune Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice*, u Podgorici.

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove
objekte i za postojece objekte i obilieZzene oznakom UP 1 do UP-n.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobraéajnica.




U grafickom prilogu br.5 - Parcelacija, regulacija i nivelacia je prikazana granica |
povrSina urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su
definisane koordinatama prelomnih tagaka.

U sluCajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenoSenja
parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje
urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja,
kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnigka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama,
(u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele,
parcele nepraviinog oblika...) preporucuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
mogucénostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, Po normativima datim u poglavlju Saobracaj -
parkiranje.

Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZzne
arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplia otpad na selektivan nagdin i odlaZe na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i
neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-
2020.g.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 93/25), propisano je da grafi¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima,
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenoSenja na
teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi raduna
da indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju
prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat




zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje—[
objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Regulaciona linja je predstavljena na grafickom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje
plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u
odnosu na saobracajnice, povréine druge namjene i susjedne parcele, graficki i
opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do
kojih se moze graditi. Na nekim UP sy definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad
zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i
regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.
Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijjom,
a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaZa. Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj,
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska
komunikaciona infrastruktura). Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne
i to je podrum i nadzemne ;. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m:

- Za poslovne etaZe do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10i 33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i
veca od dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifi¢na
namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (MN)

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja objekata stanovanja malih gustina
(SMG) - porodi€nog stanovanja, porodi¢nog stanovanja sa djelatnostimaiili objekata
centralnih djelatnosti (CD), namjenjenih iskljuCivo za djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju: usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za
pojedine namjene.




Na formiranim urbanistidkim parcelama, planirana je izgradnja objekata poa
sliedec¢im uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 - Namjena povrsina:

o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL;

> Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratnoséu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene):

> Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 miznad
kote konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 300 |
max.visinom nadzitka 1,20 m (raCunajuci od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta:

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

o U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi:

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

° Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obradun povrsina
ukoliko se podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehni¢ke
sisteme objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25)

*Pravilnik o na¢inu obraduna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

PovrSine za obragun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanistiCcke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obrauna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu




sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, |
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCGx, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastitj i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
94/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastity skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt Ministarstva unutragnjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje
broj: 13-236/25-UPI-24781/2 od 08.12.2025. godine.

Mjere zastite od zemljotresa

UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovolieni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike. Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih
konstrukcija:

- Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmigku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaCanog horizontalnim
I vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.




Mjere zastite od seizmiGkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnike dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili  rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Klimatske karakteristike

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 5 8°C.

Koli¢ina padavina

Srednja godi$nja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2, najkisniji mjesec je
novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 lit/m2, a najsusniji je juli sa
prosje¢nom koli¢inom od 27 littm2. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna
visina snijeznog pokrivaéa od 57 cm zabiljeZzena je u februaru 2012. godine.

Relativna viaZnost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha Jje 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 82% u novembru
koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakterise i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u
Podgorici prosjeéno godisnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvie u julu 336 sati
kada je i obdanica najduza, a najmanje u decembru 101 sat kada je i trajanje dana
najkrace.

Vjetar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveca &estina vjetra
iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najcesc¢a brzina vjetra jeu
intervalu od 1-4 m/s 35,6%.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajucim uslovima.

Prostorno resenje IDDUP-a radeno je na osnowvu principa oCuvanija Zivotne sredine.
Kroz projektovanije objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se
primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list
CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim
mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinacne
objekte u skladu sa propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3686/2 od 28.11.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanistickoj parceli UP7
planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) - zelenilo poslovnih objekata
(ZPO).

Urbanisticko-tehniéki uslovi za pejzazno uredenje
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

* Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

* Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

e Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

U koridoru dalekovoda moguée je samo parterno zeleno

* Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna
stabala, treba da é&ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

e Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

e U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu




* Tokom gradevinskih radova, povr§inski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

e |zbjegavati invazivne biline vrste

» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 ¢cm

* Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

e Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina

* Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene (MN) i
centrailnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povr$ine poslovnih objekata. U
skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno
uredenih zelenih povriina sa poploanim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrgina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena
sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljucivo poslovnih objekat min. 20% povr§ine urbanisticke parcele mora biti
pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi
iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi raguna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.
- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguée Je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- Za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, Sesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljinih vrsta
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*  Pored autohtonih bilinih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske
uslove sredine, a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima.
Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

= Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’ Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’
Cupressocyparis leylandii Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
Julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’ Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburmum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum Jjasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11,

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Konstatovana su dva nepokretna kulturna dobra u zahvatu predmetnog plana,
odnosno Spomen obiljezja:

- Spomen plo¢a, zgrada Mjesne kancelarije Donja Gorica, Podgorica,

- Spomen - bista Raku Mugosi, Donja Gorica, Podgorica.

Rezim i mjere zastite

* Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente
nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

* OCuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces,
uz maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specifine postupke i
tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi
racuna o integritetu i autentiénosti kulturnih dobara, i posebnu paZnju posvetiti
ocuvanju vizura.
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* Posebno, skreéemo paznju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloSkog znadaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana &lanom 87 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektriéni
stubovi, telekomunikacijske antene. ..), ne smiju se postavijati na nagin kojim bi bile
ugrozene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno
Je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa Upravom za zastitu kulturnih dobara
u svim fazama.

* Obavezati viasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrZzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

* U Sto je moguée veéem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzety opstine
Glavnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije
kulturnih dobara.

* Sve intervencije na kulturnim dobrima bice definisane konzervatorskim uslovima
koje izdaje Uprava za zastitu kulturninh dobara.

* U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.49/10, 44/17
i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara
(tekstualni i grafi€ki dio), o Gemu ée se kroz izdavanje MiSlienja, izjasniti Uprava za
zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara (-Sl. list RCG*, br. 49/10, 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/25).

Na svim pje$ackim prelazima sa uzdignutim ivi€njakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
1 202.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

) VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8)

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanistickoj
parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definige fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistickim parcelama na kojima moze da se
gradi dva i viSe objekata.

1Y, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedecée preporuke
EPCG:
Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
-Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.07 - Hidrotehnicka infrastuktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuc¢im grafidkim
prilozima. Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehnickim mogucnostima mreZe, na nadin kako je predvideno
ovim Planom i tehni¢ckom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i javnih
preduzeca.
Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Podgorica, broj UPI-02-041/25-11954/2
od 03.12.2025. godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 06 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije planiranih ulica izvrsiti geomehanicka
ispitivanje ukoliko se po Zakonu za taj rang ulice trazi .

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona.
Na saobracajnicama zavrini sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih
svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijediti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa
mogucim tehnickim riesenjem.

PovrSine gdje nije predvidena kigna kanalizacija projektovati u nivou terena to bi
omogucilo odvodnjavanje povi$inskih voda u zelene povrsine. DuzZ ovih povr§ina se
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mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrsinske vode moglej
da se prelivaju u zelene povrsine.

Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni grad Podgorica, br. UPI 1 1-341/25-3053
od 16.12.2025. godine.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br.09 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)
infrastruktura.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“S| list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development—of—technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, ~GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18.

Polozaj i reljef

Najveci dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve
pritoke Ribnice, na prosjeénoj visini od 44,5 m.n.m. Podrugje koje se obraduje
predmetnim planskim dokumentom nalazi se na srediSnjem dijelu zahvata DUP-a
“Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u najveéem dijelu prati
koridor DV 110kV od TS 380/1 10, TG Il ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-a i u pravcu
zapad — istok koridor Cetinjskog puta. Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa
blagim nagibom prema rijeci Moraci, manjim od 5°. ]
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InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Geolosku gradu ovog terena c&ine Sljunkovi | pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 900 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor
zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno&cu. Prema Seizmologkoj karti gradsko podrugje je
obuhvacéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard
za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il | |V
bonitetnu kategoriju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolokim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
- ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP7, zona A, podzona A4
2
Povrsina urbanisticke parcele 1
Maksimalni dozvoljeni indeks 0,4
zauzetosti %
Maksimalni dozvoljeni indeks 1,2
izgradenosti
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Maksimalna povrsina pod objektom | 3246 m2

m2

Maksimalna dozvoliena BGP 9737 m2

Objekata m?2

Broj etaza 3

Namjena mjesovita namjena

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje
rieSavati za zonu u cjelini u okviry jedne ili vie podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a
préma normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-y
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije (400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2) --=---mnneee- 12
- proizvodnja (na 1000 mM2) ----———-- 16
- fakulteti (na 1000 M2) ~-—cmmeee 24
- poslovanje (na 1000 M2) —--meeemmeev 24
- trgovina (na 1000 m2) - 48
- hoteli (na 1000 m2) 8
- restorani (na 1000 M2) ——--e————__ 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posijetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastity garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/1 1).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim
Zonama, namjenom i sadrZajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ée
objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkgiji.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasljedem i klimatskim karakteristikama.
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-

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija 7
em

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazliivo projektovati sa cilj

njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne i sloZene sa odgovarajucim nagibom
I max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skiadu sa namjenom.,

Na_formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 Namjena povrsina:

° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
Gl :

> Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratnoséu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

° Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1 ,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

° Krovove raditi kose dvovodne ilj slozene, sa odgovarajuc¢im nagibom, do 300 i
max.visinom nadzitka 1,20m (raCunajuci od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavija Saobraéaj;

> U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora:

° Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim
parcelama, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

° Daje se moguénost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obraéun povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke
sisteme objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncéevog Zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina koriséenja sunéeve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od

pretieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati |
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U zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu,j
staklene povrsine treba koncentrisati na Jjuznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranige toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,

usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla, Savremene
pasivne f(uc’:e C!anas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora

energije

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji

ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i

koriScenjem sunéeve energije;
- Korig¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna

konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak u
objektima. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije sto dovodi
do poveéanja cijene koris¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine.

Kod gradnje novih objekata, vazno je veé u faz idejnog projekta u saradnji

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno;
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osuncanja;

sa

|
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- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga |

sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik 0 sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié Fs<grow<
TEHNICKIH USLOVA: Natada Buknic  Fmuf (L
[/
DRZAVNA SEKRETARKA
Marin \zgarevic’: Pavicevié¢
PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog

dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine - Sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti, broj 03-D-
3686/2 od 28.11.2025. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o0.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/25-
11954/2 od 03.12.2025. godine

- Akt Ministarstva unutrasnjih
poslova — Direktorata za zastity i
spasavanje broj: 13-236/25-UP]|-
24781/2 od 08.12.2025. godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj -
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Pisamica Ministarstve prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavie imovine
Crna Gora 5 F‘n'mljeﬂo: . . U o L:"MW%
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Org. jed. | sz, cas 2maq ABGri oroj ] Prilag ] Vrijednost

84 : j
SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 05‘ jﬁé /’:_/fgj §IT/2~
Broj: 03-D-3686/2. Podgorica, 28.11.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3686/1 od 26.1 1.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

4033/18, 4033/19, 4043/15,4043/16 i 4043/17 KO Donja Gorica,u zahvatu Izmjena i dopuna Detalinog
urbanistiGkog plana »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice", u Podgorici a u
ciliu izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru ,,ALLIANCE" D.0.0,. ,obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentagiju nije moguce utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

J  drMilan Gazdi¢
/ . << DIREKTOR -
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1)
@ b@ 22 IV Proleterske 19
D U e 81000 Podgorica, Crne Gora
‘\. "t tel.: +382 20 446 500
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| r’ BrolJP1-02-041/25-11954/2

CRNA GORA ROPER Y —\\at \gm Podgorica, U5 17, B0

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
171499, 3001-1742/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava
vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-14758/5 od 24.11.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-11954/1 od 26.11.2025. godine, produzavamo vaZnost tehnickih uslova prikljugenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 7, zona A,
podzona A4, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne
obilaznice” izmjene i dopune (katastarske parcele 4043/4, 4033/18, 4033/19, 4043/15,
4043/16 1 4043/17 KO Donja Gorica) u Podgorici, izdatih od strane ovog drugtva, pod brojem
UPI-02-041/25-10558/2 od 15.10.2025. godine. Uslovi i produZenje su izdati na investitora
LALLIANCE" d.o.0.

Rok vaZnosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
03.12.2025. godine




CRNA GORA sa Raitkovica bb,
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA SAOBRAGA TR
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Broj: UP1 11-341/25-30.52, Ar o » Podgorica, 16.12.2025.godine
w;ﬁi;gf(jg§§fjﬁ
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom vag br.06-333/25-14758/1 od 24.11.2025, zaveden kod ovog Organa pod brojem
UPI 11-341/25-3053, dana 11.12.2025.godine obratilj ste se vezano za izdavanje saobraéajno —
tehnickih uslova za izrady tehnicke dokumentacije za dogradnju i nadogradnju postojeceg
objekta na UP 7, Zona A, podzona A4, kat. parcele broj 4043/4, 4033/1 8, 4033/19, 404311 5,
4043/16 i 4043/17 KO Donja Gorica u zahvaty lzmjena i dopuna DUP -a "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, y Podgorici.

Kako je odredbama Clana14 Odluke o opétinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crme Gore- opstinski propisi", br. 029/24 od
06.06‘2024),pf0pisan0 da saobraéajno tehnicke uslove zg projektovanje priklju¢ka na opstinski i
nekategorisani put | saglasnost na izradeny tehnicku dokumentaciju izdaje organ Uprave
nadleZan za poslove saobrataja, fo se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuje sljedeéim
saobraéajno—tehnic':kimuslovima:

- Projekinom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljuéak na
kontakinu javnu saobracajnicu sekundarne mreZe predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobracajnog prikljucka mora biti povoljnih geomedtrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.Isti je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Ukoliko je prikljucak urbanisticke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivicnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuéak u okviru parcele.

- Detalj oborenog ivi€njaka prikazati u grafiCkom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalny saobracajnu signalizaciju prikazati y zavisnosti od wrste
prikljuka i namjene objekta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju sacbraéaja u kontakinoj zoni.

- Tehnigku dokumentaciju prikljucka | organizaciju saobraéajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl.list CGe«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je €lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadri odgovarajuée djelove

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve

Mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ.sacb. T
Z > SEKRETAR

Ninoslav Kaluderovié

Dostavijeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala
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3 . Lo Adresa: Jovana Tomagevica bb.
’Séi‘ ;;,’ Crna Gora 31000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo unut asnjih poslova tel: +382 20 481-80|
Direktorat za zatitu | spasavan je fux; 382 20 481-833

email: vanredne.mup@mug.gov.me

www.mup.gov.me

Broj: 13-UPL-236/25- 2ET781/2

Podgorica, 08.12.2025. godine

TINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN IRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvageni,

Shodno Vagem zahtjevu broj: 06-333/25-14758/6 od 24.11.2025, godine Gavedenon o
ovom ministarstvu pod brojem: 13-UP[-236/25-2478 (/1 dana, 25.11.2025. godine), u prilogu akta vam dostavljamo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
du}\uimm{iu;{, za dogradnju i nadogradnju postoied ey objekia. na urbanistickoj parceli UpP 7 fzona A,
podrona A4/ koju Gine katastarske parcele broj: 76/3 1 76/114043/4. 4033/ I8, 4033/19, 4043/15,
40453/16 1 4() 13/17 K.O. Donja Gorica, u zahvaru tzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana

"Donja Crom,a za zahvat Cetinjskog puta i JuZne obilaznice", Glavni grad Podgorica, po podnosiocu
zahtjeva "ALLIANCE" d.0.0. Pod dgorica., Broj: 13-UPI- 2%/2‘3 2478172 od 08.12.2025. godine

Obradilis S/ /?,Z /

Nikula Goljovie -~ Samostuing cav detnik 11

\'( e g F]jgl‘g‘; \% @@

voran Semard¥ié




2 TR S Adresa: Jovana Tomuaseviéa by
L8 Loy : . ;. 4
E i_l ‘. Gora T m 31000 Podygorica, Crna Gora
Ministarstvo unutragn Jih poslova (el: ~382 20 451-801

Direktorat za zaStity i spaSavanje . fux: ~282 20 481-8133
- email: vanredne.mup@mug.gov.me
Brof: 13-UPI-236/25-24781/2 WWW.mup.gov.me

Podgorica, 08.12.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORN OG PLANIRANJA, URBA NIZMA | DRZAVNE IM OVINE

PODGORICA

shodno Vagem zahtjevu broj: 06-333/25-1475 36 od 24.11.2025, godine (zavedenom u ovom ministarstyu pod brojem: | 3-U1p]-
23O/25-ZAT8 /1 dana, 25012025, goding), kojim ste od Ovog organa zatrazili dostavy Misljienja na Nacri Urbanisticho-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za dogradnju i nadegradnjuy postojecey objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 7 /zona
A, podzona A4/, koju sine katastarske parcele broj: 76/3 i 76/114043/4. 4033718, 4033/19. 4043/15. 404371 614043/17 k.0,
Donja Gorica, u zahvaty fzmjena i dopuna Deraljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat Cetinjskog puta i juZne
obilaznice”, Glavni grad Podgorica, po podnosiocy 7ahtjeva "ALLIANCE" d.0.0. Podgorica.
Nikon pregleds prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEH NICKIH USLOVA, a na osnova &lana 143 stav 2

o

Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cre: Gore", b 019/25), @ u vz clana 74 stav § Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore®, by, 064717, 044718, 063718, 011419 08220, 86/22 | 04/23), ¢élana 85 | 89
Zakona o zadtit spasavanju ("Sluzbeni list Crpe Gore", br, 013/07. 005/08, 086/09, 032/11., 054716, 146/21, 3723), Clana
13a Zakena o zapaljivim rednostima i gasovima ("Sluzbeni fist Crne Gore™, br. 26/10, 40/11 ; 48/15), i tlana 18 Zakona o
upravaom postupku ("Stuzbeni list Crne Gore"_ by, S6/2014. 20/2015 1 37/17)..
duje <ledede;

MISLIENIE
- Prilivata se dostavijeni aks - NACRT URBANISTICKO- T EHNICK 1 USLOVA sa aspekta definisanih zakonskily |
wehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade thnicke dokumentacije (faze zastite od Pozara), uz uslov da
s¢ isti dopuni slicdedim:

- Prilikom izgradnje predimetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretalanje, utovar i stovar | ")

OPASNIH MATERIJA (zapaljive te¢nosti i gasovi) - postavijaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim teGnostima -
gasovima 1 DRUGIM MEDIIMA {u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta -
kompleksa, potrebno Je u skladu sa potrebnom tehnitkom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinshim ‘sa ViK-om/,
Eckurotehniekim (s i §8), Maginskim prajektom i ostalom potrebnom  tehnidkom dokumentacijom. ifzradis -
PROJEKAT/E LABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o Zastiti i spadavanju ("Slusbeni list Crne Gore®,
br. 013407, 00508, 08609, 032/1 1, 054/16, 146/21 i 323). Zakonom o zapaljivim lednostima | gasovima ("SLiist CGn broj
20710, 40 201] 1 48/2015), hao | tehnithim propisima (koji nijesu navedeni y dostavljenom Nacriy urbanisti¢ko-tehnickih
uslova), Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za ventilaci ju ili Klimatizaciju ("SI, list SFRI", br. 38/89). Pravilnik
o tehni¢kim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosecim kablovskim snopom ("S). list
SERI", br. 20/92), Pravilnik o tehnitkim normativinia za izgradnju nadzemnih elektroencrgetskih vodova nazivnog napona od
PRV do 400 &V ("SE st SERI", br. 65/88, "SI lst SRiv b 1 8/92), Pravilnik o tehnickim normativima za elekiricne
i e niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53/88 i 51/88 i ispr. {("S1. Iist SRJ". by, 28/95) 1 ostalim  tehnitkim
propisimi - standardima (koji definisy oblast zastite od podara), u cijem posebnom prilogn - prafickom dijetu obraditi zone
apasiesii - beshednosna rastojania sa mjerama zasiite od bosarn. ka1 uhaversno projekiovaii spolinu hidrantsk nwezu, & u
£avisnosti o tehnoloskog postupksy stepeny opasnosti abjeki ny pozar projekiovati unutrasnju hidrantsku mrezu,

NAPOMENA: Ukoliko Jje predmet ovog Naerta "vi - kojim se podrazumijeva zgrada sy prostorijama za
boravak ljudi. ¢iji se podovi najviseg sprata nalyze najmarje 22 m jznad najnize hote terens na koji je moguc pristup i ny
lcome je moguda i ntervencija pri gasenju pozara uz korifcenje automehanickih festava, abavezno je projektovati fkr

ilaz objektu i "Platoe

g tnterver

Chradiliz WV/V/

Nikola Goljevié —~ Samostaln; savietuik 1]

Sef Odsjelu:
Goran Samardyié (/)\n\ .
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