I TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisticko-tehnié¢kih uslova

Broj:1063-1121/2
Podgorica, 20.03.2018. godine

DOO , KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO*“

PODGORICA

Ul. Cetinjska br.11,V sprat

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehni&ki uslovi broj 1063-1121/2 od 20.03.2018. godine,
Za izradu tehnicke dokumentacije, za postavijanje privremenog objekta, na lokaciji
10.152, na katastarskoj parceli broj 18/2, KO Doniji Stoj, u zahvatu Izmjena i dopuna

Plana objekata priviemenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Ulcinj za period
2016. - 2018. godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

-a/a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446-292
Web: www.mrt.gov.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

=l e

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG
RAZVOJA | TURIZMA

CRNA GORA
e e

_ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-1121/2 | TURIZMA

Podgorica, 20.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢&lana 222 Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) 1 Clana 116

2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. listu Crne Gore", br.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13 39/13, 33/14) | podnijetog zahtjeva DOO
»Karisma Hotels Adriatic Montenegro“, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. : = =
Za i1zradu tehnicke dokumentacije B
za postavljanje priviemenog objekta, na lokaciji 10.152, na katastarskoj

4 parceli broj 18/2, KO Doniji Stoj, u zahvatu Izmjena i dopuna Plana objekata

| privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Ulcinj za period 2016.
- 2018. godine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA- IE\)IIOO ,,Karlima Hotels Adriatic

ontenegro

6. | POSTOJECE STANJE
/

/. | PLANIRANO STANJE

7.1,




Montazni objekti za ugostiteljsku namjenu KOJi se postavljaju na kupalistima u

gradskim zonama, kao i na lokacijama Koje su u neposrednoj blizini hotela
kategorije 4* ili 5* u pravilu trebaju imati status plaznog bara:

Kiosk predstavlja zatvoreni privremeni objekat koji je izgraden od lakih
kvalitetnih materijala, proizveden od ovlastenog proizvodaca, koji se montira
na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene plo&e. drvo | sl.), koji se moze
postaviti i ukloniti sa lokacije u cjelini ili u djelovima. Povréina kioska ne moze
prelaziti 16 m2. Kiosk sluzi za obavljanje poslovne djelatnosti.

- Kiosk svojim izgledom, oblikovanjem | bojom mora biti uskladen sa
prostorom u kojem se postavlja. Kiosk treba da je u nivou zemljista, a u
slucaju kada se nalazi ispod ili iznad tog nivoa, mora imati bezbjedan pristup
za kupce i obezbijedene uslove za manipulaciju robom;

- Prostor ispred kioska mora biti poploCan tvrdim materijalom (beton, asfalt.
Kamen, cigla i sl) najmanje u duzi ni koja odgovara duzini kioska:

- Nije dozvoljeno postavljanje kioska na samu ivicu trotoara, vec je potrebno
ostaviti prostor od minimum 1,5 m za musterije:

- Na kiosku mora biti istaknuta firma u skladu sa registracijom djelatnosti kod
nadleznog suda;

- Na kiosk je dozvoljeno postaviti reklamni naziv i reklamni logo;

- Na prednjoj strani kioska, iznad prodajnog pulta moze se postaviti sklopiva
Ili fiksna konzolna

tenda, max. Sirine 1,5 m od ivice kioska i min. visine 2 m racunajuci od kote
trotoara:

- Usluga u kiosku se, po pravilu, pruza preko pulta. Opremu kioska obavezno
Cini Korpa za otpatke postavljena neposredno uz kiosk ili iza Kioska;

- Kiosk mora biti osvijetlien dnevnom svjetloScu dovoljne vidljivosti.

Terasa se organizuje na postojecu gotovu podlogu, a u slucaju da postojeca
podioga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno demontaZna
podloga.

Opremu ugostiteljskih terasa éine stolovi. stolice, suncobrani te eventualno
ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na Javnim povrSinama
dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana (lzuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora).

Sto se ti€e suncobrana znacajno je da oni ne budu agresivni oblikom,
velicinom i bojom i da budu uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriven
IskljuCivo akrilnim impregniranim plathom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste
natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela |
bez boja dok se u izuzetnim sluCajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija
zelena..) ali nikako jarke i agresivne boje.

Nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i tendama.
Natpisi naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa
osnovnim tonom pokrivacéa.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednaéena,
Jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn

2




Je veoma preporudljiv.

7.2

Pravila parcelacije

Prema grafic¢kom prilogu za lokaciju br. 10.152.

1.9,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekat P = 20 m2
Terasa P =40 m2

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTIC

AJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTIT

U OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom

predvidjeti mjere zastite od pozara shodno

propisima za ovu vrstu obj

ekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda

postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«.
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 94/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«. br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrsinama. PozZeljno ih
Je postavijati na neuredenim povrSinama koje bi |
oplemenjene. Privremeni objekti se ne

L .

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG*, br.80/05. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 92/16) i Zakonom
za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U posebno zastiéenim prirodnim i
podrucjima kao i u okviru zasticene okolin
one djelatnosti i objekte KO
podrucja/kulturnih dobara.

mogu

spomenickim  kulturnoistorijskim
e kulturnih dobara, ne predvidati
narusiti posebnost takvih

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

INVALIDITETOM




licima smanjene pokretliivosti u skladu s3 Clanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIR OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15.

16.

17.

17.1

preporuke EPCG:

*Tehni€ka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog
optereCenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima JP ,Vodovod | kanalizacija“ Ulcin;.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

[

/




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEQMEHANICK__IH I

| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu 1zrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG. br.23/14, 32/15 i
75/15).
TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacdinu obraéuna
povrsine i zapremine objekata (“ SI. List CG”. br. 47/13).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Katastrska parcela br. 18/2.
KO Doniji Stoj, PJ Ulcin;

PovrSina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetost;

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Objekat P = 20 m2
Terasa P =40 m2

m—

Maksimalna spratnost objekata Frizemije
Maksimalna visinska kota objekta
Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
Svojim  oblikom i materijalizacijom

Smjernice za oblikovanie |
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

privremeni objekti treba da su u §to vecoj
mjeri uskladeni sa ambijentom . da su
Jjednostavni i nenametljivi, da su izvedeni
profesionalno i od kvalitetnih materijala;
Pravila za konzerviranje privriemenih
objekata u zimskom periodu

-terase ugostiteljskih objekata
(natkrivene i nenatkrivene) osloboditi od
svih vrsta mobilijara i

opreme (terase ne mogu sluziti kao
magacinski prostori za mobilijar) i drzati

ih Cisto u uredno
tipske objekte

(kioske, montazne

5




eloksirane  zatvorene objekte) nije
potrebno dodatno maskirati veé ih drzati
U urednom stanju i komunalnom redy —
ociscene od svih plakata. naljepnica,
grafita i sl. a staklene povrSine sa
unutrasnje strane uredno maskirati u
bijeloj boji (papirom ili slicho) bez ikakvih
natpisa i reklama

-objekte tipa Sankova, plaznih barovai sl
potrebno je konzervirati — maskirati
klasificiranom fasadnom oblogom
(mrezicom) koja se moze postavljati u
fabriCkoj sivomaslinastoj boji.

Prilikom postavljanja voditi raduna da se
obezbijedi tehnoloski da platno uvijek
bude zategnuto, u ravnoj povrsini |
kvalitetno postavljeno kako bi moglo
izdrZati udare vjetra

- U Konzerviranju objekata ni jedna
lokacija nema prioritet, veé objekti na
svim lokacijama moraju, bez izuzetka,
Diti tretirani prema navedenim
smjernicama

- radove na konzervaciji objekata izvoditi
U saradnji sa sluzbama Javnog
preduze¢a za upravljanje morskim
dobrom.

Uslovi za unapredenije
energetske efikasnosti

/

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. | - Direktoratu za Inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
2o | OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié
| TEHNICKIH USLOVA: Ljubica BozZovié
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milica Curié
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
My
24.




25.

PRILOZI

- graficki prilog iz planskog dokumenta




IZMJENE | DOPUNE PLANA OBJEKATA PRIVREMENOG KARAKTERA U ZON| |

MORSKOG DOBRA U OPSTINI ULCINJ ZA PERIOD 2016.-2018.GOD. |
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Legenda

KIOSK
PRODAJNI PUNKT . KATEGORWA ZASTICENOG |
PODRUCJA PRIRODE
~ PANO | PRODAJNI PULT
- TEZGA-BIZUTERIJA
& TEZGAVOCEIPOVRCE  _ PRISTA JANJE PLOVILA
KOMERCIJALNI VEZ
------ - SLADOLED v KOMUNALNI VEZ
s SOKOVI (VITRIN A)
. KOKICE

~ PRODAJNO USLUZNI PUNKT

-~ TELEFONI

~— CARINSKE PRODAVNICE

~ KIOSK-JEDNOSTAVNE UG.USLUGE

~ UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM |

UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
(VECINOM ILI U POTPUNOST] ZIDAN)

¥ UGOSTITELJSKI OBJEKAT BEZ TERASE

- TERASA UGOSTITELJSKOG OBJEKTA

- PRIVREMENI OBJEKAT VECINOM
ILI U POTPUNOSTI ZIDAN

" MONTAZNI OBJEKAT

_ ZABAVNE IGRE || plaza
{3 prostor za
g8 suncobrane i lezaljke ‘
- BANGIE JUMPING

{ granica kupalista

_ hotelsko kupaliste

SEZONSKA PRISTANISTA D) emmw  pove

- MOBILNI PLUTAJUCI PONTON

- OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU PO DINAMICI
KOJA SE UTVRDI U PROGRAMU UREDENJA

OBJEKTI NA DINAMA PREDVIDJEN] ZA UKLANJANJE
ILI IZMJESTANJE




tip objekata

SPOrisKo-
rekreativne
aktivnost-
zabavii park
Kiosk sa terasom

KUPALISTE

katastarska dimenzije opis privremenogq objekta
Darcela duzina i povrsina vl i

13/2 K.Q. Dongji
SO

1872 K.Q. Donji

f::'!".-u..
- \-.Jj

igraiste za dijecy

ugostiteijske usluge

Donji Stoj

“ KUPALISTE

P o= 400 m2

oujekat P = 20 m2
terasa P = 40 m2

10.22 montazni objekat | 18/3 K.O. Donji ugostiteljska
— plazni bar sa Stoj djelatnost
terasom |

10.123 | zabavni park 18/3 K.O. Doniji zabavni park

Stoj
10.29 Montazni objekat 18/2 K.O. Doniji Ugostiteljska
Stoj djelatnost

10.151 | sportsko- 18/2 K.O. Donji igraliste za diecu
rekreativne Sto
aktivnosti-
zabavni park

dijelu plaze.

Upski, namijenski obiekti na
postojeco], parterno uredenoj o
opremijencl podiozi

Objekat od drvenih greda |

dasaka na dastanoi padiozi.
rasa: drvena konstrukceiia
natkrivena trskom

CCa 108m ~
12700m?2

Ukupna povrsina
P= 250m2

P = 400 m2

Sank P = 8 m2 montazno-demontaZna drvena

terasa P =52 m2 konstrukcija terase i €anka
natkrivena tegola plo¢ama

P = 500 m2 tipski, namjenski objekti na

postojecoj, parterno uredenoj o
opremljenoj podlozi

Niz manjih modularnih objekata
(cca 20m2) u nizu od drvenih
greda i dasaka na das¢anoj
podlozi, pokriveni tegola
plocama ili tendom, preko
dascane podkonstrukcije.
Objekte pozicionirati na ulaznom
dijelu plaze.

tipski, namjenski obiekti na
postojedo], parterno u redeno] o
opremijenoi podiozi

18/2 K.O. JAVNO cca 174m —
Donji Stoj UREDENO 7650m?2

ﬁ

10.23 sanitarni objekat 29/4 K.O. Donji sanitarni objekat P=9mx6.2m postojeci zidani sanitarni objekat
| - Stoj 1 | _
10.24 montazni objekat 18/3 K.O. Doniji ugostiteljska objekat P = 51 m2 objekat od drvenih greda i
sa terasom Stoj djelatnost od toga: kuhinja 34 dasaka na das¢anoj podlozi,
m2 i pokriven tegola plocama i
sank 17 m2 suncobranima. Konstrukcija se
terasa P =253 m2 postavlja na drvenim Sipovima i
1 . _ | | dascanoj podlozi. o
10.25 | montazni objekat 18/3 K.O. Doniji ugostiteljska P=8m2 montazno-demontaZna drvena
— plazni bar Stoj djelatnost konstrukcija
10.26 prodajni punkt 18/3 K.O. Donji rtrt_:;'::n.finsk.-r:l P=18 m2 kvadratni kiosk od drveta,
Stoj djelatnost pokriven trskom, postavljen na
dascanoj podlozi
KUPALISTE 18/2 K.O. JAVNO cca 266 m-
“——
10.121 | Sanitarni objekat 18/3 K.O. Donji sanitarni objekat P=9mx6.2m
i | Stoj 1 | -
10.28 prodajni punkt 18/3 K.O. Doniji trgovinska [P= 15 m2 montazno-demontaZna drvena
Stoj djelatnost konstrukcija, na das¢anoj
| _ L | Poslozi, pokrivac trska
10.30 montazni objekat | 18/3 K.O. Doniji ugostiteljska objekat: P = 59 m2 montazno demontaZni drveni
sa terasom §t0j djelatnost od toga: Sank: 16.50 sank, drveni stubovi sa drvenom
“Majami” mZ, kuhinja: 31.70 krovnom konstrukcijom i
mZ,magacin+hodnik: | pokrivacem limom.Konstrukcija
10.90 m2 se postavlja na drvenim
terasa:P = 280.40 Sipovima i da$¢anoj podlozi
- m2 | - J
10.31 montazni objekat 1 18/3 K.O. Doniji | ugostiteljska | P=11m2+ 21 m2 montazno-demontazna drvena
— plazni bar Stoj djelatnost konstrukcija




