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PODGORICA
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Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o
upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-4008/1 od 20.03.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se _Ribnica Commerce* Doo Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Sita* DOO Budva,
ovjereno elektronskim potpisom dana 20.03.2025.godine u 10:09:29 + 01'00', za izgradnju objekta
centralnih djelatnosti-poslovni objekat, na lokaciji koju &ini kat.parcela br. 108/5 KO Privredna
zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi* br. 95/20), Opstina Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tagke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovlaéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocdito da daje saglasnost na: 1)
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vie, hotela
odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog
&lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Glanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u opétu i tehniéku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat upudéuje na sljedece
nedostatke:

o Uvidom u urbanisticko-tehnicke uslove br. 084-332/23-2842/11 od 03.08.2023.godine
navodi se da je za predmetnu lokaciju potrebno obezbijediti 20% zelenila na nivou parcele



u okviru namjene centralne djelatnosti, a 25-30% za mjesovitu namjenu. Nadalje, sastavni
dio urb.-tehni¢kih uslova su i konzervatoski uslovi br. UP/1-05-598/2023-3 u kojima se
izmedu ostalog navodi da se radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, na svim slobodnim povrSinama predmetne parcele formira koncentracija visokog
autohtonog zelenila, te da je shodno mjerama V-privredno usluzne zone, obavezno
uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu objekata. Imajuéi prednje u vidu, potrebno je
naznaciti ostvareni procenat zelenila na grafickim prilozima situacije sa uredenjem terena, a
u tehnickom opisu idejnog rjeSenja dati osnovne informacije o uredenju terena, bilikama
koje se planiraju na lokaciji i slicno.

o Daljim uvidom u UT-e u okviru opstih uslova za izradnju i uredenje zone centralnih
djelatnosti, porpisano je da je kolski pristup lokaciji &irine minimum 5m, pa je na grafickim
prilozima situacija potebno iskotirati predvidene saobraéajne prikljugke.

o U ciliu sagledavanja uklopljenosti objekta u zatedeno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

o Sve grafitke priloge, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 5 (pet) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieenje bez
vaseg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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