CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Broj: UP1505-4/10

Podgorica, 15.04.2011.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po predlogu
Inspektora za urbanizam ovog ministarstva za oglaSavanje niStavim rjeSenja o
gradevinskoj dozvoli br.02-3-361-57/2009 od 20.03.2009.godine Sekretarijata
za urbanizam 1 gradevinarstvo Opstine Herceg Novi, na osnovu ¢lana 261
Zakona o op§tem upravnom postupku (“SluZbeni list RCG™ br.60/03) donosi

RJESENjE

Odbija se predlog Inspektora za urbanizam za ogladavanje niStavim
rjeSenja o gradevinskoj dozvoli br.02-3-361-57/2009 od 20.03.2009.godine
Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Op3tine Herceg Novi.

ObrazloZenje

RjeSenjem o  gradevinskoj dozvoli  br.02-3-361-57/2009 od
20.03.2009.godine Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opstine Herceg
Novi, odobrava se investitoru Bacovi¢ Darku iz Herceg Novog, izgradnja
stambenog objekta (spratnosti:prizemlje+sprat+potkrovlje,gabaritnih
dimenzija:11,00x14,00m, ukupne Kkorisne povriine:P=441,73m2), na
urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 497 K.O.Bijela u
Bijeloj.

Inspektor za urbanizam ovog ministarstva podnio je predlog (akt.br:1004-
1423/3-3 od 25.12.2009.godine) za oglaSavanje niStavim rjeSenja o gradevinskoj
dozvoli br.02-3-361-57/2009 od 20.03.2009.godine Sekretarijata za urbanizam i
gradevinarstvo Opstine Herceg Novi, jer ista nije izdata u skladu sa planskim
dokumentom.

U predlogu je, izmedu ostaloga, (zapisnik br:1004-HN-145 od
17.11.2009.godine), utvrdeno da je gradevinska dozvola br:02-3-361-57/2009
od 20.03.2009.godine izdata za objekat spratnosti P+1+Pk, gabaritnih dimenzija
11,0x14,0m, ukupne korisne povrine objekta 441,73m2, na urb.parceli koja se
sastoji od kat.parcele 497 KO Bijela, u svemu prema glavnom projektu; da je
vaze¢im DUP-om “Bijela-centralne zone*u tekstualnom dijelu, planirano na
kat.parceli br.497 KO Bijela izgradnja stambenog objekta spratnosti P+1+Pk, i
da isti mora da zadovoljava uslove Ki max=0,8, max.korisna povrSina objekta
300m2, najvise stanova u objektu tri i Kp=0,4; da u izdatim UTU je propisano
da je horizontalni gabarit objekta (okvirno:najvide):11,0x14,0m, a max.
dozvoljena korisna povrsina objekta u odnosu na povrsinu parcele 373,6mz2, Sto
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nije u skladu sa planom propisanim uslovima (dozvoljena max.povr§ina objekta
Je 300m2);inspektor konstatuje da UTU i rjeSenje o lokaciji koji su izdati za
izgradnju novoplaniranog objekta nijesu u skladu sa vaze¢im DUP “Bijela-
centralne zone™; uvidom u glavni projekat je utvrdeno da je stambeni objekat
projektovan horizontalnih gabarita cca 12,46m x 17,80m, a ne 11,0 x 14,0m,
(kako je propisano u UTU najviSe); BRGP po projektu-595,95m2, neto
povriine-441,73m2, §to nije u skladu sa planom zadatom max.korisnom
povriinom objekta od 300m2, koeficijenat izgradenosti je 0,8, $to je
prekorateno u odnosu na plan, i umjesto tri (3) stana koliko je planom
dozvoljeno, projektovano je devet (9) stanova;konstatacija inspektora je da
glavni projekat nije izraden prema propisanim UTU-ima i rje$enju o lokaciji, te
da grad.dozvola nije izdata u skladu sa planom i propisanim uslovima.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je predlog Inspektora
za urbanizam, osporeno rjeenje i cjelokupne spise predmeta, pa je odlugilo kao
u dispozitivu rjeSenja, iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 147 stav 1 i 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG"br.51/08), propisano je da inspektor za urbanizam
ima obavezu i ovla$¢enje da vrdi inspekcijski nadzor u odnosu na sva planska
dokumenta, kao i na objekte iz ¢lana 91 ovog Zakona. Istim ¢lanom Zakona stav
2 tacka 6, utvrdeno je da je inspektor za urbanizam obavezan, da provjerava
narocito, da li je gradevinska dozvola izdata u skladu sa planskim dokumentom,
odnosno propisanim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i da s tim u vezi, &lan 148
stav 1 taCka 8 ovog Zakona, kad utvrdi da je povrijeden zakon ili drugi propis,
duzan je da predloZi organu uprave da oglasi nitavim gradevinsku dozvolu
izdatu suprotno planskom dokumentu.

Clanom 34 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG“broj
55/00), a koji propis je vaZio u vrijeme donoSenja osporenog akta, propisano je
da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem, na osnovu sledeée dokumentacije:
pravosnaznog rjeSenja o lokaciji, glavnog projekta na koji je data urbanisti¢ka
saglasnost, izvjeStaja komisije za tehni¢ku kontrolu da je glavni projekat uraden
u skladu sa ovim zakonom, tehni¢kim i drugim propisima, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu radi izgradnje ili
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na objektu radi rekonstrukcije
objekta; dokaza o uredivanju medusobnih odnosa sa nadlenim organom u
pogledu placanja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista i saglasnosti,
misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Ministarstvo je, nakon izvrSenog uvida u spise predmeta i izjadnjene
investitora, utvrdilo da je rjeSenje o lokaciji br:02-350-203/2008 od
25.09.2008.godine, izdato od Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo
Opstine Herceg Novi, bilo poniSteno od strane ovog ministarstva (rjeSenja
br:1810-397/09 od 27.09.2010.godine). Time je ocijenjeno da se nijesu stekli
uslovi za primjenu ¢lana 260 Zakona o opStem upravnom postupku. Ovo s toga
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§to je presudom Upravnog suda Cme Gore U.br:2720/2010 od
07.04.2011.godine, u istom predmetu, usvojena tuzba investitora protiv rjeSenja
ovog ministarstva br:1810-397/09 od 27.09.2010.godine, kojim je ponisteno
gore citirano rjeSenje o lokaciji. U prethodno citiranoj presudi, iskazano je
stanovidte da postupanje inspektora za urbanizam, u konkretnom slu¢aju, ne
moze se zasnivati na odredbi ¢lana 80 stav 1 tatka 4 Zakona o planiranju i
uredenju prostora (,,SL.list RCG*br.25/08) jer je taj zakon prestao da vazi
donoenjem Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist
CG*br.51/08).

Saglasno izloZzenom, predlog inspektora za urbanizam za oglaSavanje
niftavim gore citirane gradevinske dozvole je neosnovan, jer je isti morao
postupati samo u skladu sa ¢lanom 147 i 148 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SLlist CG*br.51/08)

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crme Gore u roku od 30
dana od dana njegovog prijema.
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