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U prilogu dopisa dostavijam rieSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola gradenje
objekata zone ,Golf Residential phase 1-C* - objekti G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c
(faza 10), na dijelu urbanisticke parcele UP 5, koji &ine katastarske parcele broj:
1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331, 1043/332, 1043/333, 1043/334, 1043/335 i
1043/336 KO Radovidi, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radovici Zapad®,
opstina Tivat.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-666/33

Podgorica, 12.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuéi po zahtjevu
AD ,Lustica development* iz Tivta, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekata zone ,Golf Residential phase 1-C* — objekti G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1¢
(faza 10), na dijelu urbanistitke parcele UP 5, koji &ine katastarske parcele broj:
1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331, 1043/332, 1043/333, 1043/334, 1043/335 i
1043/336 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i
Donji Radovi¢i Zapad®, opétina Tivat, na osnovu &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG” br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) i €l. 32, Zakona o izgradnji objekata (,SI. list
CG" br. 19/25), donosi

RJESENE

1. IZDAJE SE AD ,Lustica development* iz Tivta, gradevinska dozvola za gradenje
objekata zone ,Golf Residential phase 1-C* — objekti G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-
IC-TH1c (faza 10), na dijelu urbanisticke parcele UP 5, koji &ine katastarske
parcele broj: 1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331, 1043/332, 1043/333,
1043/334, 1043/335 i 1043/336 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, opétina Tivat.

Spratnost objekata je P (prizemlje), ukupna BRGP objekata — 504,36m2,

Radovi na gradenju objekata zone .Golf Residential phase 1-C" — objekti G-IC-
TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c, na dijelu urbanistitke parcele UP 5, koji ¢ine
katastarske parcele broj: 1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331, 1043/332,
1043/333, 1043/334, 1043/335 i 1043/336 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radovici Zapad*, opétina Tivat,
bice izvedeni u svemu prema Glavnom projektu, koji je je uraden od strane
odgovornog projektanta koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini Nikole
Radovi¢a, spec.sci.arh. i privrednih drustava: DOO ,NRA ATELIJER® iz Podgorice,
DOO ,OPTIMUS PROJECT" iz Bijelog Polja, ,DOO ,RAING" Podgorica, DOO
,HIDRO CONSULTING* iz Podgorice, DOO ,5& PROJEKT" iz Podgorice, DOO
,LINES" iz Podgorice, DOO ,FIL ELECTRONICS® iz Podgorice, DOO ,ARTERMO*
iz Podgorice i DOO ,PAMING" iz Podgorice.

Revizija glavnog projekta objekata zone »~Golf Residential phase 1-C* - objekti G-
IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1¢, na dijelu urbanisticke parcele UP 5, koji ¢ine
katastarske parcele broj: 1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331, 1043/332,
1043/333, 1043/334, 1043/335 i 1043/336 KO Radoviéi, u zahvatu |zmjena |
dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radovici Zapad®, opstina Tivat,
je uradena od strane revizora koji rukovodi revizijom tehnitke dokumentacije u
cjelini Gorana Séepanoviéa dipl.inZ.arh. i privrednog drugtva Institut za razvoj i
istraZivanja u oblasti zastite na radu Podgorica.
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2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana

izdavanja gradevinske dozvole — &lan 35 stay 8 Zakona o izgradnji objekata (Sl
list CG* br. 19/25).

Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — &lan 35 stav 9 Zakona o
izgradnji objekata.

3. Investitor je duzan da zavrgi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole — &lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog &lana, duzan je da
do zavrSetka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapogetu godinu
prekoraCenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da
kontinuirano odrZava gradilite do pribavljanja upotrebne dozvole — &lan 43 stav 5
Zakona o izgradniji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave po&etka gradenja
objekta istakne tablu koja sadri sliedece podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvoda¢ radova), privrednom druStvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
obavlja struéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom
inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno
prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znagaja za gradenje objekta — ¢lan
37 Zakona o izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

AD ,Lustica development® iz Tivta, se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-
333/25-666/1 od 13.05.2025.godine, kao i dopunama zahtjeva broj:UPI 06-333/25-666/3
od 27.06.2025.godine, broj:UPI06-333/25-668/4 od 11.07.2025.godine, broj; UPI 06-
333/25-668/22 od 31.07.2025.godine i broj: UPI 06-333/25-666/27 od 30.09.2025.godine,
Za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje gradenje objekata zone ,Golf Residential
phase 1-C* - objekti G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c, na dijelu urbanisticke parcele
UP 5, koji ¢ine katastarske parcele broj: 1043/328, 1043/329, 1043/330, 1043/331,
1043/332, 1043/333, 1043/334, 1043/335 i 1043/336 KO Radovici, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, opétina Tivat

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribavijena sliedeca
dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku
parcelu UP 5 koja je formirana od dijela kat.parc.br, 1043/1 KO Radoviéi u
obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Golf | Donji radovié¢i Zapad“ (,Sl.list CG-
opstinski propisi“, br 92/2020), broj: 09-332/23-785/5 od 29.11.2023.godine, izdati
od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat;




3

Idejno rieSenje objekata Golf Residential Phase I-C, objekti G-IC-V1, G-IC-V2, G-
IC-V3, G-IC-V4, G-IC-V5, G-IC-V6, G-IC-V7, G-IC-V8, G-IC-V9, G-IC- TH1a, G-
IC- TH1b, G-IC- TH1c, G-IC- TH2a, G-IC- TH2b i G-IC- TH2¢, na UP 4 | UP 5 u
zahvatu izmjena i dopuna Detalinog urbanisti¢kog plana -GoIf i Donji Radovici
zapad! Opétina Tivat, uradeno od strane privrednog drustva ,NRA Atelier* DOO
Podgorica, ovjereno elekltronskim potpisom projektanta, dana 14.06.2024.godine
u12:17:18;

RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine-
Direktorata za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: 05-
332/24-8362/2 od 01.08.2024.godine, kojim se daje saglasnost AD ,lLustica
development” iz Tivta, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenim od
strane ,NRA Atelier doo Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta
dana 14.06.2024.godine u 12:17:18, za izgradnju golf vila G-1C-V1, G-IC-V2, G-
IC-V3, G-IC-V4, G-IC-V5, G-IC-V6, G-IC-V7, G-IC-V8, G-IC-V9, G-IC-TH1a, G-IC-
TH1b, G-IC-TH1¢, G-IC-TH2a, G-IC-TH2b i G-IC-TH2¢ u okviru golf kompleksa na
lokaciji koja se nalazi na poluostrvu Lustica, na UP4 i UP5, koje su formirane od
kat.parcela 143/116 i 1143/117 KO Radoviéi u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad" opstina Tivat;

Glavni projekat objekata zone ,Golf Residential phase 1-C* — objekti G-IC-TH1a,
G-IC-TH1b i G-IC-TH1c¢, na dijelu urbanisticke parcele UP 5, koji ¢ine katastarske
parcele broj: 1043/328, 1043/329, 1 043/330, 1043/331, 1043/332, 1043/333,
1043/334, 1043/335 i 1043/336 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Golf | Donji Radovi¢i Zapad®, opétina Tivat, uraden
od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini
Nikole Radovi¢a, spec.sci.arh. i privrednih drustava: DOO ,NRA ATELIJER® iz
Podgorice, DOO ,OPTIMUS PROJECT® iz Bijelog Polja, ,DO0 ,RAING*
Podgorica, DOO ,HIDRO CONSULTING* iz Podgorice, DOO ,S& PROJEKT* iz
Podgorice, DOO ,LINES" iz Podgorice, DOO ,FIL ELECTRONICS® iz Podgorice,
DOO ,ARTERMO* iz Podgorice i DOO PAMING" iz Podgorice, potpisan
elektronskim potpisom projektanta:

Izvjestaj o reviziji glavnog projekta objekata zone ,Golf Residential phase 1-C* -
objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c, na dijelu urbanistitke parcele UP 5.
KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i
Donji Radovi¢i Zapad*, opstina Tivat, uraden od strane revizora koji rukovodi
revizijom tehnicke dokumentacije u cjelini Gorana Séepanoviéa diplinz.arh. i
privrednog drustva Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu
Podgorica, broj: 03-95/1 od aprila 2025.godine, potpisan elektronskim potpisom
revidenta dana 25.04.2025.godine u 12:32:27+02'00";

List nepokretnosti 732 - izvod, KO Radovi¢i, izdat od strane Uprave za nekretnine
- PJ Radoviéi, broj: 121-919-7765/2025 od 09.07.2025.godine:

List nepokretnosti 732 - izvod, KO Radovici, izdat od strane Uprave za nekretnine
- PJ Radovi¢i, broj: 121-919-7764/2025 od 09.07.2025.godine;

List nepokretnosti 732 - izvod, KO Radoviéi, izdat od strane Uprave za nekretnine
- PJ Radovici, broj: 121-919-7763/2025 od 09.07.2025.godine;

Kopije plana broj: 121-917/25-572-Dj, broj: 121-917/25-573-Dj, broj: 121-917/25-
574-Dj, od 08.07.2025.godine izdate od strane Uprave za nekretnine PJ Tivat:
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Kotor broj.1 0-322/25-upl-429/1 od
24.07.2025.godine;

Saglasnost na glavni projekat elektrinstalacija jake struje za ostambene objekte
Golf Residential phase 1-C. objekti G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c, data od
strane DOO ,Lustica Bay electricity Company" Tivat, broj: 446/2025-1 od
10.12.2025.godine:
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— Saglasnost broj 03-333/25-UPI-83/1 od 22.07.2025.godine, na tehni¢ku
dokumenztaciju (u dijelu vodovodnih instalacija), za igradnju Golf rezidencijalnih
objekata 1-C, objekata G-IC-TH1a, G-IC-TH1b | G-IC-TH1c, na dijelu urbanisticke
parcele UP 5, KO Radovi¢i Tivat, data od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija
Tivat;

— Saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj:03/2-348/25-105/3 od
28.07.2025.godine:

— Akt Ministarstva unutrasnjih poslova-Direktorata za zastitu i spasavanje, broj:13-
UPI-236/25-16167/2 od 25.08.2025.godine;

— Potvrda broj: 25-3375/5 od 24.09.2025.godine, izdata od strane DOO ,Regionalni
vodovod crnogorsko primorje”, da je investitor AD ,Lustica development* iz Tivta
uplatio dio naknade od 80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevaniju Crnogorskog primorja (,Sl.list Crne Gore* br.56/16), povodom
izgradnje golf residential faza 1-C, objekti: G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c,
na dielu urbanistitke parcele UP 5, a po obradunu broj:303/25 od
10.07.2025.godine;

— Potvrda broj 08-419/24-12/64-1 od 26.09.2025.godine, izdata od strane
Sekretarijata za finansije Opstine Tivat, da je investitor AD ,Lustica development*
iz Tivta, izvrSio uplatu dijela naknade od 20% za izgradnju regionalnog sistema
vodosnabdijevanja, po obracunu br.303/25;

— Potvrda Sekretarijata za uredenje prostora i planiranje Opétine Tivat, broj:09-
419/25-upl-96/3 od 20.11.2025.godine, da je investitoru AD | Lustica
development‘ iz Tivta, za izgradnju golf rezidencionalnog objekta faze 1-C, objekti:
G-IC-TH1a, G-IC-TH1b i G-IC-TH1c, na dijelu urbanisticke parcele UP 5, u
obuhvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi
Zapad" utvrdena naknada za komunalno opremanje rieSenjem broj:09-419-upl-
96/1 od 18.11.2025.godine i investitor istu placa u skladu sa ugovorom zakljugenim
dana 23.10.2009.godine, izmedu Viade Crne Gore, Opstine Tivat i ,LUStica
Development* a.d.;

— Polisa osiguranja odgovornosti POL-00236059 od 16.11.2024 godine, izdata od
strane AD ,SAVA osiguranje * Podgorica, za osiguranika DOO ,NRA ATELIER®
PODGORICA;

— Polisa osiguranja odgovornosti broj: 6-50112 od 25.11.2024.godine, izdata od
strane AD ,UNIQUA neZivotno osiguranje” Podgorica, za osiguranika Institut za
razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 taé.4,5 i 6 i stava 2 tac.4,5 i 6 ovog &lana pribavija nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, ovo ministarstvo je
aktom broj: UPI 06-333/25-666/8 i broj: UPI 06-333/25-666/13 od 02.07.2025.godine, od
nadleznih organa Uprave za zastitu kulturnih dobara i Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost, trazilo izdavanje saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenih dokaza, od nadleZnog organa isti nije dostavljen (povratnica broj:UPI| 06-333/25-
666/8 od 08.07.2025.godine i za akt broj:UPI 06-333/25-666/13 od 08.07.2025.godine),
to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra, da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je istj osnovan, a ovo iz sliedecih
razloga:




Clanom 32 stav 2 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata (“SI. list CG* br. 19/25), propisano
Je da gradevinsku dozvolu za drfavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m?2 i vise kao i hotele odnosno turisticka naselja sa &etirj ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, izdaje Ministarstvo rieSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvjestaja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz & 22 st.1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljiSta upisan u ,G“ listu lista nepokretnosti i drugi
dokaz o pravu gradenja na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom ravu
na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;dokaz o utvrdivanju obaveze pla¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primoraja, saglasnosti mislienja i
drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog Elana Zakona, utvrdeno Je da dokumentaciju iz stava 1 tac.4,5i6 i stava
2 tac.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog €lana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i mislienja iz stava 1 ta&.4, 516 | stava 2 tad. 4, 516 ovog ¢lana ne placa se
administrativna taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
tac.4i6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnom
projektom-€l.34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rieenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vide, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rje$enje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat.

Clanom 153 stav 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da
su privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene
ovim zakonom duZna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog
zakona, u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona
steklo licencu, mozZe vrsiti izradu i reviziju tehnicke dokumentacije do isteka roka iz stava
1 ovog ¢&lana, osim revizije tehnicke dokumentacije u &ijoj je izradi uéestvovalo.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtievu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 32
Zakona o izgradnji objekata (,SI.CG* br.19/25)

Na osnowu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.
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PRAVNA POUKA: Ovo rieSenje je kona&no u upravnom Postupku i protiv njega zalba nije

dopustena, vec se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore,
u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Adresa: Trg Magnolija br.1
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SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/25-upl-429/1 _
Tivat, 24.07.2025.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleterske brigade
19, 81 000 Podgorica

Veza broj: UPI 06-333/25-666/9 od 08.07.2025.godine

Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost AD “Lustica Development® UP5, kat.par.broj
1043/117 KO Radoviéi, za izglladnju objekata faza 1-C, objekat G- IC-TH1a,
G-IC-TH 1b i G-IC-TH 1a na kat.par.broj 1043/117, UP5, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad“,
opstina Tivat.

OBAVJESTENJE

U vezi vaSeg zahtjeva za izdavanje vodne saglasnost, broj 10-322/25-upl-429 od
08.07.2025.godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata faza 1-C, objekat
G- IC-TH1a, G-IC-TH 1b i G-IC-TH 1a na kat.par.broj 1043/117, UP5, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad‘, opstina Tivat.
obavjeStavamo Vas da se objekat nalazi na podru¢ju gdje je izgradena kanalizaciona mreza
naselja.

Informacija 0 mogucénosti prikljuéen#a na kanalizacioni sistem naselja dobijena je od
AD ,Lustica Development", broj 995/2025 od 24.07.2025.godine.

U skladu sa ¢lanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 27/07 i 32/11) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovaraju¢om
prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikljuCuje na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim nije potrebno ni izdavanje
vodne saglasnosti.
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Sekretarijat za privredu

Datum: 24.07.2025.

Predmet: Potvrda o moguénosti prikljucenja oTekata u okviru UP 5 na kanalizacioni sistem

Postovani,

U vezi vaSeg zahtjeva, ovim Zelimo da Vas infomjiiemo da se buduci objekti na kat.par.broj 1043/117
KO Radoviéi, a u okviru UP 5 " Golf i Donji Radoviéi zapad" Opstina Tivat, nalazi na podrucju gdje je
izgradena ili ¢e biti izgradjena kanalizaciona mreZa naselja i ima¢e mogucnost priklju¢enja na istu.
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Na osnovu ¢lana 118. stav 1. Zakona o vodama (“SL list CG™ br.27/07; 32/11; 47/11) i &lana 196.
ZUP-a (“SLlist CG” br.60/03; 32/11), DOO “Vodovod i kanalizacija” Tivat, donosi

RJESENJE

1. Daje se saglasnost na tehni¢ku projektnu dokumentaciju (u dijelu vodovodnih instalacija)
investitoru ,, LUSTICA DEVELOPMENT* AD Tivat po projektu radenom od projektanta
»NRA ATELIER* D.0.0.Podgorica,izgradnja objekata 1-C,objekata G-IC-TH1a,G-IC-
TH1b i G-IC-TH1c na UP 5-kat.par.br.1043/117 KO Radoviéi , OpStina Tivat.

Mjesto priklju¢ka na vodovodnu mreZu: unutra$nja mreza wlLudtica Development*

Mjesto mjerenja vode: na rezervoaru ,,Orascom*

Pritisak na mjestu priklju¢enja ;
Ovo rjesenje vazi godinu dana od dana prijema. Ukoliko investitor u meduvremenu ne otpoéne sa
izgradnjom, RjeSenje prestaje vaZiti u skladu sa ¢lanom 14. Zakona o vodama.

SR

OBRAZLOZENIJE

Investitor " LUSTICA DEVELOPMENT* AD Tivat je podnio zahtjev broj dopis-03-333/25-upl-83
dana  08.07.2025 god. za izdavanje saglasnosti na projektnu dokumentaciju za prikljutak na
vodovodnu mreZu

Izgradnja objekata 1-C,objekat G-IC-TH1a,G-IC-TH1b i G-IC-TH1¢
-3 stambene jedinice-3 vodomjera

Uz zahtjev,stranka je prilozila tehni¢ke uslove za prikljuéak na vodu
izdate od ovog preduzeéa i projektnu dokumentaciju uradenu na
osnovu njih. Uvidom u priloZene dokumente, zaklju¢eno je da nema smetnje za izdavanje saglasnosti
pa je rijeSeno kao u izreci ovog Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu za poljoprivredu,
$umarstvo i vodoprivredu u roku od 15 dana od njegovog prijema. Zalba se podnosi preko ovog

Preduzeéa i taksira sa € administrativne takse.
OB 2
Luksié Josko
DIREKTOR:
Krivokapié Alen
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Agencija za civilno vazduhoplovstvo je, na osnovu ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), ¢lana 42 stav 3 Zakona o vazdusnom saobracaju (,Sluzbeni list CG“,
br.30/12,30/17,82/20i53/25), ¢lana 34 stav 1tacka 6 i ¢lana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list CG“, broj 19/25), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
za davanje saglasnosti na tehni¢ku dokumentaciju, donijela

RIESENJE

Usvaja se zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj: 03/2-348/25-105/1
od 10.07.2025. godine, pa se DAJE SAGLASNOST na tehni¢ku dokumentaciju, Glavni projekat — Golf
rezidencijalna faza 1-C, Objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, Opstina Tivat:

Lokacija objekata kat. parcela broj 1043/117 KO Radovici, Opstina Tivat
Al - Y=6554764,59 X=4694857,37

A2 Y=6554759,42 X=4694843,21

A3 Y=6554780,27 X=4694834,43

A4 Y=6554785,96 X=4694849,71

Bl Y=6554744,49 X=4694868,49

Geografske koordinate B2 Y=6554745,02 X=4694851,28
karakteristicnih tacaka objekata B3 Y=6554760,17 X=4694845,55
B4 Y=6554765,86 X=4654860,82

C1 ¥=6554724,42 X=46594879,59

2 Y=6554719,22 X=4694864,82

c3 Y=6554740,07 X=4694856,66

e, c4 ¥=6554745,76 X=4694871,94

Dimenzije objekata po projektu

Prema dostavljenoj tehnickoj dokumentaciji

| -Objekat G-IC-TH1a: 168.94mnv

Mb?ki":':'"a nadmarska  ViSiNG | o iekat GIC-THLB: 167.34minv
i e -Objekat G-IC-TH1c: 165.74mnv
Podatke obradio Projektant: »NRA ATELIER" d.0.0. Podgorica

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine je, u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG“, broj 19/25), dostavilo Agenciji za civilno vazduhoplovstvo zahtjev, broj: 03/2-
348/25-105/1 od 10.07.2025. godine, za davanje saglasnosti na tehni¢ku dokumentaciju, Glavni projekat —
Golf rezidencijalna faza 1-C, Objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, Opstina Tivat.

AGENCIA ZA CIVILNO YAZDUHOPLOVSTVO

ROZA TITA BE Tee +382 20 625 $07




Clanom 18 stav 1 Zakagna o upravnom postupku (,,Sluzbeni list CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano
je da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rjesenjem.

Clanom 34 stav 1 tatka 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 19/25) propisano je da se
gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje na osnovu saglasnosti, misljenja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da ako organi za tehnicke
uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1tac. 46 istava 2 tac. 4i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom
odnosno glavnim projektom.

Odredbom ¢lana 42 stav 3 Zakona o vazdusnom saobracaju (,Sluzbeni list CG“, br. 30/12, 30/17, 82/20 i
53/25) propisano je da na tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju i oznafavanje aerodroma,
operativnih povrsina i drugih objekata iz stava 2 ovog ¢lana saglasnost daje Agencija. Stavom 2 navedenog
¢lana propisano je da se projektovanje, izgradnja, rekonstrukcija i oznacavanje aerodroma, operativnih
povrsina, objekata za prihvat i otpremu vazduhoplova, putnika, prtljaga, tereta ifili poste i drugih objekata
koji omogucavaju sigurno polijetanje, slijetanje i kretanje vazduhoplova na aerodromu vrsi u skladu sa
zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i uredenje prostora i ovim zakonom.

Analizom u dijelu provjere probijanja povrSina za ograni¢enje postavljanja/izgradnje vazduhoplovnih
prepreka, utvrdeno je da e se predmetni objekat nalazitiiznad gornje granice konusne povrsine, odnosno
da ¢e predstavljati vazduhoplovnu prepreku.

Odredbom ¢lana 44 stav 1 Zakona o vazdusnom saobradaju (,SluZbeni list CG“, br. 30/12, 30/17, 82/20 i
53/25) propisano je da vazduhoplovnu prepreku predstavlja fiksirani (privcemeni, odnosno stalni) ili pokretni
objekat ili njegov dio, koji se nalazi u oblasti povrSina za kretanje vazduhoplova ili koji se prostire iznad
povriina namijenjenih za zadtitu vazduhoplova u letu ili se nalazi van tih povrsina, u skladu sa medunarodnim
standardima i preporu¢enom praksom, a moZe da utice ili moZe da ugrozi sigurnost vazdusnog saobracaja.

Nakon razmatranja rezultata analize po osnovu postojanja vazduhoplovne prepreke, a uzimajuéi u obzir
¢injenicu da u ovom podruéju teren ve¢ probija zastitne ravni i predstavlja vazduhoplovnu prepreku, kao i
karakteristike ovog terena (brda) takve da se na malom prostoru, a unutar zastitnih povrgina Aerodroma
Tivat, izohipse ovog brda povecavaju, utvrdeno je da predmetni objekat nakon izgradnje nece predstavljati
kriticnu vazduhoplovnu prepreku koja ¢ée nadvidavati ostale vazduhoplovne prepreke u ovom dijelu.

Nakon razmatranja zahtjeva i priloZene tehnicke dokumentacije utvrdeno je da vazduhoplovna prepreka
nema negativnog uticaja na sigurnost izvodenja operacija vazduhoplova.

U skladu sa navedenim, utvrdeno je da se moZe dati saglasnost na tehnicku dokumentaciju - Glavni projekat
— Golf rezidencijalna faza 1-C, Objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, OpStina Tivat, pa je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu:  Protiv ovog rjeSenja moize se izjaviti Zalba Ministarstvu saobracaja, u roku od
15 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se dostavlja Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo, taksirana sa 4 eura administrativne takse.

DIREKTOR * . "~
IvanySéeki¢ ..,

Dostavljeno: %&L‘- V3 >
- Podnosiocu zahtjeva, \ 7y

n I, \_\"'-\.. y
- a/a Ibc o’

AGENCUA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO
a Broza Tita et e, +382 20

graa (Gora




Pisarnica Ministarstvo prostornog piamiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Primljenc 0. AN. LoDS. Adresa: Trg Magnolija br.1
! CRNAGORA [ 0g o [ x| Resniog | 7 D:_,b e Tivat, Crna Gora
tel: +382 (0)32 661 326,

OPSTINA TIVAT

www.opstinativat.me

Q?T—+ OG-~ %!’3—% s 666’ }%‘mL}I: investicije@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | PLANIRANJE

Broj: 09-419/25-upl-96/1

Datum, 18.11.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje, rijeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sllist Crne Gore“, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), u vezi sa Elanom 46 istog zakona, te
¢lana 4 stav 1 i 2 i ¢lana 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opstine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi“ br.22/21), donosi:

RJESENJE

UTVRBDUJE SE investitoru ,Lustica Development“ a.d. PIB 02744597, naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za izgradnju golf rezidencijalnog
objekta faze 1-C, objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b,G-IC-TH1c, spratnosti P, na dijelu UPS5,
i dijelu kat.parc.br. 1043/117 KO Radoviéi, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji
Radovi¢i Zapad‘, Opstina Tivat, ukupne neto povrsine 398,25 m? prema glavnom projektu
izradenom od strane ,NRA ATELIER" d.o.0. Podgorica, koji je revidovao ,INSTITUT ZA
RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU* d.o.0. Podgorica.

1. Naknada se utvrduje u ukupnom iznosu od: 61.094,25 €.

2. Investitor Lustica Development a.d. iz Tivta, pla¢a naknadu u skladu i na nacin
utvrden Ugovorom zakljuéenim dana 23.10.2009. godine izmedu Viade Crne Gore,
Opétine Tivat i Lustica Development a.d.

3. Nakon pravosnaznosti rieSenja, investitoru iz stava 1 dispozitiva, izdace se potvrda o
uredenosti odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

4. Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duZzan da se obrati ovom
organu zahtjevom za izradu kona¢nog obracuna naknade, na osnovu stvarno
izvedene povrsine objekta.

Obrazlozenje

Direkciji za investicije Opstine Tivat, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, zahtjevom br. 07-419/25-upl-112 dana 13.06.2025.godine, za
izdavanje dokaza u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog



zemljista, radi dobijanja pozitivnog misljenja na reviziju tehnicke dokumentacije za izgradnju
golf rezidencijainog objekta faze 1-C, objekat G-IC-TH1a,G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, spratnosti
P, na dijelu UP5, i dijelu kat.parc.br. 1043/117 KO Radoviéi, u obuhvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad”, Opstina Tivat, ukupne neto povrsine 398,25 m? prema
glavnom projektu izradenom od strane ,NRA ATELIER" d.o.o. Podgorica, koji je revidovao
JUNSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU" d.o.o.
Podgorica, €iji je investitor Lustica Development a.d. Tivat.

Clanom 11 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Tivat (,Sllist CG - opéstinski propisi® br.22/21) propisano je da nacin, rokove,
postupak placanja i druga pitanja u vezi naknade rieSenjem utvrduje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove investicija. Kako je ¢lanom 7 stav 1 tacka 29 Odluke o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave Opstine Tivat (,Sl.list CG — opSstinski propisi“ broj 45/25
od 05.9.2025.godine) propisano da poslove uprave koji se odnose na obraéun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista vr§i Sekretarijat za uredenje prostora i
planiranje, tako se Direkciji za investicije Opstine Tivat ukidaju navedeni poslovi, te je ovaj
organ stvarno nadlezan za odlu€ivanje po predmetnom zahtjevu.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrSio obradun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, shodno ¢l.4 stav 1 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista opstine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi®,
br.22/21), kojim je propisano da: ,Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
placa investitor, te da se ista obracunava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m?
neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti (standard MEST EN15221-6)".

Ukupna neto povrSina objekta za izgradnju po revidovanom glavnom projektu je
398,25 m?, odnosno neto povrsina za obracun iznosi 398,25 m2 Objekat se gradi u zoni la
za koju visina naknade za neto povrsinu planiranog objekta do 250m? iznosi 147,00 €/m?, za
povrsinu preko 250 m? 210,00 €/m2.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu izvrSen je uvid u Ugovor o zakupu i izgradnji
zaklju¢en izmedu Viade CG, Opstine Tivat i imenovanog investitora od dana
23.10.2009.godine. Naime, u poglaviju 9, u klauzuli 9.6 predmetnog ugovora propisano je
izmedu ostalog da ce: “Opstina Tivat obracunati predmetnu naknadu za podnosenje svake
prijave od strane investitora s cillem dobijanja gradevinske dozvole, sada izdavanja
pozitivnog misljenja o reviziji glavnog projekta radi prijave gradnje, sve u roku od 12 godina,
koja Ce se nakon toga nadoknaditi u skladu sa klauzulom 9.7. za sve troSkove predmetne
naknade, a koji se odnose na puteve, vodovodne cijevi, tretman kanalizacije, elektricne
instalacije i sve ostale dijelove infrastrukture i komunalnih usluga®“.

U vezi sa navedenim, salinjen je Zapisnik br. 07-419/25-upl-112/1 dana
10.10.2025.godine, shodno ¢€1.65 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore®, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kojim je utvrdena obaveza plac¢anja naknade u ukupnom iznosu
od 61.094,25 €.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, shodno ¢lanu 11 stav 4 Odluke o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, investitor je duzan da se
obrati ovom organu zahtjevom za izradu konaénog obrac¢una naknade, na osnovu
stvarno izvedene povrsine objekta, te da, u skladu sa stavom 5 istog ¢lana ove odluke,
uz zahtjev dostavi i lzvjestaj o izvrSenom struénom nadzoru.



Na osnovu svega izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti posebna Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Zalba se ulaZe preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse od
5€ na Ziro racun broj 510-9146777-39.

Obradio:

Samostalni savjetnik |
za obra¢un komunalija
Slobodan Toskovi¢

i

15
\\

Dostaviti:
) Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica
e _Lustica Development a.d.Tivat, Radovi¢i bb, 85320 Tivat
e udosije
e ala
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Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SLlist Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), u vezi sa ¢lanom 46 istog zakona, te
Clana 4 stav 1 i 2 i ¢lana 9 Odiuke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opétine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi‘ br.22/21), donosi:

RJESENJE

UTVRDUJE SE investitoru ,Lustica Development* a.d. PIB 02744597, naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za izgradnju golf rezidencijalnog
objekta faze 1-C, objekat G-IC-TH1a, G-IC-TH1b,G-IC-TH1c, spratnosti P, na dijelu UP5,
i dijelu kat.parc.br. 1043/117 KO Radoviéi, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji
Radovi¢i Zapad“, Opstina Tivat, ukupne neto povr$ine 398,25 m?, prema glavnom projektu
izradenom od strane ,NRA ATELIER" d.c.0. Podgorica, koji je revidovao ,INSTITUT ZA
RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU* d.o.0. Podgorica.

1. Naknada se utvrduje u ukupnom iznosu od: 61.094,25 €.

2. Investitor LusStica Development a.d. iz Tivta, plaéa naknadu u skladu i na naéin
utvrden Ugovorom zakljuéenim dana 23.10.2009. godine izmedu Vlade Crne Gore,
Opstine Tivat i Lustica Development a.d.

3. Nakon pravosnaznosti rieSenja, investitoru iz stava 1 dispozitiva, izdace se potvrda o
uredenosti odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

4. Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duzan da se obrati ovom
organu zahtjevom za izradu kona¢nog obraduna naknade, na osnovu stvarno
izvedene povr§ine objekta.

Obrazlozenje

Direkciji za investicije Opstine Tivat, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, zahtjevom br. 07-419/25-upl-112 dana 13.06.2025.godine, za
izdavanje dokaza u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog



zemljista, radi dobijanja pozitivnog misljenja na reviziju tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
golf rezidencijalnog objekta faze 1-C, objekat G-IC-TH1a,G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, spratnosti
P, na dijelu UP5, i dijelu kat.parc.br. 1043/117 KO Radovi¢i, u obuhvatu lzmjena i dopuna
DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat, ukupne neto povrsine 398,25 m?, prema
glavhom projektu izradenom od strane ,NRA ATELIER® d.o.o. Podgorica, koji je revidovao
JNSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU* d.o.o.
Podgorica, €iji je investitor Lustica Development a.d. Tivat.

Clanom 11 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Tivat (,Sllist CG - opstinski propisi® br.22/21) propisano je da nadin, rokove,
postupak placanja i druga pitanja u vezi naknade rjeSenjem utvrduje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove investicija. Kako je ¢lanom 7 stav 1 tatka 29 Odluke o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave Opstine Tivat (,Sl.list CG — opstinski propisi* broj 45/25
od 05.9.2025.godine) propisano da poslove uprave koji se odnose na obratun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista vr$i Sekretarijat za uredenje prostora i
planiranje, tako se Direkciji za investicije Opstine Tivat ukidaju navedeni poslovi, te je ovaj
organ stvarno nadlezan za odlucivanje po predmetnom zahtjevu.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvr§io obradun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, shodno ¢&l.4 stav 1 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista opstine Tivat (,Sl.list CG - opétinski propisi‘,
br.22/21), kojim je propisano da: ,Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
placa investitor, te da se ista obracunava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m?
neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti (standard MEST EN15221-6)"

Ukupna neto povrSina objekta za izgradnju po revidovanom glavnom projektu je
398,25 m?, odnosno neto povrsina za obracun iznosi 398,25 m?. Objekat se gradi u zoni la
za koju visina naknade za neto povr§inu planiranog objekta do 250m? iznosi 147,00 €/m?, za
povrSinu preko 250 m? 210,00 €/m2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu izvrSen je uvid u Ugovor o zakupu i izgradnji
zaklju¢en izmedu Vlade CG, Opstine Tivat i imenovanog investitora od dana
23.10.2009.godine. Naime, u poglavlju 9, u klauzuli 9.6 predmetnog ugovora propisano je
izmedu ostalog da ce: “Opstina Tivat obracunati predmetnu naknadu za podnos$enje svake
prijave od strane investitora s ciljlem dobijanja gradevinske dozvole, sada izdavanja
pozitivnog mislienja o reviziji glavnog projekta radi prijave gradnje, sve u roku od 12 godina,
koja ¢e se nakon toga nadoknaditi u skladu sa klauzulom 9.7. za sve troskove predmetne
naknade, a koji se odnose na puteve, vodovodne cijevi, tretman kanalizacije, elektri¢éne
instalacije i sve ostale dijelove infrastrukture i komunalnih usluga“.

U vezi sa navedenim, salinjen je Zapisnik br. 07-419/25-upl-112/1 dana
10.10.2025.godine, shodno €1.65 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kojim je utvrdena obaveza placanja naknade u ukupnom iznosu
od 61.094,25 €.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, shodno élanu 11 stav 4 Odluke o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, investitor je duzan da se
obrati ovom organu zahtjevom za izradu konaénog obraduna naknade, na osnovu
stvarno izvedene povrsine objekta, te da, u skladu sa stavom 5 istog ¢lana ove odluke,
uz zahtjev dostavi i IzvjeStaj o izvr§enom struénom nadzoru.



Na osnovu svega izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Zalba se ulaZe preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse od
5€ na Ziro racun broj 510-9146777-39.

Obradio:

Samostalni savjetnik |
za obraéun komunalija
Slobodan Toskovié

——

Dostaviti:
e Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleterske

brigade broj 19, Podgorica
@ ,Lustica Development a.d.Tivat, Radoviéi bb, 85320 Tivat
¢ udosije
e ala




Adresa: Trg Magnolija br.1

| CRNA GORA Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja, Tivat, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 (0)32 661 326,

OPSTINA TIVAT Primijerc 70. 1. 202) www.opstinativat.me
Org jed[iee was e Resniog) | Pricg | ¥isigvesticije@opstinativat.me

VP 06-233er-i666/
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | PLANIRANJE

Broj: 09-419/25-upl-96/3
Datum, 20.11.2025. god.

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Na osnovu ¢lana 12 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17) i ¢lana 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl.list
CG - opstinski propisi‘ broj 22/21) Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da je, za izgradnju golf rezidencijalnog objekta faze 1-C, objekat G-IC-
TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, spratnosti P, ukupne neto povrsine 398,25 m?, na dijelu UP5
koja je formirana od dijela kat.parc.br. 1043/117 KO Radovi€i, u obuhvatu |zmjena i dopuna
DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad‘, Opstina Tivat, investitora ,Lustica Development*
a.d. Tivat, utvrdena naknada u ukupnom iznosu od 61.094,25 €, RjeSenjem broj 09-419/25-
upl-96/1 od 18.11.2025.godine.

Predmetnu naknadu investitor plac¢a u skladu i na naéin utvrden Ugovorom zaklju¢enim dana
23.10.2009. godine izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i ,Lustica Development” a.d.

Naknada je utvrdena u skladu sa ¢lanom 8 i 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (,Sl.list CG-opstinski propisi“ br. 22/21), te ostalim odredbama Odluke
koje propisuju nacin obracuna naknade, a na osnovu projektne dokumentacije koju je izradio
,NRA ATELIER" d.o.0. Podgorica, a revidovao ,Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti
zastite na radu — Zavod za istraZivanja, razvoj i inZenjering® d.o.o. Podgorica.

Potvrda sluzi kao dokaz u postupku izdavanja gradevinske dozvole.

‘Iob an Toskovié

3

o

Dostaviti:
- haslovu
,Lustica Development" a.d. Tivat, Radovi¢i bb
- u dosije
- arhivi
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Na osnovu £lana 34 Zakona o izgradnji objekata (SLlist 28/2025), a postupajuti po zahtjevu za izdavanje saglasnosti,
na Glavni projekat elektroinstalacija, upuéenim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne

imovine, izdaje se:

Based on the article 34 of the Law on construction of structures (Official gazette of MNE, 28/ 2025), and based on
the request for issuing a consent to the Main LV design, submitted by the Ministry of spatial planning, urbanism and

state property, LBEC issues:

SAGLASNOST NA GLAVNI PROJEKAT ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE

CONSENT TO THE MAIN LV DESIGN

' Nazivobjekta/
Name of the building/structure

Glavni projekat jake struje za stambene objekte
“Golf Residential Phase 1-C", G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH-1c

Location of the building/structure
(Cadastral parcel/ Cadaster municipality)

' Investitor/ Luitica Development AD Tivat }
Investor ]
‘Obradivat projekta/ “Lines” doo Podgorica 3
Designing company '
Lokacija objekta (k.p, KO)/ E_p.1043f11?|<0 Radovidi, Tivat

Podaci iz planskog dokumenta (UP,
DUP)/ Spatial planning data (UP/DUP)

UP 5, DUP “Gornji i Donji Radoviti Zapad”- izmjene i dopune, Opitina Tivat |

Namjena objekta/
Type of the building/structure

Stambeni objekat

Jednovremeno optereéenje/ 41kW (PMO-1) + 41kW (PMO-2) + 5
Max simultaneous power (kW) 41kW (PMO-3)

Miesto prikljuéenja/ Za PMO-1 (PMO TH1.1) | PMO-2 (PMO TH1.2) - NKRO1.1

Connection point Za PMO-3 (PMO TH1.3) - NKRO 1.2 '
Trafo reon/ Substation area TS GA4 - :
Tip brojila/ Meter type

Broj i lokacija brojila/
Number of meters with locations

Po jedno brojilo u PMO

Napomena/ Note

Investitor ima obavezu d3 se nakon zavrietka radova, obrati LBEC sa zahtjevom za izdavanje saglasnosti na
prikljuéenje/ Investor Jsﬁ.lilged after finalizing construction works, to address LBEC with a request fol'lssulng o

consent for connection//

ZA LBEC/ /éé

Sandra‘-glptlf,
lzvréna direktorica




Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
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i elektrodistributivni sistem
Broj: 30-20-05-3491/1
0d: 17.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Ul. IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

jeve: br. 06-333/25-652/10, 06-333/25-653/10, 06-333/25-666/10 i 06-333/25-668/10 od

predmet; Odgovor na zaht
03.07.2025.godine

Na osnovu Vas
izdavanje saglasnosti na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje,

7.2025. godine, za

ih zahtjeva br. 30-20-05-3489, 30-20-05-3490, 30-20-05-3491 i 30-20-05-3492 od 11.0
za objekte faze 1-C:

Objekti G-IC-TH1a i G-IC-TH1b na UP 5, kat.par. Froj 1043/117 KO Radovici,
Objekat G-IC-V9, na UP 4, kat.par. 1043/116 KO|Radovici,
Objekat G-IC-V5, na UP 4, kat.par. 1043/116 KO|Radovici i
Objekat G-IC-V6, na UP 4, kat.par. 1043/116 KO Radovici,

Golf i Donji Radovi¢i Zapad*, OpStina Tivat, obavje$tavamo Vas da se navedene parc

B owre

u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a ,, ele
nalaze u okviru kompleksa ,Lustica Bay”.

Ovaj kompleks predstavlja zatvoren distributivni sistem i za njegovu distrubutivnu mrezu CEDIS nije nadlezan.

Luética Bay“ je firma ,Lustica Bay Electricity Company” d.o.o. Tivat, koja sa

Operator distributivnog sistema u kompleksu ,,
kV naponskog nivoa i odobrenu prikljuénu snagu od 3.07MW.

CEDIS-om ima potpisan ugovor o prikljuenju na mrezu 10

NAPOMENA: U sluéaju potrebe za promjenom odobrene prikljuéne snage, promjenom na prikljutku, potrebno je podnijeti

odgovarajuti zahtjev za zakljucenje Aneksa ugovora i novog ugovora o izgradnji infrastrukture za prikljuéenje i prikljucenju.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreZi
Inienjer za pristup mreii lll, Sef Sluibe za pristup mreZi Regiona 5,
Emina Jahié, spec.sci.el. Du$anka Samardzic, di I.eLing/

?ww?mi? ReQIAAL..

Obradila:

Dostavljeno:
- Naslovu
- Sluzbi za pristup mrefi Regiona 5
- afa

Drustvo sa ograni¢enam odgovornoscu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

UL, hvana Mil ito br.12 B1000 Podgori
Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me

PiB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj firo rofuna:
CkB BANKA 510-1718-38 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07 ERSTE BANKA 540-8573-34  PRVA BANKA 535-15969-50




I | ; ,,Lustica Bay Electricity Company* d.0.0.
A

85323 Tivat, Novo naselje Radovici bb Broj:  446/2025-2
tel: +382 77 200 100, fax: +382 77 200 105
LU é TICA BAY e-mail: info@lbec.co.me Datum: 10.12.2025.god

ziro racun: 510-102128-79
PIB: 03223108, PDV: 91/31-02075-6

ELECTRICITY

www.lbec.me
ZA: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
Podgorica Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
PREDMET: Saglasnost na Glavni projekat Prmjenc: {1 b - ?mﬁi T
Org. jed. | %5 <25 778 l! bl 1 = -
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U skladu sa Va$im zahtjevom, dostavljamo saglasnosti na Glavni projekat jake struje za objekat ,,Golf
Residential 1-C*, G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, koji se nalazi na UP 5, koja je formirana na dijelu k.p.
1043/117 KO Radoviéi, u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,,Golf i Donji Radovici zapad“.

Za sva dodatna pitanja molimo Vas da nas kontaktirate na info@lbec.me.

= = a o AY
o LUSTILA ~‘~“

Sandra Sip¢&ié [g ELECTRICITY

Y

Dostavljeno:
naslovu,
ala




Drudtvo sa ograniéenom odgovomoiiu

' Luitica Bay Electricity Company Red.br: 447/2025-1
4 85323 Tivat, Novo naselje Radoviéi bb
tel: +382 77 200 100 Datum: 10.12..2025.god
= fax: +382 77 200 105
LUSTICA BAY gl

ELECTRICITY

Na osnovu €élana 34 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list 28/2025), a postupajuci po zahtjevu za izdavanje saglasnosti,
na Glavni projekat elektroinstalacija, upu¢enim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine, izdaje se:

Based on the article 34 of the Law on construction of structures (Official gazette of MNE, 28/ 2025), and based on
the request for issuing a consent to the Main LV design, submitted by the Ministry of spatial planning, urbanism and
state property, LBEC issues:

SAGLASNOST NA GLAVNI PROJEKAT ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE
CONSENT TO THE MAIN LV DESIGN

Naziv objekta/ Glavni projekat jake struje za stambene objekte

Name of the building/structure “Golf Residential Phase 1-C”, G-IC-TH2a, G-IC-TH2b, G-IC-TH-2¢
Investitor/ Lustica Development AD Tivat

Investor

Obradiva¢ projekta/ “Lines” doo Podgorica

Designing company

Lokacija objekta (k.p, KO)/ k.p.1043/117 KO Radoviéi, Tivat

Location of the building/structure
(Cadastral parcel/ Cadaster municipality)

Podaci iz planskog dokumenta (UP, UP 5, DUP “Gornji i Donji Radovi¢i Zapad”- izmjene i dopune, Opétina Tivat
DUP)/ Spatial planning data (UP/DUP)

Namjena objekta/

Type of the building/structure Stambeni objekat

Jednovremeno optereéenje/ 41kW (PMO-1/PMO-TH2.1) + 41kW (PMO-2/PMO-TH2.2) +
Max simultaneous power (kW) 41kW (PMO-3/PMO-TH2.3)

Mijesto prikljuéenja/ NKRO 2.1

Connection point

Trafo reon/ Substation area TS GA4

Tip brojila/ Meter type

Broj i lokacija brojila/ Po jedno brojilo u PMO

Number of meters with locations

Napomena/ Note

Investitor ima obavezu da se nakon zavrietka radova, obrati LBEC sa zahtjevom za izdavanje saglasnosti na
priklju€enje/ Investor ispobliged, after finalizing construction works, to address LBEC with a request for issuing a
consent for connecti
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Sandra Sip¢i¢,
lzvrina direktorica



