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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

‘g Cma Gora

Broj: 06-333/25-11458/5 L2508 | Ministarstvo prostomog

Podgorica, 24.12.2025. godine Vs | planiranga, urbanizma i
- drZzavne imoving

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana |
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi

2. | saélanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SiuZbeni list Cme |
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva CEROVO |
DOO BAR izdaje: |

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 zaizgradnju objekta na B6-UP12, zona B, blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
' plana ,Topolica IV* (,SI. List CG*, opStinski propisi br.39/13), u Baru.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ CEROVO DOO BAR

6. | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 05 — Stanje organizacije i uredenja prostora i
katlastarskoj evidenciji predmetna lokacija je neizgradena.

(& PLANIRANO STANJE

Y £ £ Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafiékom prilogu br. 07 Plan namjena povrina B6-UP12 nalazi se u
urbanistitkoj zoni B, blok 5, sa planiranom namjenom stanovanje velikih gustina.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se gradili:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekli;
- Trgovine i ugostiteljski objekt;
- Objekti za smjestaj tunista - hotel),
- Poslovni objekt;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu,
- Parkinzi i garaZe,
- Objekti infrastrukture.
2 Pravila parcelacije I

Urbanisticka parcela B8-UP12, urbanistitka zona B, urbanistitki blok 6, sastoji se
od djelova katastarskih parcela br.5929 i 5330 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Topolica IV" (.SluZbeni list Cre Gore — op§tinski propisi®, br.
39/13), u Opstini Bar.




KOORDINATE PRELOMNIN TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

722 6501600 080 4£016548 850
723 6501065208 2£561660231
724 8501056 978 4£61061.002
725 6501658 684 4851652 459
726 6501678 890 4061674310
27 8591943.100 46561709.9C0
728 6531020 315 4661713195
729 6591665 207 4051663 367
730 6501021922 4651693.703

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvr$iti uskladivanje urbanistiCke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanistiéka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu. Urbanistitkom parcelom pogodnom za gradenje smatrate se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka
parcela moZe imati priviemeni pristup a3 javne saobracajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Oblik i veliéina parcele odredeni su tako da se na njo; moZe graditi u skiadu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafi€kom prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vre promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moZe biti manja od 600m2.

Clanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnilke dokumentacije za
gradenje objekta (.Sluzbeni list Cre Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka u |
grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrSine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistitkog bloka, definisana grafitki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moZe graditi, |
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele).

a) gradevinska linija na Koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje
ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,

b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bofnom fasadom):
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- doivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali
otvori radi provjelravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvor
sa visokim parapelima,

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvon
normalnih dimenzija | parapeta.

Ukoliko je kraca - bo&na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta.

Grafigkim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linja, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakeg bloka 1 parcele,

Gradevinske linije ispod povrine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova |

upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte | parcele. ‘

[ KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINUE |
107 0501848 2450 281677288 |
108 6552080 604 4061045 500

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju |
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnitke parcele ili kada je povr§ina lokacije
iznad 1200m2.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinatnu lokaciju |
urbanistitku parcelu, Definisani indeks izgradenosti se mozZe uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnike parcele ili kada je povrina
lokacije iznad 1200m2.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djedja, sportska), otvorene terase i druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definiSe i
za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji proisticu iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimaina visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije podzemne etaZe.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, al se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se poStovali




gradevinske linije) i ne moZe se povecavali planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u objekata gdje je visina etaZa odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja cdreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i
to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete
javnoeg ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvie 1,00 m vida od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanistike uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlija moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog \
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata stanovanja

Novi objekti viseporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrZajima Koji, ni na koji nain, ne ometaju osnovnu namjenu
i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja

Objekti se mogu graditi na svim urbanistiékim parcelama, na neizgradenim |
povrSinama i umjesto postojecih objekata. \
Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko-pjeSacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bite razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje batne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosli;
- regulacionim i gradevinskim linjjama:

- predvidenom spratno&cu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) | pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetost). Ukoliko zbog karakleristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za urbanistiCke parcele videporodiénog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti |
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koristi se kao korektivni krtenjum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viseporoditnog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije, . na osnovu
zadath pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekatla
viseporodiénog stanovanja je deset nadzemnih etaZa. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabanti objekata viSeporeditnog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije 1 zadath
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetost
urbanistitke parcele. Za objekate viSeporoditnog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks zauzetost je definisan za svaku parcelu,

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza
ne ulazi u proratun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrSinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m2 povrSine, a Sirina uliénog
fronta 40m,

Za iskazivanje pokazatelja ratunaju se gabanti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralifta (djecija,
sportska), otvorene terase | druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta | koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obratun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr$ina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povr$ina mora biti
najmanje 20%.

Prilikom izrade tehnicke dekumentacije postovati :

- Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Cre Gore", broj 53/25);

- Pravilnik o nadinu obraduna povrSine i zapremine zgrade ("SluZbeni list Cme
Gore”, br. 60/18).

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi,




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekala,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podruéja u okviru opStine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvi§im vrhom od 1.958
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i cdredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovlijava ublaZavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavijivanje relativno velikih razika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javijaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, vlaznost |
sliéno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opStine Bar, imaju najni2i djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na imnv kraj morske obale iznosi 16°C,
NajviSu srednju godiénju temperatury vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora | Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.

ViaZnost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom pricbalju Jadranskog mora
ima vrjednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaZnost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaZnost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu op$tine do 200 metara apsolutne visine iziuCuje
do 1500 milimetara padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (apnl -
septembar) iziudi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu
kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom kaliéinom padavina do 1,00 lit/m2 je od 80 do 120 dana u toku
godine.

Osunéanost

Nalazedi se na krajnje juZnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga, utice
i postojedi reljef u okviru op$tine Bar i reljef Sirih prostora juZnog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osun&anosti kre¢e do preko 2500 asova
godi§nje, ili prosjeéno dnevno oko 7 Casova. ‘




Vijetrovitost

Primorski djelovi tentorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora, U svim djelovima opStine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po praveu i jagini postoje¢im prirodnim egranienjima,

U primorskom dijelu opstine najvedu jatinu 1 Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveraistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravcea juga |
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$¢éi su u zimskom periodu, a u suproinom smjeru |

u ljetnjem penodu.

Smjernice za spredavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planiranje mjera zaStite u obimu apsolutne zastite je ekonomski nepnhvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji pnhvatljivog rizika od prisutnih
oblika ugroZenosti, cdnosno na kritenjumu da povecani trodkovi projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijediti oStecenja ili rudenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti troskove na otklanjanju
posledica mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geolodke, hidroloSke i seizmitke uslove tla, buduca
izgradnja | uredenje prostora moraju se zasnivali na nalazima i preporukama
elaborata ‘InZenjersko - geolodka istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geoloskih i
hidrogeoloSkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmitkog nzika sve seizmitke proralune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prlagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata, Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nalin, bez mijeSanja sistema no$enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.,

Planskim reSenjem predvideno je:

- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodolokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zaslite;

- odgovarajuci sistem vedosnabdijevanja pijacom i tehnitkom vodom;

- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisancg da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaZnije hidrotehniCke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim zastitnim zelenilom;
- povecanje uée$ca uredenih zelenih povrSina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljiSta, optimalnog koris¢enja slobodnog zemljista,
bioloSke i ekoloSke ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednatenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih knterijuma
za oekivane efekte (ruSenje, pozar).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.SluZbenilist CG*, br. 13/07, 05/08. 86/09. 32/11,
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54/16, 146121 1 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima
(.Sluzbenilist CG*, br.26/10 1 48/15).

Shodno &lanu 7 Zakona o zasliti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o za$titi | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otverenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom,

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim podrudjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorcloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmifkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izradili Elaborat o
uredenju gradilifta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija:

1)utvrdivanje jasnih tehniéko— tehnolodkih uslova u pogledu lociranja potencijalnih
zagadivata, kroz cbaveznu izradu studija procjena uticaja;

2)postovanje reZzima oduvanja | koriStenja pedruéja zaSticenih prirodnih dobara,
izvoriSta vodosnabdijevanja, Suma, poljopriviednog zemljiSta, javnih zelenih
povr§ina, rekreacionih podrudja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za za$titu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta “zagadivat pla¢a”, za sve oblike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vaZecim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljudujuéi i pracenje efekata mjera
za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i veca ukijuenost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrjskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtlijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogalstvo, raznovrsnost i oéuvanost prirodnih dobara, u prvom redu
biljnog i 2ivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od priontetnih cbaveza
otuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zaslite, uredenja i




unapredenja, radi planskog i racionalnog konscenja prostora i njegove optimalne
valonzacije.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zaslitu 2ivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list
CG’, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1
18/19 i B4/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrSina, na urbanistickoj
parceli B6-UP12 planirane su povrSine ograniéene namjene (PUO) - zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZSO).

Objekti pejzaZne arhitekture ograniéenog natina koriséenja su zelene povrsine koje
u cdnosu na veliéinu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete,

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo koleklivnog stanovanja
Pitanje koriSéenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrZaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrdina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitlu |
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrine
obiéno predstavljaju najslabiju taéku u slici nekeg grada. Da bi se osiguralo
potpunije direktno koriséenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi.
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kac
Sto su djedija igralifta, prostori za miran odmor) i odgovarajucim
kompozicionim rje$enjem,
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
i ukupne povrSine otvarenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistiékim | estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Opéti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjemice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drvede:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba




Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazidta.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheclo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zaStitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skiadu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti pnlaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji cbjekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15.

UEEOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, B0/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

Al

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenorgetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovali sljedece preporuke
EPCG:

«Tehnitka preporuka za prikljuéke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
*Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV |
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17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom pnlogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt .Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Bar, broj 6085/2 od 18.11.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 9 - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sckretarijata za komunalne poslove | saobra¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/25-609/1 od 12.11.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( *Si list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za pnkljuéenje, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Si list CG’, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije hitp:// ekip. me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju eleklronske
komunikacione infrastrukture http:f/geoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(*SIlist RCG’, br.28/83, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta gealodkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izradili:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama ta.
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19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

" | PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele | B6-UP12
Povrsina urbanistiCke parcele 264353 m?
Maksimalni indeks zauzetost pod objektom | 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.50
Maksimalna bruto razvijena gradevinska 3865.30 m?
povrsina objekata (min BRGP)
Povrsina pod objektom 1057.41 m?
‘Maksimalna spratnost P+3
Povrsina centralnih funkcija 396.53 m?
Povr3ina stanova 3568.77 m?
Broj stanova 24
Broj stanovnika 71
Broj konsnika 8

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje putnipkih vozila i vozila za obavijanje djelatnost
obezbjeduje se, po pravilu, na parceli, izvan javnih povrsina i realizuje istovremeno
sa osnovnim sadrZzajima na parceli, Broj mjesta za stacioniranje koji je moguue
ostvariti na parceli korespondira se brojem stanova i poslovnih jedinica, te

uslovljava strukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vruta sadriaj potechan beo) parking mesta

STANOVANJE (kokkiamo) 1-1.2 PM) | starmiena gedinica =
STANOVANJE {imdov aboatm) 1 PM! | stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0,25 030 PM' 1 zaponkenom

POSLOVANIE (administracij) 10 PM /1000 m*

SKNOLE 025035 PM | zaponkenom
TRGOVINA 20 - 40 PM 1000 @' kotmae povriioe
POSTA. HANKA 20 - 30 PM/ 1000 m' kotisne posrtine
HOTEL 0 PM 100 wha i
UGOSTITELISTVO 25+ 30 PMU 1000 ' korisae posrsios
SPORTSKI ORJEKTI 0,30 PAUzledaocs —

BOLNICA 28 P 1000 o7 korisne povrtine

Qd potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu njeseno

kao garaZiranje.

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimaino
ozelenjavanje. Konstiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-

frava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjama.
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Prilikom projektovanja garaZza projektant je obavezan da poStuje i Pravilnik o
tehni¢kim zahtjevima za zaSlitu garaza za putnitke automobile od pozZara |
eksplozija (.SluZbeni list CG*, br.13/07 1 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karaktenstiéni ambijent
podruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiCkog
grada.

Redenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrudja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, |
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reenja, u skladu sa
ve¢ formiranim ambijentom,

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih matenjala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuuje se upolreba
savremenih materijala koji daju mogucnost za originalna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zaslila ebjekala.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih matenjala prednost dati kamenu
i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa poknivalem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman ockolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slitne elemente koristiti nekorozivne materjale,

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se
nadgrade | afirmiSu osnovne Kkarakteristike lokacije. Otvorene povrsine
predstavijaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne
povrSine (poplodane, ozelenjene povr$ine...) a koje su nastale u okviru bloka ili
parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaZe), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvorniste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim

uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa cijem
da se obezbijedi spontano korid¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu,

kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi |

funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
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Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvanti upotrebnu funkciju (odgovara;uée
§irine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kritenjume pnmjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamene plote, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za
otpatke, Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni
efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (cglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodemem energetske komponente u urbanistitko planiranje obavezuju se
investiton i pro;ektantl da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekla kroz paljivo odredenje slededih komponenti:
orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativhost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrSina i td.

Na planu racionalizacije potrodnje energije Detaljnog urbanistitkog plana "Topolica
IV", predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava \oplota a u ljetnjem
spretava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca oqentacqa i veligina otvora,
i konééen;e alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, lia.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG’, br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

22,

OBRABIVAC! URBANISTICKO- Olja Femie—7—<<~C,

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié [}y» LN

23,

24,

‘| PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
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- Akt Sekretarjata za komunalne poslove i
saocbracaj OpStine Bar, broj UPI 14-
341/25-609/1 od 12.11.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Bar, broj
6085/2 od 18.11.2025. godine.
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Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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" Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"
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Adresa: Bule
Cma Gora 85
Opstina Bar
Sekretarijat za komunalne posiove |

saobracaj

emal: sakr
Pisarniza Minlstarstvo prostornog planras)e
___urhanizma | dr2avne Imovina

1 T"T' '&I_Zj_‘

-_.._T:_.- § "‘T“' o Radc et

coople sl

Sekretarijat za komunalne poslove | saobr 0 zahtevu Mi
planiranja, urbanzma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o
Gore’®, br. 82/20,140/22), ¢iana 143 Zakona o uredenju prostora .S/, list
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o p'aniranju prostora | zgradnji cbjekaa (S
84/17, 44/18, 63/18, 82720 i 86/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravno
Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), donosi.

Broj:. UPI 14-341/25-609/1

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za prikljudenje na javnl put Z
objekta na urbanistickoj parceli ES-UP12, u zoni .B", bloku 6. u
urbanistiCkog plana ,Topoelica IV* (51, list Cme Gore - opétinski propisi’
Bar;

. Predmetna urbanistilka parcela ostvaruje kontakt sa postojedim o
se nalazi na katastarskoj parce'i broj 5813 KO Novi Bar, a koji se na
predvidene sacbracajnice, radnog naziva ,Ulica 4°, | na st je p
saobracajni prikijutak;

. Urbanistitka parcela mora ¢a ima jedan kolski ulaz/izlaz na jovni put
Sirinu kolskog ulaza/izlaza planirati tako da je obezbijedena proh
vozila;

Mjerodavno voziio se definife na osnovu potrebe prilaznog puta, o
od planiranog sadr2aja na parcali;
Radijuse krivina pn ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema non
mjerodavno voziio,

Na prikjjulku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ulesn
Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta. za sami priklutak k
odgovaraju materijalima puta na ko se prikljutuja;

Te!
Flanjat kps@bar

¢

Crm Gore*, br

| Dr. 39/%
pirebno pr

DENOS, Mjerodavn

KINOSNOC U zZavisnos

UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu | ckolnim objektima, uz duavezno

gvar reouc,;
000 Bar
+382

-Y
AN T
JdJ <

12,11.2025. godine
isiarstva prostomog
evima (. S| st Cme
19:25)
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et
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POoSiUCK
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B polrabe 1zgradne

Zahvatu Detaljnog

3), opsting

Sinskim pute

2 na trasi CURP-om

.,'_-:'r.'.';‘. el

‘
&)

ativima za usvciono

ke U sachraca)u;

nstitl matenale Kol

postizonje

poprecnih i podunih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskin vada:

Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalgaci i

10 Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat sacbracaja | saobratajre 4 gna izac &

Koji mora biti uraden u skiadu sa vaZedim standardima,
normativima iz predmetne oblasti,

Obrazloiene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, obratle 54 cvom Sex

zahtjevom, broj 08-333/24-11458/5 od 30.10.2025. godine, zavedenim
brejem UPI 14-341/25-608 od 07.11.2025. godine, za izdavanje sao
postupku izdavanja urbanistitko-tehniékih uslova za izradu tehnitke dokum
izgradnje objekta na urbanistitkoj parceli B8-UP12, u zoni .B", bloku _&*,
urbanistickog plana ,Topolica IV" (,SI. list Crne Gore ~ opdtinski propisi)
Bar.

tehnil«im uputstvma |

s Opétini Ba
bracdajnih
prtacia, za poti

¢ zahvatu Detainog
be. 3%/13)

180V u

- -

eoG

npstina




DOO VODOVOD | KANALJZACIIA SAK

Q@ Ul Branka Caloviéa br. 2, 5000 BAR 4 vovs,
S8 +382 30312933, +382 30 312 043 '

5 +382 30312 938 3 .

' Y
L P)B: 02054779 ! POV 20731100 b [0S N A SR
Plgarnien Mimstti stV erg 0!
Broj: 68052 . urbarizm 1G24l " I
Bar, 18.11.2025.godine LK S O

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imprine
[V Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehniéki uslovi

Na osnovu valeg akta broj 06-333/24-11458/3, Koji je zaveden u achivi DOO "Vidovod
kanalizacijn® - Bar dana 30.10.2025.godine pod brojem 6805, (premu zahtjeyu "CEROVO™ dow iz
Bara ) dostavljaomo vam tehnidke uslove za izradu projektne dokumentacije pe izgradnju objekn na
urbanistickoj parceli B6-UP12, zona »B«, blok »6« u zahvawe Detaljmoyp urbanistickog ploag
"Topolica IV” ("Slu2beni list Cme Gore -~ opstinski propisi, br.39/13) u Boru

Prilog:
e Tehnicki uslov

S poitovanjem,

$
Tehnicki direktor ¢ O Yanrdai discktor
\RN: . ....... Canaasies o |
Alvin Tombarevié % 0] L Minden Duridic

CKB 510-239.02 HB 521)-16855.74 “;; ;—'- -




-

D00 "Vodovod | kanallzacija® - Bar

Broj:6805/2

Bar, 18.11.2025.gedine

Rjefavajuci po zahtjevu CEROVO d.o.0. Iz Bara, shodno aktu Ministarstya, prostornos
planiranja, urbanizma i driavne imovine broj 06-333/24-11458/3 od 30.10.2025.50¢ re,
D5.codine pot

koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 6.11.2005.
brojem 6805 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za lzradu projektne dokumentacije za Izgradnju objekta na urbanisticko] parcen 2a-
UP12, zona »B«, blok »6« u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana 'Tcpcll:? V" u Baru
UrbanistiCka parcela B6-UP12 sasto)l se iz djelova katastarskih parcela br15929 I S630

KO Nov! Bar, opitina Bar.

a) Opiti dio
Vodovod:

1.

. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrosk

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebing jeo ugradit
vodomjer u 3ahtl u skladu sa tehniékim proplsima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajud
Iz pravca mjesta prikljudenja na ulidni cjevovod. U slucaju da e
profil prikljuka vedomjera © 2 S0mm potrabno je dajminimaling
dubina 3ahte, u Koju se smjeSta mjernl instrumjent, buce
h=160cm (unutrainje dimenzije), rastojanje od Jrmeturs
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, madusonns
osovinsko rasto janje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razveda min 60cm. Pri demu unutradnid dimenzie
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

. Kod vodomjera profila @50mm | vide obavezno |se Ispred

vodomjera ugraduje zotvaraé, hvataé nedistole, MBK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vedomjara 3vnl komad
| zatvaral. Iza vodomjera na kojl je spojena hidrantska mrels
objekta |l sprinkier sistem za gaSenje poiara, chaverno =o
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratn \.-er:rl). Duzina
ravneg dijela za smirenje toka Ispred | iza vodomjerd izrosl 50
Ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljulnog vedi)
Vodovodnu Sahtu obavezno izvestli sa drenaiem, peplalicama |
poklopcem tako postavlijenim da se vodomjer
neposredno ispod otvora poklopca, Poklopac trebs
krulneg presjeka min. dimenzija ©600mm Il

ge& bude

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresy.

. Mjerenje isporucenih koli¢ing vode u objektima ko)l ¢& se graditi

ill postavijati na teritorifi OpStine Bar e se vrdiy slededim

vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - vlSemiezznm
vodomjerima sa mokrim il suvim mehanizmom klgse tacnost
»2« 53 pripremom za daljinsko oditavanje putem rafiia vezs

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viiemiaznim
vodomjerom sa mokrim |li suvim mehanizmom klpse tadne st
»2« 53 pripramom 2a daljinsko oditavanje putem raflio veze

c) U objektima za obavljanje djelatnosti il za smjestd: | Cuvan)e
sa profilom prikljucka na javni vodoved od S0mm| Il vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom zd daljinsko

oditavanje putem radio veze.
d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim v¢domjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom 72
daljinsko ocitavanje putem radlo veze.

AT , 1 =



‘,\

Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambdne zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za sveki Llaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu Jedinice predvidijet
ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjestenih u kasctamz na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) staino dostupnim za oditavanje, kontrolu | jodrzavenie
{max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljudsvania radi
obezbjedenja od citedenja i krade vodomjera). Veflomjen sa

horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudive h
odnosno sa vertikalnom osovinem Iskijudive vertikalno.

7. Za vrstu materijala prikljulka na vodovodnu mrelu
PEHD (polietilen) ill PP (poliprapllen). Maksimalno dozv
prikljuéka je @100mm, pri éemu profll prikljudka mora b
profila ulliéne cijevi na koju se planira prikljudenje.

8. Dlrektno wuzimanje wvode iz javne vodovodne m
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovo
© 200 mm | vise. Uredaj za povidenje pritiska kod dre
na vedovodnu mreZzu obavezno mara biti opremijen f
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od 2200m
urednj za povisenje pritiska se moZe uzimat 54
zatvorenog prelazneg rezervoara sa slobodnim nivoom v

9. Direktno uzimanje vode iz jovnog cjevovoda za sprinkls
(preko prikijudka za objekat) dozvoljeno je samo u slué
uliéni cjevovod prednika vedeg Ili jednakog © 250 mm. ]
uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrabno
rezervoar dovoljne zapremine 2a potrebe sprinkler
Rezervoarl se u ovom sluéaju pune Iz uliénog cjevovoda
hidraulickim proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1. Profil pnkljuéxa | pad potrebno je odabrati u skiadu 53
hidraulickim proradunima, kao § na osnovu ¢
geodetskih  kota,  Minimalni  profil  prikijucka né
kanalizacionu mrezu je © 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile,
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tak
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu ki
cbrnuto,

rizentalno,

redvidilet
Hjent profil
ti manjt od

i preko
a prednika
tnog spoja
apventnom

mo preke
pde,

Instaladyu
iy kada je
Fa precnike
¢ lxgraditi
instalacija,
I sKkladu sa

ivedenim
aspolodivih
> gracsku

predvigjets

D da se ne
nalizaciyu |

4. Ako je u skicpu objekta planira priprema hranc
potrebno je predvidijeti separator ulja | mastl za sanit

5. Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D izn
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cljevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnin v
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizaclje (
tehnologija proizvodnje, koliina, sastav | dinamika
otpadnih voda, mogquénost recirkulacije | dr,), kao |
"Praviinik o kvaliteli | sanitarno-tehnickim uslovima 2

(rastoran
ne vode,
d Kote dna

ca uiel |
apaciiel
Ispustanja
Ispostovat
Ispustanie

otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaltegs otpadnh
voda | sadr2aju izvjeStaja o utvrdenom kvaiitetu otpddnih vods'
S, list Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu  kanalizaciiu
predvidijeti atestirane PVC kanallzacione cljevi |za wicnu
kKanalizaciju (tjemene noslvosti min SN4&) ili PP (pelipropiien.

8. Reviziona okna mogu biti KruZnog Il &etvrtastog |popredinng
presjeka, monolitne AB, mantaine AB | poliestershe lzrpde.

9. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvigljal: Sahte

od poliestera,




.

b)Pastojede hidrotehnicke instalacife

¢) Posebni dio

Prikljulenfe na kidrotehnicku infrastrukturu

Vodovod!

1.

1.

. Za materijal za izradu prikljuka na atmosfershu ki

. Predvidjeti separatore za prediféavanje voda sa p

Armosferska kanalizacliu

Neophodno je izvesti proratun olicanjs sa predmetné parcels,

kroveva | uredenih povrsina | odabrat

prikljucka.

adekvatian

pgrefl

Sa lzvrdenim geodetskim mjerenjima , dati uzculiee profie

edvednih kanala i raspoloZive padove samog pnklju-il:é
Reviziona okna | kidne slivnike projektovatl u

tehniékim propisima za ovu vrstu diclatnosti,
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

saobradajnica, prije upudtanja ovih vodd u gradsku ntd
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostorc u oby
sluie za parkiranje automobila (garale) povrdine vele
Reviziona ckna mogu biti kruinog il &etvrtasteg
presjeka, monolitne AB, montalne AB | pollesterske izn
Na mjestima gdje je mogué utica) marske vode o
Sahte od pollestera.

U sludaju da je u granicama urbanistiéke parcel
postojeéa vodovodnd cijev, koja se zadriava u
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreie, ne
pridrZavati se odredbi »Praviinika o odredivanju | odrid
| pojaseva sanitarne 2adtite izveridta | ogranifen)
zonama«(,Sluzben! list Crne Gore*, br. 6§6/09 od
2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarme zadtite odreduje se a
cjevovoda | u zavisnostl od konfiguracije terena izncs
osovine cjevovoda sa obje strane, a za  cfuy
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po Im 4
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nijc
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje rad
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugrozit
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u siucaje
objekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne raitite,
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sir
visine 2,0m,

lzgradnja fekainog codnosno  atmosferskog  koleX
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredais
radnjl u pojasu cd 2m od osovine kolektora, koje 1
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.
U slulaju potrebe izmjesStanja postojedih  hidrg
instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trag
(izmjedtenog) cjevovoda planirall u  okviru
urbanisticke parcele, a tehniko riedSenje moze bit
glavnog projekta planiranog objekta.

wiacu =3

nalizaciiu

prkinga |
posfersiu
ekt Kojl
pd 50ma2,

cprelnog
pde.
redvidijeti

b Ltrasirana

planskom
pphodno [&
vanju zona
ma u um
y. oktanra

KOG avnih
po 2m od

povede 2o
d oscvinse
doxvoljuny
nJl kofe na

stablinost

fzgradnje
n2ophodno
na 4,0m |

. Ako u granicama urbanisticke parcele veé posto)l i j& plonitana

tora, nije
I vriense

a8 bilo koji

tehnickin
pranskim
U NOVoY
Fedmetne
u skiopu

Priklijuenje objekta na vodovednu mreiu predvidje

tng

Ackrd
POSICi¢

distributivnl cjevovod u skladu sa Detaljnim urbanistickim plencm
hidrotehnika,
Nopominjemo da je predmetni vodovod PVC DNED, a ne PERD
©110mm, kako je dato u grafickom dijelu planskog doXumanta.

“Topolica - Bjelidi® - izmjene | dopune - faza

R 3



Fekalna kanalizacija;

Prikljudenje objekta predvidjeti na fekalnl kelektor P
skladu sa Detaljnim urbanistikim planom *Topol
izmjene | dopune - faza hidrotehnika. Napominjemo
kolektor, kojl je u grafidkom dijelu planskeg doky

planirani, vec izgraden,
Atmosferska kanalizacija:

Prikljulenje almosferskih voda objexta predvicjoe!

Detaljnim urbanistiCkim planom »Topolica - B8iellkl

dopune - faza hidrotehnika na planirani uliéni atme
Takode, atmosferske vode objekla mogu se odve
vodotok sRena« kol se nalazi u neposredno) blizini.

d) Tehnicka opremljenost projekia hridrotehnidkit instalacifa

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | graficke priloge za gla
skiadu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadriinl tehnifke d

\

le

menia aat

P DN315mn
a - Bielis"
as je navedeni

L
a9

J

nl projekat u
wumentac:je.

Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacife treba iztaditi v sklscu

s pravilima struke | odredbama valeée zakonske regulative, a
interne Instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéo) rez
naznalenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnu |
mreiu,
Na situaci)l prikazati poloZaj sa naznalenim medusobrim
planiranog objekta ed postojedih | planiranih hidrotehnidkib insta
Projektom obavezno prikazati detal) vedomjernog Sahta - vodd:
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama farondy
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presfok
lokaciju na situaciji,
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