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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5993/7 od 25.09.2023. godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na
urbanistickoj parceli UP17 (Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi*, br 32/1 6), u opstini Bar.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢

7
= \_é Koo

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
<=M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME G E Crna Gora
1. Direkcilja_;a |zday:31?;fe SIURZ | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova WAS 3 rostornog planirania |
Broj: 08-332/23-5893/7 e |
Podgorica, 25.09.2023. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i pednijetog zahijeva JUSIC MENSURA iz Bara,
izdaje: -
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
o za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanistickoj parceli UP17
4. (Zona A), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaijnog urbanisti¢kog plana “Topolica-
Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opsfinski p'ro_pis_i“, br 32/16), u opétini Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JUSIC MENSUR iz Bara
8. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 5693/2, 5695/2, 5700/3, 5688/151 5699 KO Novi Bar, nalaze se
u zahvatu Izmjena i dopuna Detalinog urbanistit¢kog plana “Topolica-Bjeli$i”, u Baru.

Prema grafickom prilogu list br.3 — Namjena povrsina sa fizickom strukturom na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojedi objekti.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 2281 — prepis, Podrugna jedinica Bar
- katastarska parcela 5699 KO Novi Bar, zemljiste uz zgrade, povrsine 2114m?
- katastarska parcefta 5699 KO Novi Bar,drustvena stambena zgrada, povréine
u osnovi 971m?2 |

Prema listu:nepokretnosti 2279 — izvod, Podruéna jedinica Bar _
- katastarska parcela 5693/2 KO Novi Bar, zemljiste uz zgrade, povr§ine 432m?

Prema listu nepokretnosti 1640"——'izv_od,__"Po.druéna jedinica Bar
- katastarska parcela 5695/2 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povriine
182m?2
- katastarska parcela 5700/3 KO Novi Bar, ulice, povrine 8 m?




Prema listu nepokretnosti 2280 — izvod, Podrugna jedinica Bar _ _
~ katastarska parcela 5698/15 KO Novi Bar, neplodna zemijista; povr$ine
2153m?

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekia.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP17 (Zona A} uzahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od katastarskih parcela 5693/2, 5695/2, 5700/3, 5698/15 KO Novi
Bar i dijela kat.parcele 5699 KO Novi Bar, u Baru.

Prema grafickom prilogu. list br.5 - Namjena povr§ina, namjena UP17 (Zona A) je
stanovanje vece gustine.

Zone odredene Planom _

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim
funkcijama, sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatibilni tim namjenama,
skolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

U cilju definisanja urbanistitkih parametara formirane su Zone A, B i C', a u okviru
zona definisani su blokovi i urbanisticke parcele.

Stanovanje vecih gustina planirano jé u slobodnostojeéim objektima i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekta, u skladu sa polozajem i velig¢inom parcele. _

Zone predstavljaju grupaciju urbanistiékih blokova oivienih saobraéajnicama;
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom. _
Urbanistickim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobraCajnice ili javnog puta. PovrSina i oblik formiranih urbanistickih parcela
omogucava-optimalne uslove za izgradnju i koriéenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom.

U Zoni A planirani su sadrZaji stanovanja veée gustine SV, kao pretezna
namjena Na novim urbanisti¢kim parcelama koje su formirane na neizgradenom
kao i na izgradenom zemlji$tu, planirana je izgradnja stambenih i stambeno -
poslovnih objekata . Za realizaciju planiranit objekata neophodno je na odredenim
urbanistickim parcelama rusenje postojecih objekata i udruzivanje vlasnika objekata
i zemlji$ta u cilju ispurijenja uslova Plana.




Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vece gustine. U okviru pretezne:
namjene, u objektima na urbanistitkim parcelama je moguée i poslovanje 20%; u
prizemliima objekata (moguce i na etazi).

Maksimalni indeks. zauzetosti ................... 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti.............c...... 3,5
Maksimalna spratnost............................ 9 nadzemnih etaza (za planirane objekie).
Minimalna spratnost ................cccceneenn. H Nadzemnih etaZa (za planirane objekte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi rauna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima.

Povrsine stanovanja veée gustine SV
Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima’ koji he ometaju osnovnu
namjenu i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i to;

< trgovina i ugostiteljski sadrZaji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, Skolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanisti¢kim
parcelama na kojima postoje. uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za
svaku vrstu [ namjenu objekta. U tom ciliu je moguée udruZivanje urbanisti¢kih
parcela.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazZecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br. € - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrsine urbanistiCkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela UP17 (Zona A) sastoji se od katastarskih parcela 5693/2,
5695/2, 5700/3, 5698/15 KO Novi Bar i dijela kat.parcele 5699 KO Novi Bar. '
Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokainom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacue (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisanc je da tehnictka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povriina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil
saobradajno-infrastrukturnog  koridora. Regulaciona linija je predstaviiena na

grafikom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije..

Gradevinska linija je linja na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moze
graditi.




Gradevinske finije planiranih objekata na urbanistickim. parcelama definisane su
grafieki u odnosu na saobradajnice, §to omogutava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
Izmedu gradevinske i regulacione linije. mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas:

Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
‘garaziranje, moZe biti. maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
ispitivanja terena).

U slugaju udruZivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobradajnicama i susjednim parcelama i povrsinama druge namjene, osim prema
urbanistickim parcelama koje se udruzuju.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARGELA
Broj PositionX  Posifion Y
672  6591853.00  4662460.48
668  6501849.00  4662496.96
640  6591811.86  4662460.55

KOORDINATE.KARAKTERISTIGNIH.TACAKA GRADEVINSKIR LINLA

BROJ Position X Position Y
405 6591781.38 4662491.96
406 6581843.00 4662491.96
407 6591843 .00 4662467.34
408 6591814.65 4_552456.4_8
409 6591781.34 4662466.48
KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA RL
BROJ Pasition X Position Y
125 6591843.00 4662496.96
126 6591776.39 4662496.96
127 659177632  4662460.61
135 6531853.00 4662460.48
136 £591853.00 4662492.96

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u
metrima i znadi distancu od najniZze kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sligmena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehniékim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaZiranju i-tehni¢kim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je ha osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojeée spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
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postoje¢e izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, weliness, teretane), ne.
ulaze u obradun gradevinske bruto povrsine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suiteren,
prizemije; sprat(ovi} i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje)

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjlh kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

« za garaZe i tehnitke prostorije do 3,0 m;

+ za stambene staze do 3,5 m;

» za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov —~ minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

GaraZiranje -automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje ha
pripadajucoj urbanistickoj parceli.

Prilikem izrade tehnicke dokumentacqe postovati :

-Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o na&inu o.b_rac.una povrsme.l zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove viste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti i spagavanju (»Stuzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/186) i Pravilnikom o mjerama zastite od efementamlh nepogoda (»Sluzbenl list
RCGe«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx«,.
br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastitl i zdravlju na radu (-Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji-u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu. u skladu sa tehnologkim projektnim
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zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedecéim zakenima

| propisima:

- Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09.i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(;Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnikim normativima. za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84) _

-~ Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladidta od poZara i eksplozija

(-Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju 1 pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ?, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za .snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbenl list RCG", br. 79/04, 26!10
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
ha radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Klimatski uslovi
Polozaj podrudja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrudja su sjledece:
- srednja. godisnja temperatura 15,6°C
- najvi$a srednja mjeseéna /juli/ 234°C
- najniza srednja mjeseéna /februar/ 8,3°C
-mala dnevna i godiSnja temperaturna kolebanja,
- srednja godinja viaznost vazduha 70,0 %
- srednja godisnja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosjecno 7,0 ¢asova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvijeZavajuci maestral,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljinog
plana, u. osnovi predstavija aki zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
zivoina sredina Stiti koristeéi je na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.
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Drugim rije€ima da se stimuli§e razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruZe optimalne uslove,

Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtieve sa ovog stanovista uzeti su:

¢ racionalno koris¢enje gradevinskog podrucja;

« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

» da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan naéin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili- zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

e da se voda, zemljiste i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
lnfrastrukture a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

» da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

» da se izvr$i zadtita frekventnih koridora saobracaja;

« da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

« dase za prostor precizno defini$e nadleznost i vlasnistvo.
pored zadtite od uticaja saobraéajnica vodilo se raduna i o naéinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobracaja. _

» u pogledu nadina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju éime bi se problemi praktiéno smaniili na. najmanju
mjeru.

« velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliedece mjere prevencije,
spre¢avanja, otklanjanja potencijalnth izvora aerozagadivanja, mjere zastite i
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje’ ponudenih rjeSenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrine planirati u skladu sa ekoloskim
kapacitetom prostora.

Obavezne su'mjere zabrane otvaranja vegetdcijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povr§ina kao izvora kolske prasine.

Mjfere zastite voda

Vode, kao prirodho bogatstvo, su u op&toj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na nadin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno kori§cenje, zadtita | drugi-opsti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na naéin kojim se ne
ugroZavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravije ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekoloske vrijednosti.

Zadtita voda (povr§inskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
zadatak. Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spre¢avanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:




Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do narudavanja priradnog
oficanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji piamranlh namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih. voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preéiséavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema | ukljutivanje na sistem za
predis¢avanje otpadnih voda. _
Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu: (atmosferske,
fekalne, tehnologke '

vode).

Mijere Zastite zemjista _ _
Zastita zemljiSta kao neobnovljivog (tegko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama -ograniéenja, zabrane i za$tite od nenamjenskog koriScenja,
zagadivanja, degradacije | devastacije: _

Prilikom izrade idejnih.i glavnih projekia za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ée se utvrditi geoloSka grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamitki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmiénost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U cilju zastite zemljiSta od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i ¢vrstim otpadom.

Zbog moguénosti zagadivanja zemlji$ta u okolini nastré$nica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujucih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama
i prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mijere zastite pritodnih vrijednosti

U torm smislu neophodno je:

- Qéuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrugja u najvecoj moguéoj meri,

odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zatitom prirode.

- Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog oduvanja.

- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doglo do narusavanja
prirodhe ekoloske ravnoteZe.

- Ocuvati biolodku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekologku ravnoteZu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove wisiti uz miminaine intervencije u prirodnoj
sredini, naro¢ito kada je u pitanju sjeda drveda (prvenstveno maslina).

- Investifor je duZan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni,

Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su_odvojene parking povrsine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omogucice se | smanjenje
aerozagadenja.

Zasiitu od buke u objekttma potrebno je vriti u skladu sa propisima i Odlukom
Opstine..

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticgja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
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CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivothu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
‘saglasnosti, broj 03-D-3196/2 od 05.09.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova -ZSO

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko- ustuZni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
raduna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi raduna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uledca zelenila mora biti min.25% povrsine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama |
elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven
kompleks. Sistem zelenila bloka Cine sljedeci elementi:

- blokovski park,

_trgi

- zelenilo ulica,

--zastitno zelenilo;

< zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za

odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najveci dio teritorije

ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih

uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalie od sacbracajnih

komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjett:

o 70% ove povriine mora biti pod zelenilom,

o 30%pod stazama.i platoima,

e travne osuncane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,

s sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koriséenje,

» staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni obluci, rizla itd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Trg u konkretnom slucaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplogani trg, zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvijetu. Moguce je postaviti skulpture; fontane, tesme, pergole, kolonade
sa puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju-biti savremeno dlzajmram od prirodnih
materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duZ sacbraéajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracéajnice. '




Zastitno zelenilo - ova zona predstavija povrsine uz stambene objekte Koja treba da
obezbjed[ najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i.izduvnih gasova). Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivea, linearnim zelenilom ~jednolinijskim 'ili dvorednim

drvoredom:

i1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SLlist CG
49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog

znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za

zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mijere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

i2.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

| Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucm projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesagkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i dielove
objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

N

158

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

186.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnicka preporuka za prikljutke potros$aca na niskonaponsku: mreZu TP-2 (Il
‘dopunjeno izdanje)
s Tehnicka preporuka Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada strujnog
opterecenja _
+ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS =
EPCG 10/0.4 kV
Yréno opteretenje stanovanja
Na ptanom zahvatenom. podrutju U zoni A, planirano je stanovanje velike gusting-sa poslovanjem. t)
zonama B'i C planirano jé stanovanje velike gustine sa poslovanjem i centralne djelatnosti. Proratuni
vrinog opteretenja radeni su 2a planirane objekle i slucaj maksimalnih kapaciteta i prikazani su u
sledecim tabelama,
Zona A
“Stanovi’ 49384 _ -32¢ 3223 8836
Poslovni prosion 12364 .08 _ 0.5 493.8
13834 415
U proratonima koriséeni slededi paramelri: _ .
Instalisana snaga jedne stambene jedinice Pi=27.5kW; Sv=1402.4kVA
‘Fakior potraZnje fp=0.44,
Faktor jedriovremenosti jedne stambane jedinice kj=0,178; Sr;aga postc;eéah trafostanica
S=4410kVA
Gubiet i rezerva u 1S, 10%;
Gosgp=0,05: : .
Uge&te javne rasviete u veSiiom opteredeniy zone: 3%, Plamrane trafostanice uzoni |
Fakfor jatnoviemenosti izmedu pojedinth poridaca na nivou zone: 3x(1x§30) 1890 kVA
0.85;
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao $to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistitkog zahvata pripada
tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u. zahvatu plana predstavijaju
zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljezni¢ke pruge, cjevovod DN 200 mm duz
bulevara 24.Novembar te cievovodi DN 200 mm duZ ulica R.Leki¢a i Makedonska.
Svi ostali postojedi ¢jevovodi su sekundarnog karaktera: esto izvodjeni u duZini
potrebe prikljuéenja objekata, bez medusobnog povezivanja.
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Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica,

Sa postojetim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeti i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZze omoguéava izjednagavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpozarme uslove na cijelom
prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od
Zeljeznicke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produZenjem postojetih
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduZnim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rastereéenje
kolektora u ulici R.Leki¢a prikljuéenjem -zone isto¢no od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duZ tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjelnicu
slivova. kolom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koli¢ine upotrijenljenth voda u kanalizacionoj mreZi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje |
odvodjenje upotrije-blienih voda, tipa i veli¢ine naselja, norme potroSnje vode,
prikljucenosti priviede | domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakyvi sistemi se projektuju za planski period od viSe decenija pa je
neophodno analizirati | procijeniti-mjerodavne koli¢ine voda u buduénosti.
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oficaja ofpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnidtva, u kojoj je obuhvaden i oticaj i javnih ustanova, od q = 150 l/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija

U sklopu rieSenja mreZe atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duZ
bulevara «Revolucije» do Zeljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivhe zone, a postojedi kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako to
se voda usmjerava direkino na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
se U razvoju nove mreZe nastojalo $to vise slivhog podruqa usmijeriti prema rijeci
Zelieznici radi rasterééenja -glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rfjeSenje saobracajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne Skole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inage, pravci i trase kanala
zadrZavaju istu Semu kao do sada izvedena mreza i uza;amno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izraZzen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za sniZenje tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
nize okno. Taj jeftin dodatak ée pomeéi dreniranju i stabilizaciji terena.
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Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4724 od 12.09.2023. godine i |
dopuna istog broj 4724/1 od 18.09.2023. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja otpadom _

Za odlaganje &vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom | tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleZnog komunalnog preduzeca /deponije Evrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog otpadaitoza:

organski otpad —

povratni otpad — boce, ambalaZa i sl.

reciklaZni otpad — staklo, papir/karton, masnode itd.

Sut — beton, malter; cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojent otpad treba Suvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovolinih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozilafkamiona za skuplianie otpada.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 8 — Saobraéaj i prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretaruata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-546 od 11.09.2023. godine.

17.5

| Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama. { “Sl list CG”, br.40/13) _
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14) _
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koridcenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opréme i objekata  “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanie i kori$éenje pojedinih vrsta
glektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze reievantni propisi u.skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencile za telekomunikacije i postansku
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djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elekironskih komunikacija,
koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonemski povoljnim uslovima. Treba voditi raduna o slijedec¢em:
- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojeéih
i novih saobrac¢ajnica,
- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elekironskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskKim i ekoloskim kriterijjumima.
Akt kojeg se treba pridrZavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreza i pripadajuée infrastrukture, dirine zastitnih zona i vrste radio-kofidora u €ijoj
zoni nije dopustena gradnja-drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
U odnosu na moguée planove dominantnog operatera fiksne telefenije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predloZzenim saobradajnim rjeSenjima, prodiri postojeéa | izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logitki nadevezala na postojecu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

'POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmi¢kim istraZivanjima utvrdeno je | na karti mlkrorejonlzacue vise
seizmi¢kih zona i podzona i u okviru Vili-og i 1X stepena seizmiékog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmicnosti ks=0,04 do ks=0,14,

Objekat mora biti izgraden prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim-i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrudje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podrucgjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0 metar od povriine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moZe se smanjiti nivo podzemne vode, $to bi
povaljno uticalo ha poveéanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvedim dijelom sadinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznohkost geoloskog sklopa,
javija s€ na priobalnom pojasu, pa su tu i najcesée deformacije stijenskih masa.
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Slozeni geolodki sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specifitnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice lll je

aluvijalno-glinovii: $funkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Ujednatenost geologkog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42194, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i

28/11) izraditi Projekat geolosk_ih istraZivanja tla za predmetnu Iokacuu_l Elaborat o

rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP17 {Zona A)
Povisina urbanistitke parcele (m2) | 2786 m2
Indeks zauzetosti 0.4
Indeks izgradenosti 3,5
Bruto gradevinska povr8ina objekta | 9758 m2
(BRGP m2) _
Povr$ina pod objektom 1115 m2
Planirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjin. kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

» Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaZe do 3,5 m;

Maksimalna visinska kota objekta - za poslovne étaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup.
interventnib i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Parking Planirane kapacitete za parkiranje:
projektovati na bazi sljedeéih normativa:
STANOVANJE (kolektivne) 1 PM/ 1
stambena jedinica

POSLOVANLJE (administracija) 10 PM /1000
m2

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine.
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrsine




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rje§ava se na pripadajucoj urbanisti¢koj
parceli v podzemnim etaZama objekta ifili na slobodnoj povrini parcele prema
zahtjevima Kkoji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZeéim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuée parcele, na
ofvorenim povrsinskim parkirali$tima ifili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom,

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih: normativa:
vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povr$ine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povréine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Kkoristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog- parkiranja ili njihova kombinacija, a veligina parking mjesta | parkimne
saobracajnice po standardima; _
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobrac¢ajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj
prikljutka gara?e na javne sacbraéajnice, definisaée se na nivou tehnitke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.
- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske liniie;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Na pocetku i na kraju rampe i2vr§iti_t-ub_iaiavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa $irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa $irinom prolaza min3,5 m; _
- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
.za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11) _ _
- Gabant podzemne garaze moZe biti veci od gabarita: objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnitka ograni¢enja, a najviSe 5.0 m .od regulacione finije i 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele.
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- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata U neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno .ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatliiv nacin.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucgja

Oblikovanje prostora | materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada..

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja hormogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i drugé
endemske karakteristike' grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Istac¢i posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometruskl jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tenova, kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmanija
prostorne plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Travnjaci | parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanistitko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se gradevinskom
i regulacionom linijjom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratnoscu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterfjumima namjene povrSina, elementima urbanistitke
regulacije i _jedmstvenlm grafickim simbolima (,Sl. fist CG", broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept. izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nadin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz kori&éenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nadin
koji ¢e dati karakter svakem objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvolienim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linfjama.

° Indeks izgradenosti | maksimalan broj hadzemnih etaZa su dati kao maksimalno
dozvoliene velidine koje se kombinuju u odnosu na povr§inu svake urbanistitke
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parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliine,
= Udaljenost objekta-od granice susjedne parcele definisana je grafi¢ki gradevinskom
linijjom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.
» Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoliena je do 1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
« Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvol;ena je do 0,2 m iznad kote konac¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele osim za postojece
objekte za koje je park:ranje vet izvedeno na javnim povréinama.

« Jzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralidta ili ozelenjavanje.
s [zuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na forn prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalrio 5m
od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethiédna ispitivanja terena i ozelenjavarije
povréine iznad garaZe), osim prema saobracajnicama.
« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vistom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele | o
Uredenje terena na urbanistiCkoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive potroinje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrosnje, i]. implementaciji mjera energetske efikasnosti U sve

segmente energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih.
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

» Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori&¢enjem sundéeve energije; '

« Kori&cenju obnovljivih izvora énergije u Zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

e Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod' gradnjé novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada. '

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i-zastititi se od pretjeranog osuncanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventllacue 1 kombinovati
ga ‘sa obnovljivim izverima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG", br.47/13).
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odgovomi planer:  Mr Jadfa_n?:a P_:_:_;_v_c!\_eré.dipf,_ing.arh.[ ) i
g Zeljko Maras,dipLing.el. | \
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNAJEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1556/2023
Datitmi. 6 (92,2023,

Katastarska opititng: NOVI BAR
Broj lista.iepokretnosti:
Broj plana: 17
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Crha Gora -

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDI

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] e e _
Broj: 03-D-3136/ .. Podgorica, 05.09.2023. gadine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova _
Padgorica
Ulica IV Projeterske brigade, br.19.

VEZA: 03-D-3196/1 od 04.09.2023. godine.
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Va$ broj 08-332/23-5993/2, kojim ste trazili mi§ljenje o polrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu zaizgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanisti¢koj parceli UP17 (Zona
A), u-zahvatu lzmjene i dopune Detalinag urbanistitkog plana ,Topelica-Bjelisi*, (,Sluzbeni list Crre Gore®,
br. 32/16), Opstina Bar, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za'koje se vréi procjena uticajd na Zivotnu sredinu (,Sluzben; list Crne Gore*, br, 20/07,
»Sluzbeni-list Crme Gore*, br. 47/13, 53/14 | 37/ 18), utvi@en je spisak projekata za koje je.obavezna prociena
uticaja na Zivotnii sredinu i projekata za koje se mozZe zahiijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi il navedene Uredbe predvideno da se za ,1rgovacke,
posiovne. i prodajne centre ukupne korisne povidine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, ‘objekii za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kuitury i socijainu zastitu, pozorisne, bicskopske, izloZzbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja. na Zivotnu. sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine. '

S obzirom da se u konkretnom: sludaju radi o izgradnji objekta za stanovanje vece gustine &ija povrsina
namijenjeria za poslovne prostere iznosi 12.364 m? neophodno je da se shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu {»SluZbeni list RCG*, broj 75118), sprovede postupak progjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Sivotne sredine.. '

S:postovanjent,

di:Milan Gazdié
. % DIREKTOR

o T AGENCLIA ZAZASTITU

; ’;fk ZIVOTNE SREDINE

a ) CRNE GORE

_@. o) - W Proleterske 19

DB HID 81000 Podgorica, Crme Gora.

M) @ & tel: +382 20446 500

@\@ %® ‘emadil: epamonteriegro@gmail.com

m;%éé:ig@' / WWWLRDE.Org.me
DINE
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Broj 4724
Bar, 12.09.2023 godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i u‘rb'anlzma. , -
Direktorat za prostora i informacione sistéme
Direkoija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova
1V proleterske brigade br. 19 - o
81000 Podgorica.

Predmet: Tehnidki uslovi

Na osnovit zahtjeva Jusi¢ Mensura iz Bara, shodno aktu broj 08-32/23-5993/5 od 29.08.2023 godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana 04.09.2023 godine pod brojem
4724, dostavliamo vam tehnidke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekata
namjene stanovarja vece gustme nd urbanistickoj parceli UP17, zona “A” u zahvatu DUP-a -

“Topolica Bjelisi™ izmjene i dopune, na dijelovima katastarskih parcela br.5698/1, 5695 i 5693, KO
Novt Bar -opétina Bar.

Prilgg:
s Tehnicki usfovi

S postovanjem, . .

Tehmcki direktor: : Izvrsm dlrekzor

SGN G50-B467 42
PROG SES0AN




DOO "Vedovod | kanalizacija" - Bar
Braj: 4724

Bar,13.09.2023.godine.

RijeSavajudi po zahtjevu Jusi¢ Mensura iz Bara, shodno aktu Ministarstva ‘ekologije,
prostérnog planiranja | urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i informaciona
‘sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, broj 08-32/23-5993/5 od
29.08.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoyod | kanalizacija«-Bar dana
04.09.2023.godine pod brojem 4724, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objelta namjene stanovanja- vede
gustine. pa urbanistitkej parceli UP17, zona “A” u zahvatu DUP-a “Topolica Bijelisi”
izmjene | dopune, nia dijelovima katastarskih parcela br:5694/1, 5695, 5687/2, 5683 KO
Novi Bar opstina Bar, '

a) Opsti dio

Fodovod: : - _
o Za registrovanje utrodka vode potrebno je ugraditi vodomier u
Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba-da bude lociran u
posjedu investitora, Im ad ivice parcele giedajudi iz pravca mijesta

prikiju¢enja na ulitni cjevovod.

4

o Za mjerenje isporucenih kolidina. vode predvidjeti vi§emlazne
vodomjere sa mokrim ili suvim mehanizrnom klase tatnosti »C« ili
viSe { pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze. Ukoliko
je profil prikiju¢ka na javni vodovod DN 50 ili veéi - pradyidjeti
kombinovani, elektromagnetni iti ultrazvuéni vodomjer istog profila
sa moguénodcu daljinskog otitavanja. :

¢ Vodemjernu Sahtu obavezno izvesti “sa drena¥oin, penjalicama i
pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod. otvora poklopca. Vodomjeri sa horizontainom osovinom se
moeraju postaviti iskijuéivo- horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodnc
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu veédu,

o Unutrasnje dimenzije vodomjerne $ahte, za profile prikijuéka =
50mm, trebaju biti prifagodene dimenzijama armature i fazonskik
kormada koji ¢e hiti ugradeni, pri emu dubina treba de budée min.
160cm. .

o Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezhg se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraC, hvata¢ nelistoe, MDK kdmad, ravai komad za
smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad i zatvara€. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa obiekta il sprinkier
sistem za gadenje poZara, obaveino se ugraduje zadtitnik od
povratnog. toka  (nepovratni ventil).  Dufina ravnog dijela z5
smirenje toka ispred | iza vodomjera: zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernbg S$ahta voditi ratuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komdda koji se ugraduju.

© Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (poiietilen) iii PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljen: profil

b



prikiju¢ka je @100mm, pri gemu profil prikljutka mora biti manji od

profila wli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Dirgkino uzimanje vode iz javne wvodovodne mrefe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod .clevevoda preénika
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direkinog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika maniih od 2200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se. mo¥e uzimati same preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slebodnim nivoom vode.,

Direktno uzimanje vade iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciiu
(preka prikijucka 2a objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni-gjevovod predriika vedeg iii jednakog @ 250 mm. Za pretnike
ylilnih cjevevoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pure iz uliénog cievovoda u sikladu ‘sa
hidrauliékim proraunom iz prejekta.

Fekalna kemalizacija:

e

¢

o

Profil prikljuéka i pad potrebne je odabrati u skladu s& izvedenim
hidrauliCkim prorafunima, kao i na.osnovu raspoloivin geodetskin
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitacione tefenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidieti
tehni¢kom dokumentacijom. ' o

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizacijy i
obrauto

'ij_ei dozvoljeno gravitaciono prikijuéenje podrumskih | sutersnskif
etaza objekia na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuétanja otpadnih voda uzeti u chzir

sve spedififnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tebnoiogila .

pro_i_zvf:ad’nje,_ kolitina, -sastav t dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr.), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvalitetu i

sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanjé otpadnifi™voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispifivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivania i sadrzaju izvietaja o utvidenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/1071 26/12)-

Za materijal za izradu prikljutka na fekainu kanalizaciju- predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulithu kanalizacijy (tiemena
nosivosti min. SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kminog ili Cetvrtastog poprednog presjela,
monolitne AB, mantaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidieti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

[}

_Neopbodno Je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenth povriing i adabrati adekvatan profil priklincka.

Sa izvrienim geodetskim rjerenjima , dati uzduZne profile odvodnin |

kanata i raspoloZive padove samog prikijugka.




Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skiadu sa -tehnitkim
propisima za ovu vistu djelatnosti.

Za materijal za izradu prik_ljuk"fké na atmosférsku  kanalizaciiu
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

‘A

Predvidiet! sepatatore za predtiééavanje voda sa parkinga t

| Saobracajnica, prije upudtanja avih voda u gradsku atmosfersky

kanalizaciju odnosno prije upuStanja U prirodni recipijent(more,
otvoreni kanal i sl.). Isto vaZi za sve zatvoreng prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrdine vece od 50m2.
Revizicna okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretriog presjeka_,
monaolitne AB, mentaZne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Zahte od
poliestera - :

<

b} Postojece hidrotehnitke instalacije

c} Posebni dio

& U siu{':aju da je u granicama urbanistiCke pafcele trasirana postojeda

vodovodna cijev, koja se zZadrZava uy planskom dekumentu, ili je
planirana. izgradnja nove mreze, neophodno je pridr¥avati se odredhi
«Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zena i pojaseva sanitarng
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim.zonama»("Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2, oktobra 2009.44dd.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cievovoda i u
zavisnesti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevoveda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika pd 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vréenje radnji kaje na bilo koji nadin miogu zagaditi vodu “ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cievovode profila DN 200 i vefe, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u. zoni sanitarne zaédtite, neophodno je obezbijediti

stobodan prostor svijetlog etvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Aka u granicama urbanistitke parcele veé postodl ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskeg kolektora, nijé ddzvoljena

izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od

Zm ‘od: osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti

stabilnost cjevovoda.

PrikijuCenje planiranog objekta na hidrote‘hniéku infrastruktury
predvidieti u skladu sa DUP-om »Topolica Bielidi« izmjene i dopuneg ~
faza hidrotehnika, '

d) Tehnicha vpremijenost projekia hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjik instalacija obiekta

s Projekat treba da sadr3i sve itekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat

skiadu

sa vazeim Pravilnikom o nalinu izrade | kadrFini tehnifke

dokurnentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda ‘i kanalizacije treba
izraditi v skiadu s pravilima struke i odredbama vadeca zakonske reguiative, a

mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.




]

II) Projekat uredenja L
U projektis dostaviti preglednu situaciju u odgovarajufoj razmjéri sz jasnc
naznadenim mjestom prikljufenja na gradsku ulignu vodovodnu i kanalizacionu
mrezy.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekia od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom cbavezno. prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i

.gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazeli usvoiene dimenzije, osnovu presiek kao | njegovu
jokaciju na situaciji.

Obradio
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Bar, 18.09:2023 godme

Ministarstvo ekologl_]e prostornog plamiranja i urbaruzma
Direktorat za prostor i informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanistidko-telinickih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet; Tehnicki uslovi

U prilogu dopisa dostavljamo vam dopunu tehnigkih uslova br: 4724 od 13.09.2023. koji su izdati
shodno vaiem zahtjevu broj 08-32/23-5993/5 od 29.08.2023. godine (investitor Mensur Jusié iz Bara)

Prilog:
° Kao u fekstu

S postovanjem,

zvrsni direktor

Alvin Tombarevié Mladen Purigic
5;{55 CKE H,t-;sg.a;z SGM B50-6487-87 HE 521065074
it ATLAS SUS-5761-51  PROG 5351043505 LB 5A5.5ds 07




DOC "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Braj: 472471

Ba#, 18,09.2023.godine
DOPUNA TEHNICKIH USLOVA

Broj 4724 od 13.09.2023, god. veza vas akt broj 08-32/23-5993/5 od 29.08.2_023.godine,
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanova_'nja vele gustine
na urbanistitkoj parceli UP17, zona “A” u zahvatu DUP-a “Topolica Bjeligi” izmjene i
dopune, na katastarskim parcelama br.5698/1, 5695, 5693 KO Novi Bar opstina Bar.

Investitor Jusi¢ Mensuriz Barg,

a) Opiti dio
Vodovod:

o Mjerenje isporuéenih koli&ina vode | objektima kaji ¢e se graditi ifi
postavijati na teritoriji Opétine Bar e se vriiti slededim
vodomjerima: B

a) U objektima za individuatno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrin ili suvim mehanizmom klase tacnosti

»C« ili vide | pripremom za dalfinsko otitavanje putem radio.

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa mokrim' il suvim mehanizmom klase tafnosti
»Cx« ili vige;

€} U objektima za obavijanje dielatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikfjueka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili uitrazvunim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog ofitavanja.
d) U poslovnim prostorima u objektu - vigemiaznim vodomijerom
-5a mokrim 1li suvim mehanizmom klase »Ce ili vige | pripremom
23 daljinsko otitavanje putem radio veze i ventilom ispred i iza
~ vodomjera. _ _

o U objektima za koiektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz.
obaveznu ugradnju manuelnog magneinog ventila ispred i iza
vodemjera, Za svaku stamberu jedi_nice_ predvidijeti ugradnju
mjerhih uredaja~vodomjera smijeitenih u kasetama na etaama,
stalno dostupnim za ofitavanje, kentrolu i-odrZzavanje {max jedan
ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljuCavanja radi obaezbjédenja
od -oStelenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa hotizontalhom
0SOVINIOMm $e& moraju postaviti iskijucivo horizontalro, gdnosne sa
vertikalnom gsovinom iskljuive vertikalno.

o Za objekie sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Zahty obavezno izvesti 53
dren'aiom,_ penjelicama i pokiopcem tako postavijenim. da se
vodomjer ne nalazi neposredno. ispod otvora poklopca.

Rukovodilac:
PJ Razvoj,

“Tehnigki direktor: .

.........................................

Nenad Lekié Orfandi¢ Branislay.  * " % 7 Tombarevi¢ Alvin
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Adresa; Bulevar revolucije br. 1

£, : ’ : ) :
;{f g =%, | Cra.Gora . 85000 Bar, Crna Gora
MR8 | Opstina Bar -+ Tel: +382 30 311 561

.email: sekretatijat kps@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat:za komuhaine: poslove

BB

*- | sacbracaj

;.

“il1 - Bar, 11.09.2023, godine
o zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostorneg planiranja i urbanizma -- Direkiorata za. planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanisticko ~ tehnigkin uslova, a na osnovu Elana 17 Zakona o
putevima (,;Sl. list Crne Gore*; .br. 82/20,140/22), &lana "74 Zakona o -planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18

Zakona o upravnom postupku (,Sl. tist Crne Gore’, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donesi:

RJESENGU4JE
Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi-za izradu tehnidke dokumentacije, ?a potrebe izgradnje
objekta namjene stanovanje- veée gustine na urbanistickoj parceli UP17, u zori ,A", u.z‘a_h‘va_t_u
izmjene i dopune DUP-a ,Topolica-Bjelisi* (Sl list Crne Gore — opstinski propisi, .br. 32/16),
koja se sastoji od katastarskih parcela brej 5698/1, 5695, 5693 KO Novi Bar, opétina Bar:

1. Prikljucak na javnu sacbracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, graficki prilog:
Saobracayj; :

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfiziaz najavnu sacbracéajnicy;

3. Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenocg mjerodavnog vozila;

4. Mierodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnidsne u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli; " ) LR

5. Radijuse krivina pri ulaskuliziasky na UP dimenzionisati prema normativima za
usvajeno mjerodavne vozilo; _

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgavarajucu preglednost za ugesnike u sacbracaju;

7. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta; za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikfjuréuje;

8. ‘Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za advodenje atmosferskih voda:

9. Na prikljutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalfru signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracdja i saobracajne
signalizacije, koii mora biti uraden u skladu s& vazedim "standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozeije

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Dirgkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova, obratilo se ovorn
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-5983/4 od 28.08.2023. godine, zavedenim u Opstini
Bar, pad 5b'ro_jem UPI 14-341/23-546" od 04.09.2023. godine, za tzdavanje saobracajrio —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za pofrebe izgradnje objekta namjeng .
stanovanje vede gustine na urbanistiékoj parceli UP17, u zoni',A%, u zahvatu izmjene i dopune
DUP-a ,Topolica-Bjeli&i* (,SI. list Crhe Gore — apstinski propisi®, br. 32/16), koja se sastoji od
katastarskih parcela broj 5698/1, 5695, 5683 KO Novi Bar, opstina Bar;




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanjsticko-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Elanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br: 082/20, 140/22) propisanc je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnicke uslove .za. priklju:f'“;enjé' na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje. nadlezni organ lokalne uprave. -

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64117, 44118, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji- su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list- nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija - Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alingja 16 Zakona, organ za tehni¢ke: uslove. e pored os‘taiih _organ
lokalne uprave nadleZan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuél predmetni zabtjev, -a uzimajuci U obzir naprijed na’VeQene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja. g

Rjesenje je-donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donasi U Korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti; Protiv ovog RijeSenja moze se izjaviti Zaiba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog.. Zalba se ulaze preko
ovog organa’i iaksira se sa 3 € administrativhe takse.
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Visi savjetnik Ill za sacbraéaj VD Sekretar
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Dostavljeno: Podnosiocu zahjeva; a!a
Kontakt tel.: 630/311-561
E-mail: sekrefarijat. kps@bar.me
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