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MANI COMPANY DOO

BUDVA
Ul. Svetostefanska br.7

Predmet: OBavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktorh broj: 05-332/24-7815/3 od 30.09.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, Mani Company* d.0.0. Budva, dostavilo je dopunjenc idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Basketing” Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 27.09.3024 godine u 09:46:15 + 02'00", za izgradnju turisti€¢ko apartmanskog bloka djelovima
urbanistickih|parcela A3 UP10 i A3 UP11, koje &ine kat.parcele br. 6268/2, 6267/2, 6264/7, 6268/3,
6268/4, 6264/1 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Topolica IV*, (“Sluzbeni
list Crne Gorg- opstinski propisi br. 39/13), Opétina Bar.

Clandm 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore® Broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog artitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, |Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizacqu iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgragenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidam u dostavijeno idejno riesenje i predmetni planski dokument ovaj Direktorat je utvrdio
sljiedece nedpstatke;

Napopminjemo da prilikom obraéuna broja parking mjesta nije mogucée koristiti parametar dat
planskim dokumentom koji se odnosi na hotele, s obzirom da idejnim rjeSenjem nije projektovan
hotel, niti hdtelske sobe, ve¢ turistiéki apartmani. Clanom 72 Zakona o lurizmu | ugostiteljstvu
(“Si. List Cmé Gore", br. 002/18, 004/18, 013/ 18) kao i clanom 2 Praviinika o vrstama, minimlano —
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Si. List Cme Gore", br. 036/18) definidu
se 4 kategonje ugostiteljskih objekata za smjestaj, pripremanje hrane, pi¢a | napitaka i 1o
primarni_ugoptiteliski objekti za pruzanje usluge smiestaja i pripremanja hrane, pi¢a i napitaka

(hoteli, turisti¢ki rezort, kamp itd.), komplementarni t i objekti za pruZanje u
i pripremanjalhrane, pi¢a i napitaka (soba, turisticki apartman, turisticki apartmanski blok, kuca, stan
itd.), zatim ugostiteljski objekti za pruzanje usluge pripremanja i usluZivanja hrane,  piéa i napitaka

(restoran, baf, picerija itd.) i na kraju catering objekti. S obzirom na gorenavedeno, uzimajuci u obzir
izjadnjenje pfojektanta dostavljenc uz dopunu br. 05-332/24-7815/3 od 30.09.2024. godine, jo%
jednom napdminjemo da nije opravdano koris¢enje parametra datog planskim dokumentom za
hotele, poselino ne na osnovu podjele po namjeni koju projektant navodi, s obzirom da je Zakonom
i Pravilnikomza primarne i komplementame ugostiteljske objekte (u koju kategoriju spada turisticki
apartmanski biok), predvidena i usluga pripremanja hrane, pi¢a i napitaka.




Meddtim, uzimajuél u obzir strukturu objekta, te da su u objektu planirani turisticki apartmani

om predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se kombinuju u odnosu na povrsinu
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje itd.), tako da se na urbanisticko)
bgu ostvariti maksimalne vrijednosti svih parametara.

urbanisticke
parceli ne

Takode napgminjemo da je planskim dokumentom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima za zonu A -
feno da dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bioka, mora biti u skladu sa
anja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekie treba pozicionirati
paralelno ili ppravo u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu. Uvidom u iejno rjesenje
utvrdeno je da gorenavedeni uslov nije ispostovan odnosno da objekat nije postavljen paralelno ili
upravno na gradevinske linije uz sacbracajnice to je potrebno korigovati i uskladiti sa smjernicama
umenta | urbanisti¢ko -~ tehni¢kih uslova.

pravcima pr

navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate igpitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopyna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovod obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg
izjasnjavanjal— ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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