“.. | GnaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

"eﬂ;é’ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

g urbanizma i drzavne imovine
Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-7274/2, veza: br; 09-332/23-3071/9
Podgorica, 25.06.2024. godine

. TRUDBENIK , D.O.O.

U prilogu avog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Obradila:
Nacelnica Direkcije,
Pavicevic Natasa. dipl pravnica

Rpd

Dostavijeno
-Naslovy,
-ala

tef: 4382 20 446 200
fax: »382 20 446 215

Adresa Polje bb
MOJKOVAC




e .é - Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
B | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
T 3 ; il teh: +382 20 446 200
urbanizma i driavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drzavnih smjerica

u oblasti arhitekture
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Ministarso prostornog Planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih $mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87, st. 4.ta.1.al.1.i2 |&1.237.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17, 44/18
63/18, 11119, 82/20.86/22 i 4/23) . €1.18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
/14, 20/15,40/16 | 37/17), riesavajuéi po zahtievu “TRUDBENIK " D.O.O. iz
Mojkovea| na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Covjek |
prostor” 1 0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.05 2024
godine u| 12:18:54 +02'00", za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na
katastarsikjm parcelama broj 691/1, 691/2, 689/1, 689/2, 690/1, 690/2, 690/3, 687/1, 687/2
| 688/1 sye K.O. Podgorica I, koje odgovaraju dijelu urbanisticke parcele UP7-3, |
im parcelama UP 7-5 1 UP 7-7 u zahvatu DUP-a *Zagori¢ 34 - Zona 2" (.S list
Crne Gord - opstinski propisi® br, 19/09), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene
gradevinsKe povrine 5.398.32m?(Pianom zadato 5.601 ,00m?), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost “TRUDBENIK * D.0.O. iz Mojkovca, na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane .Coviek | prostor’ D.0.O. Podgorica, ovjereno
potpisom projektanta dana 27.052024. godine u 12:18:54 +02'00", za
'zgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na katastarskim parcelama broj 691/1. 691/2
B89/1, 68912, 690/1. 69012, 6I0/3, 687/1, 687/2 i 688/1 sve K.O Podgorica II, koje
odgovarajuldijelu urbanisticke parcele UP7-3, | urbanistiékim parcelama UP 7-5 i UP 7-7 u
Zahvatu DUYP-a “Zagori¢ 3i 4 — Zona 2 (.Sl list Crne Gore - opétinski propisi® br. 19/09),
Glavni grad Pedgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 5398 32m?(planom
Zadato 5.6001,00m?), indeks izgradenosti 1.74 (Planom zadato 1.75), povrsine pod objektom
1.349,58m?| (Planom zadato 1.600,00m2); indeks zauzetosti 0.43 (Planom zadat 0.50):
spratnosti R+2+Pk (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa mogucénoséu organizovanja
podzemne gtaZe) - u pogiedu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju
I osnoviim Lirbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
visina objek{a | odnos prema gradevinskoj liniji).

Obraziozenje

r 08-332/22-3071/2 od 25.05.2022. godine, izdata je saglasnost “TRUDBENIK
ovac na idejno rjedenje arhitektonskog projekta. za izgradnju stambenog
objekta sa djelatnostima-fazna izgradnja, ukupne BRGP podzemnih | nadzemnih etaza
1897.07 + 539832 = 7.2953% m2, projektovanog od strane , Covjek i Prostor .
D.0.0.Podgérica na lokaciji: na dijelu urbanisticke parcele: brUP 7-3, UP 7-5| UP 7-7 koje
¢ine katastafske parcele, br 691/2, 6871, 689/2, 690/2, 687/2 | 688/1 sve | osnovnih

Rjesenjem,
* D.O.O.Mo



iEkih parametara: indeks izgradenosti 1,69 ( Planom propisan 1,75), indeks
I 0,43 ( Planom propisani 0.50), spratnosti objekta: Po+P+2+Pk ( Planom
propisang spratnost: Po+P+2+Pk) i ostvarenog odnosa prema gradevinskoj liniji.

. br. 08-332/22-3071/3 od 06.07.2023. godine, ponisteno je po sluzbeng)
I|§ pozivom na &I 139. stav 1 tatka 3 | stav 3. Zakona o upravnom postupku,
izdata saglasnost ovog ministarstva — nesenje, br. 09-332/22-3071/2 od
25.05.2022. godine, pri &emu , vodedi ratuna o pravni posledicama ponistaja nesenja iz
Clana 14f. Zakona o upravnom postupku, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture |, postupa po prethodno postavijenom zahtjevu
imenovarjog privrednog drustva za izdavanje predmetne saglasnosti na idejno riesenje
arhitektorjskog projekta za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na katastarskim
parcelamg broj 691/1, 691/2, 689/1, 689/2, 690/1, 69072, 690/3, 687/1, 687/2 | 688/1 sve
K.C. Podgorica Il, koje odgovaraju dijelu urbanisticke parcele UP7-3, | urbanistiékim
parcelamg UP 7-5 | UP 7-7 u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 4 — Zona 2" {.SI. list Crne Gore -
opstinski propisi* br. 19/09), br, 08-332/22-3071/1 0d 27.04.2022 godine.

Ministarstyo, prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih §mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnidku
dokumentpciu | raspoloZive spise predmeta, odiugilo je kao u dispozitivu riesenja, a ovo
sa sljiedec|h razloga

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta¢.1.al 1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ({Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 86/22 | 4/23),
utvrdena su ovlascéenja Glavnog drZavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesgnje arhitektonskog projekta Zgrade, Irga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu glaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tacka 3 i sfav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasgnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenii| objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskiadivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 [stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tackd 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?

i vise. Hotell odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistiki nzort. mogu se
povjeriti jedipici lokalne samouprave.

Clanom 23f.Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donoéenjapiana generaine regulaciie Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako|nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
! Uz uslov 03 se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticky parcelu umanje
za nedostajyci dio urbanisticki dio urbanisticke parcele

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat Za sprovoedenje drzavnih
smjernica u pblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafiéki i tekstualni dio planskog dokumenta da Je idejno riesenje arhitektonskog
projekta, prpjektovanog od strane .Covjek i prostor" DO.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim| potpisom projektanta dana 27.05.2024. godine u 12:1854 +02'00'. za
Izgradnju stafnbenog objekta sa djelatnostima na katastarskim parcelama broj 691/1, 691/2,
689/1, 689/3 690/1, 690/2, 69O/3, 687/1, 687/2 | 688/1 sve KO, Podgorica Il, koje




odgovaraju dijelu urbanisticke parcele UP7-3, i urbanistickim parcelama UP 7-5 | UP 7-7 u
zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 | 4 - Zona 2" (.Sl. list Crne Gore - opstinski propisi’ br. 19/09),
Glavni gfad Podgorica, ukupnie bruto razvijene gradevinske povrsine 5.398,32m?(planom
Zadato 5/601,00m?), indeks izgradenosti 1.74 (Planom zadato 1.75), povrsine pod objektom
1.349.58m? (Planom zadato 1.600,00m?); indeks zauzetosti 0.43 (Planom zadat 0 50):
spratnosli P+2+Pk (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa mogucénoséu organizovanja
podzemne etaze) . uradeno u poegledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijaligaciju | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosy, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji),

Naime, upidom u dostavijeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .Covjek i prostor” D.O.0O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 27105.2024. godine u 12:18:54 +02'00, za izgradnju stambenog objekta sa

djelatnosma na katastarskim parcelama broj 691/1, 691/2, 689/1, 689/2, 690/1, 690/2,
690/3, 68f/1, 687/2 | 688/1 KO Podgorica Il, koje odgovaraju dijelu urbanistiéke parcele

UP7-3, | drbanisti¢kim parcelama UP 7-5 i UP 7-7 u zahvatu Detaljnog urbanistié¢kog plana
"Zagori¢ 3 i 4 — Zona 2" (.Sl. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 19/09), Glavni grad
Podgorica konstatovano le da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja stambencg

objekta s@ djelatnostima u okviry namjene individualnog stanovanja sa vise stanova,
ukupne btuto razvijene gradevinske povréine 5.398.32m2(planom zadato 5.601,00m2),
indeksa igradenosti 1.74 {planom zadato 1,75), povrsine pod objektom 1.349 58m2
(planom zpdato 1.600,00m2); indeksa zauzetosti 0.43 (ptanom zadato 0.50); spratnosti
P+2+Pk (anom zadato P+2+Pk sa mogucno$cu organizovanja podzemne etaze) Objekat
je propisng udalien od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se
odnose nalgradevinsku liniju.

Shodno ngvedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosoem grema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistiékim parametrima,

Smjemnicama za oblikovanje | matenjalizaciju, planskog dokumenta, propisano je da se
arhitektonsko oblikovanje objekata mora prilagoditi postojecem ambijentu. Arhitektonski
volumeni dbjekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala ikvalitetno ugradeni. Obrada prozorskih otvora i vrata u skiadu sa arhitekturom i
materijalizagijom objekta Nagib krovnih ravni iznosi maksimalno 280

Uvidom u dostavljeno idejno resenje, konstatuje se da je predmetn| objekat jednostavne
forme. Objgkat ima tri nadzemne etaze. Objekat funkcionise kao cjelina u kojem je
poslovanje |planirano u prizemiju i dijelu prveg sprata, dok je ostatak predviden za
stanovanje. |Fasada objekta je demit fasada u kombinaciji bijele .prema RAL karti pod Sifrom
9003 | sive prema RAL Kkarti pod Sifrom 7031, Krov objekta je planiran kao dvovodan kosi
krov, Parterfo uredenje ostvareno je kroz zelene povrsine sa prednje strane objekta kao i
uz susjednejparcele, gdje je svaka slobodna povréina predvidena sa zelenilom i sadnicama.
Takode, zbdg vedeg stepena ozelenjenosti parking mjesta na parceli su predvidena sa
raster kockama

Shodno svemu navedenom, idejno riesenje je usagiaseno sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizadju.




Uvidom L List nepokretnosti 5910- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine
P.J.Podgprica, utvrdena je svojina " TRUDBENIK * D.0.0.Mojkovac , na kat parcelama br.
691/1. 691/2, 689/1, 689/2, 690/1, 690/2. 690/3, 687/1, 687/2 i 688/1 sve K.O, Podgorica ||
Cime je ytvrdena legitimacija investitora, shodno Clanu 91, st1i 3 taéka 6. Zakona o
planiranjy prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi
objekat ng osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju gini, izmedu
ostalog, il dokaz o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemijitu | list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju Javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta,

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat 2a
sprovodenje drzavnih smjemica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi. s
pozivom fla ¢l 87 st4. tat.1.al1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje spglasnosti investitory “TRUDBENIK * D.0.0. iz Mojkovca, na idejno riesenje
arhitektongkog projekta, projektovanog od strane ,Covjek i prostor" D.0.0. Podgorica.
oviereno glektronskim potpisom projektanta dana 27.05.2024. godine u 12:18:54 +02'00",
2a izgradr)ju stambenog objekta sa djelatnostima na katastarskim parcelama broj 691/1,
691/2, 689/1, 689/2, 690/1, 690/2, 690/3, 687/1. 687/2 i 688/1 sve K O. Podgorica I, koje
odgovarajy dijelu urbanisticke parcele UP7-3, i urbanisti¢kim parcelama UP 7.5 i UP7-7u
zahvatu DUP-a ‘Zagorié 3 i 4 - Zona 2" (.Sl list Crne Gore - opstinski propisi* br. 19/09),
Glavni grafl Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine 5.398,32m?(planom

zadato 5.6P1,00m?2), indeks izgradenosti 1.74 (Planom zadato 1.75). povrsine pod objektom
1.349.58mf (Planom zadato 1.600,00m?); indeks zauzetosti 0.43 (Planom zadat 0.50);
spratnosti [P+2+Pk (Planom zadata spratnost. P+2+Pk sa moguénogcu organizovanja

podzemneetaze) - u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
I osnovnimf urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost,
visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

}A -~




