Cma Gora

Broj: 08 — 332/23-10568/6

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

»ERLANG" DOO

Adresa: |V Proleterske brigade broj ‘
19

81000 Podgorica, Crna Gora |

Tel: +382 20 446 200 |
Tel: +382 20 446 339

15.05.2024. godine

PODGORICA ‘
Pete proleterske 36A ‘

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08 — 332/23-10568/6 od 30.04.2024. godine
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli 971a, u Zoni
|, koju &ine katastarske parcele br. 3848/2, 3985/5, 3985/11, 3829/5 i 3849/2 KO Zabljak |,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabljak za zone |, J, G, H, E, F, C i kp 3144 i 3145
KO Zabljak | i izuzev djelova kp 3595/1, 3595/2. 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak" -
lzmjene i dopune (,SI list CG"- op. propisi, br.47/18) , u opstini Zabljak.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

(?U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

MINISTAR |
/,l.anke )dovié




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo
prostornog planiranja, urb;
i drZzavne imovine

Broj: 08-332/23-10568/5
Podgorica, 15.05.2024.godine

anizma

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br

izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu clana 74

64/17,

44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva ERLANG doo iz Podgorice,

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

parcele br. 3848/2, 3985/5, 3985/11, 3829/5 i 3849/2 KO 2abljak I, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana , Zabljak za zone |, J, G, H, E, F, C i kp 3144 i 3
KO Zabljak | i izuzev djelova kp 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO
Zabljak* - Izmjene i dopune (,,SI list CG“- op. propisi, br.47/18) , u opstini Zal

za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli 971a, u Zoni |, koju ¢ine katastarske

1145

bljak.

(67

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ERLANG doo iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

1. POSTOJECE STANJE — PLAN
priviemenih objekata ukupne BRGP 132m2, prizemne spratnosti | trafostanica.
KATASTARSKI PODACI

- katastarska parcela br 3829/5, gradevinska parcela, povr§ine 132 m2,

sa objektom 1- garaza kao dio zgrade, povriine 8m2 ;

katastarska parcela br 3848/2, gradevinska parcela, povrSine 1 m2;

katastarska parcela br 3849/2, gradevinska parcela, povrSine 65 m2;

katastarska parcela br 3985/5, gradevinska parcela, povrSine 565 m2;

katastarska parcela br 3985/11, gradevinska parcela, povrSine 82 m2.
Obavjestenje br. 04-019/24-91 od 26.01.2024.godine od Sekretarijata za u

prostora, zastitu Zivotne sredine i komunaino stambene poslove Opstine

da na urbanistickoj parceli br.971a nema objekata.

U grafickom prilogu br. 04 — Analiza stanja na predmetnoj lokaciji se nalazi vise

List nepokretnosti 2474-prepis KO Zabljak |, br. 114-919-552/2024 od 27.02.2024.g.

edenje
abljak,




PLANIRANO STANJE

T3

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.5 — Plan namjene povrsina urbanisticka parcela 971a je

planirana za turizam.

Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno

za razvoj turizma. Na povr§inama za turizam mogu se planirati kompleksi i objekti:

« za smjestaj turista: hoteli, turisticka naselja, moteli, organizovani i privremeni kampovi,

planinarski i lovacki domovi-kuce, omladinski hoteli i odmaralista;
» za pruzanje usluga hrane i pica.
Apsolutni prioritet imace razvoj turisticko-ugostiteljskih objekata manjih kapaciteta,

visoke

kategorije, izgradenih u skladu sa principima tradicionalne arhitekture ¢ime ce zadrzati
vizuelni identitet gradskog podrucja. Preporuéeni kapacitet pojedinacnih hotela je od 60
do 140 gostiju odnosno 25-80 smjestajnih jedinica. Projekcijom razvoja turizma za opstinu

Zabljak do 2020.god. u opstinskom centru maksimalno dozvoliena izgradnja
zajedno sa postojec¢im kapacitetima iznosi 2500 lezajeva u osnovnom smjestaju
leZajeva u komplementarnom smjestaju. '
Postoje¢i kapaciteti na Zabljaku, na podrucju koje je u obuhvatu Plana, trenutno
oko 600 lezajeva u hotelima, pa je ovim planom predvideno povecanje istih

novih,
i 1800

iznose
Kako u

postojec¢im turistikim objektima, tako i izgradnjom novih. Planom se predvida intenzivniji

razvoj turizma narogito u centralnoj zoni, tako da bi realizacijom plana broj lezajeva
biti maksimalno 1550.

Na urbanisti¢koj parceli 971a, u Zoni | planiran je hotel.
Planiran objekat u osnovi u skladu sa DUP-om iz 1989.godine, kapaciteta 25 smje
jedinica i prateéim sadrzajima. Predviden podrum kao garazna i tehnicka etaza, P
visinsko kaskadiranje radi ostvarivanja prelaza i veze sa susednim obektima, uz n
nadvisenje planirane spratnosti dijela objekta za jednu etazu.

mogao

2Stajnih
pzelino
hoguce

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 971a, u Zoni |, sastoji se od katastarskih parcela br. 3848/2,

3985/5, 3985/11, 3829/5 i 3849/2 KO Zabljak |, u opstini Zabljak.
Koordinate prelomnih tacaka granica urbanisticke parcele:

BROJ Y X

2919 6592082.60 4779334.69
2924 6592069.27 4779326.60
2925 6592068.51 4779326.14
2926 ©6592056.93 4779345.16
2927 6592044.12 4779366.20
2928 659204152 477937047
2929 6592054.19 4779377.73
2930 6592056.89 4779377.03
2931 659205847 4779374.42




| €lanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokuméntacije

(,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsta pravila gradenja za hotele i hotelske komplekse
Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su
Pravilnikom o wvrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sl.list Crne Gore®, br. 36/18). Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po
pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom |
holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom. Hotel moZe imati depandans. Depandans
je gradevinski samostalni dio hotela (spojen sa glavnom zgradom ili ne), u koj

objekat za pruzanje usluge smijestaja koji pruza samo uslugu dorucka. Hateli sa
kategorijom 5 zvjezdica mogu koristiti oznaku Grand hotel ako objekat ima najmanje 100
soba. Za ugostiteljske objekte za smjestaj sa kapacitetom manjim od 25 soba (mal| hotel),
izuzeci od minimalnih uslova navedeni su u ,Pravilniku o klasifiksciji, minimalnim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”.

Hotel (Zona | — UP971a), planiran objekat u osnovi u skladu sa DUProm iz
1989.godine, kapaciteta 25 smjestajnih jedinica i prate¢im sadrzajima. Predviden
podrum kao garazna i tehnicka etaza. Pozeljno visinsko kaskadiranje radi
ostvarivanja prelaza i veze sa susednim obektima, uz moguce nadvi$enje planirane
spratnosti dijela objekta za jednu etazu.
Maksimalni urbanisticki pokazatelji
Indeks zauzetosti 0,83

Indeks izgradenosti 3,50

Broj lezaja 50

Broj smjestajnih jedinica 25

Spratnost P+3+Pk dio P+4

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija:

BROJ Y X

901 659208259 4779334.69
902 6592066.95 4779328.70
1224 6592060.34 4779371.35
1225 ©6592046.21 4779362.77




Opsta pravila gradenja za hotele i hotelske komplekse
Urbanistiéki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propis
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sl.list Crne Gore", br. 36/18).
Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela, javnim restoranpm sa
kuhinjom.

Hotel moze imati depandans. Depandans je gradevinski samostalni dio hotela (spgjen sa
glavnom zgradom ili ne), u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.
Svi zahtjevi u pogledu objekata i odgovarajucih standarda za smjestajne jedinice hotela,
primjenjuju se i na depandans hotela.

Recepcija, hol i restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgradi.
Garni-hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja koji pruza samo uslugu d rucka.
Hoteli sa kategorijom 5 zvjezdica mogu koristiti oznaku Grand hotel ako objekat ima
najmanje 100 soba.

Za ugostiteljske objekte za smjestaj sa kapacitetom manjim od 25 soba (mali| hotel),
izuzeci od minimalnih uslova navedeni su u ,Pravilniku o klasifiksciji, minimalnim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”.

Ugostiteljski objekti koji podlijezu obavezi kategorizacije moraju ispunjavati i pposebne
uslove propisane za odredenu kategoriju objekta.

Ugostiteljski objekti treba da budu dizajnirani, konstruisani i opremljeni na takav nacin da
osiguravaju komfor, sigurnost i bezbjednost svih gostiju.

Ugostiteljski objekat gradi se, ureduje i oprema tako da omogucava racionalno korisc¢enje
prostora, nesmetano kretanje gostiju i zaposlenog osoblja, higijensko rukovanje
namirnicama, ¢uvanje robe od kvarenja, zastitu zdravlja gostiju i zaposlenog soblja,
struéno i efikasno usluzivanje gostiju, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje obavijanje
djelatnosti u ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadenje
vazduha, voda i zemljita, Suma i zasti¢enih djelova prirode).

Ugostiteljski objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje,
sanitarne, protivpozarne i uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine i druge| uslove
propisane za tu vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima,
tehnickim normativima i normama kvaliteta.

Ugostiteljski objekat gradi se od materijala koji obezbjeduje odgovarajucu toplotnu,
zvuénu i hidroizolaciju.

Svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim
okruzenjem i lokacijom.

Fasada hotela/restorana, zajedno sa natpisima i spoljasnjim osvjetljenjem, treba da odaje
jasan arhitektonski izgled i kvalitet objekta.

Za hotele u gradskim centrima, fasade i nadstre$nice/natpisi treba da su osnovni glementi
raspoznavanja hotela.

Pjesacki, saobracajni i prilaz za personal, treba da budu jasno odvojeni, oznaceni i
kontrolisani.
U hotelima u gradskim centrima trebalo bi obezbjediti nekoliko parking mjesta, udaljenih
od saobracaijnih linija, kako bi se obezbijedili to je moguce bolji uslovi za dolazak i pdlazak
gostiju.
Svi objekti treba da imaju adekvatne parking prostore u skladu sa svojim nacinont i stilom
poslovanja.




Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobro osvijetlieni, ¢uvani i zasti¢eni od
sunca.

Neophodno je obezbediti 1 parking mjesto na 100m2 prostora.
Glavni ulaz i spoljasnji natpisi objekta treba da odrazavaju stil i kvalitet objekta. Na
glavnom ulazu u ugostiteljski objekat vidno se istice vrsta i naziv objekta, a na glavnom
ulazu u ugostiteljski objekat koji podlijeze obavezi kategorizacije i oznaka |vrste i
kategorije.
Gradevinski gabariti za ugostiteljske objekte treba da su tako projektovani da pregdvidaju
minimalnu visinu enterijera, sa neophodnim prostorom za prolaz osoblja, instdlacije i
cjevovode, ukoliko nije drugacije propisano.
Unutraénja visina prostorija u ugostiteliskom objektu (visina od poda do tavanice) iznosi:
« Sve javne prostorije 3,00m minimum visine;

« Spavace sobe i kancelarije 2,80m minimum visine;

» Hodnici spavacih soba 2,40m minimum visine;

e Prizemne usluzne prostorije 4,00m minimum visine;

« Kuhinja 3,00m minimum visine;

« Parking u podzemnim garazama 2,20m minimum visine.

Polozaj objekta
Gradevinska linija, koja odreduje poloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju dejmisana
je za svaku urbanisti¢ku parcelu u grafickom prilogu ,Urbanisticko-tehnicki uslovi za
sprovodenje plana®.
Za slobodnostojedi turisticki objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez |spada)
od granice parcele sa boénim susjedom je:
« minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno
1,5m (kod stepeni$nog zida dozvoljavaju se fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta)
ili

« minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno
0,0m.

Minimalna udaljenost boéne gradevinske linije objekta od granice susjedne par
nije urbanisti¢ka iznosi 1,5m.

lzuzetno udaljenost boéne gradevinske linije objekta od granice susjedne parcel
biti i manja uz saglasnost bo¢nog susjeda.

Projekcija strehe planiranog objekta moze se poklapati sa granicom susjedne jparcele
ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao urbanisticka.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim slozenim ili vi§evodnim krovom ili (drugi u
kompoziciji sloZeni krovovi nagiba (do 75°), sa funkcionalnim akcentima.

Dozvoliena je izgradnja podrumske i suterenske etaZe ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode. U

kopana garaza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze,
liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu vecu od 2,40m.
Povrsina suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP ukoliko se koristi kao garazni prostor,
ostava ili tehnicka prostorija.
Ogradivanje

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom Cija visina
moze biti maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda
transparentna).

le koja

, moze




Uliéna ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradeyinskoj

liniji objekta.

U slu¢ajevima kada se ograde postavijaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je

povuéena u dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozra¢ne), mak

imalne

visine 1,4m, s tim da parapet ograde do visine 0,6m (racunajuci od kote trotoara) moze

biti zidan (opeka, kamen, beton).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapijg budu

na urbanistic¢koj parceli koja se ograduje.
Boéne i zadnja strana parcele mogu se ogradivati i ,Zivom" zelenom ogradom koja

se sadi

u osovini granice parcele, transparentnom ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da

stubovi ograde budu na zemljistu viasnijka parcele koja se ograduije.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, vec isk
prema dvoristu.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

-Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18);

-Pravilnik o naginu izrade isadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (S

Crne Gore, broj 044/18, 043/19),

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih o
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

jucivo

list

bjekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKQ
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka aktivhost

Seizmicka aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrucje opstine Zabljak)

umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za raz
seizmicki izuzetno aktivnih zona u sredisnjem i Juznom regionu Crne Gore (pr

iku od
imorski

region, tj. podrug¢ja Ulcinja, Bara, Budve i Boke Kotorske, odnosno Podgoricko-
danilovgradski pojas u kojima su moguéi maksimalni intenziteti zemljotresa do 9° MCS
skale). Prostor Zzabljatke opstine pripada zoni 7° i 8° MCS skale, Sto znaci da je relativno

stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata (na podrucju opstine zemljotresi

sedmog stepena mogu se odekivati u zapadnom i jugozapadnom dijelu opsti

ne — u

naseljima Pos$é¢ensko-komarskog kraja, dok se seizmicki potresi osmog stepena mogu
oéekivati u ostalom dijelu opstine — podrucje Sinjajevine, Saranaca i kanjonske doline
riigke Tare). Najbliza seizmogena zona ovom podrudju nalazi se u neposredno okolini
Berana koja moze generisati zemljotrese samaksimalnim intenzitetom do 8° MCS skale.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektoyanje i

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST E
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klima
Zabljacki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa.

1998-




Naselje Zabljak neznatno osjeca primorski klimatski uticaj i uglavnom ima umjereno -
kontinentalne klimatske odlike, modificirane reljefom koji klimu planinske okoline Zabljaka
¢ini kontinentalno-planinskom i subplaninskom.
Na podrudju op$tine srednja godi$nja temperatura vazduha ima zonalni raspored, tako da
je moguce izdvoijiti Cetiri termicke zone:

— dolina Tare sa prosjeénom godi$njom temperaturom od oko 8-10 °C

- kanjon Tare sa prosjeénom godi§njom temperaturom od oko 6-8 C*

- planinski dio podrucja sa prosjeénom godi$njom temperaturom od oko 2-4 °C
- planinski vrhovi sa prosjecnom godisnjom temperaturom od oko 0 °C
Podrutje Zabljaka spada u podrugja velike oblacnosti, posebno povecana u hladnom
dijelu godine. Zabljatko podrugje prima godiSnje prosje¢no do 2200mm padavina.
Padavine su ravhomjerno rasporedene tokom godine, izrazenije su zimi nego ljeti, dok su
jul i avgust najsusniji mjeseci.

Raspored vazdu$nih strujanja pored opste cirkulacije modificiran je lokalnim uslovi
Najucestaliji vjetrovi su iz juznog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni, pogotovo na podrucju
Zabljaka (25,4%). Na Zabljackom podruéju su cesti i zapadni i severozapadni vjetrovi
(22,6%), a ostali duvaju znatno rede.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o Zzastiti |
spas$avaniju (S!. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarpih
nepogoda (S!.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepo
inzenjersko geologkih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za buduéu izgradnju | uredjenje
prostora moraju se zasnhivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmigkom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavijanje saobracajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmi¢ke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti'i
zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a obj
opéteg interesa srasunati sa ve¢im stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.

Pri planiranju saobra¢ajne mreZe i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu {(dubina
vecéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisticko rjesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povréina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.
U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima i standardima za odgoyarajuci
sadrzaj.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu y skladu
sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.




Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden

saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolova
objekta. ;

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih
Planskim riesenjem je obezbijedjena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i
za evakuaciju u slucaju pozZara.

za od

vozila.
islovi

U okviru rie$enja hidrotehnitkog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara
U ciliu obezbjedjenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spas

vanju,

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte hotela i turistiCkog naselja
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gasenje pozara

i spre¢avanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako

se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija),

lanove

zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebng, te na

navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.
Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet o
materija, obavezno je pribaviti midlienje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi
i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

pasnih
objekti

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu joblast,

obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RGG", br.
80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za za$titu prirode (,Sjuzbeni
list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-587/2 od
23.02.2024.godine;

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Minimalni procenat zelenih i slobodnih povrsina u okviru svake parcele u kompleksu je

30%.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela raditi na osnovu projekta parternog riesenja.

Projektom predvideti rje$enje kojim ¢e se obezbijediti prepoznatljivost hotela, u odn
ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnica voditi racuna o vizurama i arhitekturi ¢
koloritu i dr. Staze poplo¢avati kamenim ili betonskim plo¢ama, a posebnu

osu na
bjekta,
paznju

posvjetiti osvjetlienju partera. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelgnilom.

Zelene povrsine vecih turistickih objekata

Za ovu kategoriju zelenila moZe se reci da ima veoma izraZenu estetsku funkciju, odnosno
ova funkcija nije ni$ta manje znac¢ajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom pre dstavija

primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrSina treba voditi racuna o svim sadrzajima koji

doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:




« Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa

objektom.

« Postojeéi biljni fond maksimalno zadrZati, vodeci racuna o svim vitalnim primjefcima i

njihovom uklapanju u buduce projektantsko riesenje;

« Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

« Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;

e Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti.

Ulaz u

objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i lijepo odrzavanim travnjakom,
eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i drvoredima odvojiti Citavu povrginu od
saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije

planirati u odnosu na veli¢inu otvorene povrsine, ali nikako na racun zelenih povrs

na;

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kglturnih

dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se

koriste

invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skl

adu sa

Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretapje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom]
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je pl
izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu
lica s ograni¢enom moguénoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s maksimal
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drug
Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim prop
kretanju invalidnih lica.

44/15).
anirana
koristiti
nim

nacin.
sima o
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maks
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

imalne

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br 9 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture
TS 10/0,1kV 2x630 kVA “Stanovi” se izmjesta.

ZONE 11 J

U zonama | i J treba ovezbijediti elektriénu snagu za 251 stambenu jedinicu, snagu za

bruto povrsinu od S=2319 m2 poslovnog prostora i javno osvjetljienje.
Stanovi (domacinstva)

Za n = 251 stambenu jedinicu treba obezbijediti snagu od: Pvs = Pv1s x n x kn (W),
0=

Pvs = 14504 x 251 x 0,2364 = 860769 W, jer je: kn = 0,185 + (1 - 0,185) x 251
0,2364
Poslovni prostori i turisticki kapaciteti

Snaga koju treba obezbijediti za poslovne prostorei turisticke kapacitete iznosi: Pypp = S

* by * kj = (19917+2319) * 110 * 0,70 = 178563 W, gdje je kj=0,70 (faktor

jednovremenosti izmedu pojedinih lokala poslovnih prostora - usvojen iskustveno|za ovu
povrsinu). Javno osvijetljenje Snaga koju treba obezbijediti za javno osvjetljenje iznosi:

Pjo = 0,025 *(Pvs + Pvpp) = Pjo = 0,025 * (860769 + 178563) = 25983 W

Ukupno vréno opterecenje zona | i J

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,90 izmedu pojedinih vrsta potrosaca, te
gubitke i rezervu od 10%, a uz cos¢ = 0,98 dolazimo do ukupnog vrSnog opterec¢enja
Pvi+J=kj * 1,10(Pvs + Pvpp + Pvjo0)/0,98 ==0,90* 1,10 (860769 + 178563 + 25983)

/10,98 = = 1076186 VA

Ova snaga se obezbijeduje u dvije planirane trafostanice TS 10/0,4 kVA 1x630 KVA, u
planu oznacena sa ,IV“ i MBTS 10/0.4 kVA 1x630 kVA u planu oznac¢ena sa V' gija ¢e

opteretivost biti: k IV+V = 1.076.186 / 1.260.000 = 0,85 &to se moze smatrati
zadovoljavajucim.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu [TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)
« Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereg¢enja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS |-
10/0.4 kV
Uslovi prikljuéenja u skladu sa Planom.

EPCG

- Akt ovog ministarstva br. 08-332/23-10568/6 od 09.02.2024.godine, upucen

CEDIS DOO Podgorica, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku,

U saradnji sa CEDIS DOO Podgorica provjeriti stanje elektroenergetske

infrastrukture na urbanisti¢koj parceli.
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172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prostorno-urbanistickim Planom opstine Zabljak planiran je primarni cjevoy
zapadnom dijelu zahvata koji ide granicom izmedu zone A i zone C. Ovim cjevoy
stvorice se prstenasti rezim u vodovodnom sistemu i doprinjeti boliem snabdijg
Planiranom uli¢nom vodovodnom mrezom dovesée se voda svih formiranih urban
parcela. Specificne maksimalne dnevne potrosnje, prema kategoriji potro§aca su:

e stalni potros$aci ................. 190,0 l/os./dan

« privremeni potroSaci(turisti i vikendasi) .............c.... 210,0 lfos./dan
o hotell ...z 280,0 l/os./dan

« ostale hotel. kat. i odmaralidta .................. 200,0 l/os./dan

o KAMPOVI ..o 140,0 l/os./dan

Uslovi priklju¢enja u skladu sa Planom.

- Akt ovog ministarstva br. 08-332/23-10568/4 od 09.02.2024.godine, upy

yjod U
yjodom
vanju.
stickih

¢en

,KOMUNALNO | VODOVOD* DOO Zabljak, na koji nije odgovoreno u zakonskom

roku.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila Parkiranje i gargZiranje
vozila za celokupan kapacitet objekata mora se obezbjediti u okviru parcele (u podzemnim
garazama ili na neizgradenim djelovima parcele), po normativu 1PM na 100m2 prostora.
Pristup parceli po pravilu treba da je rijeSen sa javnog puta — ulice i to kada je parcela

direktno oslonjena na javnu povrsinu, ili indirektnom vezom sa javnim putem
privatnog prolaza, s tim da njegova $irina ne moze biti manja od 2,5m.

preko

Kolske ulazelizlaze na parcelama koje imaju pristup na vise od dvije saobracéajnice

predvidjeti sa sacbracajnice niZeg reda.

U cilju obezbedenja uslova pristupa dvoristu parcele i objektima izgradenim u [zaljedu
parcele, obezbijediti na dijelu boénog dvorista prolaz pored objekta minimalne $irine 2,5m

(preporu¢eno 3,0m).

Uslovi prikljuéenja u skladu sa Planom.

- Akt ovog ministarstva br. 08-332/23-10568/3 od 09.02.2024.godine, upuéen
Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene

poslove Opstine Zabljak, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ("SI list CG”", br.33/14)
e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori

$cenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastricture |

povezivanje opreme i objekata ( "Sl list CG", br.41/15)
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e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinil
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrug
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastr
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

h vrsta
sture |

ucture

- Misljenje br. 03-236/24-UP1-609/2 od 21.02.2024.god., Direktorata za zastitu i

spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (

“Sl.list

RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br, 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

o 971a
Oznaka urbanisticke parcele
Povrsina urbanisticke parcele 833 m2
Povrsina pod objektom Tosma
Maksimalni indeks zauzetosti 0,83
Maksimalni indeks izgradenosti 59
Bruto gradevinska povr$ina objekata 2986 m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata EIPrS+Pk
Maksimalna visinska kota objekta ;
Broj turistickih lezajeva o0
Broj smjestajnih jedinical h. soba ~
hoteli (na 1000M2 )........ccc.ven 15PM
Parametri za parkiranje odnosno (lokalni uslovi 10- max 20PM)
garaZiranje vozila Neophodno je obezbediti 1 parking mjesto
na 100m2 prostora.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasada hotela/restorana, zajednp sa
natpisima i spoljaénjim osvjetljenjem| treba
da odaje jasan arhitektonski izgled i kvalitet
objekta.
Za hotele u gradskim centrima, fasade i
nadstrednice/natpisi treba da su gsnovni
elementi raspoznavanja hotela.
Kod oblikovanja hotela posebnu |paznju
treba obratiti na uklapanje sa okoliom, tj.
teziti rieSenju koje bi sa jedne strane Jsticalo
kategoriju turistickog kompleksa (poZeljno je
da svi planirani turisticki objekti budu|visoke
kategorije), a sa druge strane bi se skladno
uklopilo sa okolnim prostorom.
Oblik i velicina zgrade kao i kgpacitet
gradnje definisani su ovim plahom i
ograni¢eni su gradevinskom  Jinijom,
maksimalnom spratnoscu, ingeksom
zauzetosti i indeksom izgradenosti kao i
ostalim uslovima i pravilima gradenja koji su
dati ovim planom.
Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama,
formama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom
izrazu (do 75°). Voda sa krova |jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Preporuka ovog Plana je da se kapacitet
maksimalno prilagode konfiguraciji terena i
slobodnim vizurama. Objekte je pptrebno
uklopiti u okruZenje, prirodno i izgradeno.

Uslovi za unapredenje energetske sfikasnosti

Opste preporuke za poveéanje energetske efikasnosti postojecih i novih objekata

Primarni faktori:

e postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati \Pplotne

mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa vrijednoséu koe
k ispod 0,15 W/(m2 K), §to se postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40 cm.

icijenta

« prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji pd 0,80
W/(m2K), ukljuéujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne energije)

za stakla.

« posti¢i hermetiénost objekta Sto se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa vrata
koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat. Sekundarni faktori:
e svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca

geotermalne toplote (energetski bunar).

« pasivno kori§cenje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom i izbjegavanjem

sijenki zimi $tedi energiju za grijanje.
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« zahtijevana energija za dobijanje tople vode moZe biti proizvedena pomoéu splarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I). Ljeti, toplotna pumpa
moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine za pranje suda i za
pranje ve$a mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede energije potrebne za proces
grijanja. Ovi uslovi se preporuéuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u obuihvatu
DUP-a u cilju stvaranja uslova za odrzivi razvoj naselja. RjeSenja koja mogu |da se
primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog osvetlienja objekta su:

« arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.

« elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zalizine,
roletne i sl.

« elemetni unutrasne zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese i dr.

« elementi unutar stakla za unutrasnju zaétitu od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski

elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme | dr

Obnovljivi izvori energije u zgradama. — Obnovljivi izvori su oni izvori koji su sacuvani
u prirodi i obnavljaju se u celosti ili delimi¢no. Posebno se istiCu: energija vodotokova,
vjetra, Sunéeva energija, biogoriva, biomasa, bioplin, geotermalna energija. Najcesce
kori&éeni obnovljivi izvori energije u zgradama su biomasa, Sunce i vetar. Biomasu e
moguée pretvoriti u razne oblike korisne energije: toplotu, elektricnu energiju i teCha goriva
za upotrebu u prevozu. Sunéeva energija je neiscrpan izvor energije koji u zgradama
moZemo koristiti na tri nagina; pasivno-za grejanje i osvetljenje prostora, aktivnoysistem
sa sunéanim kolektorima rezervoarom tople vode i fotonaponske suncane celije za
proizvodnju elektriéne energije. Proizvodnja elektricne energije iz vetra i [Sunca
preporucuje se u uslovima gde ne postoji mogucnost prikljucka na elektroenergetsku
mrezu. Za domadinstva su vrlo interesantne male vetroturbine snage do nekoliko desetina
kW. One se mogu koristiti kao dodatni ili primarni izvor energije u udaljenim podr ¢jima.
Sistemi gijanja, ventilacije i klimatizacije. — Energetska potrosnja namjenjena za
grijanje, ventilaciju i kondicioniranje vazduha predstavlja najznacajniji dio energetske
potro§nje u zgradama. Koncepcija cjelovitog i integralno energetski efikasnog
gradenjapodrazumijeva istovremeno razmatranje svih aspekata gradevine, od arhitekture,
procelja i funkcije, preko konstrukcije, protivpozarne zastite, akustike, pa do patrosnje
energije i ekoloskog kvaliteta zgrade. Osnovne metode projektovanja energetski efikasne
zgrade ukljuduju tri bitna elementa: (1) smanjenje potreba za energijom (energetske
ustede), (2) maksimiziranje koris¢enja obnovljivih izvora energije i (3) koris¢enje [fosilnih
goriva na optimalan naéin u pogledu zastite prirodne sredine. Smanjenje energetskih
potreba je zadatak za projektante da: optimizuju zgradu u pogledu forme i poloZaja, da
primene pobolj§ane mjere toplotne zastite i energetski efiksnu rasvetu i opremy, da u
pogledu GVK sistema primene efikasnu rekuperaciju toplote otpadnog zraka iz sistema
ventilacije, da osiguraju male padove pritiska i smanjenje gubitaka toplote u ragvodu i
smanjenje potrodnje svih podsistema i druge primenjive mjere. U pogledu koriséenja
obnovljivih izvora energije, projektom se mora omoguciti optimalno pasivno kofis¢enje
sunéeve energije, dnevno osvetlienje, prirodna ventilacija, noc¢no hladenje i kofiScenje
toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti optimalno koris¢éenje solarnih kolektora,
geotermalne energije, biomase i sli¢nih izvora.
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| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- List nepokretnosti i Kopija plana od
27.02.2024.god., Uprave za
nekretnine, Podruéna  jedinica
Zabljak;

- Obavjestenje br. 04-019/24-91 od
26.01.2024.god., od Sekretarijata za
uredenje prostora, za$titu Zivotne
sredine 1 komunalno-stambene
poslove Opétine Zabljak;

- Akt Agencie za za$titu Zivotne

sredine, Podgorica broj 03-D-587/2

od 23.02.2024.godine;

- Migljenje br. 03-236/24-UP1-609/2 od

21.02.2024.god., Direktorata za
zadtitu i spaSavanje Ministarstva

: i - —F
OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curic /1l
TEHNICKIH USLOVA: T j?‘”"‘ 21
MINISTAR

PRILOZI \ \—/ /

unutra$njih poslova.
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52000000289

1
\ oo IRV RN R
114.919.6562/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

ZABLJAK

Broj: 114-919-552/2024

Datum; 27.02.2024 ‘
KO: ZABLJAK 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o diZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA |, za potrebe izdaje se

F
LIST NEPOKRETNOSTI 2474 - PREPIS | ;
| )
Podaci o parcelama f
Plan 3 ‘oles ili Nacin koriséenja Bon, ‘
Biro) Podbrog z?;:::{le Skica | Patum wpisa| e, '(‘:c‘;zgihhroj Osnov sncnnj; Klaga | Povrdina m?2 Prihod
WW A 45 08/0472021 |STARO POZORISTE  |Uradpvinska pareela 132 | Opn
150/89 KUPOVINA
wW 5 | 45 (16/07/2017 ISTARO POZORISTE  [Harmza kao dio zgrade [ o0
150089 KUPOVINA 4
IR4N 2 45 08/04/2021  [ZABLIAK Gradpevinska parcela 1 00| “ss?
149/3Y KUPOVINA !
Wy 2 45 0810472021 [ZABLIAK Gradjevinska parcela 65 TR0
149789 KUPOVINA
YRS 5 45 06/07/2017 |UL SVETOG SAVE Ciradjevinska parcela 565 a0
11549 KUPOVINA |
985 11 45 200032019 [UL SVETOG SAVE I'Gwdjevmxkn parceln 82| a0
115/89 KUPOVINA £
853 0J00
Podact o vlasniku ili nosiocu .
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
00000024 19218 ERLANG DOO PODGORICA Svojin 1
V PROLETERSKE BR 36-A PODGORICA

A

~ *

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme:  27.02.2024. 09:45:59 0307314 : 172

|
Naéin korifcenja rn Prava
Broj Podbroj Bg?‘le Osnov sticanja Godina Sl"'““‘°:§/ Sprat Viasnik ili nosilac prava r
“® Sobnost izgradnje Poyriina Adresn, Mjesto \
5 KGaraZa kao di ade: Svojina | p
1829 1 K;JT’OVI?:Y,A 10 2g i OPSTINA - ZABLIAK txxuxumbm i35
TRG DURMITORSKII RATNIKA




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: ZABLJAK

Katastarska opstiina: ZABLIAK 1

Broj listy nepokretnosti:
Broj plana: 26

Rraj: 62
Datum: 27.02.2024.

Parcelo: 384812, 3985/5, 3985/11, 382974, 384972

KOPIJA PLANA

o~ 4 Razmijera 1: 506
779 l :}79
14 40
g B¢
5
98571
I985/F
4
' 79
—33

I1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Obradio: .
Aoty




\: ' AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | 1' , | i
o N !

> | 08B H;JL]\ D%+ WSGH |2
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI i
Broj: 03-D-587/¢. Podgorica, 23.02.2024.god

711, LR I fdrzavna e
gf:x:“'"- | Crna Gora - 28 . O . Do\ |

N

ne

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ‘

Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova ‘
Podgoric

Ul. IV Proleterske brigade br.1

Ol

VEZA: 03-D-587/1 od 15.02.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10568/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju hotela na urbanisti¢ko] parceli 971a, u Zoni |, koju &ine katastarske parcele bt.
3848/2, 3985/5, 3829/5 i 3849/2 KO Zabljak | i dio katastarske parcele br.3985/1 KO Zabljak |, u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak za zone |, J, G, H, E, F, C i kp 3144 i 3145 KO Zabljak | | izuzey
dijelova kp 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak" — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne
Gore — op.propisi®, br. 47/18) op$tina Zabljak, obavjestavamo vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je ohavezna procjen
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovadke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti z
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugi),
redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadlezno
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluc¢aju radi o izgradnji hotela povraine vece od 1,000 m?, to je neophodno d
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sproved
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

,:/" dr Milan Gazdi¢
,,_'} QIREKTpF
(! f Y AAAAY "y \

,I
]

Cad

AGENCIJA ZA ZASTITY
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

0
QOZ’

Q_

&)

0 @ (D) d o IV Proleterske 19
1) @O 81000 Podgorica, Crne Gorp
@ 9600 tel.: +362 20 446 500
D ‘. email; epamontenegro@gmnilémm

AGENCIA ZA / W.epa‘org.ln‘[?

ZASTIU 2VOTRE
SREDINE ‘
CRYE GORE




Crna Gora
OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora zastitu Zivotne

Sredine | komunalno stambene poslove

Broj: 04~ 013) 24 ~ A

Zabljak,26.01.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA , URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
n/r Curié Milice

PREDMET: Obavjestenje

Postovana

Obavjestavamo Vas da su sa urbanisti¢ke parcele br.971a u obuhvatu DUP-a Zabljak
uklonjeni priviemeni objekti tako da na navedenoj parceli nema objekata.

S postovanjem,

89.02-202% .\

-“' fnl = ln 5ll' '
| l(‘héf\&‘)/gl‘ 23§ h

/U\)(:;.\' . -':’.:/\
[ {XSEKRETAR
265 2 41 S Sava Zekovi¢

I a'/,((‘-—..yl\ |

PODGORICA
v Proleterske br. 19
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Cma Gora Adresa: Jovana Tomadevica bb,

ton? Ty P §1000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo unutra$njih poslova 3382120 481-401

Direktorat za zastitu i spaSavanje firx: 1382 20 481,633
email:

vanredne.mup@mup.goy,me
|

Broj: 30-236/24-Upl-609/2 \
21.02.2024. godine
Podgorica

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE

PODGORICA

|

Shodno Vasem zahtjevu broj: 08-332/23-10568/7 od 09.02.2024.godine (podnesenom u
pisarnicu MUP-a broj: 30-236/24-Upl-609 dana, 14.02.2024.godine), kojim ste od ovog organa zatrazili
dostavu MiSljenja na Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta, na lokaciji urbanisticke parcele UP 971a /Zone l’,
1, G, H, E, F, C/, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 3595/1, 3595/2, 3826, 3966,
3967 i 3969/2 KO Zabljak 1 i izuzev djelova katastarskih parcela broj: 3595/1, 3595/2,
3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak T - u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Zabljak" — Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi, br. 47/18).
Opstina Zabljak., po podnosiocu zahtjeva — "ERLANG" d.o.0. Podgorica.
Nakon pregleda priloZenog materijala, a na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/191
082/20, 086/22 i 04/23), ¢lana 85 i 89 Zakona o zaStiti i spafavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16 i 146/21), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim
tetnostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/11 i 48/15), i ¢lana I8
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014, 20/2015 i
3717)., |
daje sledede: |

MISLJENJE |

Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTIC‘KO-TE[—INICKIH USLOVA sa
aspekta definisanih zakionskih i tehni¢kih propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade
tehnitke dokumentacije (faze zaStite od pozara), za gradenje novog objekta, na lokaciji
urbanisticke parcele UP 971a /Zone 1, J, G, H, E, F, C/, koja se sastoji od katastarskih
parcela broj: 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak 1 i izuzev djelova
katastarskih parcela broj: 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak 1 - u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zabljak" — Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne
Gore" — opstinski propisi, br. 47/18), Opstina Zabljak., po podnosiocu zahtjeva —
"ERLANG" d.o.0. Podgorica., |

Obradio:

Sef Odsjcka: s I 7 -

Goran Samardzi ‘h ' , ' , |
V.D. GEN’ERAL/) 0G DIRE;;‘,(TQRA

3 2 4 !
“IMiodrag Befovié




