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; Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore"* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu ,Sigillum i 1B* d.o.0 iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na UP broj 7, 8, 9, 10 i dijelu UP broj 11 koje Cine kat.parcele
br.3587/4, 3588/1, 3587/3, 3588/3, 3589/2, 3589/3, 3590/3, 3590/1, 3591/2, 3592/3, 3592/2
KO Podgorica ll, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta “Nova Varo$” blok H ( “Sluzbenilist Crne
Gore- opstinski propisi“ br.15/11), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ,Sigillum i IB* d.o.o iz Podgorice, na idejno rjesSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP broj 7, 8, 9, 10 i
dijelu UP broj 11 koje &ine kat.parcele br.3587/4, 3588/1, 3587/3, 3588/3, 3589/2, 3589/3,
3590/3, 3590/1, 3591/2, 3592/3, 3592/2 KO Podgorica I, u zahvatu UrbanistiCkog projekta
“Nova Varo$” blok H ( “Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.15/11), Glavni grad
Podgorica, bruto razvijene gradevinske povrsine BRGP=3.760,02 m2 (planom dozvoljeno
3.760,02 m2), ostvarenim indeksom zauzetosti tj povr§inom pod objektom 664.62m2 (
planom dozvoljeno 664,62m2 ), spratnoséu (2G) + P + 4 + M ( planom dozvoljeno ((2G) +
P + 4 + M) i ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolski prilazom
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1771/1 od 27.10.2021.godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio se
,Sigillum i IB“ d.o.o iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP broj 7, 8, 9, 10 i dijelu UP broj 11
koje &ine kat.parcele br.3587/4, 3588/1, 3587/3, 3588/3, 3589/2, 3589/3, 3590/3, 3590/1,
3591/2, 3592/3, 3592/2 KO Podgorica I, u zahvatu Urbanistickog projekta “Nova Varos’
blok H ( “Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.15/11), Glavni grad Podgorica, bruto
razvijene gradevinske povr§ine BRGP=3.760,02 m2 (planom dozvoljeno 3.760,02 m2),
ostvarenim indeksom zauzetosti tj povréinom pod objektom 664.62m2 ( planom dozvoljeno
664,62m2 ), spratno$éu (2G) + P + 4 + M ( planom dozvolieno ((2G) + P + 4 + M) i
ispo$tovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolski prilazom objektima
na vlasni¢kim parcelama.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/20-909 izdate
27.08.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorice;  UrbanistiCko-tehnicke uslove broj:  08-352/17-143 izdate
13.03.2017.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastite Zivotne
sredine Glavnog grada Podgorice; Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-352/15-285 izdate
12.05.2015.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastite Zivotne
sredine Glavnog grada Podgorice; Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: D 08-332/21-860
izdate 12.07.2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorice; Ugovor o zajedni¢koj gradnji sacinjen dana 19.10.2021.godine
u Podgorici; List nepokretnosti br. 1178 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-51046/2021
od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica
za kat. parcelu broj 3587/3 KO Podgorica Il, List nepokretnosti br. 5856 KO Podgorica Il -
prepis br. 101-919-51044/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat. parcele broj 3587/4, 3588/1i 3588/3 KO Podgorica I,
List nepokretnosti br. 1466 KO Podgorica Il — izvod br. 101-919-51047/2021 od
22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
kat. parcele broj 3589/2 i 3589/3 KO Podgorica II; List nepokretnosti br. 395 KO Podgorica
Il — prepis br. 101-919-51049/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat. parcelu broj 3590/1 KO Podgorica II; List
nepokretnosti br. 2079 KO Podgorica Il - izvod br. 101-919-51048/2021 od
22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
kat. parcelu broj 3590/3 KO Podgorica II; List nepokretnosti br. 1718 KO Podgorica Il —
prepis br. 101-919-51055/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat. parcelu broj 3591/2 KO Podgorica II; List
nepokretnosti br. 833 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-51056/2021 od
22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
kat. parcele broj 3592/2 i 3592/3 KO Podgorica II; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovla§éene geodetske organizacije; i
ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine



3000 m2 i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument UP ,,Nova Varos - blok H* (“Sl.List CG - opstinski propisi
broj 15/11) u smislu oblikovnog unapredenja bloka zapoc€inje formiranjem zajednickih
elemenata po kojima ¢e se u daljoj izgradnji bloka i¢i ka vizuelnom ,mirenju* sada
konfrontiranih fiziékih struktura. U tom smislu se prepoznaju elementi od znacaja za ulicu
Miljana Vukova, Marka Miljanova, Hurcegovacku i ulicu BalSi¢evu, kao poteza sa jatom
izgradnjom i izraZenijim oblikovnim zahtjevima, obzirom na svoj polozZaj, te elementi za
Hercegovacku i BalSi¢evu ulicu koji treba da imaju nesto mirniju izgradnju. Vlasnicima,
investitorima objekata u zahvatu ovog planskog dokumenta, preporucuje se spajanje dvije
ili viSe urbanistickih parcela. Na ovaj nalin ¢e se obezbijediti smanjeni troskovi gradnje i
uvecane neto povrsine objekata. Na poc¢etku i kraju niza objekata uz ulice Miljana Vukova
planira se izgradnja objekata stanovanja s djelatnostima spratnosti P+4, sa mansardnim
krovovima. Prostor izmefiu ovih objekata zatvaraju zgrade P+3 sa mansardnim krovovima,
sa grafievinskom linijjom sa uli¢ne strane na 2.5 metara od kolovoza. Uz ulicu Marka
Miljanova planirana je izgradnja objekata za stanovanje s djelatnostima spratnosti P+4, sa
mansardnim krovovima, sa grafievinskom linjjom sa ulicne strane na 4.0 metara od
kolovoza.

Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima u orjentacionom odnosu 50:50
procenata. Minimalno je da se poslovanje pojavi u prizemlju, ali je, ukoliko postoji potreba,
moguce raditi i samo poslovni objekat. DvoriSni prepust objekta nad parkingom treba
rieSavati konzolno. Podzemne etaze predvidjene su prvenstveno za garazu mada mogu
imati i drugu namjenu. Visina prizemne etaZe predvidjena je do h=3.6m dok su viSe etaze
visine h=3.0m. Pri usvajanju spratne visine objekata voditi rauna da budu usaglasene sa
visinama susjednih objekata. Obzirom da je planirano da se u javnoj garazi ostvaruje
saobracajni pristup dijelu obodnih objekata uz ulice Miljana Vukova, Marka Miljanova,
dijelom Hercegovacke i BalSi¢a, sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova je izvod iz
projektne dokumentacije javne garaze kao bi se dobili dobri ulazni podaci za izradu
projekata pojedinac¢nih objekata sa logicnom funkcionalnom i konstruktivnom vezom ka
garazi. Garaze susjednih objekata su medjusobno spojene u cilju Sto racionalnijeg
koriStenja prostora u podzemnim etazama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike prediozenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za UP broj 7, 8, 9, 10 i dijelu UP broj 11 koje €ine kat.parcele br.3587/4,
3588/1, 3587/3, 3588/3, 3589/2, 3589/3, 3590/3, 3590/1, 3591/2, 3592/3, 3592/2 KO
Podgorica |, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta “Nova Varo$§” blok H ( “SluZbeni list Crne
Gore- opstinski propisi“ br.15/11), Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br. 1178 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-
51046/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela broj 3587/3 KO Podgorica Il u
svojini ,Sigillum CO” d.o.o Podgorica u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 5856 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-
51044/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ



Podgorica, utvrdeno je da su predmetne katastarske parcele broj 3587/4, 3588/1i 3588/3
KO Podgorica Il u svojini ,Sigillum CO” d.0.0 u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 1466 KO Podgorica Il — izvod br. 101-919-
51047/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da su predmetne kat. parcele broj 3589/2 i 3589/3 KO Podgorica Il
u susvojini ,Sigillum CO” d.0.0 i “Trojan tours” d.0.0 u obimu 7.

Uvidom u List nepokretnosti br. 395 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-
51049/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da pravo kori§¢enja na predmetnoj kat. parceli broj 3590/1 KO
Podgorica Il ima ,Trojan tours® d.o.o u obimu 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 2079 KO Podgorica Il — izvod br. 101-919-
51048/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da je predmetna kat. parcela broj 3590/3 KO Podgorica Il u svojini
,Trojan tours® d.o.o u obimu 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 1718 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-
51055/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da je predmetna kat. parcela broj 3591/2 KO Podgorica Il u susvojini
,IB Invest‘ d.o.0 i ,Sigillum CO* d.0.0 u obimu 7% .

Uvidom u List nepokretnosti br. 833 KO Podgorica Il — prepis br. 101-919-
51056/2021 od 22.11.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da su predmetne kat. parcele broj 3592/2 i 3592/3 KO Podgorica I
u susvojini ,Trojan tours* d.o.o i ,Sigillum CO* d.0.0 u obimu % .

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drZzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti , Sigillum i IB“ d.o.o iz Podgorice, na idejno
arhitektonsko rje$enje, projektovano od strane ,Golden project d.o.o. Podgorica, za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP broj 7, 8, 9, 10 i dijelu UP broj 11 koje Cine
kat.parcele br.3587/4, 3588/1, 3587/3, 3588/3, 3589/2, 3589/3, 3590/3, 3590/1, 3591/2,
3592/3, 3592/2 KO Podgorica Il, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta “Nova Varo$” blok H (
“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi“ br.15/11), Glavni grad Podgorica u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto
razvijena gradevinska povr$ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




