Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup, na period od 5 godina, uz moguénost
produzenja, nepokretnosti — katastarske parcele broj 4271/4, povrsine 400 m?,
evidentirana u LN br. 664, KO Majstorovina — Opstina Bijelo Polje, u svojini Crne Gore -
subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore

Ministarstvu finansija se obratio Risti¢ Milovan iz Bijelog Polja, zahtievom za zakup ili kupovinu
dijela katastarske parcele broj 4271/1, ukupne povrsine 3712241 m?, evidentirane u LN br. 664
KO Majstorovina — Bijelo Polje, u svojini Crne Gore — subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore (po
dostavijenom elaboratu uslovne parcelacije, to je katastarska parcela broj 4271/4, povrsine
400m?), radi bavljenja p&elarstvom.

Uz zahtijev su dostavijeni: list nepokretnosti broj 664 KO Majstorovina — Bijelo Polje za
predmetnu katastarsku parcelu broj 4271/1, svojina Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada
Crne Gore; Geodetski elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na terenu,
Agencije za geodetske radove »Geodeting«d.o.0. — Bijelo Polje; skicu premjera sa koordinatnim
tatkama za kat.parcelu br. 4271/4 KO Majstorovina — Bijelo Polje.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma da sa aspekta prostornog planiranja, da misljenje na predmetni zahtjev, isto je u dopisu
broj: 104-84/106-1 od 15.06.2018. godine, navelo da se predmetna katastarska parceia nalazi
van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Iz dopisa Opétine Bijelo Polje - Sekretarijata za uredenje prostora broj: 06/1-5742/1 od
20.06.2018. godine, utvrduje se da se predmetna katastarska parcela nalazi u zahvatu
Prostorno — urbanistickog plana Bijelo Polje koji je usvojen odlukom SO — e Bijelo Polje br. 02-
728 od 06.03.2014. godine, kao i da je uvidom u grafi¢ki dio Plana namjene povrsina, utvrdeno
da se kat.parcela br. 4271/4, KO Majstorovina, nalazi u zoni planiranoj kao ostale prirodne
povrSine. U dopisu se dalje navodi, da su ostale prirodne povrsine Sikare, makija, garig,
povréine stjenovitih planinskih padina, sipara — osulina, stienovitih obala, pje$éanih i §ljunkovitih
plaza i druge slicne neplodne povrsine, kao i da je PUP — om propisano da se na ostalim
prirodnim povrSinama mogu graditi objekti prema uslovima datim za odredene namjene ukoliko
konfiguracija i karakteristike terena omogucavaju izgradnju, uz postovanje svih ostalih uslova
zastite i ukoliko drugim programima ta povrsina nije predvidena za poSumljavanje, sanaciju,
zastitu od erozije i dr. Takode se isti¢e, da Programima opétine Bijelo Palje, trazena povrsina
nije planirana za po$umljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.

Istim povodom Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja,
koje je, u svom dopisu br. 460-74/17-12 od 02.10.2018, godine, naveio da se imajuéi u vidu &lan
4 Zakona o poljoprivrednom zemljistu (“Sl.list CG" br. 32/1 1), poljoprivredno zemlji§te koristi za
poljoprivrednu proizvodnju, zbog dega cijeni da predmetnu kat.parcelu treba dati u zakup, a ne
otudivati.

Nakon dobijenih mislienja, na zahtjev Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine PJ Bijelo
Polie je posredstvom Uprave za imovinu sproveia parcelaciju, kat. parcele 4271/1, ukupne
povrsine 3712241 m? i donijelo RjeSenje br. 954-105-385/2-2017 od 17.04.2018. godine, kojim
je formirana katastarska parcela koja je predmet zahtjeva br. 4271/4, povr§ine 400 m2, i
evidentirana u LN br. 664, KO Majstorovina — Opétina Bijelo Polje.



Uprava za nekretnine ~ Komisija za procjenu nepokretnosti za Podruénu jedinicu Bijelo Polje,
na zahtjev Ministarstva finansija, uradila je procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti —
kat.parcele broj 4271/4, koja je utvrdena na ukupan iznos od 1.200,00 €, odnosno 3 €/m?.

Polazeéi od navedenog, Ministarstvo finansija predlaze da pocetna cijena zakupa, na javhom
nadmetanju, na godi$njem nivou iznosi 3% ukupno procijenjene vrijednosti odnosno 36,00 €, pri
Cemu bi se Ugovor o zakupu zakljucio na 5 godina, uz mogucénost produzenja. Navedeni iznos
godiSnje zakupnine se prediaZe, s obzirom da je Zakljuckom Vlade Crne Gore br. 07-1603 od
26.05.2017. godine, nakon usvajanja Informacije o davanju u zakup imovine u vlasnistvu
drzave, koja se nalazi na sjeveru Crne Gore, preporuceno nadleznim drzavnim organima da
prilikom davanja u zakup nepokretnosti u drZzavnoj svojini koja se nalazi na navedenom
podruéju Crne Gore, poéetna cijena zakupa iznosi 3% od ukupno procijenjene vrijednosti
nepokretnosti.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Viade Crne Gore, sadrzan je u ¢lanu 6 stav 1, &anu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11 ), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovla§éenja vrsi Crna Gora raspolaze Vlada Crne Gore, élanu 39 stav 1 2
kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da
se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u
zakup na period od 5 godina, uz moguénost produzenja i Elanu 40 stav 1, kojim je propisano da
se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vrsi javnim
nadmetanjem.



UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Zaklju¢en izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIA sa sjediitem u Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj
2, PIB 02010658 (u daljem tekstu:Zakupodavac), koje zastupa ministar Darko Radunovié, od oca ,

roden , dana ( ) godine,

sa prebivalistem u Podgorici, , driavljanin Crne Gore, jmbg:

licna karta, broj , lzdata od .

dana ( ) godine, sa rokom vafenja____

( ) godina, ovlaiéen zakljucima Viade Crne Gore broj od
{ } godine |

ZAKUPCA , rodenog , adresa (u daljem tekstu: Zakupac) -------

(zajedno nazvani: Ugovorne strane)

Clan 1.
Zakupodavac kao vlasnik — imalac prava svojine, daje u zakup na pet godina (od dana zakljuenja ovog
ugovora) uz moguénost produZenja zakupa, Zakupcu nekretninu iz lista nepokretnosti broj 664, KO
Majstorovina, Opétina Bijelo Polje, oznatenu kao: katastarska parcela: broj 4271/4, povrsine 400 m?, po
kulturi S3uma 6. klase, u svojini Crne Gore - subjekt raspolaganja Vlade Crne Gore, radi bavljenja
p&elarstvom.

Clan 2.
Istekom roka iz &lana 1 ovog Ugovora zakup se produzava za isti period, pod istim uslovima, ukoliko
nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa pisanim putem ne obavijesti
drugu ugovornu stranu da odustaje od produzenja ovog ugovora ili zatrazi promjenu odredbi ovog

ugovora u sliede¢em periodu trajanja zakupa.

Clan 3
Zakupac se obavezuje da na ime jednogodi$nje zakupnine Zakupodavcu placa godi$nje unaprijed iznos
od 36,00 € (trideset Sest eura), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javnom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu finansija dana . .2018. { ) godine,
kako je to konstatovano Zapisnikom sa postupka javnog nadmetanja za zakup nepokretnosti, broj 07-
od . .2018.{ ) godine,

Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodisnji zakup uredno i u cjelosti uplatio na raéun
Zakupodavca broj 832-52007-55, o éemu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjerene primjerke
uplatnice.

Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana placanja rate zakupa za
prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.

Clan 4
Ugovorne strane saglasno konstatuju da na katastarskoj parceli, koja je predmet zakupa, u listu
nepokretnosti broj 664, KO Majstorovina, Opstina Bijelo Polje, ne postoje tereti i ogranicenja. -

Clan 5
Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje ovog ugovora na naéin kako je isti zakljugen.-

Jednostranim otkazom ovog ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodaveu u roku od 7
(sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupnine na godignjem nivou) do
dana do kojeg je isti zakljucen.



Jednostranim otkazom ovog ugovora od strane Zakupca smatra se i neplacanje zakupa u ugovorenom
roku, ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

Clan 6
U slugaju otkaza ili isteka ovog Ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetnu
katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i
instalacija i iste dovede u prvobitno stanje.

U sludaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog ¢lana predmetnu katastarsku parcelu ne dovode u
prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaéen da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa zakonom.

Clan7
Zakupac ne moZe izdati zakuplienu nepokretnost u podzakup, bez posebne pismene saglasnosti
zakupodavca.

Clan 8
Naknadu za rad notara i ostale trokove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog
Ugovora, snosi Zakupac.

Clan 9
Sve eventualne sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, Ugovorne strane su saglasne da rijese
sporazumno, a ukoliko to ne bude mogudée ugovaraju nadleZznost Osnovinog suda u Bijelom Polju.-——-

Clan 10

Sastavni dio ovog ugovora ine:
-List nepokretnosti broj 664, KO Majstorovina, Opétina Bijelo Polje,
-Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od . .2018.godine,
-Zapisnik sa postupka javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti broj:07- od
2018.godine.

Clan 11
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
()Zakupodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
(IhZakupac (1)
(IMUprava za nekretnine — Podruéna jedinica Bijelo Polje (1)
(I\V)Poreska uprava — Podruc¢na jedinica Bijelo Polje (1)
(V)Uprava za imovinu - Podgorica(1)
(V1)Zastitnik imovinsko-pravnih interesa — Bijelo Polje (1)
(VIVrhovni drzavni tuzilac (1)
(VIII)Drzavna revizorska institucija (1)

UGOVARACI:

ZA ZAKUPODAVCA, ZA ZAKUPCA,
Vladu Crne Gore- Ministarstvo finansija
MINISTAR,
Darko Radunovi¢




