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PREDEMET: Zahtjev za dopunu Urbanistiék:b-tehniékih uslova
broj 1055-1267/13 od 08.06.2016. godine

PosStovani,

Molimo Vas da nam dopunite predmetne Urbanisti¢ko-tehnicke usiove, poglavije
URBANISTICKI PARAMETRI sa cjelokupnim tekstom na strani 86 tekstualnog dijela plana

LSL Glavati-Préanj, a koji glasi:
~Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina na urbanisti¢koj parceli je 3286m2.
Indeks zuzetosti je 0,3 $to je 1232m?2 u osnovi prizemnih etaza.

Na UP33 je moguce planirati hotel sa 4 zvjezdice prema Pravilniku o blizem sadrzaju
| formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Moguca je izgradnja 50% ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine u hotelu i 50% ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine u
vilama (oko 1600m? u hotelu i oko 1600m?2 u vilama).

Planirati izgradnju maksimalno 4 vile bruto razvijene gradevinske povrsine od 400m?
po vili, spratnosti P+1+Pk ili S+P+Pk.

Urbanistickom parcelom UP33 koja je predvidena za osnovni objekat hotela,
obuhvacena je k.p.br. 1060 na KOjoj je evidentiran maslinjak. Prilikom izgradnje turistickog

naselja ne smije se ugroziti postojanje maslinjaka, veé¢ se on mora zadtiti i uklopiti u parterno
resenje hotelskog ambijenta. U grafickom dijelu plana gradevinskom linijom definisana je zona
gradnje na parceli, ¢ime je iskljuéena mogucnost izgradnje u zoni maslinjaka. U maslinjacima
Je moguce planirati pjeSacke staze i zonu za odmor

Neophodno je obezbjediti 1 parking mjesto na 100m? povrsine, $to na UP33 daje oko
33 parking mjesta.

Planirani urbanisti¢ki parametri za turisticko naselje u bloku 1 su:

* Indeks zauzetosti 0,3;
* Indeks izgradenosti 0,8:
e Spratnost P+1+Pk ili S+P+Pk.

Minimalni procenat zelenih i slobodnih povrSina na parceli je 30%.
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povrsine 4107m*. Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina na urbanisti¢koj parceli je 3286m?2.
Indeks zauzetosti je 0,3 3to je 1232m? u osnovi prizemnih etaza.

Na UP33 je moguce planirati 40 leZzajeva (80m? po jednom leZzaju u hotelima sa 4 zvjezdice
prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima hamjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima). Moguéa je
izgradnja 50% ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine u hotelu i 50% ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine u vilama (oko 1600m? u hotelu i oko 1600m? u vilama).

Planirati izgradnju maksimalno 4 vile bruto razvijene gradevinske povrine od 400m?2 po vili,
spratnosti P+1+Pk ili S+P+Pk. Svaka vila mo¥e imati PO 3 apartmana ukupne bruto povrsine od 80 do
140m*, (apartmanska jedinica se sastoji od 2 leZaja), tako da u okviru vila moze da bude maksimalno
4 x 3 x 2 =24 lezaja (broj vila x spratnost x broj leZajeva).

Objekat hotela predvidjeti sa svim sadrzajima koji omogucavaju prijem, ishranu, rekreaciju,
boravak korisnika ovog prostora (recepcija, restoran, bar, fitnes sala, velnes i dr). Spratnost hotela je
P+1+Pk. U okviru hotela se mogu smjestiti ostali smjestajni kapaciteti lezajeva (oko 16). Predvidjeti

bazene, komunikacije, javne terase i terene z3 sport i rekreaciju koji ne obracunavati u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu.

Urbanistickom parcelom UP33 koja je predvidena za osnovni objekat hotela, obuhvaéena je
k.p.br. 1060 na kojoj je evidentiran maslinjak. Prilikom izgradnje turistickog naselja ne smije se
ugroziti postojanje maslinjaka, ve¢ se on mora zaititi I uklopiti u parterno resenje hotelskog
ambijenta. U grafickom dijelu plana gradevinskom linijom definisana je zona gradnje na parceli, ¢ime
je iskljuCena mogucénost izgradnje u zoni maslinjaka. U maslinjacima je moguce planirati pjesacke
staze i zonu za odmor.

Neophodno je obezbjediti 1 parking mjesto na 100m? povrsine, o na UP33 daje oko 33
parking mjesta.

Neophodno je obezbjediti 1 parking mjesto po apartmanskoj jedinici Sto daje ukupno 18
parking mjesta koji se mogu organizovati u okviru objekata i na parceli.
Planirani urbanisti¢ki parametri za turisti¢ko naselje u bloku 1 su:
* Indeks zauzetosti 0,3:
* Indeks izgradenosti 0,8:
e Spratnost P+1+Pk ili S+P+Pk.
Minimalni procenat zelenih i slobodnih povrsina na parceli je 30%.

15.6 Pravila gradenja za objekte mjesovite namjene

Mjesovita namjena zastupljena je na UP9 u bloku 1 na kojoj se nalazi kuéa Tre Sorele.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli u okviru mjesovite namjene predvida se Isklju€ivo stambena
namjena, a preporuka su i kulturni sadrzaji (specifitan objekat za edukativne aktivnosti, knjiZzevne
veceri, sa galerijom, izloZzbenim salonom).

Prilikom prilagodavanja objekta namjeni ne smiju se vrsiti Intervencije koje bi naruéile
autenticnost i integritet objekta.

kulturnih dobara.

Revitalizcija i obnova podrazumijeva slijedece vrste intervencija:
® oCuvanje i obnovu postojeée arhitekture partera (denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poplocanih i kaldrmisanih dijelova dvorista, ograda, ka pija, podzida, odrina,
bunaraisl.);
® konstruktivnu sanaciju kuée (temelji, zidovi, meduspratne konstrukcije);
® sanitarno-tehnicko opremanje kuée (izgradnja sanitarnih prostorija, uvodenje

savremenih instalacija);
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