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AZMONT INVESTMENTS® DOO
HERCEG NOVI
Ul. Brac¢e Grakalica 94

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeenje kojim se izdaje upotrebna dozvola za
izgradene objekete naselja Portonovi u dijelu zone mjeSovite namjene MN1: Lower
Village, objekti mjeSovite namjene — faza 1, na urbanistickim parcelama: UP1-MN1 koju
&ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-MN1 koju ¢ini katastarska parcela broj 674/4,
UP3-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/5 i UP4-MN1 koju Cini katastarska
parcela broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Sektor 5 — Izmjene i
dopune” za prostor bivée kasarne “Orijenski bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg Novi.
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DOSTAVLJENO:
- Investitoru;
- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje,

- Opstini Herceg Novi;
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje dozvola

Broj: UPI 1063-308/39-2019

Podgorica, 10.11.2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, rjeSavajuci po zahtjevu
AZMONT INVESTMENTS" DOO iz Herceg Novog, za izdavanje upotrebne dozvole za
izgradene objekte naselja Portonovi u dijelu zone mje$ovite namjene MN1: Lower
Village, objekti mjesovite namjene — faza 1, na urbanisti¢kim parcelama: UP1-MN1 koju
&ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/4,
UP3-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/5 i UP4-MN1 koju ¢ini katastarska
parcela broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Sektor 5 — lzmjene |
dopune” za prostor bivée kasarne “Orijenski bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg Novi,
na osnovu &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (“Sllist CG” br.056/14, 020/15,
040/16 i 037/17), ¢lana 227 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG”
br. 64/17, 44/18 i 63/18) i &l. 118, 120 i 121 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG" br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), donosi

RJESENE

IZDAJE SE ,AZMONT INVESTMENTS* DOO iz Herceg Novog, upotrebna dozvola za
izgradene objekete naselja Portonovi u dijelu zone mjeSovite namjene MN1: Lower
Village, objekti mje$ovite namjene - faza 1, na urbanistickim parcelama: UP1-MN1 koju
¢ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-MN1 koju Cini katastarska parcela broj 674/4,
UP3-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/5 i UP4-MN1 koju Cini katastarska
parcela broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu DrZavne studije lokacije “Sektor 5 — lzmjene i
dopune” za prostor bivée kasarne “Orijenski bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg Novi,
na osnovu gradevinske dozvole broj: UPI 0503-803/7-2014 od 27.01.2015.godine, izdate
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma.

Izvjestaj o tehnickom pregledu izvedenih radova na izgradnji objekata naselja Portonovi u
dijelu zone mje$ovite namjene MN1: Lower Village, objekti mjeSovite namjene — faza 1,
na urbanistikim parcelama: UP1-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-
MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/4, UP3-MN1 koju Cini katastarska parcela broj
674/5 i UP4-MN1 koju ¢&ini katastarska parcela broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Sektor 5 — Izmjene i dopune” za prostor bivse kasarne “Orijenski
bataljon” u Kumboru, Opétina Herceg Novi, uraden od strane vrsioca tehni¢kog pregleda
“Studio Synthesis Arhitecture & Design” DOO Podgorica, od septembra 2021.godine,

sastavni je dio ovog rieSenja.
Obrazlozenje

AZMONT INVESTMENTS* DOO iz Herceg Novog, obratilo se ovom ministarstvu
zahtjevom broj: UPI 106-308/1 od 12.04.2019.godine i dopunama zahtjeva broj: UPI
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mjesovite namjene MN1: Lower Village, objekti mjeSovite namjene — faza 1, na
urbanistickim parcelama: UP1-MN1 koju ¢ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-MN1
koju ¢&ini katastarska parcela broj 674/4, UP3-MN1 koju &ini katastarska parcela broj
674/5 i UP4-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Sektor 5 — Izmjene i dopune” za prostor bivse kasarne “Orijenski
bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg Novi.

Nakon pokretanja postupka za izdavanje upotrebne dozvole i izdavanja rjeSenja o
vréiocu tehniékog pregleda izvedenih radova na gradenju predmetnih objekata na
opisanoj lokaciji, broj: UPI 1063-308/3 od 25.04.2019.godine, ovom ministarstvu se,
aktom broj; 1139-2/19 od 26.08.2019.godine, zavedenim kod Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma pod brojem: UPI| 106-308/4 od 26.08.2019.godine i dopunom broj: 1230-
2/19 od 24.09.2019.godine, zavedenom kod Ministarstva odrZivog razvoja i turizma pod
brojem: UPI 108-308/8 od 25.09.2019.godine, obratio ,Briv Construction® DOO Kotor,
zahtjevom za priznavanje svojstva stranke u postupku izdavanja predmetne upotrebne

dozvole.

Ovaj organ je, nakon odrzanih usmenih rasprava 18.09.2019.godine, 19.11.2019.godine i
26.12.2019.godine, na osnovu ¢lana 51 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”
br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17) donio rjeSenje broj. UPI 1063-308/16-2019 od
27.01.2020.godine kojim se odbija zahtjev ,Briv Construction* DOO Kotor za priznavanje
svojstva stranke u postupku izdavanja predmetne upotrebne dozvole iz razloga Sto
navodi podnosioca zahtjeva da ima pravni interes u postupku izdavanja predmetne
upotrebne dozvole nije dokazan tj. nije precizno naveden, odnosno ni¢im nije dokazano
da su podnosiocu zahtjeva povrijedena li¢na i subjektivna prava.

Isti organ je, na osnovu ¢lana 116 i 155 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”
br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donio rjeSenje broj: UPI 1063-308/22-2019 od
15.06.2020.godine kojim se odbija zahtjev ,Briv Construction® DOO Kotor, za odlaganje
pravnog dejstva rieenja Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj: UPI 1063-308/16-
2019 od 27.01.2020.godine.

Briv Construction“ DOO Kotor je, pred Upravnim sudom Crne Gore, pokrenuo upravne
sporove protiv Ministarstva odrzivog razvoja i turizma radi ponistaja riesenja broj. UPI
1063-308/16-2019 od 27.01.2020.godine i broj; UPI 1063-308/22-2019 od
15.06.2020.godine.

Dana 02.12.2020.godine, Upravni sud Crne Gore je donio Rjesenja o obustavi
postupaka, U.broj 1264/2020 i U.broj 2644/2020, u &ijim obrazloZenjema je navedeno da
je tuzilac podneskom od 28.09.2020.godine obavjestio sud da povlaci tuzbe u
predmetnim upravnim stvarima.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da su dostavljeni sljedeci dokazi:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj. UPI 0503-803/7-2014 od
27.01.2015.godine, kojim se ,AZMONT INVESTMENTS" DOO iz Herceg Novog
izdaje gradevinska dozvola za gradenje objekata naselja Portonovi u dijelu zone
mjesovite namjene MN1: Lower Village, objekti mje$ovite namjene — faza 1, na
urbanistickim parcelama: UP1-MN1 koju ¢ini katastarska parcela broj 674/3, UP2-
MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/4, UP3-MN1 koju ¢ini katastarska
parcela broj 674/5 i UP4-MN1 koju Cini katastarska parcela broj 674/6, sve KO
Kumbor, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Sektor 5 — lzmjene i dopune” za
prostor bivée kasarne “Orijenski bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg Novi;

. Riegenie Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj. UPI __1063-3Q8/3 od



lzvjestaj o tehnikom pregledu izvedenih radova na izgradnji objekata naselja
Portonovi u dijelu zone mjesovite namjene MN1: Lower Village, objekti mjeSovite
namjene — faza 1, na urbanistickim parcelama: UP1-MN1 koju ¢&ini katastarska
parcela broj 674/3, UP2-MN1 koju &ini katastarska parcela broj 674/4, UP3-MN1
koju ¢&ini katastarska parcela broj 674/5 i UP4-MN1 koju &ini katastarska parcela
broj 674/6, KO Kumbor, u zahvatu DrZzavne studije lokacije “Sektor 5 — lzmjene i
dopune” za prostor bivée kasarne “Orijenski bataljon” u Kumboru, Opstina Herceg
Novi, od septembra 2021.godine, zaveden u Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma dana 30.09.2021.godine pod brojem UPI 106-308/35-2019,
u kome je Vréilac tehnickog pregleda “Studio Synthesis Arhitecture & Design”
DOO Podgorica, predlozZio upotrebu objekta;

Izjave izvodaéa radova ,Pizzarotti Montenegro DOO Herceg Novi — Glavni
inzenjer Goran Mrkela, dipl.inz.grad., od 28.01.2019.godine;

lzjave glavnog nadzornog inZenjera Marka Samardzica, dipl.inZ.grad., od
11.01.2019.godine;

lzjave vodeceg projektanta Dragane Mihic¢ Te8anovié, diplinZ.arh., od
14.01.2019.godine;

Glavni projekat objekta podzemne garaze LVOO na UP1-MN1, UP2-MN1, UP3-
MN1 i UP4-MN1, uraden od strane vodeceg projektanta Dragane Mihi¢ Tesanovic,
dipl. inZ. arh. i privrednih drustava: _Rare Developments” DOO Herceg Novi, DSD
D.A. Dizajn Arhitektura” DOO Podgorica, ,Institut za gradevinarstvo” DOO
Podgorica, ,Proinspekt++” DOO Podgorica, ,Cepting” DOO Beograd i ,Via Ing"
DOO Niksié, revidovan od strane Centra za arhitekturu i urbanizam ,CAU" DOO
Podgorica, br. 64-2 od 14.03.2018.godine;

Glavni projekat objekta mjeSovite namjene na UP1-MN1, uraden od strane
vodecéeg projektanta Dragane Mihi¢ Tesanovic, dipl. inZ. arh. i privrednih drustava:
Harper Downie Montenegro” DOO Herceg Novi, DSD ,D.A. Dizajn Arhitektura”
DOO Podgorica, ,Institut za gradevinarstvo” DOO Podgorica, ,Proinspekt++” DOO
Podgorica i ,Cepting” DOO Beograd, revidovan od strane Centra za arhitekturu i
urbanizam ,CAU” DOO Podgorica, ,A.B. design” DOO Podgorica i ,Lars Fire”
DOO Podgorica, br. 63-03/16 od 22.03.2016.godine;

Glavni projekat objekta mjeSovite namjene na UP2-MN1, uraden od strane
vodedeg projektanta Dragane Mihic Te&anovi¢, dipl. inz. arh. i privrednih drustava:
Harper Downie Montenegro” DOO Herceg Novi, DSD ,D.A. Dizajn Arhitektura”
DOO Podgorica, ,Institut za gradevinarstvo” DOO Podgorica, ,Proinspekt++” DOO
Podgorica i ,Cepting” DOO Beograd, revidovan od strane Centra za arhitekturu i
urbanizam ,CAU" DOO Podgorica, ,A.B. design” DOO Podgorica i ,Lars Fire”
DOO Podgorica, br. 163-06/16 od 17.06.2016.godine;

Glavni projekat objekta mjeSovite namjene na UP3-MN1, uraden od strane
vodeceg projektanta Dragane Mihi¢ Tesanovi¢, dipl. inZ. arh. i privrednih drustava:
,Harper Downie Montenegro” DOO Herceg Novi, DSD ,D.A. Dizajn Arhitektura”
DOO Podgorica, ,Institut za gradevinarstvo” DOO Podgorica, ,Proinspekt++" DOO
Podgorica i ,Cepting” DOO Beograd, revidovan od strane Centra za arhitekturu i
urbanizam ,CAU” DOO Podgorica, ,A.B. design” DOO Podgorica i ,Lars Fire”
DOO Podgorica, br. 164-06/16 od 17.06.2016.godine;

Glavni projekat objekta mjeSovite namjene na UP4-MN1, uraden od strane
vodeéeg projektanta Dragane Mihi¢ Tesanovic, dipl. inZ. arh. i privrednih drustava:
,Harper Downie Montenegro” DOO Herceg Novi, DSD ,D.A. Dizajn Arhitektura”
DOO Podgorica, ,Institut za gradevinarstvo” DOO Podgorica, Proinspekt++” DOO
Podgorica i ,Cepting” DOO Beograd, revidovan od strane Centra za arhitekturu i
Cvhanizam AL NOO Podaorica. .A.B. desian” DOO Podgorica i ,Lars Fire”



- Uvjerenja Sekretarijata za finansije i lokalne javne prihode Opstine Herceg Novi,
broj: 02-2/437-UPI-11/2019-1 od 10.04.2019.godine; broj: 02-2/437-UPI-14/2019-1
od 10.04.2019.godine; broj: 02-2/437-UPI1-15/2019-2 od 11.04.2019.godine; broj:
02-2/437-UPI-12/2019-2 od 11.04.2019.godine i broj: 02-2/437-UPI-13/2019-1 od
10.04.2019.godine;

- Potvrda ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva,broj: 21-4296/4 od
01.11.2021.godine;

- Elaborati originalnih terenskih podataka izvedenog stanja objekata na
katastarskim parcelama na katastarskim parcelama 674/3, 674/4, 674/5 i 674/6
KO Kumbor, uraden od strane ,Geo & Arh Projekt” DOO Podgorica, novembar
2018.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan, a ovo sa sljedecih razloga:

Odredbom &lana 227 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG" br.
64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da za objekat koji se gradi odnosno koji je izgraden na
osnovu gradevinske dozvole izdate u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG" br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) odnosno zakonom kojim je bila
uredena izgradnja objekata, na izdavanja upotrebne dozvole primjenjuju se odredbe tih
zakona.

Clanom 118 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore"
br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da upotrebnu dozvolu izdaje rieSenjem
organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole. Upotrebna dozvola izdaje se za
objekat ili dio objekta za koji je gradevinskom dozvolom odredena faznost gradenja,
odnosno koji predstavlja tehnicko- tehnolo$ku cjelinu i moze se kao takav samostalno

koristiti.

Clanom 120 istog Zakona, propisano je da je investitor duzan da uz zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, priloZi: izjavu izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom, izjavu nadzornog inZenjera da
je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim
projektom, izjavu vodecéeg projektanta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, dokaz o izvr§enim obavezama u skladu sa posebnim propisima i
revidovani glavni projekat, ako je gradevinska dozvola izdata na idejni projekat i elaborat
originalnih terenskih podataka izvedenog stanja, ovjeren od strane licencirane geodetske
organizacije.

Nadzorni inZenjer i vodeéi projektant iz stava 2 ovog ¢lana moze biti isto lice.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u priloZzene spise predmeta, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj upravnoj stvari, stekli uslovi za primjenu ¢.118
i 121 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana nje ma.
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