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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15590/2
Podgorica, 30.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuci po zahtjevu podnosioca Hemijske industrije ,Poliex” AD
Berane za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovan od
strane ,Domus-inZenjering“ Doo Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 25.11.2024. godine u 22:51:12 + 01'00' za izgradnju poslovnog objekta-magacin
eksploziva sa proizvodnim sektorom na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br. 2931 KO Polica
u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Berane (“Sluzbeni list Crne Gore’-
opéstinski propisi broj br.35/14), Opstina Berane, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtieva Hemijskoj industriji ,Poliex” AD
Berane na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Domus-
inZenjering" Doo Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.11.2024.
godine u 22:51:12 + 01'00' za izgradnju poslovnog objekta-magacin eksploziva sa
proizvodnim sektorom na lokaciji koju €ini kat.parcela br. 2931 KO Polica u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Berane (“Sluzbeni list Crne Gore”"- opstinski
propisi broj br.35/14), Opstina Berane u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima ukupna bruto
razvijena gradevinska povr§ina planiranog objekta od 4.326,15 m? sa prethodno
ostvarenom bruto povrsinom postojecih objekata od 3.584,00 m?tj. ukupno za sve objekte
na parceli 7.910,15 m?, indeksa zauzetosti 0,04 (planom propisano 0,7), indeksa
izgradenosti 0,05 (planom propisano 1,2), spratnosti objekata P+1 (planom propisano do
P+1), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15590/1 od 27.11.2024.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom DrZzavnom arhitekti, obratila se
zahtjevom za davanje saglasnosti Hemijska industrija ,Poliex AD Berane na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Domus-inzenjering® Doo



Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.11.2024. godine u 22:51:12
+ 01'00' za izgradnju poslovnog objekta-magacin eksploziva sa proizvodnim sektorom na
lokaciji koju kat.parcela br. 2931 KO Polica u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Ostine Berane (“Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi broj br.35/14), Opstina Berane.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije Cini, izmedu ostalog i
idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona C€ini obaveznost
uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim

uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove broj: 07-332/20-327/5 izdati dana 29.12.2020. godine od strane Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora Opstine Berane; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaS¢ene geodetske organizacije i
idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Smjernicama tj. uslovima gradenja u okviru povrSina naselja iz planskog
dokumenta ,Prostorno-urbanisticki plan Opstine Berane® (“Sluzbeni list Crne Gore’-
opstinski propisi broj 35/14), na lokaciji koju €ini katastarska parcela br. 2931 KO Polica,
Opstina Berane, izmedu ostalog dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata koji
ukljuéuju: komplekse poljopriviede, komplekse stoarstva i komplekse ostale
proizvodnje. Ostala proizvodnja odnosi se na objekte: industrijske proizvodnje, rudarstva,
gradevinarstva, prerade drveta — pilane, proizvodnje kre€a, zanatske proizvodnje,
manufakturne proizvodnje, skladista i sl.



Proizvodni objekti u okviru povrSina naselja se mogu graditi kao slobodnostojeéi
objekti na parcelama koje imaju izlazak na javnu povrSinu — saobraéajnicu. Moguc¢a je
organizacija i kompleksa zavisno od djelatnosti koje se na parceli obavljaju, uz
obezbjedenje potrebnih saobra¢ajno—manipulativnih povrSina. Propisana maksimalna
spratnost za ove objekte je do P+1, a moguéa je i izgradnja podrumske i suterenske etaze
ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehni¢ke prirode, i povrsina ovih prostorija
ne ulazi u obra¢un bruto razvijene gradevinske povrsine ako ne predstavlja korisnu etazu.
Spratna visina je u funkciji proizvodnog procesa koji se u objektu obavlja, pa je u okviru
planom zadate spratnosti moguca i preraspodjela etaza.

Dostavljenim idejnim rieSenjem na predmetnoj lokaciji koju &ini katastarska parcela
br. 2931 KO Polica, povrsine 149.103,00 m?, u zahvatu “Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opstine Berane” (“Sluzbeni list Crne Gore”, - opstinski propisi br. 35/14), Opstina Berane,
planirana je izgradnja poslovnog objekta — magacina eksploziva sa proizvodnim
sektorom, koji se gradi u funkciji proizodnog ciklusa fabrike i kao takav predstavlja
prosirenje kapaciteta fabrike. Objekat je slobodnostojeéi, spratnosti P+1, sa
funkcionalnom organizacijom u vidu magacinskog prostora na prizemlju i sa proizvodnim
sektorom na gornjoj etazi tj. prvom spratu. Namjena magacina ogleda se u skladistenju
eksploziva i poluproizvoda u oblasti proizvodnje eksploziva, dok namjena proizvodnog
dijela uklju€uje izradu dijelova za dronove i sklapanje dronova. Oprema koja se planira
smjestiti u ovoj etazi su: masine za obradu plastike, za proizvodnju elektronskih
komponenti kao i za same radove montiranja i povezivanja u cjelinu. U prizemlju su
projektovana dva teretna ulaza - kamionski pristup, u magacinski dio, kao i jedan pjesacki
ulaz u foaje/Cekaonicu koja vodi dalje ka spratu. Vertikalna komunikacija sa spratom se
obavlja na dva nadina, putem stepenista i putem teretnog lifta za materijale i dio vezan
za proizvodnju. Prostor prvog sprata organizovan je kao proizvodna povr§ina koja je
oslonjena na projektni biro, razvojni centar, kao izvor informacija za samu proizvodnju. U
okviru kancelarijskog dijela se nalaze multimedijalna sala, mokri ¢vorovi kao i garderobe
za radnike. Etaza sprata ima i mogucnost uno$enja tereta - repromaterijala i sa sjeverne
strane direktno u teretni lift preko platforme za pretovar sa teretnog parkinga iznad hale.
Kompletna parcela, u postojecem stanju, ogradena je ogradom od betonskih stubova
visine 2,5m od kote gotovog terena, koja sluzi kao perimetarska zastita fabrike.

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagoden je funkciji objekta i odslikava vrijeme i
uslove u kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je
savremena predstava izgleda objekta, a bez naruSavanja ambijentalne vrijednosti
prostora. U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna arhitektonska
forma, gdje u odredenim dijelovima dolazi do blage promjene forme supstrakcijom i
adicijom pojedinh elemenata, koji dopinose specifi¢nosti objekta.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rieSenje
za izgradnju poslovnog objekta — magacina eksploziva sa proizvodnim sektorom na
lokaciji koju ¢€ini katastarska parcela br. 2931 KO Polica, u zahvatu “Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Berane” (“Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi broj
35/14), Opstina Berane, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje
I materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto
razvijena gradevinska povrSina planiranog objekta od 4.326,15 m?, sa prethodno
ostvarenom bruto povrSinom postojecih objekata od 3.584,00 m?tj. ukupno za sve objekte
na parceli 7.910,15 m? indeksa zauzetosti 0,04 (planom propisano 0,7), indeksa



izgradenosti 0,05 (planom propisano 1,2), spratnosti objekata P+1 (planom propisano do
P+1), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti¢kin parametara i Izjava ovlas¢enog geodete o tacnoj lokaciji
planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu. Predmetnoj lokaciji tj. kat. parceli broj 2931 i
planiranom objektu obezbijeden je kolski prilaz sa postojeéeg lokalnog puta preko kat.
parcele broj 10332 - nagin kori§¢enja: nekategorisani put, svojina 1/1 OpSina Berane. Sa
navedenog puta do planiranog objekta na dijelu kat. parcele 2931 omogucen je prilaz
preko kat. parcele 2925/1 - svojina 1/1 AD “Poliex”.

Uvidom u List nepokretnosti br6 KO Polica elektronski prepis od
27.01.2025.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je kat.parcela
br. 2931 KO Polica, u svojini AD ,Poliex" u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Hemijskoj industriji
_Poliex“ AD Berane na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
_Domus-inZenjering* Doo Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
25.11.2024. godine u 22:51:12 + 01'00' za izgradnju poslovnog objekta-magacin
eksploziva sa proizvodnim sektorom na lokaciji koju kat.parcela br. 2931 KO Polica u
zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana Opstine Berane (“Sluzbeni list Crne Gore’-
opétinski propisi broj br.35/14), Opstina Berane, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji
i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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