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VLADA CRNE|GORE

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT| ZA SPROVOBENJE DRZAVNIH SMJERNICA U OBLASTI
ARHITEKTURE
Broj: UP Il 05-D42/24-146/7
Podgorica, 2904.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, rieSavajuci po Zalbi ,TEA S ,
D.0.0.Budva, |izjavljena na rje$enje Sluzbe Glavnog Gradskog arhitekte Opstine Budva,
br.UPI-22-332/23-143/16 od 27.12.2023. godine, kojim je usvojen zahtjev Stanisic
Veselina i Stgnisi¢ Senke, iz Budve i izdata saglasnost na idejno rieSenje izgradnje
apartmanskog| objekta, spratnosti: Po+P+5, ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela :
1265,90 m2, sh garazom 1633, 28 m2, indeks izgradenosti 2.70 i indeks zauzetosti 0,46
u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na katastarskim parcelama, br. 2077/1,
na UP 20.6 K.Q.Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Budva Centar — Izmjene
i dopune , ( . $luzbeni list Crne Gore , - opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), izradenom
od strane . LOS , D.0.0.Budva, potpisano elektronskim potpisom projektanta
31.10.2023. gpdine u 11:46:45 u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekta i osnoynih urbanisti¢kih parametara, na osnovu &lana 88. st. 5. a u vezi ¢l. 87. st.
4 tag 1. al. 1)i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore "br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &l. 46.st.1. i ¢I. 126.st.4. Zakona
o upravnom pastupku (“Sluzbeni list Crne Gore" br, 56/14, 20/15,40/16 1 37/17). donosi

RJESENJE
1. Odbija $e Zalba “TEA S . D.0.0.Budva, izjavijena na rjeSenje Sluzbe Glavnog

Gradskog arhitekte Opstine Budva, br.UPI-22-332/23-143/16 od 27.12.2023.
godine.

2. DAJE SE SAGLASNOST STANISIC VESELINU | STANISIC SENKI, iz Budve, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
"KALOS" D.0.O. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
15.04.2024. godine u 14:31:13 +02'00', za izgradnju turisticko aparimanskog bloka
na UP20.6, koju cCini katastarska parcela broj 2077/1 K.O. Budva, u zahvatu
Detaljndg urbanisti¢kog plana “Budva-centar - izmjene i dopune” ("Sluzbeni list CG
—opstingki propisi”, br. 25/11), Opstina Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske
povr§ing nadzemnih etaza 1.26590m? (planom zadato 1.268,80m?); ukupni
indeks iggradenosti 2.7 (Planom zadato 2.7); povrsine pod objektom 216,35 m?
(planom zadato 281,45m?); indeks zauzetosti 0.46 (Planom zadato 0.6). spratnosti
objekta [Su+P+5 (Planom preporuéena spratnost: P+4) - u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim




parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost cdnosno visina
objekta|i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Ozalbenim riegenjem, br. br.UPI-22-332/23-143/16 od 27.12.2023. godine, usvojen je
zahtjev StaniSi Veselina i StanisSi¢ Senke, iz Budve i izdata saglasnost na idejno rjeSenje
izgradnje apartmanskog objekta, spratnosti: Po+P+5, ukupne bruto povrSine smjestajnog
dijela : 1265,90 m2, sa garazom 1633, 28 m2, indeks izgradenosti 2.70 | indeks zauzetosti
0,46 u okviru gadatih gradevinskih linija, projektovanog na katastarskim parcelama, br.
2077/1, na UA 20.6 K.O.Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana . Budva Centar
— lzmjene i dopune , ( , Sluzbeni list Crne Gore , - opétinski propisi, br, 32/08 | 25/11),
strane KALOS . D 0 0 Budva, potpisano elektronskim potpisom

rieSenja, zalitelj je izjavio Zzalbu ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenje drzavnih smjernlca u oblasti arhitekture, zbog povreda pravila upravnog
postupka. iz ¢l 14, 16,69, 111 i 112. Zakona o upravnom postupku. Ovo iz razloga, Sto,
kako smatraju| prvostepeni organ je postupio suprotno odredbama ¢lana 14. Zakona o
uprqvvnom postupku, buduéi da stranka ima pravo da ucestvuje u upravnom postupku
radi utvrdivanja €injenica i okolnosti koje su od znacaja za dono&enje rieSenja kao i da se
izjasni na rez|ltate ispitnog postupka i bude obavjestena o toku ispitnog postupka i da
ista uéini vjerojatnim svojn pravni interes, $to u predmetnoj stvari nije ucinjeno jer nijesu
obavijesteni o foku upravnog postupka kao i o pitanjima koja se ti¢u tog postupka, niti su

se izjasnili n
nepostupanju

Zbog naveder
rasprava i oza

Ministarstve g
sprovodenje df
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Naime, ¢lanon
objekata (,Slul
utvrdena su oy
idejno rjesen;

rezultate ispitnog postupka, a oZalbeno rjeSenje ne sadrzi razloge o
ha navedeni nacin u skladu sa zakonom.

ih zakonskih propusta, predlazu da se po potrebi odrZi usmena javna
beno riesenje ponisti kao nezakonito.

rostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat za
Zzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrilo je Zalbu i spise predmeta
dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

87 stav 4. tac.1.al.1 1 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
beni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
lascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da; 1) daje saglasnost na
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka

u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav

2 tacka 3 i
izgradenosti,
gradevinskoj
privremenog
ovog zakona, §

tav 3 ovog zakona; 1 osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
deks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
niji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
jekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje




projektni zadajak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
8) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87 stav 4 tadkg 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vi§e. Hote), odnosno turistiko naselje sa éetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
se povjeriti jedjnici lokalne samouprave.

Clanom 88. st| 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da po
zalbi na rjeSenjje glavnog gradskog arhitekte, odlucuje Ministarstvo.

Naime, razmatraju¢i predmetnu zalbu sa spisima predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat
za sprovodenjg drzavnih smjernica u oblasti arhitektura je s pozivom na ¢l. 126.stav 4
Zakona o uprgvnom postupku, utvrdio da je prvostepeni postupak pravilno sproveden |
da je rieSenje |pravilno i na zakonu zasnovano a Zalba imenovanog privrednog drustva
neosnovana.

u sa &lanom 14, 111i112.Zakona o upravnom postupku, ovo ministarstvo,
provodenje drZavnih smernica u oblasti arhitekture, odrzalo je usmenu
isnici o usmenoj raspravi, br.UPIl 05-042/24-146/4 od 19.03. 2024, godine
24-146/5 od 19.03. 2024. godine, gdje su uzete izjave Zalitelja zastupanog
ta Polovi¢ Tamare i stranaka u postupku: Stanisic Senka i Veselin, iz

Naime, u skla
Direktorat za

111 stav 1. Zakona o upravnom postupku, u kojem je utvrdeno da prije
nja je javnopravni organ duZan, osim u slu¢ajevima iz ¢lana 113. ovog
ijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat
za sdprovodenje drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture je aktom, br. UPII 05-042/24-
146/5 od 10.04.2024. godine obavijestio Stanisi¢ Veselina i Stanku, kao i Zalitelja . TEA
S, D.O.0O.Budya o rezultatima ispitnog postupka u predmetnoj stvari - Dostavnice: UPII
05-042/24-146/5 od 11.04.2024. godine sa pecatom Poste od 12.04.2024. godine za
Stanisi¢ Veselipa i Stanku i od 17.04.2024. godine za, TEA S, D.0.0.Budva, sa pe¢atom
Poste od 17.04.2024. godine. U nalozenom roku nije dostavijeno izjasnjenje od strane
Zalitelja radi éeéga je ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhitekture postupilo u smislu ¢lana 112. stav 3. Zakona o upravnom postupku u
kojem je utvrieno da ako stranka se ne izjasni o rezultatima ispitnog postupka,
javnopravni ofgan c¢e donijeti rieSenje bez izjasnjenja stranke, nastavilo upravne
aktivnosti u smislu sagledavanja dostavljene dopunjene tehnicke dokumentacije sa
dokazima.

U citiranom aKtu Ministarstva, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture, utyrdeno je , izmedu ostalog da se etaZa u kojoj je planirano garaziranje ne
moze definisat| kao podrum vec kao suteren uzimajuci u obzir da je u potpunosti otvorena




sa Jedna strage (pristupne), te je isto neophodno korigovati da nacin da se etaza za
garaziranje definise u pro;ektu u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, Kriterij ij

jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sl. list CG", opatinski propisi broj 24/10, 33/14).

Naime,uvidom{ u grafiéki i tekstualni dio dostavlienog dopunjenog Idejnog rieSenja
rieSenje arhitéktonskog projekta, projektovanog od strane "KALOS'D.0.O. Budva,
ovjereno elektfonskim potpisom projektanta dana 15.04.2024. godine u 14:31:13 +02'00',
za izgradnju tristicko apartmanskog bloka na UP20.6, koju &ini katastarska parcela broj
2077/1 KO Bydva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Budva-centar - izmjene i
dopune” ('Slyzbeni list CG — opstinski propisi’, br. 25/11), Opstina Budva, ovo
ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je dao
Struéno misljenje u kojem je utvrdeno sledece:

Dopunjenim idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja turisticko apartmanskog bloka,
ukupne bruto |razvijene gradevinske povrine nadzemnih etaZa 1.26590m? (Planom
zadato 1.268,80m?); ukupni indeks izgradenosti 2.7 (Planom zadato 2.7); povrSine pod
objektom 216,85 m? (Planom zadato 281,45m?); indeks zauzetosti 0.46 (Planom zadato
0.8), spratnostj objekta: Su+P+5 (planom preporu¢eno: P+4). Objekat je propisno udaljen
od ivice parcgle shodno smjermicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku ligiju,

Shodno navddenom a uvidom dopunjeno idejno rjesenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i sa osnoynim urbanistickim parametrima.

Planirana osnpvna namjena prostora je viSeporoditno stanovanje, a kao dopunska
namjena prostpra predvidaju se: stanovanje u funkciji turizma i viS§eporodicno stanovanje
sa komercijalnjm sadrZajima. Osim toga, moguce je planirati | apartane za iznajmljivanje,
kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalne komplekse — elitno stanovanje, kuce za
izdavanje. Uvigom u dopunjeno idejno riesenje, konstatuje se da je planirana gradnja
Turistitko-apaftmanskog bloka, $to je, shodno gore navedenom, u skladu sa planskim
dokumentom,

U poglaviju 1D, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje Urbanisticko-tehnickih uslova i
planskim dokymentom, propisano je da arhitekturom objekata treba teziti stvaranju
savremenog afthitektonskog | likovnog izraza karakteristitnog za urbani gradski prostor

primjena gradavinskog kamena za oblaganje fasada. zidanje prizemnih djelova objekata,
podzida, stepehiéta, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena ocekuje se i prilikom urednja slobodnih povrsina na parceli.




Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, konstatuje se sliedece: Fasada je ambijentalno
uklopliena, sa|detaljima tradicionalne arhitekture, obloZena lokalnim kamenom u duhu
urbane meditefanske tradicije. Prizemni dio gdje su smjesteni lokali i ulaz u apartmanski
dio objekta oBjlozen je lomljenim kamenom iz lokalnih majdana u sivoj boji priblizno
definisanoj po| RAL 7038. Pojedini djelovi fasade od | do IV sprata predvideni su za
oblaganje takqdje lokalnim, éetkanim kamenom sa priblizno definisanom nijansom boje
po RAL karti roj 1013. Dio fasade je obloZzen Demit-sistemom sa zavrSnom obradom
fasadnom bojgm u nijansama bijele boje RAL 9010 i 9006. Akcentovani djelovi fasade u
zoni terasa prgdvideni su kao viseslojna fasada sa fundermax plotama u boji drveta RAL

karti brojem 7
grafitno crnom
terasama se

oblozene su ¢
pristupa garaz
imaju asfalt. P

nim slojem. Sembrane oko prozora i vrata predvidene su za obradu
nom u dvije nijanse RAL 1013 i RAL 7036 onako kako je to definisano

minijuma, sa zavr§nom obradom u platinasto sivoj boji definisanoj po RAL
036. Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvoZdja, bojene
bojom RAL 8011 sa vieslojnim transaparentnim staklom. Podovi na svim
poplotane kamenim ploéama. Povrine za komunikaciju oko objekta
loéama od prirodog kamena sive boje RAL 7036. Dio partera kojim se
ma, kao i parking mjesta vezana za pristupnu rampu kao zavrsnu obradu

stale slobodne povrsine na parceli su predvidene za kultivisano parterno

zelenilo sa zbynastim zasadima i niskim rastinjem.

Shodno svemu navedenom, idejno rje$enje je usaglaseno sa smjernicama za

oblikovanje i

aterijalizaciju.

Saglasno utvrdenom &injeniénom stanju, utvrdeno je da ozalbeni navodi Zalitelja koji se
tiéu namjene objekta, visine nadzitka iznad poslednje etaZe kao | nesprovodenja ispitnog

postupka, sa

Uvidom u List

vedenih odluénih razloga ne stoje.

nepokretnosti 872-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podrucna

jedinica Budvgd od 29.04.2024. godine, utvrdeno je parvo sukori§¢enja na katastarskoj

parceli br. 207
st.1 i 3 tacka
propisano da

7/1 K.O.Budva, ¢ime je utvrdena legitimacija investitora shodno ¢lanu 91.
6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije

propisane zak
odnosno drug

pnom, a koju €ini, izmedu ostalog. i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
m pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,

odluku o utvrdiyanju javnog interesa il dokaz o pravu svojine na objektu, ecdnosno drugom
pravu na gradgnje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Sa izlozenih
Zakona o pla
riesenja.

loga, s pozivom na ¢l. 126. stav 4, a u vezi ¢lana 87. stav4.tac.1.al.1.i 2.
iranju prostora i izgradnji objekata, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.




UPUTSTVO @ PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja, moZe se izjaviti tuZba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Pavncevs Natasa, dipl.pravnik
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