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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6162/3
Podgonca, 28.08.2025. godine

Ministarstvo prostomeg planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, Direktoral Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona 0 zgradnji objekata (.Slu2beni list
Cme Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore® broj,
568/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca _La Perla Hospitality” d.0 0. Tival
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projeklovano od ,Gokien Project”
d.o.0. Podgorica, za izgradnju turistitkog naselja i stambenih vila. na katastarskim parcelama 3408,
941/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 34073, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 3411, 338/4,
338/9 i 339/4 KO Milovici, koje odgovaraju urbanistiékim parcelama UP 9-29, UP 9-28, dio UP 8-26,
UP 8-27, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-18u zahvatu DUP-a _Duraseviéi’ ("Sluzbeni list Crne Gore” -

op.br. 21/18) Opétina Tivat, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva La Peria Hospitality” d.0.0. Tivat, na dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Golden Project” d.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 20.05.2025. godine u 13:47:44 + 02' 00", za
izgradnju turistiCkog naselja i stambenih vila, na katastarskim parcelama 340/8, 341/4, 339/8, 340/5,
338/1, 338/2, 339/1, 33977, 240/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1. 344/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO
Miloviéi, koje odgovaraju urbanistitkim parcelama UP 8-29. UP 9-28, dio UP 9-26, UP 8-27, UP 9-
30, UP 10-19 i UP 10-18u zahvatu DUP-a ,Duradeviti® (“Sluzbeni list Crme Gore" - op.br. 21/18)
Op#étina Tivat, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 8.208,47m? (planom zadato
8 395,16m?), indeksa izgradenosti za UP9-29 - 0.58, UP9-28 - 0.67, dio UPe-26 - 0.70, UPS-27 -
0.67. UP9-30 - 0.67, UP10-19 - 0.39. UP10-18 - 0.70 (planom zadato za UP9-29 - 0.80, UPS-28 -
0.70, dio UP9-26 - 0.70, UP8-27 - 0.70. UP8-30 - 0.70, UP10-19 - 0.40, UP10-18 - 0.70). povréine
pod objektom 3.268,84m? (planom zadalo 3,204 63m?); indeksa zauzetosti uPe-29 - 0.30, UPS-28
- 0.35, dio UP9-26 - 0.24, UP9-27 - 0.35, UP8-30 - 0,35, UP10-19 - 0.21. UP10-18 - 0.25 (planom
sadato za UP9-29 - 0.30, UP8-28 - 0.35, dio UP8-26 - 0.25, UPS-27 - 0.35, UP9-30 - 0.35, UP10-
19-0.22, UP10-18-0.25); spratnosti na UP8-29 - Po+P+1, UP9-28 - Po+P+1, dio UP9-26 - Po+P+2
| S+P. UP8-27 - Po+P+1, UP9-30 - Po+P+1, UP10-19 - Po*P+2, UP10-18 - Po+P+2 (planom
zadato za UP8-29 - Po+P+1+Pk, UPE-28 - Po+P+1, dio UP9-26 - Po+P+2, UP9-27 - Po+P+1, UP9-
30 - Po+P+1, UP10-19 - Po+P+2, UP10-18 - Po+P+2) - u pogledu usaglasenosti sa smemicama
za oblikovanje | materjalzaciju | esnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objexta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6162/1 od 12.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se _La Perla Hospdtality” d.0.0. Tivat za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od .Golden Project” d.0.0. Podgorica, za
izgradnju tunstickog naselja i stambenih vila, na katastarskim parcelama 340/8, 341/4, 339/8, 340/5,
338/1, 338/2, 339/1, 33977, 340/3, 340/4, 341/3, 33972, 340/1, 341/1, 338/4, 338/8 | 339/4 KO
Milovidi, koje odgovaraju urbanistiékim parcelama UP g-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 8-



30, UP 10-19 | UP 10-18u zahvatu DUP-a ,Buraseviéi ("Siuzbeni st Crne Gore” - op.br. 21/18)
Opétina Tivat.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj
19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog dr2avnog arhtekte a naroéto da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalidta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehmickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materializaciie: osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linjji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta). 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koj
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalizacyu | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je definicya
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numendke i grafitke dokumentacye kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | nacin gradenja objekta a stavom 2. istog tiana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniéke dokumentacie &ini,
izmedu ostalog i idejno resenje, $to u skiadu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rje$enja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnitkim uslovima,
ovim zakonom, posebmim propisima i pravilima struke,

Ctanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija 2a izgradnju objekta, a naroéto: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacie i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacia
objekta; uslovi i rjesenja prikljutenja objekta na saobradajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i

uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
sfjedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke uslove; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za
zgradnju objekta u zasticeno; digitainoy formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjedenja. a ovo sa sljedeéh razloga:

Uvidom u dopunjeno idejnog rjedenja arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Golden Project’ d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 20.05.2025.
godine u 13.47.44 + 02 00, za izgradnju turistitkog naselja i stambenih vila, na katastarskim
parcelama 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 338/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 240/1,
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovidi, keje odgovaraju urbanistickim parcelama UP 9-28, UP 8-
28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18u zahvatu DUP-a ,Duraseviéi” (*Sluzbeni
list Crne Gore” - op.br. 21/18) Opétina Tivat, konstatovano je da je idejnim rjedenjem predvidena
izgradnja turistitkog naselja i stambenih vila, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekia
8.208,47m? (planom zadato B.395,16m?), indeksa izgradenosti za UP9-29 - 0.58, UP9-28 - 0.67, dio
UP8-26 - 0.70, UP9-27 - 0.67, UPS-30 - 0.67, UP10-19 - 0.39, UP10-18 - 0.70 (planom zadato za
UP9-29 - 0.80, UP9-28 - 0.70, dio UP9-26 - 0.70. UP9-27 - 0.70, UP9-30 - 0.70, UP10-19 - 0.40,
UP10-18 - 0.70), povrsine pod objektom 3.268.84m° (planom zadato 3.294.63m?), indeksa
zauzetosti UP9-29 - 0.30, UP9-28 - 0.35, dio UP9-26 - 0.24, UPS-27 - 0.35, UPS-30 - 0.35, UP10-
19-0.21, UP10-18 - 0.25 (planom zadato za UP9-29 - 0.30, UP9-28 - 0.35, dio UP9-26 - 0.25, UP9-
27 - 0.35, UP9-30 - 0.35, UP10-19 - 0.22, UP10-18 - 0.25), spratnosti na UPS-29 - Po+P+1, UPg-
28 - Po+P+1, dio UP9-26 - Po+P+2iS+P, UP8-27 - Po+P+1, UP9-30- Po+P+1, UP10-19- Po+P+2,



UP10-18 - Po+P+2 (planom zadato za UP8-20 - Po+P+1+Pk, UP9-28 - Po+P+1, dio UP9-26 -
Po+P+2, UP9-27 - Po+P+1, UPS-30 - Po+P+1, UP10-19 - Po+P+2, UP10-18 - Po+P+2).

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim urbanistitkim parametnma.

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni ambijent podrudja, |
weba biti uskladeno sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta. Treba te2iti da se primpena
wadicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih, ve¢ je neophodno njihovim pa2ijivim
transponovanjem, uz primjenu savremenin matenjala i Gkovnih izraza, doprinijet formiranju
kvaltetnih ambijenata. Prirodna svojstva zemjj$ta ne treba drastiéno mijenjati. Zabranjena je
izmijena konfiguracije zemlji§ta stvaranjem prevelikin usjeka, nasipa i sl. Te2iti raspodjell etlaza
odnosno prilagedavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem eta2a. Za sve objekte je obavezno
koriééenje autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane plo¢e) na minimum 30% povriine fasade.
Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni, sloZenih nagiba do 30°, a kosi krov mora biti pokrniven
crijepom: kanalica ili mediteran crijep. Moguce je raditi i ravan krov.

Uvidom u dostavijeno idejno riesenje utvrdeno je da je na predmetno) lokaciji projektovano
10 smjestajnih objekata (vila) u funkciji tunistitkog nasela, jedan usluZni objekat i 5 zasebnih vila
namijenjenih stanovanju male gustine. Prilikom projektovanja vodeno je ratuna o konfiguracii
terena, lako da je svakom objextu obezbijedena vizura ka moru. Svi objekti su planirani kao
slobodnostojedi | pozicionirani su kaskadno, uz obezbijedenu privatnosti izmedu susjednih cbiekata
U okviru lokacije planirane su inteme saobracajnice, a mirujuéi saobracaj je rijesen kroz Cetin
podzemne garaZe, ¢ime je maksimaino povecana ozelenjenost | uklopljenost u prirodni ambyjent.
Promenade izmedu objekata planirane su za nesmetano kretanje pjesaka. Objekti su planirani fazno
pri éemu | faza obuhvata terenske radove i izgradnju sacbracajnice, | faza izgradnju 2 stambena
objekta na parcelama UP9-29 i 8-28, 4 vile u funkciiji turistitkog nasefja i uslu2ni objekat na parcell
UP9-26, a |ll faza izgradnju 2 stambena objekta na parcelama UPS-27 1 9-30, izgradnju 1 stambenog
objekta na parceli UP10-19, i izgradnju 6 vila u funkciji turistiékog naselja na parceli UP10-18.

Arhitektonska koncepcia vila je zasnovana na slobodnostojedim kubitnim volumenma koji se
kaskadno uklapaju u konfiguraciju terena, uz ravne ozelenjene krovove tretirane kao ,peta fasada™
Predvideno je koritenje autohtonog, runo obradenog kamena u kombinaciji sa drvenim
elementima, dok su otvori projektovani kao Siroke staklene povrsine radi maksimaline osvijetljenosti
i vizuelne povezanosti sa ambientom. Spoljadnje uredenje planirano je kroz kaskadne kamene
podzide i poploéavanje pjesackih zona prirodnim kamenom, &ime je postignut kontinuitet materijala
i skladna integracija u pejzaZni kontekst

Pejza2zno oblikovanje je planirano kao integralni dio arhitektonske koncepcie, kroz kaskadno
modelovanje terena, podzide i terase obloZene lokalnim kamenom te ozelenjavanje autohtonim
mediteranskim rastinjem. Predvideni su zeleni krovovi, vegetacijske terase i pergoiske strukture sa
puzavicama, &me je postignut sklad arhitekiure i pejzaza. Poseban akcenat dat je ekolosko
odrzivosti kroz upotrebu solamnih panela, pasivnih sistema ventlacie | ozelenjavanje swih nivoa

kompleksa.

Shodno svemu navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smemicama za oblikxovanje |
materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnosti podnesiocu zahyeva .La Perla Hospitalty® d.o.0. Tivat, na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Golden Project” d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 20.05.2025. godine u 13:47.44 + 02' 00", 2a
izgradnju turistiékog naselja i stambenih vila, na katastarskim parcelama 340/6, 341/4, 339/8, 340/5,
338/1. 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 338/2, 340/1, 34111, 338/4, 338/9 i 339/4 KO
Miloviéi, koje cdgovaraju urbanisiCkim parcelama UP 98-28, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 8-
30. UP 10-18 i UP 10-18u zahvatu DUP-a ,Durasevici™ ("Slubeni list Crne Gore® - op.br. 21/18)



Opétina Tivat, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko tehnidkim uslovima u dijelu oblikovan;a |
materijalizacije, i sa osnovnim urbanistiCkin parametanma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekla, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno zlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeéeno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog pryema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢
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