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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-68099/23

Podgorica, 17.12.2025.godine

Ministarstvo prostormnog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, riesavajuci po zahtjevu
Kolar Karalja iz Risna, za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju objekata br.1 i
br.2, namjene boutique hotel 4°, na lokaciji kp 250 KO Risan I, dio UP 39, zona .C", Drzavna
studija lokacije za lokalitet .Sektor 10 Spila — Risan — Rt Banja, OpStina Kotor, na osnovu
&l. 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl list CG" br.056/14, 020/15, 040/16 1037/17) a
u vezi él. 32 i 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 019/25 i 92/25), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Kolar Karolja iz Risna, za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju
objekata br.1 i br.2, namjene boutique hotel 4°, na lokaciji kp 250 KO Risan Il, dio UP 39,
zona .C*, Drzavna studija lokacije za lokalitet ,Sektor 10° Spila - Risan — Rt Banja, OpStina
Kotor.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 06-333/25-6099/1 od 27.10.2025.godine i dopunom broj UPI 06-333/25-
6099/3 od 18.11.2025.godine, Kolar Karolj iz Risna se obratio Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine zahtjevom za izdavanje gradevinske dozvole
rekonstrukciju objekata br.1 i br.2, namjene boutique hotel 4* na lokaciji kp 250 KO Risan Il
opétina Kotor, dio UP 39, zona .C”, DSL za lokalitet .Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribavljena slijedeca

dokumentacija:

_ Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnike dokumentacije za rekonstrukciju objekata
br.1 i br.2, namjene hotel (T1), na dijelu urbanisticke parcele UP 39 (zona C), koji €ini
kat.parc. 250 KO Risan |l, u obuhvatu DSL ,Sektor 10* Spila — Risan - Rt Banja (.Sl.list
CG", br.057/18), izdali od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje Opstine Kotor, broj: 03-333/21-14783 od 25.02.2022.godine,

—Glavni projekat boutique hotel 4*, na lokaciji Op3tina Kotor DSL ,Sektor 10° Spila — Risan
— Rt Banja, zona ,C*, dio UP 39, KO Risan Il, kp 250, uraden od strane vodecéeg projektanta
Tonija Dendera, dipl.inz.arh. i privrednih drustava: All-Ing* DOO Kotor, ,Studio MLV* DOO
Podgorica, .Team Pro* DOO Podgorica, ,AVM Archicects® DOO Podgorica i .,Paming® DOO
Podgorica,

-1zvjestaj o reviziji Glavnog projekta rekonstrukcije objekata br.1 i br.2, namjene hotel (T1),
na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 39, kat.parc. 250 KO Risan I, Kotor, DSL ,Sektor 10°
Spila — Risan — Rt Banja, uraden od stane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom
tehnicke dokumentacije dr. Kosare Kujundzi¢, dipl.inZ.arh. i privrednog drustva A Team®
DOO Kotor, ovjeren elektronskim potpisom dana 16.10.2025.godine u 19:27:04 + 02'00',

—Rjesenje kojim se Kolar Karalju iz Risna daje saglasnost na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, izdato od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine — Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj:
09-332/23-10162/5 od 02.04.2024.godine,;
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-Idejno rjeSenje boutique hotel 4*, Opétina Kotor, DSL ,Sektor 10* Spila - Risan — Rt Banja,
zona C. dio UP 39, KO Risan II, kp 250, uraden od strane privrednog drustava Archiline”
DOO Kotor, ovjeren elektronskim potpisom dana 07.03.2024.godine u 10:37:13+01'00";

—List nepokretnosti 94 — prepis, za kp broj 250 KO Risan I, izdat od strane Uprave za
nekretnine — PJ Kotor, broj: 106-919-13754/2025 od 04.12.2025.godine;

—Kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine - PJ Kotor, broj: 106-917-25-Dj-2360
od 04.12.2025.godine;

—Misljenje Ministarstva turizma broj: 01-333/25-1344/2 od 01.12.2025.godine;

—Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobraéaj Op$tine Kotor,
UP/I Br: 16-341/25-3962/2 od 01.12.2025.godine;

- Akt Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost, broj: 0403-7047/3 od
03.12.2025.godine;

Akt .Vodovod i kanalizacija Kotor* DOO Kotor, broj: 4582 od 09.12.2025.godine;

- Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine, broj: 03-D-3671/2 od 09.12.2025.godine;

~Polisa broj: 6-51758 od 05.05.2025.godine, izdata od strane .Uniga nezivotno osiguranje”
AD Podgorica za osiguranika ,All-Ing® DOO Kotor;

_Polisa - raéun POL-0028090 od 22.01.2025.godine, izdata od strane ,Sava osiguranje” AD
Podgorica za osiguranika ,A Team® DOO Kotor.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjevimenovanog investitora sa dostavljenom i pribavljenom dokumentacijom i naslo da e
isti neosnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbama &lana 32 stav 2 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG” br. 019/25)
propisano je da Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opSteg
interesa; zgrade bruto gradevinske povriine 3000 m2 i vise i za hotele odnosno turisticko
naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje
jeSenjem.

lanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodiénu
stambenu zgradu, izdaje na osnovu sljedede dokumentacije: glavnog projekla, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom:; izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu
sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog
arhitekte iz &lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu
na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o
utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista
upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), il
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukgciji
objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza plaé¢anja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primorja; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima i
dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Postupajuéi po pomenutom zahtjevu, ovo ministarstvo se, shodno ¢lanu 34 stav 6 i stav 1
tacka 6 i stav 3 Zakona o izgradnji objekata ("SI. list CG" br. 19/25 i 92/25), obratilo, pored
ostalih, Ministarstvu turizma radi pribavljanja saglasnosti na glavni projekat za boutique hotel
sa 4* i Sekretarijatu za razvoj preduzetniStva komunaline poslove i saobracéaj OpStina Kotor
radi pribavljanja saobraéajne saglasnosti na glavni projekat.

Kao odgovor, Ministarstvo turizma je izdalo MiSljenje broj: 01-333/25-1344/2 od
01.12.2025.godine, u kome navodi da predmetni objekat ne ispunjava minimalno-tehnitke



3

uslove da bi se klasifikovao kao ugostiteljski objekat vrste boutique hotel. Navode da
predmetni objekat ne posjeduje kuhinju i restoran $to je obavezan sadrZaj u ovom tipu
ugostiteljskih objekata, Ukazuju da javni toaleti (muski i Zenski) moraju biti organizovani na
nadin da kabina bude fiz&ki odvojena od predprostora u okviru istog. Navode da je
neophodno obezbjediti i bar u okviru hola hotela. Navode, takode, da je nejasno na koji nadin
se pristupa hotelu, da nedostaje obezbjedeno parking mjesto za osobe sa invaliditetom kao
i natkriveni glavni ulaz, §to je obavezan standard za zahtjevanu kategoriju.

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj Opstina Kotor u svom
odgovoru br: 16-341/25-3962/2 od 01.12.2025.godine, navodi da je, da bi se izdala
saobracajna saglasnost, potrebno da im se dostavi glavni revidovani projekat saobratajne
signalizacije i opreme potpisan i revidovan od strane ovlascéenih lica.

Kolar Karolj iz Risna je aktom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, broj UPI 08-333/25-6099/17 od 04.12.2025.godine, obavjesten o gore navedenim
rezultati ispitnog postupka za izdavanje predmete gradevinske dozvole kao i da, na osnovu
odredbi Zakona o upravnom postupku (“Sllist CG”" br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17),
njegov zahtjev za izdavanje predmetne gradevinske dozvole treba da bude odbijen. Isti je
takode pozvan da u roku od pet dana, dostavi izjadnjenje u pisanom obliku, u suprotnom e
zahtjev biti odbijen.

Investitor je dana 16.12.2025.godine dostavio, ovom ministarstvu, Izjadnjenje o rezultatima
postupka u kome obavjeStava da su projektanti uvazili primjedbe i pristupili izmjenama
projekta u skladu sa istim i moli da mu se da razuman rok za dostavljanje korigovane
dokumentacije jer projektanti nisu u moguénosti da korekcije tog obima izvrée u datom roku,
jer iste treba da izvrSe gotovo sve faze projekla.

Kako podnosilac zahtjeva u datom roku nije dostavio tehnicku dokumentaciju korigovanu u
skladu sa primjedbama Ministarstva turizma i Sekrelarijata za razvoj preduzetniStva
komunalne poslove i saobra¢aj OpStina Kotor, a kako su, nakon upucivanja poziva za
izjanjenje o rezultatima postupka, u Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, stigla i negativna misljenja: Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost, ,Vodovod i kanalizacija Kotor" DOO Kotor i Agencije za zaStitu Zivotne sredine, to
je, na osnovu odredbi &lana 18 stav 1 ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG”
br.056/14. 020/15, 040/16 i 037/17), odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u
roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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