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Aktom | broj: 09-332/22-8963/1 od 10.11.2023.godine, , Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratili su se Zoran Stana,
Jovanovic¢ Ivan i Capital Hill doo Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno
idejno riesen arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Linear" Doo Podgorica
ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2024. godine u 08:05:00 + 01'00' za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na lokaciji koju &ini kat.parcela br 503 KO Sutvara,
u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi” br. 95/20), Opétina Kotor,

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 i 4/23), utvrdena su
oviasenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa. smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje




saglasnost |na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
i i projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanistieki projekat. 5) daje saglasnost na Program
privremenih| objekata u dijeiu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona

Clangm 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora | Izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrGena su
oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektons projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usagla$enosti sa smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 taéka 2 |
stav 3 ovog zakona | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradavinskoj liniji).

avajuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedece nedostatke idejnog riesenja;

u dostavijenu dokumentaciju idejnog rieSenja- Rjesenje o saglasnosti br
UPI-0105-33/22-2703-4 od 02 02.2023.godine izdatog od strane Sluzbe Glavnog gradskog
arhitekte Opétine Kotor, utvrdeno je da J& na predmetnoj lokaciji u toku izgradnja objekta
nakon prijave gradnje. Clanom 98 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
utvrdeno je, [da nakon podnesene prijave gradenja, revidovani glavni projekat se moze
mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovim. kao
i da je investitor duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno gradskog
arhitekte na novo idejno riesenje. S tim u vezi, neophono je dostaviti prijavu gradenja.

Shodno konzervatorskim uslovim UP/1-05-490/2021/3 od 09 jula.2021.godine, za
predmetni parostor odredene su Mjere /-Autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom orginalnom parcelacijom, kojima je izmeducstalog propisano da novu gradnju
treba planirali po uzoru na tradicionalnu arhitektury i to prvenstvenc u pogledu odabira
poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika, materijala zasnovanih na
sprovedenoni prougavanju iz stave 1 akta iz konzervatorskih uslova. Nadalje, navodi se da
Je potrebno predvidjeti postavljanje vise objekata trdicionalnih gabarita, umjesto
jednog obj ¢iji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu
matricu ruralnih cjelina Grblja. S tim u vezi, neophodno je objekat projektovati u skiadu
sa citiranim konzervatorskim uslovima.

Nadalje, prillikom oblikovanja objekta treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije
i forme. KroZ urbanistitku postavku je potrebno definisati volumen | formu objekta, a
naknadno kraz dalju razradu definisati namjenu i fasadu objekta, a $to se posebno
odnosi na juznu fasadu, koja je u odnosu na ostatak objekta ostala nerazradena,
¢ime se narusava cjelokupni volumen i ugrozava vizuelno jedinstvo i estetska
vrijednost projekta.

S obzirom da se radi o objektu gdje se predvida namjena poslovanje i stanovanje,
te da je predloZeno rie$enje u smislu volumetrije nedovoljno tretirano u odnosu na razlicite
funkcije u okvfru objekta, potrebno je oblikovanje uskladiti sa namjenom i sadrzajem,
tako da svaka namjena u okviru objekta ima prepoznatljivost i arhitektonski izraz
adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
projektnog rjesenja, a sve u skladu sa ambijentom lokacije.



Voditl se smjernicama iz Plana u pogledu odabira boja fasade, gdje se preporuéuju
1, 9002, 9003, 9016, 9018, 1013, 7032, 7035, 7047, kao i upotreba kamena
u svijetlim monokromatskim tonalitetima.

u predmetno idejno riesenje konstatuje se da visina prizemlja objekta
namjenjenag poslovanju nije u skladu sa smjernicama iz plana imajuci u vidu da je
planom odrédeno da najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu
gornjin kota uetaznih konstrukcija, za posiovne i hotelske javne etaZe iznosi 4 50 m, a
predmetnim jidejnim rje$enjem ona iznosi 5.0 m.

U tehnickoj dokumentaciji idejnog rje$enja nije moguée obuhvatati, parterno
rieSavati, kao ni tretirati zelenilom, podzidama i sli¢no katastarske parcele koje nisu u
viasnistvu Podnosioca zahtjeva, odnosno povréine koje ne ine lokaciju za gradenje.

Tehni¢ka dokumentacija idejnog rieSenja je nepotpuna u smislu nedostatka
grafickog priloga Osnova prvog sprata, te je isti neophono priloziti.

iru grafickih priloga idejnog rjesenja, gdje se prikazuje nadin na koji su
projektovane saobracajne povr&ine, potrebno je iste iskotirati (Sirinu prilaza lokaciji kao i
Sifinu interne  saobraéajnice, dimenzije parking mjesta...). Neophodno je preispitati
dimenzije interne saobraéajnice na istonoj strani objekta i radijus krivine iste, kojom se
predvida pristup kamionima predmetnom objektu. u smislu dovoljne Sirine za manervisanje
kamiona,

Takode. u okviru urbanistike parcele potrebno je predvidjeti reprezentativan
pjesacki prilaz objektu, tako da se isti ne ostvaruje preko saobracajnice i parking
mjesta.

Karakteristini presjecilizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (Javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobraéajng, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne | apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Shodnp navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog éinjeni¢nog stanja,
odnosno da $e dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ova javnopravni
organ ¢e dorjijeti rje$enje bez vaseg izjaSnjavanja - ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku,
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