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Broj: 08-332/23-3422/9 Podgorica, 25.07.2023. godine
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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3422/9 od 25.07.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji
koju Cine katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3,
100074 i 1000/5 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor
(Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opétina Kotor. .
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URBANISTIGKO- TEHNIGK] USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME - L )
Direkcija za izdavanje i Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova " prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3422/9 = urbanizma
Podgorica, 25.07.2023. godine

' Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &ana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crrie Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva »KAVARIC
GROUP* D.0.0. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokagiji koju &ine Katastarske
parcele: br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i
1000/5. KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotar

(SluZbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opstina Kotor.

~KAVARIC GROUP“ D.0.0. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: e
Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 100011, 100072, 1'b00_/3,_
1000/4 i 1000/5 KQ Sutvara nalaze se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana.
Opstine Kotor. ’

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 195 — prepis, KO Sutvara od 24.05.2023. godine, evidentirano
je sliedece: - ' _

- katastarska parcela br.998/1, njiva 3. klase, povrgine 1092 m2

- katastarska parcela br.998/2, njiva 3. klase, povr§ine 1644 m2

- katastarska parcela br.998/3, njiva 3. klase, povriine 20 m2

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podrugna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 322 — prepis, KO Sutvara od 24.05.2023. godine, evidentirano
je sljedede:
- katastarska parcela br.999/1, neplodna zemljista, povrSine 22 m2
-__katastarska parcela br.999/2, neplodna zemljidta, povrsine 250 m2




- katastarska parcela br.1000/1, Sume 3. Klase, povrsine 301 m2
- katastarska parcela br.1000/2, $ume 3. kiase, povisine 209 m2
- katastarska parcela br.1000/3, $ume 3. klase, povrsine 1 m2
- katastarska parcela br.1000/4, §ume 3. klase, povriine 321 m2
~ katastarska parcela br.1000/5, $ume 3. klase, povrSine 3 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionaina podrugja, katastarske
parcele 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5°
KO Sutvara nalaze se u.Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona 4),a u
okviru Planske Jedinice Sutvara. '

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rje$enjima po planskim cjelinamairechima
u planu je navedeno sliedede: Co

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine.i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i slobodhih zona;

- Zicara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina: .
- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kac pokretad razvoja i revitalizacije rurainih
zona; ' '

- Sport [ rekreacija;

- Razvoj zdravstva:

- Razvoj drustvenih djelatnosti:

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juzneg
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafi¢kom prilogu broj 07a ,Plan namjene povréina® iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure.

U tekstuainom dijelu plana navedeno je sliedece: :

PovrsSine naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone-u kojima je evidentna postojeéa, odnosno planirana ili veé zapoceta izgradnja
pri detalinom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nadela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prie svega: nadelo racionalnosti |
ekonomiénosti, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, o8uvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrinama naselja moguce je realizovati/graditi
objekie u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosng objekie:
fstanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, skolstva i socijaine zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kuiture, sporta i rekreacije, mjesovite namjene, pejzazno
uredenje nasefja, groblja, vierske objekte infrastrukturne objekte / saobradajna,




telekomunikaciona, elekiroenergetska, hidrotehnidku, kemnalnu, kao i objekie koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne: stanice, trafo stanice ,
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povr$ina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora,
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistitko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim
povrsinama /gradevinskim podrugjimal. '

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a |
Urbanisticko Tehni¢ki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zatitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehnickih uslova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora. R

Pravila _gradenja i urbanisticko - tehni¢ki usfovi (UTU) za namijenu centraine
diefatnosti : _
Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih-je
dozvoliena izgradnja centrainih institucija privrede, uprave i kufture, odnosno
komercijalnih sadrZaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom
funkcijom, poslovno-proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5ha),
poslovnoskladisnih objekata, poslovno-proizvodiio-skiadignih objekata, drugih
objekata na parceli (prateci, pomoéni objekti koji su neophodni za obavljanje
osnovne djelatnosti i to:
administrativho-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekii,
interne stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.) N

Op$ti usiovi za izgradnju j uredenie zona centralnih dielatnosti na podrugiu opétine
Kotor:

-planirati uredenje zone na temelju kriterijuma oCuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaza; :
- planirati komercijalne sadrzaje i centraine institucije privrede, uprave i kulture, koje
poloZajem, veliginom i oblikovanjem po$tuju zatetene prostorne vrijednosti i
obiljeZja; . _

- dozvolieni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavijaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti;

- U tekstualnom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazatelji” sa.
iskazanim urbaisti¢kim parametrima za namjenu centraine djelatnosti u skiadu sa -
prostornim ograniéenjima '




- rastojanje ‘gradevinske linije od regulacione linile za izgradnju proizvodnih i
skiadi&nih objekata min. 6m, a za: izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;.
- minimaina medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m;-
sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. $irine 5,0 m;

- svim urbanistiCkim parcelama treba biti osiguran prikljusak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT). .
Slobodni dio parcele unutar zohe centralnih djelatnosti treba urediti u zastithom r
ukrasnom zelenilu. Procenat ugesca zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti
po smjernicama iz Planskog dokumenta

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3,
1000/4 i 1000/5 KO Sutvara nalaze se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana
Opstine Kotor. .

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene.i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistiékim parametrima za iZgradnju
objekata. _

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zona). “ '
Lokacija za gradnju moze biti:

--dio ili djefovi jedne ili vi$e katastarskih parcela, jedna ili vise katastarskih parcela,

| dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickih parcela, jed na ili vi$e urbanistitkih parcela,

odnosno sve moguce varijante kombinovanja Ravedenih katastarskih ifili
urbanistitkih parcela. ' ;
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vi$e cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veli¢ina parcele o
Urbanisticka parcela mora imati povréinu i oblik koji omogucava izgradnju i
koriscenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna veligina parcele za gradnju u naseljima od.
350m2, a za dvojne objekte B00m2. Van ‘naselja minimalna veliina parcele za
gradnju je 600m2.

1 Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na Javau

povrsinu ifili drugih razioga he moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost”
preduslova), odnosno za potrebe formiranja. povrSina javne namjene; visi se |
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinicer gradevinskog
zemijista; '

Pravila parcelacije i regulacije .
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisti¢ke regulacije.




1) oblik i veligina parcele;

6) horizontaini gabariti;

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom _parcele-su:‘_

2) namjena parcele;
3) regulaciona linjja;
4) gradevinska linija:
5) vertikalni gabarit;

7) uslovi za arhitektonsko. oblikovanje i izgradnju objekata;
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata, -
9) uslovi za prikiju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravinka o nadinu izrade, razmijeri | _bl'iioj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano. je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parceiacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata,
parcelacije. Elaboratem parcelacije utvrduje se lokacija. - jedinica gradevinskog-
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarskih parcela br. 998/1,
998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i1 1000/5 KO Sutvara,
¢ija ukupna povrsina iznosi 3883 m2. .

Lokacija se nalazi u-eodmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za centralne djelathosti CD su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=1553.20 m2

ndeks izgradenosti 1,0.. P=3883,0 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je.za CD 20%!

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘Gradevinska linija :

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrainu od povrina "namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvie regulacione linijje definide profil
saobracajno infrastrukiurndg koridora ifili trase.

Gradevinska linjja je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje | vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je mogude graditi objekatfte, Ginedi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi
jedan ili vie objekata. -

Gradevinska finija koja je orijentisana prema javiioj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. _ _

Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska.
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska iinija (GI 0) predstavija linjju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se nadina regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti
ispod infrastrukturnin objekata koje &ine javne povréine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bodne.i zadnje grad. linije) megu se postavljati-do ivice viasniéke parcele ali
ne smiju naruditi stabilnost susjednih objekata.

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povr§ine definisane planskim parametrima za tretiranu parceiu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finiju, kao ni minimalna-definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izrafunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunaliio infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju.
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slugajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,

iskljutivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim o

dijelovima i prilikomn interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regdlacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit




kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit _

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemije, spratovi i potkrovlje; a podzemne mogu biti
podrum. _
Podrum {Po) je' u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno-suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, ‘servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obragun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena li podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a. . -
Sprat je (1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. '
Potkrovije (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija. ne moze
biti veca od 1.40'm na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju,
Zavréna etaza moze biti i Povugena etaza (Ps), maximaina 80% povrsine etaze
ispod. U tabelama Urbanistigki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znaéi
da se moze koristiti i Ps, o

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra ' C
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta. .
Za spratnost P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije
ili povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ilj prizemije +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0' metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovem maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog Krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe + potkrovlje jli
povuCena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemije +2 etaZe.
Za spratnost P+2+PK. maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do.
-sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. ,

Za spratnost P+2 sa kosim krovom “maksimalna visina objekta je 1 3,5 metara, a

visina do vijenca*15,50 metara.

Mjerenje se vrsi od najnize kote ckoinog ur_‘edenog" i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i

ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.




Visina etaze o

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu. gornjih kota
‘meduetaznih konstrukcija iznosi: :
- Za stambene podzemne etaZe - garade | tehnitke prostorije do 3.0 m:

- za hotelske podzemne etaZze --garaze i tehniCke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etage do 3.5m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavriih vozila, visina prizemrie
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. '

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim éto visina objekta ne moze
biti ve¢a od najveée dozvaljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom
i urbanisticko ~ tehnickim uslovima. "'

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, -
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom:gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etaZama,

Horizontalni gabariti _

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
fjeSeni tako da. se prilikom uredenja gradevinske “parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblaZu kamenom.




Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od .farusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilorn u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade. '

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije.
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvréiti radéi§éavanje i nivelaciju
terena i komunaino opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvr§iti odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnic¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na oshovu detalinih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim
ispitivanjima tla;. ' :

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim esnovama i sa
jasnom seizmitkom koncepcijom; | _ '

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti -objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo.da je rije¢ o-agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikomn dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na. arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razli¢itim namjenama i funkcijama; - :
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da:
doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojorm:
Teprezentativnodcu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajucéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u,
urbanim jezgrima, zbog prisutnog asrozagadenja moZe imati negativne uticaje, a.
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale; _

- ije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajedni¢ki prostor, ili zelenilom; '

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na na&in da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povréinama,_'a kroz izradu 1 reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa havedeni uslovima uplanu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriScenih vrsta za
ozelenjavanje; : i :

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati: _
*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Cme Gore", br. 44/18, 43/19). _
*Pravilnik 0 naginu.obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). .- | | ,
*Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumerita, kriterijumima namjene

povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.




("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazetoj zakonskoj regulativi. _

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. ' '

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike
Na osnovu broja i intenziteta zemljoiresa u iroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne

seizmicnosti ireg regiona, moZe se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u

zoni vrlo intenzivne seizmitke -aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao &to su zone Herceg-Novog,

.....

Budva-Braji¢i, - Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki. zemljotres .dogodit
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofaina;,

razaranja-sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Grnogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan Uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do.danasnjeg dana. -

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata

PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na -osnovu sadrzaja |
"Priviemene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni 1X stepena seizmickog intenziteta. Ova kaita je osnovna prate¢a podlioga

vazecim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima na
teritoriji Crme Gore | izraZava otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa’ u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10° % vierovatnoée
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploataciie objekata).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa ZaKenom o zastiti i spasSavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/08 i 32/11
.. 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu- o zapaljivim tednostima i gasovima_(»Siuzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 | 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere. propisane sljiedeéim

-zakonima i propisima:, ' o

- Zakon o zastiti i spagavanju (,SluZbeni list:CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/111)
Pravilnici: _ _

- Pravilnik o tehniCkim normativima za. hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(»Stuzbeni list SFRJ", br.30/91)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)
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- Pravilnik o-tehnigkim normativima za zagtitu visokih objekata od poZara (_,,Slu?_b'eni |

list SFRJ", br.7/84) , ) | |
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu skladista od poZara i eksplozija
(;Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnkk o izgradnji stanica za shabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladidtenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71), _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i

44/18), pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju. za izgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostory; duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekia potrebno je izraditi Elaborat o

uredenju gradifi§ta u skladu sa aktom nhadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu ) _
Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti ha radu. ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehngloskim projektnim zadatkom. '

Klima i reljef :
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimem, koju karakterisu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim fietima: i izrazenim

lietnjim susnim periodom. Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u

Koteru je veca od -3°C, a manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godignja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna.27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.

Prosje¢an broj fropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42

u toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/1 ) jeu
decembru 12, a pajmanji u julu 1..U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna

oblagnost t>8/10).je u decembru.12,.a najmaniji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih

dana (srednja dnevna oblaénost<2/10) 18, a najmanii u februaru i decembi 1.

Prema srednjoj godi8njoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okofina Kotora je:od 0u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva& na podrugju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godiSnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjetna duina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sffanja sunca je najveéi u julu, prosje&ns 292h, odnosno
prosjeno 10,9h/dnevno. IzraZzeno u relativnim vrijednostima u julu 73% dugine
dana je sunéano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je U decembru od

prosjecno 35% duzine dana, ‘odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna

vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.
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Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi U’
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podruju se javija
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vistar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viaZan vjetar_, duva u toku. hladhijeg dijela
godihe iz pravca jugcistoka. - Od. svih ostalih vietrova, moZe se izdvojit]
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrudje veoma
karakieristi¢an vjetar — maestral koji duva na koprio iz pravca zapad — jugozapad. -

Proratune raditi na iX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje U seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraluna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmietne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha _

Analizom postojeéeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potiée od sacbraéaja. On je. najdinamicniji u ljetnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom
pfopisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u'Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pra¢enje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju |
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema prac¢enja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine. "

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrudju opstine Kotor, Ministarstvo za zatitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokaciiama koje su najvie iziozene
zagadivanju, “Analizirano je zemljite na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
‘zagadenost zemljista u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih sacbraéajnica.

- Planom sui predvidena rje$enja kojim je spredeno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa:

- Planom su predvidena rje$enja kojim je se ogranicava zauzimanje | unigtavanje
plodnih zemlji$ta majdanima kamenai si.; '

- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemfjista na vélikim prostorima,.
a naroCito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda | _

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podrugju Opstine su
dovoljne izda$nosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 goding, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, $to prouzrokuje gubitak velikih koligina

vode u sistemima.
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primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih

‘Tehnidkom 'do'kume:n'ta_cijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu iivotne sredine u

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenifa, postoji prirodni fenomen, poviadenja
izvorista Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje. _ |
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem
periodu, naro€ito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i~ ukuprioj komunainoj infrastrukturi. Prikijugivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritignom ljethjem periodu. :
U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pic¢e, na svim lokalnim
izvoridtima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su i sanitarfne zone, $to e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguéiti lokainom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima
redovho snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke _

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vre se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne: sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih ohjekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice. ' .
Zastita | ocuvanje kvaliteta mora _ ,
Posebno osjetijiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije |
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zasfite | oduvanja
kvaliteta. mora. Imajuci: u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume.
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjesenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrucje i morski akvatorijum i uvode rjeenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
oCuvanju. kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca riedenja u
domenu namjene povtéina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

skladu sa od_redbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CGY br.54/16:1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. .

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2095/2 od 26.05.2023. godine.

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povriina unutar urbanih
podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina

po._odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,.
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oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojecih-zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podrudja |

naselja:

» zelene povrSine namijenjene. javnom kori$¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

¢ zelene ‘povriine ograniéenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova

stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih  povr§ing |

(sportska igraliSta); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i _ o

= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individuainih stambenih
objekata, |s])

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa-
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat

uredenja zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslowma:
zastite, treba sacuvati tradiocionaine kompaktne (koncentrisane, guéée) gradlteljske'

strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povisina rezervise i za
otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zeleruh povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao c;elme 1j. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedece zelene povriine
ograni¢enog korid¢enja:

Kategorija zelenila minimaini procenat ozelenjenosti na nivou
parcale
Zelenilo stambenih objekata i biokova 25 - 30%
Zslenilo individualnih stambenin 40%
objekata
Zelenilo administrativnih-dbjekata 20%
1 Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenile Vierskih objekata 25-30%
Sporisko rekreativine povriine 35-50%

“Zalenilo-objekata prosviete (3kole, vitié) | 30-40% (uz uvaiavanje notmatva
wredenih posebnim propisima)l

Zelenilo objekata zdravstva (doma. 30-40%
-zdraviia 1| drugih zdravsivenit ustanova

Zelenilo za furizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistiCkih naselja 30-40%

Zelenilo oka objekald nautidkog turizma | 10%
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

[ ZASTICENE OKOLINE

Opste mjere

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturiiog pejzaza:

iskonski prirodni pejzaz, sume,. vodotokove, postojecu strukiuru naselja i ruralnih -

cjelina i mrezu-puteva koji in povezuju, obradive kultivisane povrSine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencifalnog kulturog dobra, ove: prostore,
komplekse i objekte neophodno saduvati  tretirati sa najvecom paznjom, i iskljuéivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih

projekata, a .sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili

odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski

nadzor.
3. Ne pianirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.}, kao i fortifikacionih kompleksa i objekata;

4. Obrova i revitalizacija autentidnih ruralnih cjelina moZe se vriti na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisafi nivo | sadrzaj
potrebne dokumeritacije. Za pojedinatne objekte ili komplekse obnova |
revitalizacija vr$ie se na osnovu konzervatorskih uslova.

5. OCuvatii obnoviti obradive povrine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje polioprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradeévinsko zémijiste '

6. Gazdovanje $umama sprovoditi u skiady sa odgovarajudim planovima
upravljanja, zasnovanim na nadeiima odrZzivog razvoja i oduvanja bioloske
raznovrsnosti, o€uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije umskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narotito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. : _
8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih ruralnih

cjelina i imanja, a njihovu ebnovy i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih:

smjernica,

U grafitkom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora - mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 988/3, 999/1, 299/2, 1000/1 .
100072, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara plarirana je u okviru povriina
Gradevinskog zemljidta, sa Mjerama | — autenticne ruraine cfeline i ebradiva imanja
Ssa ocuvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MUERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mijere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom

parcelacijom

- O&uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva kaji ih povezuju,

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢he. ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene’i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i'sl.)

15




- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju’éujuc';i:- polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- O6uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine

podzidane suhozidnim medama koristedi fradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti | odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhttekturu i to
prvenstveno u pogiedu odabira poloZaja, organizacije: prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebna je vaZzno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vréiti uz prethodno lzdate"

konzervatorske smjernice, kojima ¢e se ‘definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplékse obnova i
revitalizacija vrii¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskiti i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naidie na nalaziste ili nalaze arheolodkog znadenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG", br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmuh
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podrucna jedinica Kotor, Br: UP/I-05-553/2023-3 od 15.06.2023.
godine.

12,

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradniji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu, prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje fica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*.

broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez:

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i plamranog ob}ekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoliena neto $irina
ne smife biti manja od 1,30 m, &ime se omogucu;e nasmetano kretanje mvairdsklm
kolicima. _

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE' [ GRADNJU POMOCNIH OBJEK’ATA-

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti mogudéa Je izgradnja pomoénih
objekata,

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz. glavm objekat (garaZa,
ljetnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije

prelaziti gradevinske linije. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene.
gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacue Maksmalna .

povrsina je do 30m2.
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14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTiCATl NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA
Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, Crne Gore, broj: 02/1-348/23- 968!2
od 02.06.2023. godine.
1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
!: NA 'TEHNIE}KU COKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJIL GRADITI U OVOI ZONI)
NAPOMENA: Obavezno poétupiti prema aktu Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-968/2 od 02.06:2023. godine. i
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
) REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni llst
Republike Crne Gore", br. 27/07 1 ,Sluzbeni list Crné Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguchost fazne izgradnje na parcelama predwdemm za
gradnju.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.. 1| Uslovi prikiju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izfade tehnitke. dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za pnkljucke _potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(It dopunjeno izdanje)
s Tehni¢ka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
* Uputsivo i tehnicki uslovi za .izbor i ugradnju ogranitavaéa stru;nog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-~
EPCG 10/0.4 kV ]
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehnlck|m mogucnostima mreZe, a na osnovu propisa-i uslova javnih
preduzeca.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Kotor, broj 2938/1 od 08.06.2023. godine.
ﬁ'?_.-3. Uslovi priklju€enja pa saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolskl pristup sa gradske’
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od predusiova)

lzuzetno, u.starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) j jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesacki pristup.
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Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor, UP/l Br: 1606-341/23-1152 od 25.05.2023. godine. '

Akt Uprave za saobraé¢aj Crne Gore br.04-5180/2 od 05.06.2023. godine, sa
.prilogom CD. :

17.4

Povrsine za skladiStenje otpada

PovrSine za -obrady, sanaciju i skladiStenje otpada (upravijanje otpadom) su
povrsine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrsinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na

povrSinama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,

u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavac),
nalazi se reciklazno dvoridte i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina

kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZzajima’

upravija “Komunalno Kotoi” d.g.0.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladitnje neopasnog. gradevinskog i
kabastog ofpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljeZic¢ima.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom ‘izrade tehnidke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.
postovati: _

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG’, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zadtitnih. zona i vrsti fadio koridera u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koridéenje
elekironske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Si list CG”, br.41/15) :
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture.

i povezane opreme (“S! list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip.//ekinfrastuktura. ekip.me/ekip.me kao i *"
- adiesu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH

RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Geolo$ka grada _
Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fliSu u doba ‘miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kre¢njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaliske i Mréevo polje) izgradene od flifa. Generalno gledano, u gradi tla
ugestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski krednjaci
gornjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjegy
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave i

Qvi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim-
litostratigrafskim i strukturnim jedinicarma. Na ovom podrudju je uoden &itav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povr$ini i pod povriinom terena..
Uzro&nict su razlicite egzogene sile, a u prvom redu, povrSinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, -spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehaniéko-
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrdine ili u plicen
podzemilju. Erozija se dijeli-na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijainu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu:'u
podrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, & zone jake erozije u brdskom Zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnej i eclskoj eroziji. Podrugje podlozno plavijenju je jedina veca
ravnica opStine ~ Grbaljsko i Mréeve polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima. ' '

Hidroloske karakteristike \ _ :
Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativho sloZenom geologkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezuitat je to znadéajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjin karbonatnih sedimenata na podrugju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i"pored
velikih padavina na irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vadopropusnih
karbonatnih stijeria, te vodenepropusnih klastiénih stijena-prije svega fiisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih
izdani (akfifera) dreniraju se najvete kolitine kraskih voda Crnogorskoeg primorja.
To je rezultat, kao $to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim siivovima, kao
I razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonathim stijfenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znacajnih hidiogeologkih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim: dijelom i na teritorijama drugih opétina (Cetinje, NiKSi¢..). :
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| Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istrazivanja rezultirala su
saznanjima o kietanju podzemni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju ‘'se i podzemna voda postaje
botatna (zaslanjena).

Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrudju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulie”), od kojih su najznatajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znatajnih
hidrogeolos$kih pojava treba napomenuti vrela: Skurde .u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno pa i prostor opstme Kotor, reljefno predstavija uzan

proster siromasan povrinskim vodama - tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je zna&ajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloski medij, pa i pored velikit padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije¢na mre2a je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujigni, sa vecim vodama tokom ki§ne

sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva fije¢na korita u toku |,

lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskih tokova u
podrudju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno
nije ni bilo. Najznacajniji tokovi su: Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, §to kao
posliedicu ima ugrozenost okoline od plavijenja.i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijefu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

PodruCje Kotora moze biti ugroZeno od bujignih tokova, od kojih su neki relativho
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podruqe je ugrozeno i od podzemnlh voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokoni obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdié, kao i jos par iokacija u

Starom gradu, poplavliene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta

kolicina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdic- Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava moze biti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane

sredine, nema tehnickih mogucénosti da se problem rijesi sprjecavanjem dotoka

voda, veé se mora traZiti nadin da se vode brZze odvode sa povrsina koje plave. -

Buji¢ni kanali .
U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZzavani i zasticeni. MoZemo ih podijeliti na one .iznad magistralnog puta i na
bujigne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike -
Kao posliedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litolodke osnove, kllme i reljefa, u
priobalhom pojasu i njegovom planinskom zal]edu formiralo se nekoliko tipova
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zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla

erozijom takode je uticalo na zemljidni pokrivas, koji Je nestao poniranjem, a

- Seizmicnost.

na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla. o

Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomiita.
Ogoljeno je u gecloskoj proglosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na ta] nadin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokrivag, koji je ostac sauvan
samo U pukotinama, dzepovima i udublienjima. Novije ogoljavanje kraskom

djefimiéno se zadrzao u petinama.

Pogodnost za urbanizaciju _ _ .
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:;

- Stabilnost terena; -

- Nosivost terena;

Proragune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje U seizmigkim podrugjima. Za
potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama i zoni predmetne okacije.

Prije izrade tehnitke. dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu Iokaciju i Elaborat o

rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE :

Kat.parcele br. 9981, 008/2, 998/3,
Oznaka urbanisticke parcele 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3,
_ 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara ,
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m? 3883,0 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 3883,0 m2
objekata (max BGP)
Sprainost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| fjesavati iskljugivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u

Kod' svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophadno je
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. | skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,
| kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Nermativi su, saglasno-Praviiniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije, sliedeéi:
». Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslevi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
> Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
> Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno.8pm, maksimalno 26pm};
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto.
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina  (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli - (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokaini uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pmy);
# Restorani {na 1000:'m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Y/.

v

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u.
skladu sa vaZedim Pravilnikom).

Smjernice za oblikevanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvagiti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. o _
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelha svojstva afirmi§u ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja. _ ‘
Imajuci u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih.
arhitektonskih stilova {voditi raduna o medusobriom uklapanju. arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture: ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednjalglavna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost .
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju. i pripremu tople
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vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije glavnih potrodaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kOjOj sve drzave EU treba da
poboljaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energeiske efikasnosti za sve nove abjekte/zgrade, kao i za postOJece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz;
alternativnih izvora -energije, pri ¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karaktenstlkama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potro$nji energije
tfreba dati pnontet racionalnitm planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistemas. -
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz nadin za pavecanje
sigumosti- snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede.
energije, a time i za8tite. Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne foplotne
zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energue —sunéevo zracenje, vode,
vazduha i-dr, Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba nhaglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog sungevog zrac¢enja. Cjelokupno Crnégorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrudja sa vrlo povoljnim
parametrima. suncevog zracenja sa. prosqecnom godiSnjom insolacijom od 1350
kWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.).
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od -susjednih objekata. Prilikom prOJektovanja
solarnih sistema, neephodno je voditi rauna o uticaju na ambijentainu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autentitnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zadticeni od unutradnjih i spolja$njih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja-u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezaSJenjenost prostora Plana omogucuju
kofiséenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetjavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elekiricne energije (fotonaponski paneli).

U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efektj |

SUﬂCEVDg Zra cenja

Za poboljsan}e energetske efikasnosti neophodno je koristiti drrektno
suncevo zradenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine: - -

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolekiora za pripremu tople vode; fotonaponske cel[je za
proizvodnju elektncne energije.

-




Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o _

-Orijentaciji objekta, pri Semu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalio smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sun&evih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se visi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektricnih roletni i zaviesa koje spretavaju prodor toplote unutar prostorija
u ljietnjim mjesecima ' '

-Nagibu Krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-Polozaju objekata u odnosu na zasjengenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije i dr,
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema .
-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorezivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konskirukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova p‘rimjena'

uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju proinqdn_ju elekiriéne energije pomodu ovih
sistemna, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekenomskih
i ekolo8kih parametara. Koristiti “daylight” sisteme kaoji koriste opticka sredstva da-bi

podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka; ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotenaponskih sistema omogudéava racionalno koridtenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske. sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao | energetskim potrebama objekta na gijem
krovu se vrSi instalacija. U svim sluéajevima, potrebno je razmofriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koriséenja sistema za skladi$tenje energije. U sludaju
montaze fotonaponskog sistema na zemiji a sve'u skladu sa odredbama Zakonom
o-.energetici, neophodno je voditi ra¢una da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odiaganja sljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je-u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvo] energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plodicama umjesto da se na postojete krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plotice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i-skladiStenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elabdrata
energetske efikasnosti zgrada (“Siuzbeni list CG”, br.47/13).

L

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkgiji za inspekciiski nadzor
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ '~ ¥ “voac

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Natasa Puknié 7o b Hawac
. (/7

Branka Petrovié

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

e o TONAC
N\

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 20.07.2023. godine i

Listovi nepokretnosti od 24.05.2023.

godine, izdati od Uprave za katastar i

drzavnu imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2095/2 od
26.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni$tva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1152 od 25.05.2023. godine

- Akt Uprave za saobrac¢aj Crne Gore
br.04-5180/2 od 05.06.2023. godine, sa
prilogom CD

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-
348/23-968/2 od 02.06.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Kotor, broj 2938/1 od 08.06.2023. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podru¢na jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-553/2023-3 od 15.06.2023.
godine
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ZASTITA PRIRODE

. L
i Zadtitena podrudja ¢
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21Prrodni rezervat kratkin wela njeke Skurde | mate Skurde
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Il Vrmac IV Sume kestena i lovora {Lauro-Castanetum sativae) na Kostanjics

V Sume kestena i fovora [Lauro-Castanetum sativae) na Stohvy,

Zatuceno podrutje u moru. W Mg L,
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‘UPRAVA ZA KATASTAR
L DPRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106:919-5584/2023
Datim: 24052023,

KO: SUTVARA

CRNA GORA

QFDONGB0337

T

Nii osnovu Sana 173 Zakona o drfavoom premjeru i katastre nepokretnosti ("S1: list RCG™ br. 29/07, "SL list CG* hr: 73710,

032/11, 04011, 043715, 037/17 § 17/18). postupajuéi po zahtjevn MINISTARSTVO BKOLOGUE PROSTORNOG
PLANJRANJA | URBANIZMA, PODGORICA , 22 potrcbe UT USLOVA izdaje se

: LIST NEPOKRETNOSTI 322 - PREPIS

¢

| Podaci 0 parcelama

. i Broi Plan . e TPotes ili Natin kori§éenja Bon: . 2 .
Broj Podbroj _zgt_a{ie. Skica | DHOM AP | yrier § judni broj Osnov sticanfa Klasa | Fovrsina =l Prihod
= GuY i 3 28121023 Nuplodna omijisia 22 Ui
3 KUBOVINA.
9ug 2 3 N2 " [Neplodnn mml__u.ﬁla Faf (1{H]
W2 B KUPGVINA,
SAwp 3 13223 BIOCEVA GLAVICA MU 5 Kiose 30 ekt
8 . _ |EKSPROPRIIACIIA _
THEH 2 3 (3022023 RIOCEVA -GLAVICA  [Sume Soklase D w7
. 8 CESPROPRUIACTIA j
U 3 3 CEAma023 IBIGCEVA GLAVICA  [Sund 3 Rase { T
' 3 ' ' . EKSPROPRUACIIA,
HE S 3 1302203 [BIOCEVA GLAVICA.  [Shaw 2. Kiase 320 (el
& EKSPROBROACIIA .
w3 B 130272023 |BIOCEVA GLAVICA,  |Swme 3. kiase 3 VL)
' % ERSPROPRIACIA
1167 .67
..l
Podaci o vlasniku 1} nosiocua _
AMadiéni broj - TD broj Nariv nosiova prava - adoess § mjesio Prava SObim - prava

uOROnNZ2RTTT DOO KAVARIC GROUP. PODGORICA

PODGORICA Gulubovef b Pouparicn

Svojing 1

Podaci o feretima i ograniCenjima

Redni

Broj
biroj -

Broj- Podhirgj srodle | D Natin korigéenjs.

Datam upisa
V¥rijeme apisa

Opis prava

S 3 |

Chue 3 klawe

1302020523

430

. Zahthezha
OSNOVLE PR[ .OGA ZA EREPROPRIZACILF BIR. 072,

MAGISTRALNGG PUTA M:2 DF‘BI"I IBRUEG-TIVAT

okretan)t posipka eks; ru PG
POKRETARTE POty TUPKA EKSEROPRDACUE PO
QSNOVEE PRECHOGA ZA I3 K‘;PROPRIIALIJU 48]

~d015/2 0D 26.04,2022.G0D UPRA \-"E Zh SAOBRACAT
CRNE GORE RAD! REKGNSTRUKCIE

BUDVA KMERI+500-KMO01+500

TIHHG 4 I '.‘?_iu‘m:_ 3 Rlame

13N2/M23

9:36

Aabil /h}
| POK

MAGISTRALNOCG, PUTA M2 DEREL] BRUBG-UIVAT.

Eretmtpy posiapka a_kq I%mmu..

I POSTUPKA EKSPROPRUACIDU PO
()SNOVU PREDLOGA ZA ERSPROPRUACINT (2
OSNOVIT PREDLOGA 74 EESPROPRIACIUL 3R o2,
=152 UD 20.0.20122 GOD. UPRAVE XA SAOBRACAY
CRNE GORE RADI REKONSTRUKCHE

BUDVA KMBBS+500.K MO +500

Dawnm i vrijenic:  24.05.2023. 09:09:57




"Podaci o feretima i ograniCenjima

Ditlum upisa.

Broj Podbroj] Broj py | Redni tatin koriséen i el s L
] ! zgrade D | ko i Nutin keriSéenju Yrijeme upisa OQpis prava
Zanit -.zb-n Ec;k:ul'\n};t lxoqupka qu POprIRc e
" ) POKR 5 EKSPROPRUACHE PO
P302/2023 USNO b LOGA ZA PROPRIJACIILE PO
i 1 Same 3. Klase OSNOVL PREDLOGA ZA EKSEROPROACIL BR, 02
: SHILE 2. R A015/2 0D 26,04, 2022.G00 UPRAVE ZA SAGBRACAS

9:36

CRNL GORE RADL REKONSTRUKCIIE
MAGISTRALNOG PUTA M-2 DEBELT BRUEG-TEVAT-
BUDVA KMRERS+S00-KMo 15300

N;_lplzlta

dkse je osloboden na osnovu Glana 17 Zakona' o administrativoim taksama (*SLlist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zdkena o diZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br, 29407,

"SI list CG™ br. 73710, 032/11, 040/1 1, 043/15..037/17 i 17/18).

Dutiny 1 vrijemer  24.05.2023; 09:08:58

ZaNacclnik:-a
H I

’Cf_,{(f- B ,{P‘ &f'} -
16 VE'SELIN, dlp]fpm\fmk




SPISAK PODNIJETHE ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

R, p:ir_i:-t:-! i
podbroj

| Zprada

3 0

Predmel

Dutun i wri j_!:nn:

Podnesiloe

Sadefing

9991

106:2-919-408/1-2023

10022023 11:54

KAVARIC MILAN

A URNIZE0 UGOVORA O PRODAN
NA KATPAR 09971 1N 100 IKATBAR.
99072 LN 433 KO SUTVARA

gou/2

106-2-919-408/1-2023

10023023 13:54

KAVARIC MILAN

ZA.UKNJ]?.BU UGOVORA O PRODAIL

WA KATPAR, 9001 LN 100 | KATPAK.

Y05 LN 432 KO SUTVARA

Datuam & vrijeme:

24,05.2023. 09:08:58
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA.

KOTOR:

Broj: 106.919-55§0/2623
Datume 24032023,

KO: SUTVARA .

Na osnovu Clana 173 Zikona o driavnom prémyjeru 1 katastru nepokrétnosti ("SL list REG™ br.- 29407, "S). list CG* br, 73/10
C40/11, 043715, 3717 1 [7/18), posmpujuéi_ po  vahtjevo MINISTARSTVO EKOLOGIE PROSTORNOG

03211,

CRNA GORA

PLANIRANJA 1 URBANIZMA, PODGORICA |, 7a potrebe UT USLOVA izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 195 - PREPIS

Q5(HI0NG337

B AT

1

Podact o parcefama

" — — Plan | N Potes ili Nacin koriftenja Bon. o — 341,
Sroj Podbrof e | giew | Datom upiia ulica 3 ucai hroj Osnov sticanja Klasa [ Povesina m=| - Prifiad
998 | 3 HOH2019. [BIOCEVA GLAVICA  JNIva 3. Klase 1192 T
' % ' FVISE OSNOVA
90K 3 3 13022023 BIOCEVA GLAVICA  [fUiva ¥ Klise 1664 kY]
' ¥ 5 ' EKSPROPRIACUA
ygx 3 3 13432023 [BIGCEVA GLAVICA  [Niva 5 Rlse ™ 2 022
# EKSPROPRUACA- * .
2176 29,98
Podaci o vlaspiku ili nosiocu _ _
Maticit brej - ID broj Naziv nosiocs prava - adresa | mjeslo Prava OlHm prava

TOO0NZZIRTT7
FORGORICA Goluhovet b

D00 KAVARIC GROUP PORGORICA

Predzorien

Svajinag,

fef

Podaci o teretima i ogranienjima

Redni
broj’

Braj

Birnj Podliroj
zgrate:

L)

‘Natin koriféenju

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

O ¥ ¥

MNjiva 3. Klase.

POKRETANIE FO

3212023

35

“AablHerba Kokrulan {1
8T

DSIUpRE eRSpIOphEC e

PKA EKS RC?IH{

OSNOVLE PREDLOGA ZA EKSPROPRUACTIL PO
CSMOVLE PREDLOGA Za EKSPROPRUACILU BR, ¢7.
“H015/2 00 20042022 GOD UPRAVE ZA SADBRACA)
CRNE GORE RADI REKONSTRUKCHE )
MAGISTRALNGG PUTA M-2 DEBEL BRULGTIVAT-
RUDVA KME8S4500-KMI0B1 4500

UACIL RO

Naplata' tkse je oslobodéna’ na osnove Zlama 17 Zakona o -administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplua
naknade oslobodeny jo na osnova Eana 174 Zikono, o.drfavnom premjeru i katastru nepokrelnosti ("SL. list RCG" hr. 29407,

"SE list CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043/15. 03717 i 17/18).

Dawm' { vrijeme:. 24:05,2023 09:01:56

LIN, cﬁp[.pravnik
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE et al s
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SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj:- 03-D-2095/ Podgorica, 26.05.2023.godine

MINISTAR_ST-V.O EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnigkih usfova o
' _ Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br,19

VEZA: 03-D-2095/1 od 19.05.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistitka-tehnickih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-3422/2, kojim ste-trazili mislienje o potrebi procjene uticaja ha
Zivotnu-sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 998/1, 998/2, 898/3,.999/1, 999/2, 1000/1,
1000/2, 1000/3, 1000/4 1 100/5 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br.95/20), Opstina Kotor, obavjestavamo vas sledege:

Uredbom o projektima za koje se visi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, b. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore™, br. 47/13; 53/141 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje sé moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju Nije. moguce utvrditi koji su.sadrZaji planirani na predmetnoj |_o'kaciji_.
Smatrame da Investitora treba cbavezati' da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi lzjagnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
-zastitu Zivotne sfedine, L N

T,

i ks AGENCUA ZA ZASTITY
15 ZIVOTNE SREDINE
= < RNE GORE
<D0 2 / CRNE GOR
@ ' @ 6 W Proleterske 15
10 @ g :81000 Podgorica, Cre Gory:
) @ i @ tel: +382 20 446 500
s i) &@ -email: épamontenegro@gmail.com
L. / www.epa.brg. me

‘BREDINE.
CRNE GORE -




LN

Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor; Crna Gora
Opétina Kator o tel. ¥+382(0)32 325 865
Sekretarijat'za razvaj preduzetnistva,komunalne  fax. +382(0)32 325 865

posiove i saobradaj = . L privreda@kotor.me
- R Y ol www.kotor.me

AR ;f?i"' £ . .

Joeen = el MKotor, 25.05.2023.godine
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poéld\!e i saobraéaj Opétine

Kotor na osnovu &lana 8. Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

‘opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &. 13, Odluke o organizadciji i

nacinu rada lokalne uprave (“SLlist CG’- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kator (,S1. list CG", broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za plaiiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova, [V proleterske brigade
broj 19, Pedgorica; donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta hamjene centralne djelatnosti na iokaciji koju &ine
kat. pare. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 99972, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 100074 i 10005
KO Sutvara, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), kaji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu-saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz saobragajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu: na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza:i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja; _

Trouglove preglednosti na mjestu prikljugka definisati u odnosu na rang saobracajnice
t dozvoljene brzine kretanja vozila; )

Kolske ulaze/iziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozita ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, pianiranog- sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotori, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm,.mak.13pm);
- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pim, mak. 26pm):

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);.
- Trgovina {(na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. S57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5prm; mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta {lokalni uslovi; min. 25pm, mak. 143pmy};
- Sportske dvorane, stadioni (pa 1 00 posjetilaca) 18 parking mjesta:

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama. (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45°, 60°; 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima; _

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcélefa, planiranog sadrzaja i oekivanog intenziteta
kolskog i pje$atkog saobradaja; _

11.7Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikijuéka na
javnu saobraéajnicu (graficii prikazati mjesto i nadin prikljutka) i projekat vertikalne i
‘horizontalne signalizacije,

12.Saobracajno tehnitku dokumentaciju  prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
‘standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi‘_prilikom-uk'ljuc":enja nanosilo po asfaliu.

ObrazioZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova,
IV proleterske brigade broj. 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16-341/23-1152 od 19.05.2023. godine kojim se traZida se izdaju saobracajne
tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta namijene
centralne djelatnosti na lokacji koju &ine kat. parc. 898/1, 998/2, 99873, 999/1, 999/2,
100041, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 10005 KO Sutvara, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor
{,Sl. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnitki uslovi Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiSko-tehnicKih uslova broj 08-332/23-3422/7 od
19,05.2023. godine. _

Na osnovu gore havedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSenc je kao u
dispozivu. N

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje¥enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zro raéun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana-od dana
prijema riedenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odiuci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

VD SEKRETARA

- Suzana Raduiovie,dipl.ecc.
Dostavlieno: '
1. Naslovu

“2. Sekretarijaty 16
3. Arhivi




. 3 2 . Adresa: IV Proleterske br. 19,
Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornggooo Podgorica, Crna Gora

3 . %S’é‘?ﬂﬁsaobm' . planiranja i urbanizma tel: +382 20 655 052
it s Pimljeno  QY-06.00D 2 fax: +382 20 655 359
e g, jud ; 2~ak | Redni bro| Prilog Vrijednost

Broj:04-5180/2

Podgorica, 0506 2023godne | 0% 332 A 2 43490 c

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

PREDMET: Kavari¢ Group DOO- katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2,1000/1, 1000/3, 1000/4,
1000/5 KO Sutvara

Uprava za saobraéaj, rie$avajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -br.08-332/23-
3422/4 od 17.05.2023.godine., zavedenog u Upravi za saobracaj br.04-5180/1 od 19.05.2023 .godine radi propisivanja
saobracajno - tehnickih uslova za lokaciju koju Cini katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2,1000/1,
1000/3, 1000/4, 1000/5 KO Sutvara a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list"
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20) izdaje sliedece;

Sobracajno - tehnicke uslove

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Uprava za saobracaj izvrSila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta
M-2 i utvdila da su Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti obuhvacene predmetne katastarske parcele .

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je linija
eksproprijacije (granica katastarskih parcela br.988/2, 999/3, 999/2,1000/3, 1000/2, 1000/1)

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje

moze da se planira najistureniji dio objekta) i ista moZze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga $to
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduci bulevar.
Da bi se u buducnosti mogli odraditi neophodni sadrzaji (trotar, biciklisticka staza, servisna saobracajnica i si.) neophodno
je sacuvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavljamo Izvod iz Elaborata eksproprijacije i Izvod iz projektne dokumentacije (na CD-u)

2. Posebni saobracajno - tehnicki uslovi
Buduéi da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-2 dionica Tivat - Budva koja je predmet rekonstrukcije,
priklju¢ak navedenoj lokaciji moze se ostvariti sa lokalne saobracajnice koja prema projektu rekonsrtukcije — izgradnje
bulevara ,Tivat -Jaz" ima definisan prikljucak.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrditi geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R=1000/500(250)
definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu, kao i gradevinsku liniju.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazecim
propisima i standardima sa izvjeStajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjeStaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi
izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

Ljubica Bozovic, dipl. ing. geod.
. .»7 | '~

DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs



lzved iz elaborata eksproprijacije za potrebe re"_k‘onstrukr:ij'e' puta M-2 Debeli Brijeg —Tivat —
Budva.

Katastarske parcele 988/1, 988/2, 998/3, 5991/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4, 1000/5 KO
Sutvara, Opstina Kotor-u chuhatu su elaborata ekspraprijacije. Predmetna eksproprijacija je
sprovedena u katastarskom operatu, '

Skica kp 988/1, 988/2, 998/3, 985171, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4, 1000/5 KO Sutvara




Spisak koordinata finije eksproprijacije

Br y X
315 6562494.89 4692179.19
316 6562493.64 469217224
317 656249184 4892167 17
318 6562491.23 4692164.19
319 | B£562490.85 4692164.07
320 £562490,18 4892163.87
388 B562494.04 4592142 57
389 6562494 49 48392140.69
360 | 6562494.73 4692139.72
381 656249496 4692138.74
392 6562496.42 469213480
393 6562499.01 4692128.30
394 | 6562489.59 4692126.41
395 | 6562499.87 4692125.39

| 396 6562500.13 4882124.39
397 8562500.76 4692421 52
398 | B562502.12 469211477
399 | 6562502.20 4692114 .59
400 6562503.04 4692113.55
401 656250460 4892112.71
402 6562505.19 4692111.99
403 5562508.43 4692111.51
404 | 656250771 -4692111.27
405 | B562509.08 4692111.24.
406 | .6562509.37 4692111.17
407 656250957 4692110.94
408 | 6562509.85 4692110.28
408 6562510.10 4692110.02-
410 6562510.45 4692109.99
411 5562516.94 469211186
412 £562516.99 469211135
413 | 6562517.78 4692107 .82
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MINISTARSTVO EKOLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Gospoda Branka Petrovi¢, oviasceno lice

Predmert: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta KO Sutvara

Veza: Vas dopis broj 08-332/23-3422/8 od 17.05.2023. godine
Poitovana gospodo Petrovic,

Dopisom broj 08-332/23-3422/8 od 17.05.2023, godine (zavedenim u arhivi Agencije za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-968/1 od 25.05.2023. godine); obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanistitko-tehnickih (UT) uslova za potrebe izgradnje objekta nia kat. parcelama br. 898/1,998/2,
998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvars, Opitina:Kotor.

Analizom zahvata podruéja datih parcela od strane strufnih sluibi Agencijé, utvrdeno je da se opredjeliena
lokacija za predmetni objekat nzalazi u.zoni prl!azne povriine za prag 32 poletno-sietne staze Aerodromia Tivat,
pa shodna navedenom dostavljamo uslov koji mora bitf zadovoljen prilikom izrade tehnidke dokumenacije za
navedeni objekat,kako bi se zadrZao adgovarajuti nivo sigurnosti obavljanja vazduinih opéracija:

1. Objekatsa pratééom infrastrukturorn i zefenilom ne siie biti 1zgraden;‘postavljen na naéin da probija
‘gornju granicy prilazne povriine za prag 32 poletno sletne staze Aerodroma Tivat. Konkretno, za
lokaciju kat. parcele broj 898/2 KO. Sut\rara, ogranifenje visine najvise tatke objekta iznosi 65 m
nadmorske visine.

S postovanjern,

Direktor _
Zoran el
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Ministarstvo ekologije, prostornog

planiranja i urbanizma
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME Ce i e A : o
[ . .._.f&.." .L»;:;';; - i’. i‘—} s:z iff "
CRNA GORA o

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 08-332/23-3422/5 od 17.05,2023.god.
(zaveden u-ovom Preduzecu pod brojem 2555 od 19.05.2023. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanistitke tehniékim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnike dokumentacije.

Zainteresovano lice: ,KAVARIC GROUP” doo Podgorica
Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S podtovanjem,

InZenjer-za mapiranje i Sef sfube za razvoj, VD Izvrini Direktor
afuriranje GIS-a 'proj'ek't_ovaf\je'i investicije “
- . M.P
A F ::"' e gt . * - . i";, o ‘-.--':,. .’ . T L Y ::J;'Li
Cavor Téddota Dragic-Velemir - Markovic-buro
Dostavijeno;

- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gorg;
- Arhiva;
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor(a t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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Na osnovu priloZzenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem
2555 od 19.05.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti, na lokaciji koju €ine kat.parc. 998/1,
998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvorita Simi, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsi iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 2.5 bara.

2. Mijesto prikljucenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod PEHD OD110 koji je prikazan na
skici u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreza
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama prec¢nika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomijernog Sahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Stranicalod3



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

10. Radove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA
11. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pretista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuétaju vode
sa sadrZzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

14. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trogkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

15. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar za&titnih zona. U slu¢aju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trogkovi popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

17. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Crna Gora - Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

85330 Kotoy, Crna Gora
Uprava za zastttM kulturnih dobara :

|:+382 32:325 833
- sarhica Ministarstvo ekalogije, prostor .
na %
1 Podruéna jedinica Kotor lanirani a i urba é _. § e-mail: spomenici@t-com.me

Primiieno:
@rg. for, Jed.k;s.max Radn}bm} Prilog 'Jn]ednnsl

Br: UP/-05-653/2023-3. |Ny _ _ 15. jun 2023. godine
r | .,0&—-3,;599\113 Ealm\ll

Uprava za zadtitu kulturnik dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-3422/6 od 17.05.2023. godirte,
dostavljenog 25.5.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-553/2023, Za -
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na. lokaciji koju ¢ine kat. parc:
908/1, 998/2, 898/3, 99971, 99972, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO
Sutvara prema PUP-u Opstlne Kotor, sag!asno glanu 102 stav 2 1 &, 101 staw 2
Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te &l 187 &l 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi; .

_ RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju €ine kat. parc.
998/1, 998/2, 998/3, 899/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO
Sutvara, prema PUP u Opstine Kotor

q

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagslima zastite Kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavan]a ambijentaliih,
istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitekfonskih' i pejzaZnih vruednosti
autentiénih ruralnih ¢jelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvaino priloZiti u okviru stilsko-hranoloske analize Konzervatorskog
projekia;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, u skladu sa namjenom objekia.

3. Materifali za gradnju mogu biti savremeni, a proporcije i-meduscobne odrniose
volumena, rjeSenje krova, odnose puno - prazno na fasadama planirati u
skladu sa ambijentom. '

4, U zavrinoj obradi fasade Koristiti pastelne i neutraine boje zagasitih i tamnih

tonova, koji se uklapaju 1 opéti tonalitet prostora, bez upotrebe jakin vizuelno
nametijiwh boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

5. Na slobodnim povrsinama 1okacue planirati formiranje visoke koncentracue
zelenila. _

SadrZaj Konzervatorskog projekia je potrebino usKladiti sa Pravilnikem o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru-("Sl.list Crrie Gore" br. 61/18).




Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu kenzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za-zastitu kulturriih dobara,

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola. primjenjuju se | propisi ‘'©
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaStitu kuiturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja 1 urbanizma, br. 08-332/23-3422/6 od 17.05.2023. godine,
dostavijenog 25.05.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-553/2023, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju éine kat. parc.
998/1, §98/2, 898/3, 999/1, 89972, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO
Suftvara, prema PUP-u Opétine Kotor, konstatuje-sljedsde:

prema nacrtu Urbanistitko-tehnickih uslova, napredmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekia unutar dozvoljnih namjena za zonu naselja, sprathosti P+2, ukupne BRGP
3883 m?2,

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine KO Sutvara i
predstavijaju integralni dio zastidene okoline Pnrodnog i kulturna-istorijskog podrugja

Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokaclja je Studijom zastite kulturnit
dobara na podruc:}u opétine Kotor prepoznat kao aufenticne ruralie cfefine.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, za predmetni prostor
s\ predvidene
MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM
- Obnovu aytentitnih ruralnih gjelina vréiti u skladu sa odgovarajuéim studijama”
zastite ili konzervatorskim uslovima ' -
- OQguvati prostornu matricu postojecih ruralnih ¢jelina i puteva Koji in pov‘ezuju
- Ocuvati, ébnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne celine sa ansambilma

tradicionalne arhitekfure (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narudavaju njihov
izgled izraditi planove-sanacije prostora i objekata:

- Obnavljanje istorijskih objekata vriti po principu. cjelo\nte obnove ukljudujuéi i
vrijedne elemente enterijera, koristeéi tradicionalne materijale i zanate.

- Qéuvati, ebnoviti | revitalizovat! obradive povrine, uk!_;ucu;um polja, udaline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralfiog ambijenta.

- Oguvafi naslijedenu matricu pofjoprivrednih parcela na poljima i terasaste-
povrSine podzidane suhozidnim medama Koristeéi tradicionalne tehnike |
materijale.

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

-




- U autentidnim ruralnim cjelinama moguée je njiovo kontrolisano Sirenje i
poguséavanje, ko;e ¢e se: planirati na osnovu studua kulturne bastine ili
konzervaiorskih smjernica, -

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na trad|010nalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja,. orgamzactje prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijjala. Posebno je vaZno postovatl naslijgdeno
mjerilo - volurmen objekata. _

- Obnova i rewta!izacua ruralnib CJelma moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo.i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedina¢ne izdvojene objekie ili Komplekse obnova i
revitalizacija vidi¢e se na osnovu konhzervatorskih uslova.

Medutim, s obzirom na sustinsku izmjenu karaktera kontakinog pfostora lokacije, koji
poslednjih decenija definiSe industrijska arhitektura i cefitralne djelatriosti, za
konkretnu lokaciji se mogu primijeniti mjere koje vaZe za savremenu urbanizaciju.

Shodno gore 'navedenom utvideno je da n||e potrebna izrada pci;edlnacne Procjene
uiicaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 998/1, 998!2 -998/3, 99911,

99972, 1000/1, 100072, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine
Kotor, na kultumu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedemh Konzervatorskih
‘uslova. :

‘Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja :-ambijentainih-'vrijednosti_
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istotijskog. podruéfa Kotora,
upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se. predmetm kanzervatorskr
uslovi. - _

Sadréaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom 0 blifem sadrzaju
konzervatorskeog proiekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 6:1/18). ;

F’ro;ekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane ]a\me ustanove koju
osniva Viada (&tan 122 Zakona o zastiti kulturnlh dobara, "Sl.list Ctne Gore" br. 48/10,
40111, 44/17, 18M198) ili pravnog lica koje ima odgovaragjuéu . konizetvatorsku hcencu'
(Slan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49!'10 4011, 44117,
18{19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVC O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjesenja lma se pravoe Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema lstog, a podn031 se
preko ove Uprave. _ .

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovi¢; arh. konz.

Dostavljenc: - podnasiocu zahtjeva;
- U Epise;




