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Dostavijaju se Urbanisti¢ko — tehni&ki uslovi broj 1062-1482/8 od 13.08.2019. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na UP 95, u zahvatu
Lokalne studije lokacije ,Blizikuée” (.Sl list CG" - op. propisi, br.21/1 4) , u Opétini Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-1482/8 | TURIZMA

Podgoria, 13.08.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Slobodanke Haaime Bernadi¢ iz Budve, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 7 = =
za izradu tehnicke dokumentacije

4 | %2 gradenje stambenog objekta na UP 95, u zahvatu Lokalne studije lokacije
»Blizikuce” (Sl list CG* - op. propisi, br.21/14) , u Opstini Budva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Slobodanka Haaima Bernadié

6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 05 ,Postojece stanje’, predmetna lokacija je
neizgradena povrsina-pasnjak.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 18. , Planirano stanje namjena povrsina®, namjena
predmetne urbanisticke parcele je: stanovanje - SMG.
Stanovanje
Na prostoru LSL predvidena je isklju€ivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem
manje gustine i niske spratnosti, maksimalno do Su (ili Po)+P+1. Lokacije za
ovaj vid izgradnje se nalaze na terenu malog, srednjeg i veceg nagiba,
uklopliene su u zelenilo i pejzaz, sa atraktivnim vizurama prema moru.

7.2. | Pravila parcelacije

UP 95, sastoji se od dijela kat. parcele br. 84/1 KO ReZeviéi |, u zahvatu Lokalne
studije lokacije ,Blizikuce” ( ,Sl list CG* — Op. propisi, br.21/14) , u Opstini Budva.




7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica
gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu - list 20. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". Gradevinska linja prema regulacionoj liniji  je
obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Postavljanje objekata u odnosu na parcelu:

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se
na sljedec¢i nadin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé¢ formirati
iste ili sliéne u novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udalien od postojecéeg manje od 3.0m nije
dozvolieno sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih
prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1.8m. Ukoliko se
objekat postavija na granici sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz,
saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi
samo u slucajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5.5m i vige.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MANJE
GUSTINE - SMG

TuristiCki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi&nim
stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri gemu se
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. Za ovu studiju u samostojeéim
objektima predvida sa maksimum tri stambene jedinice.

Objekti i velitéina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i
moZe sa prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
-gradevinske linije,

-maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrina objekta, odnosno objekta na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéih zakonskih propisa.

Urbanisticka parcela

Oblik i velicina parcele odreduje se tako da se njoj mogu izgraditi zgrade u
skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.

Veli€ina i oblik urbanisti¢kin parcela predstavijeni su u grafickom prilogu
“Planirano stanje- nacrt parcelacije i preparcelacije”;

U formiranju urbanistigkih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja
povrsSine (oko +/-5%) zbog formiranja parcele za javne saobracajnice. Zbog
izgradnje javnih saobraéajnica pojas eksproprijaciie moze biti $irok i do 2m
regulacije javne saobraéajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti
parcele.




Pojas eksproprijacije omogudiju izradu podzida, a konaéno definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici vr§iée se na osnovu projekta izvedenog
stanja saobracajnice.

Dozvolieno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju viSe od jednog objekta za
koje je urbanistickim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje
objekata postujuéi pri tome sve uslove Studije.Urbanisti¢ka parcela ne moze se
formirati na nagin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na kojima su
izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koriscenja.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti su definisani za svaku urbanisticku parcelu.

Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Pri podjeli urbanisti¢kih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove definisane ovom Studiom.

Ukoliko je urbanisti¢ka parcela u zaledu postojeCeg objekta, za novi objekat
gradevinska linija se odreduje prema vaZeéim minimalnim rastojanjima od
granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine
3.0m.

Horizontalna i vertikalna regulacija

-Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele:

-Slobodnostojeéi objekti od 1m-2.5m

-jednostrano uzidani objekti -5m prema slobodnom dijelu parcele,

-obostrano uzidani objekti — 0,0m:

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 3 m.

- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5 m.

- lzgradnja na ivici parcele ( dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguée
iskljuivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
pradvidena izgradnja.

-Maksimalna spratnost objekta je suteren( ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1
odnosno-tri korisne etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili
garaze.

- Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3.5 m mjereno od gornje ivice sliemena krova.

-Kota prizemlja je:

- na preteZzno ravnom terenu: najvie do 1,.2m iznad konaé&no nivelisanog i
uredenog terena,

- Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise
3,5 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

- Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji,na osnovu uslova | UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko
se koriste kao garaze, podrum ili instalaciona etaza.




Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanije, turizam,
komercijala i poslovanje) uracunavaju se u ukupnu BRGP postaju sprat
(korisna etaza).

- U prizemljima ili djelu prizemlia mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozZavaju okolinu.

- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
23%.

-Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nagin dati u UTU za
uredenje povr$ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

-Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Studiom. Uslovi Za izgradnju
suhozida i podzida.

- Radi oguvanja izgleda padina na parcelama koje su na tetrenu u vecem
nagibu, zabranjuje se izgradnja pozida veé¢ih od 15 m. Vece denivelacije
rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidama.

-Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:;

-parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 0.9m (od kote trotoara) ili
trnsparentnom ogradom do visine 1.5 m.

-Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

-ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.9m racunajudéi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

-vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti

parcele.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naéinu obra&una povrsine i zapremine zgrade (“SI. List CG”, br.
060/18).

Opsti uslovi za ovu studiju:

Opétim uslovima se smatraju podaci koji generalno ¢gine urbanisti¢ko plansku
dokumentaciju uklju€ujuéi i grafigke priloge.

Posbni UTU imaju za cilj da $to viSe uslove projektanta u smisly
postovanjaspecifiénih uslova | ambijentalnih vrijednosti,te tako njima treba
predvidjeti sliedece:

-Odrediti gradevinsku liniju i pravce Pruzanja objekata,

-Niveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka, ili

-Niveletu prizemne etaze jji etaZe na kojoj je predviden ulaz u objekat.
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-Za ovakve tereneu nagibu u okviru ove LSL predvidjeti formiranje veceg broja
garaza u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.

-Krovovi dvovodni i visevodni kod veéih ggabarita i bogatijih kuéa nagiba 18 -23°
sa pokrivaéem ¢eramida ili “mediteran crijepom”.

-Visina korisne etazZe je 2.8m od poda do poda.

-Broj spratova P+1, ako je veéi nagib dozvoljava se izgradnja djelimiénih
suterena.

-Fasade finalno obradenih kombinacijom maltera i kamena, najmanje 50%
kamena.

-Spoljna fasada stolarija sa griljama ili &kurama od kvalitetnog drveta.

-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od zemljotresa:

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura
predstavljace osnov zastite predmetnog podruéja od dejstava zemljotresa.
Uvazavajuéi postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmiékih

hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

Protivpozarna zastita:

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuéim protivpoZarnim propisima,
standardima i normativima.

Vatrogasnim vozilima je moguée pristup postoje¢em i planiranom objektu.
Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora upotpuniée se
sistem i mjere protivpozarne zastite.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna:

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivat morske vode, pogotovo u
priobalnom pojasu. Sto se tite odredenih mjera zastite od zagadivanja otpadnim
vodama, one su veé definisane kroz odgovarajuéu domacéu regulativu, koja se

za sada neodoljivo ili uopste ne primjenjuje.

Odlaganje smec¢a i otpada:

Suspenzija smeéa iz objekata se vr§i prema komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti:

-na urb. Parc. Stambene nemjene gdje je ukupna objekata BRGP veca od 500
m2.




-na parcelama objekata turisticke namjene.

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée uzgraditi:

-u okviru povrsina za linearno zelenilo,

-na pjeSackim povrSinama, uz uslovda ne ugrozavaju bezbjedno okretanje
pjeSaka.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrS§inama na povr§inama
namijenjenim za parkiranje vozila.

Mijesta za postavljanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj predvidjeti
u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju
biti Sto blizi javnim saobracajnicama sa padom 5% prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veéa od 1.5m.

Klimatski uslovi:

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja
temperature vazduha - godisnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C.
Ipak, istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegama (30°C i vise).

U pogledu godisnje raspodijele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok
u periodu X-Ill padne 1,123 mm sto predstavlja 1,2% godisnje sume.

Proraune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U ciliu zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCGx, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri_izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Koncept ovog LSL je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne
ugrozi Covjekova okolina. Organizacija prostora, tipologija objekata gdje
dominiraju vile visokog konfora, apartmanski objekti sa sadrzajima koji su u
funkciji turizma, usluzno komercijalne djelatnosti, njihove relativno male
dimenzije gabarita i dispoziciju u prostora omogucavaju “ambijantalnu izgradnju”
u zelenilu. Zona , koja je predmet obrade ,LSL “Bliziku¢e” pripada neizgradenom
prostoru koji je jedanatraktivnih djelova podrugja . Sa lokacije pruza se
jedinstven pogled prema zalivuDrobni pijesak, sa jedne strane i Sv. Stefan s
druge.

U pogledu nacina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti,solarnu
energiju ¢ime bi se ovi problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru.
Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperature i
djelimiéno od padavina.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Akt Agenciji za zastitu prirode i Zivotne sredine, broj 02-D-2096/2 od 24.07.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Novoplanirani individualni szambeni objekti —kuée treba da sadrze min. 40%
zelenih povrSina u odnosu na urban. parcelu. Za uredenje zelenih povrsina
neophodno je:

-u toku izrade projrktne dokumentacije izvrsiti potpunu intervenciju postojeéeg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala,

-izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

-maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla, postojeée mesline maksimalno sacuvati,ali na mjestima
gdje nije moguée njihovo uklapanje | zadrZavanje planira se njihovo
presadivanje u okviru parcele.

-na parcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti
maslinjake, ograde mogu biti od bilinog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog
materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to
SU puzavice i zbunaste vrste,obodom granicom parcele preporuéuje se visoka
Zivica i drvored. Planiranom drvorednom sadnjomi u okviru ovih objekat postici
jedinstvo cijelog naselja.

PredlaZe se drvored masline i medunac,

-fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama,

-zastrte povrSine( staze, stepenice, platoe, terase) poploéati kamenim ploGama
ili u skladu sa fasadom objekta,




-denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzide sacuvati i uklopiti u nova
arhitektonska rjesenja,

-koristiti autohtone biljne vrstei odomacene egzote,

-u okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole ili gazebo,

-iskljuCuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,

-preporucuje se zabrana primjene betonske galanterije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na
eventualne paleontoloske ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonasljede,
obavezno je prekinuti radove | obavijestiti nadlezni organ.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou,
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta kao i druge vidove olaksane pristupacnosti
projektovati i graditi na osnovu odredbi Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korisé¢enja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl.)

Veli¢ina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30 m2.

Objekti prateceg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta | na
udaljenosti od najmanje 1,5m od granice susjedne parcele. Objekat moze bitj |
na granicnoj liniji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susjedne parcele.
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USLOVI ZzA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

o]
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradene
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt d.0.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-5136/2 od 30.07.2019. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 24 Saobracaj - planirano stanje.

Akt ovog ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove,
broj 1062-1482/4 od 08.07.2019. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o S$irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

* Pravilnk o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i
koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “SI list
CG", br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

* Pravinikk o zajednitkom koris¢enju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.52/14).




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27194, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvr§enih geologkih istrazivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistigke parcele HF9s
PovrS§ina urbanisti¢ke parcele 503,25 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,24
Maksimalni indeks izgradenosti v.50
Maksimalna povrsina pod objektima 120 m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 300.00 m2
objekta (max BRGP)

Planirana spratnost Sl

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbijeditiu okviru sopstvene parcele na
otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama
zgrade, a prema normativu:

[ Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STANBENA IZGRADNJA 1 PM za stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI i TURISTICKA NASELJA 1PM za na 6 lezajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTEL (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100M2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1PM ma 50 m2 bruto povrsine |
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Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u garazama ili na parkinzima u okviru parcele
korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene,
turistiCke i dr. namjene ( npr. prodavnice, auto-radionice i sl.)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

-namjena prostora je stanovanje. lzgradnja koja podrazumijeva potpunu
ambijentalnu arhitekturu perfekciju,

-arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti
reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent,upotrebu tradicionalnih materijala
i detalja,

- neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta,
-krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i
viSevodni kod vecih gabarita , krovni pokriva¢ ceremida ili mediteran crijep.
Nagib krovnih ravni18-23 °.

-Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju
visoko kvalitetnih prirodnihmaterijala kao $to si domadi grubo tesani kamen.
Upotreba kvalitetnog drvetaza stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio
fasade obojiti bez ili mljeéno bijelu boju. Ograde na terasama pune u kombinaciji
sa kovanim gvozdem. Iskljuduje se upotreba betonskih balustera.

- Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

-Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urb. Parc.

-GaraZe planirati u podzidama prema saobracajnici tamo gdje je to moguce.
Garazni prostor ne ulazi u BRGP objekta.

-Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primirsko rastinje
i njihovu sadnju i odrzavanje.

-Postojece kvalitetno visoko rastinjena parceli maksimalno sacuvati,

-Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
azuriranog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurirano katastarsko
stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te
strane nije dozvoljeno predvidjeti otvore | potrebna je saglasnost susjeda.

-Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna
je saglasnost susjeda.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Kada su u pitanju novi objekti koji se treba graditi jasno je da prilikom
projektovanja istih treba posvetiti veliku paZnju sistemu energetske efikasnosti
objekata. Treba obratiti Paznju u odabiru termitke zastite objekata u obradi
fasade, prozorskih otvora, , vrata kao i termiCke zastite objekata u obradi fasade,
prozorskih otvora, vrata kao i termicke zastite krovnih ravni.

Neophodno je odabrati i koristiti dobre sisteme grijanja i hladenja objekata kao i

koristiti suncevu energiju i energiju podzemnih geotermelnih voda gdje se
postize ivrlo vazan ekologki efekat

LKod projektovanja i izgradnje novih objekata znagi neophodno je posvetiti
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posebnu paznju trima segmentima, a to su:
-smanjiti energetske gubitke

-efikasno kori§éenje energije

-efikasna proizvodnja energije.

Smanjenje energetskih gubitka

Preko toplotnih mostova nepovratno se gubi prili¢an dio toplotne energije. Sa
sistemom nove generacije prozora i vrata kao i novih fasadnih elemenata kako
kod novih objekata tako i kod rekonstrukcije i adaptacije starih troskovi gubitaka
energije se mogu znatno smanjiti. Zahvaljujuéi konstrukciji komora sa
termoprekidimai zaptivki, koji se primjenjujuna savremenim sistemima obrada
fasada uklju€ujuci i otvore uspjesno se zadrzava toplota u unutrasnjosti objekata
bez negativnih uticaja na rd samog objekta.

Efikasno koriS¢enje energije

Novi materijal koji se posvecuju u gradevinarstvo, njihova termi¢ka moé daleko
je veca od klasi¢nih materijala i sve vi§e se obraca paznja termicke zastite kao i
alternativnih nacina koriS¢enja energija kao &to je ve¢ napomenuto, primjena
geometalne i solarne enrgije.

Efikasna proizvodnja energije

Izmjenjivaci toplote i sistemi toplotnih pumpi primjenom geotermalnih sondi i
kolektora, otvorenog i zatvorenog sistema, koriste termi¢ka svojstva tla. Kod ovih
sistema utro$ak energije je minimalan i svodi se samo na rad pumpi, oko 25%.
Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans objekata ima sistem fotocelija. Daljim
razvijanjem sistema kuc¢a sa niskom energetskom potrodnjom u skladu sa
propisima o ustedi energije, ispitivanjem i razvojem energetske efikasne gradnije,
tehnologija i materijala.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
2o | OBRADIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevic {777
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
/
24 eeC
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25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt Agenciji za zastitu prirode i Zivotne
sredine, broj 02-D-2096/2 od
24.07.2019. godine.

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-5136/2 od 30.07.2019.
godine.
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TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA
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