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KOZAR EMINA
BAR

Dubrava, ulica 90A

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 084-1934/16 od 29.12.2021. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta vile na UP229-13 u okviru
turistitkog naselja sa 4*, zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Pecurice —
turisticki kompleks® (Sl. List CG", br. 32/16), u Baru.

_Ovlagéeno sluzbeno lice
Olja Femic
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko — tehnickih uslova
Broj:084-1934/16 : i
Podgorica, 29.12.2021. godine urbanizma

- Crna Gora

il | A |

&455%  Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranjai

"Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu lana 74.

2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva KoZar Emine iz Bara, izdaje: ]
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE B
za izradu tehnicke dokumentacije

' za izgradnju objekta vile na UP229-13 u okviru turistickog naselja sa 4*, zona A u |

4. zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Pecurice — turistiéki kompleks"* (SI. List
CG", br. 32/16), u Baru.

—

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOZAR EMINA iz Bara |

6. | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Prema katastarskoj evidenciji, LN 1031KO Pecurice, na katastarskoj parceli broj ‘
3573/37 nisu evidentirani objekti. |

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije 7 B _
UP229-13 nalazi se u urbanisti¢koj zoni A, u okviru urbanisti¢kog bloka bloka UB |
229 koji je planiran za izgradnju turistickog naselja sa 4*. Na UP229-13 planirana
je izgradnja objekta — vile. |
Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje turistima
kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom. |

7.2. | Pravila parcelacije |

turistiéki kompleks", op$tina Bar.

UP229-13 (blok 229,zona A) sastoji se iz djelova katastarskih parcelé br. 3573/37
i 3573/36 KO Pedurice u zahvatu Detaljnog urbansitickog plana ,Pecurice —’




Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima]
manja odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvréiti uskladivanje urbanistitcke parcele sa katastarskim stanjem u toku
postupka za izdavanje gradevinske dozvole.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavija liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linijja je
definisana koordinatama prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju,
unutar

koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj
parceli nije grafi¢ki definisana gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica
urbanistitke parcele je 2m. U sluéajevima kad gradevinska linija nije graficki
definisana moguée je graditi na ivici parcele, il na rastojanju manjem od 2m, jedino
uz pismenu saglasnost graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimaina definisana
odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Urbanisticki blokovi namjene turizam T2

Urbanistiéki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljista koje
se sastoje od vi§e urbanistickih parcela. U okviru urbanistickih blokova je
predvidena izgradnja novih objekata.

« izgradnja objekta — turisti¢kih naselja u okviru urbanisti¢kih blokova je predvidena
na urbanisti¢kim parcelama:

srealizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa
smjernicama datim u planu ; ‘
= objekte u okviru urbanistickog bloka organizovati kao slobodnostojece objekte ili
objekte u nizu na pojedinim urbanisti¢kim parcelama;

« max zauzatost pojedinih urbanistickih parcela iznosi 30% \
« max indeks izgradenosti pojedinih urbanistickih parcela iznosi 0.8 ‘
« udio smjestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, i najvie 70% u vilama i depadansima

- predvidena spratnost objekata u okviru urbanistickog bloka je P+2 — P+5 za
oshovne objekte i P+1 za vile i depadanse;

- parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim
urbanisti¢kim parcelama na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

« izuzetno od preteZne namjene na urbanisti¢kim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti
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- objekti sporta | rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

» najmanje 40% povrsine pojedinih urbanisti¢kih parcela treba da bude uredeno ili
| prirodno zelenilo

« zelene povr$ine u okviru pojedinih urbanistickih parcela pejzazno urediti uz

prethodnu analizu postoje¢eg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj

mogucoj mjeri oéuvao | revitalizovao prirodni biodiverzitet

- u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija

planiranih kapaciteta u okviru urbanistitkog bloka, realizacija ¢e se sprovoditi u

skladu sa idejnim rjedenjem kompletnog urbanisti¢kog bloka u okviru koga Ce se

definisati faze realizacije na lokacijama; lokacija moZe biti jedna urbanistiCka

parcela, vise urbanistickih parcela ili dio urbanisticke parcele.

. projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecim

propisima

za projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

Turizam - turisticko naselje ( T2) '
Urbanistiéke parcele namjene turizam T2 su parcele na kojima je predvidena
izgradnja novih objekata.

« objekte na urbanistitkoj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili
objekte u nizu

- max zauzatost urbanisti¢cke parcele iznosi 30%

» max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

» udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu i najvise
70% u vilama i depadansima

- predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+3 za osnovne objekte
i P+1 — P+2 za vile i depadanse,

- parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na urbanistickoj
parceli

na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

« izuzetno od pretezne namjene na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati i .
- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijainih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

| « najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele treba da bude uredeno ili prirodno
zelenilo

. zelene povrSine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojec¢eg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri
o&uvao i revitalizovao priredni biodiverzitet

« u skladu sa op3tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta, shodno &lanu 60 vazeceg Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata.

« projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazec¢im
propisima za precjektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije postovati:




*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta |
(Sl. list CG, br. 044/18)

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.

060/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
| objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih | seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buduéu izgradnju |
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima | preporukama
inZenjerskogeoloskih istrazivanja sa mikroseizmiékom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrologkih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa srasunati sa vec¢im stepenom opste seizmicénosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije
rudenja objekata, o ¢emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama i postavijanju
novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju sacbracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu |
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrsina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba
posebno voditi ratuna pri izradi tehnicke dokumentacije

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehnickim normativima i standardima
za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazec¢im propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima |
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 148/15)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZzbeni list CG", br.34/14 |

44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
| izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne |
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| prostorijle i objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora

biti izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmidkim podrucjima. Za

potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
] hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9. | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ) 1
\ Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
| ha osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. |
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 02-D-3299/2 od 08.12.2021.

. odine.
— 19 , , :
10.  USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povréine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja‘
za$ticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge
povrSine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase
ozeleniti.

Zelenilo turistickih naselja (ZTN)

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Uredenje parcela sa namjenom MN:

- Planirati minimum 50% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,2- 0,25. ‘
- Planirati minimum 40% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom ‘
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.

- Planirati minimum 30% zelenih povrs$ina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée sa poslovnim prostorom
(koji moZe Koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim
apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom
(restoran, kafana i sl.), prilikom kori§¢enja slobodnih, otvorenih povrina parcele,
razliCiti korisnici imaju razliCite zahtjeve, pa je stoga poZeljno unaprijed
predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. ]




- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase | prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobracajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte

- PoZeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki
(zelenom ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom)
podijeliti na nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog
prostora kojim raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. ‘
- Ukoliko se parkiranje reSava na parceli, obavezno ozeleneti svako treée parking |
mjesto sa sadnicama visokih li§¢ara, $kolski odnegovanih.

-

11.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE 7 '

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.S!. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti
pristup koji mogu da koriste lica sa ograniéenim moguénostima kretanja, u skladu |
' sa propisima koji reguli$u ovu oblast, Nivelacije svih pesaékih staza i prolaza raditi
takodje u skladu sa vaZe¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

} 14,

—4

/

L

185.

' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

‘ /




16. MOGL{CNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA |NFRASTRUKTURU

171 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Usvojena je prosjecna vrijednost specmcnog optereéenja za hotelske objekte
ovakve kategorije (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz korigéenje
energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koris¢enjem sunceve energije za
dogrijavanje tople vode), iznosi : pvr = 2.5 kW/lezaju.
nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih hotelskih objekata na
nivou zone A:
PvrT = N x pvr = 1117 x 2.5 kW = 2793 kW
Ovi objekti su definisani kao hotelski objekti, a izratunato vréno optereéenje je ’
2,793 MW.
Prema grafickom prilogu broj 11c plan elektroenergetske infrastrukture. l

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanallzacnonu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13¢ plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima |

' nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 7903 od 20.12.2021. godine.
Akt Sekretarijata za komunalno - stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
broj UP1 14-319/21-532 od 07.12.2021. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu B
Prema grafickom prilogu br.10c Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
broj UPI 14-341/21-532/1 od 13.12.2021. godine.

17.4  Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke:

» Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravink o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske |
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje
pojedinih  vrsta elektronskin komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

* Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)




' Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu: ]
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
|slraZ|vanjvma ("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 |
1 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat |

o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja. ) : _‘

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA |

/ ‘ A

20 PARAMETRE

' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
| UP 229-13 4

| Oznaka urbanistiéke parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.219.00 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0:30
Maksimalni indeks izgradenosti 9,80
Maksimalna povr$ina pod objektom ST m2
'Bruto razvijena gradevinska povréina 731,45 m2 T
_objekta (max BRGP) |
Maksimalna spratnost objekata e
- T — -
Max broj turistiékih lezaja =
- o !
Max broj smjestajnih jedinica | L




=1

Parametri za parklranje odnosno garaziranje vozila
Potrebe za parkiranjem treba rieSavati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju
vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking garazama u
sklopu objekta.

Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta. s
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja. Kod

adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuci

kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz

osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem S$tednje

toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem

dobijanja homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u :
kome se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom

konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz

predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,

vodeci ra€una o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. l
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni

maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti

sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

' Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu |
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
| pretjeranog osun¢anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i

9



' pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za

optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce |
prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore

na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici.

Pretjerano zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,

pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji

podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim

provjetravanjem i sl

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,

lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene

zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu stru¢nu | zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council
of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god. Koriséenje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost
odredene ustede u potrodnji elektri¢ne energije, pri éemu se mora povesti racuna
da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih
parametara

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
U spise predmeta

| ala |
OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢ ’e L ‘
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic %;\fﬁm = K e unlg
ol
\ B | OVLASCENO SLUZBENOLICE:  Olja Femié¢ s
M.P. C . potpis ovlagéenog sluzbenog lica
\_’_7 € L v 4
' PRILOZI === - B
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a; -
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Akt Vodoved i kanalizacija“ d.o.o.
Bar, broj 7903 od 20.12.2021. godine; |
Akt Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, broj UPl 14-319/21-532 od
07.12.2021. godine;

Akt Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, broj UPI 14-341/21-532/1 od
13.12.2021. godine;

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 02-D-3299/2 od
08.12.2021. godine.

-
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DOC VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

o Ul Brankz Calovica br 13, 85000 BAR © vodovodbar@t-com me
E 030/312-938. 312-043 info@vodovod. bar-me
=3 030/312-838 € www.vodovod.bar-me

Broj.7903 1717262
Bar, 20.12.2021.godine.

/| ;
Ministarstvo ekologije. prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkeija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 084-1934/5 od 29.11.2021. godine. koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodoved i kanalizacija« - Bar dana 07.12.2021.godine pod brojem 7903, (investitor: KoZar Emina iz
Bara) dostavljamo vam tehnitke uslove:

za izgradnju objekta vile na urbanistitkoj parceli UP229-13, u okviru turistitkog naselja sa 4*. zona “A”
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Peturice-turisticki kompleks™, odnosno na dijelu katastarske
parcele br. 3573/37 KO Pedurice, Opstinas Bar.

Prilog:
o Tehnicki uslovi

S postovanjem,
Tehni¢ki direktor / lzvrini Direktor
“Alvin Tomberevié | Minden Duriic

CKB 510.23%.02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
e ATLAS 505-5761-5¢ PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 7903

Bar, 20.12.2021.godine

Na osnovu zahtjeva KoZar Emine iz Bara, shodno aktu Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija za
izdavanje urbanisticko tehnikih uslova, broj: 084-1934/5 od 29.11.2021. godine, a koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar, dana 07.12.2021.godine pod brojem

7903, izdaiu se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta vile na urbanistitkoj parceli
UP229-13, u okviru turistickog naselja sa 4*, zona “A" u zahvatu, Detalinog
urbanistickog plana “Peurice - turistitki komleks”, odnosno na dijelu katastarske
parcele kp.3573/37 KO Peturice Opétina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. $aht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od lvice parcele gledajudi iz
pravca mijesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjetl posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni | poslovnl dio objekta.
Mjerenje Isporudenih koli¢ina vode u objektima kojl e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ce se wvrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmmom klase ta¢nosti
»C« ili vise | pripremom za daljinsko oditavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« jli viSe.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti Il za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S0mm il vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa mogucénoscu daljinskog ocitavanja.

d} U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Ce« ili vise | sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa vide od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjedtenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za oditavanje, kontroiu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz meguénost zakijutavanja radi obezbjedenja od ostetenja |
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskijuivo horizontaine, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskijufive vertikalne, sa pravim komadom cijevi 3D-5D



Q

ispred vodomjera. Ukoliko s predvidi pastenski hidrant neophodnc
je odrediti subjekt koji ¢e jzmirivati naknadu 22 utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm { vise obavezno s€ ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatac nedistote, MDK komad, ravni komad z3
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. 1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta iti sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno S€ ugraduje zaititnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka jspred | 1za vodomjera zavisi o profilu yodomjera.
Prillkom dimenzionisanja yodomjernog Zahta voditi raduna ©
dimenzijama armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) iti PP (polipropllen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljutka ie #100mm, pri temu profil prikljutka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju s€ planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne yvodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoijeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vide. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnogd spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremtjen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjin od @200mm voda Za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati same preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sd slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljulka za obiekat) dozvoljeno j& samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog 9 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno 1€ izgraditi
rezervoar dovoline zapremine 2a potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se U OVOm slu¢aiju pune iZ ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

-~

(o)

Q

profii prikjutka | pad potrebno je odabrati U skladu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kaoc i na oOsnovu raspolozivih geodetskin
kota. Minimaini profil prikljugka na gradsku kanalizacionu mrezu je ©
160mm.

gya neophodna geodetska mijerenia ! uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je€ separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju !
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaya objekta na fekalnu kanalizaciju.

prilikom izrade projekta u dijeiu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve speciﬁ(:nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije | dr,), kao i ispostovati wpravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja Kkvaliteta otpadnin voda i sadrzaju jzviestaja ©
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/20 19
Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane pVvC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaji morske vode predvidjeti gahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

C

Neophodno je jzvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikljucka.



Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i ki&ne slivnike projektovati u skladu sa tehniZkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljjutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiSavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upugtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili fetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograniCenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovede profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekaineg odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sludaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnickinh instalacija {¢he
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeteg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
D00 »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog{izmjestenog)
cjevoveda prolazi kroz predmetnu urbanistiCku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio

Vodovod:
Prikijuenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod DN 100mm ili DN 50mm.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na fekainu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor DN 300mm.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikiju¢enje objekta na atmosfersku kanaiizaciju predvidjeti u
skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.



d) Tehnicka opremljenost projekt rotehini¢kih instalacija

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrii sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa valedim Pravilnikom o nadinu jzrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i Kkanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazete zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostavitl preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznaCenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniZkih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detal) vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Tehnicki direktor:

ST easisssantnanrn ity

Nenad Lekié Alvin Tombarevic
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Crna Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1
Opstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat. ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-532 Datum: 07.12.2021 godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, IV Proleterske br.19
Podgorica

Veza: Va$ zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova br. 084-1934/10 od 29.11.2021 godine.

Predmet: Vodni uslovi

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu, koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana 06.12.2021
godine a tie se izdavanja vodnih uslova za gradenje novog objekta-viie, na urbanistickoj
parceli br. UP229-13 u okviru turistickog naselja 4*, zona A u zahvatu DUP-a “Peéurice-
turistiCki kopleks”, obavjestavamo Vas sljedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tacke 35, dok je &lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne
uslove za objekte i radove iz &lana 115 stav 1 tag. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Imajuéi u vidu nacrtom UTU nije navedeno koja vrsta poslovnog objekta se
namjerava graditi a cijene¢i da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna
kanalizaciona mreza, ocijenili smo da se va$ zahtjev moze vezati za tadku »28« pomenutog
Clana »septicke jame i drugi objekti i sistemi za prikupljanje, preCiS¢avanje, odvodenije i
ispustanje otpadih voda« i kao takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i odlucivanje.

U postupku izdavanja vodnih uslova, potrebno je shodno Pravilniku o sadrzaju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata ("Sl. list Crne
Gore", br. 07/08 | 014/16) podnjeti sliedeéu tehnicka dokumentaciju:

- osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, viasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru);

- osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnoloskog procesa ili opis procesa
izvodenja radova, a po potrebi: poloZaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rjeSenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim);



- podatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehnoloske potrebe i
sakupljanju, odvodenju, preciSc¢avanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu.

Cijeneéi da nadlezni organ uprave u postupku izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
zbog roka utvrdenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata nije u mogucnosti da
pribavi trazenu tehnicku dokumetaciju za potrebe investitora, ovaj Sekretarijat je problem
neusaglasenosti zakonskih propisa rijesio tako $to je nadleznom organu lokalne uprave
nadleznom za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova, izdao ops$te vodne uslove koji su
sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova u ciliu projektovanja priviemenog rjeSenja do
izgradnje hidrotehnicke instalacije na lokalitetu gdje ona ne postoji.

Uvidom u predlozene UTU za gradenje novog objekta-vile, na urbanistickoj parceli br.
UP229-13 u okviru turistitkog naselja 4*, zona A u zahvatu DUP-a “Pecurice-turistiCki
kopleks”, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje nije izgradena
hidrotehnicka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda, investiror moze da se oprijedili |
projektnom dokumnentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih rjeSenja, do
izgradnje hidrotehnicke instalacije po DUP-u na predmetnom lokalitetu.

Uslovi za projektovanje:

1. Alternativno rjesenje - Septicka jama

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli€ine otpadne
vode ako je specificna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom proracunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje
tecnosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septicku jamu pokriti betonsko-armiranom pio€oim, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

2. Alternativno rjesenje - Ekoloski bioprecistac

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koliine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specifiCna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019); proizvodac¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat
o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

"Milo Marko¢
Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine | vodoprivredu
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Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisticko -
tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

Veza: Vas$ broj 084-1934/4 od 29.11.2021. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-532 od 06.12.2021. godine, za izdavanje
saobracajno — tehniCkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju — vile,
urbanistiCkoj parceli UP 229-13, u okviru turistitkog naselja sa 4*, zona A, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Pecurice — turisticki kompleks" (,SI. list Crne Gore®, br. 32/16), odnosno
na katastarskim parcelama broj 3573/37 1 3573/38, K.O. Pecurice, opstina Bar.

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore“, br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliedece saobracajno - tehniCke uslove za projektovanje prikljutka na saobraéajnu
infrastrukturu:

» Priklju€ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

» Na priklju¢ku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u
saobracaju;

» Sirinu prilaza planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila, pri ¢emu je
preporuka da minimalna Sirina prilaznog puta iznosi 3,5 m;

» Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profila prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje poprec¢nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Ovim putem vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SlI. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.



Takode, napominjemo da tehnicko rieSenje prikljucka objekta na saobracajnu infrastrukturu
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta, shodno ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu izrade |
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list Crne Gore", br. 044/18).

S postovanjem,

Obradio, VD sekretara,
Milan Andrijasevi¢ Andro Drecun
Visi savjetnik |1l za saobracaj

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-3299/ Podgorica, 08.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA

Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 02-D-3299/1 od 06.12.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1934/2 od 29.11.2021.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zzivotnu sredinu za izgradnju objekta —
turisticke namjene, na UP 229-13, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Peéurice — turistiéki
kompleks”, Opstina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije Emini Kozar iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG?", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?” -
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta turistiCke vile ukupne korisne povr§ine manje od
1000 m?, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,
dr Milan Gazdic
VD DIREKTORA

Obradio

Emir Redzepagic¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.redZzepagic@epa.org.me



