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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranjl

2 |prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
TUROVE SVETLANE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = =
za izradu tehni¢cke dokumentacije
za gradenje novog objekta na UP197, Zona D, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

4 | plana ,Zabljak"- izmjene i dopune (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 07/14),
opstina Zabljak.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | TUROVA SVETLANA

6 | POSTOJECE STANJE
Postojeca namjena predmetne lokacije je, prema grafickom prilogu broj 03b
,Postojeca namjena povrsina“, Sumske povrsine.
ZONA D
Ova zona se prostire uz ulicu Narodnih heroja, u duZini od oko 1km, sa njene
sjeverne strane. Zona D je pored prisustva Hotela ,Planinka“, stambenih
privrednih objekata, delimiCno obrasla Sumom a djelimi¢no prekrivena zelenim
travnatim povrSinama.
Planirane su povrsine za turizam (hotel ,Planinka®), stanovanje u zapadnom dijelu
zone i povrsine za industriju i proizvodnju u isto€nom dijelu. Sredi$nji dio zone je
obrasao Cetinarskom Sumom i veceg je nagiba pa je ovim planskim dokumentom
zadrZana postoje¢a namjena.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu broj 04b ,Plan namjena povrSina“, predmetna
urbanistiCka parcela je povrsine za mjesovitu namjenu (MN).

Povrsine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje |i
druge namjene koje ne predstavljaju znaajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladaju¢a. Na ovim povr§inama mogu se naci komercijalni
poslovni i stambeni objekti, objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opsluzivanje podrucja, trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvent
i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti, i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog planom. Zatim
se mogu naci i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista, privredni objekdi
koji ne predstavljaju bithnu smetnju preteZnoj namjeni, objekti komunalnih servisz
koji sluze potrebama stanovnika podrucja, parkinzi i garaze za smjestaj vozil
korisnika i objekti i mreZe infrastrukture.

A
|

7.2. | Pravila parcelacije
UP197 se sastoji od dijkela katastarske parcele br. 2796 KO Zabljak |, u zahvaty
Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabljak"- izmjene i dopune, opétina Zabljak.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTA PRAVILA GRADEN]A | UREPENjA

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje ili vode do koje je
dozvoljeno gradenje, a predstavlja rastojanje od regulacione linije, odnosno od
saobraéajnice ili druge javne povrsine.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte i ne mora se poklapati sa
nadzemnom, ali ne mozZe da prede regulacionu, bo¢nu i zadnju granicu parcele
prema susjedu. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definie granicu
do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni diag
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazy
oznacCava poloZaj zgrade prema ulici ili njenoj regulacionoj liniji.

Za podzemne etaze zgrade sa namjenom sklonista, podrumskih ostava
podzemnih garaZa dozvoljena je gradnja do regulacione linije ukoliko ne ugrozavg
infrastrukturne objekte, a u unutrasnjosti urbanisticke parcele na udaljenosti od
1m prema susjednim granicama.
Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana graficki sa numerickim
podacima, a gradevinske linije prema susjednim parcelama su definisane opisnd
(kao odstojanja u odnosu na granicu pripadajuce parcele).
Ovim planskim dokumentom graficki je definisana jedna gradevinska linija (prema
javnoj povrsini) i predstavlja gradevinski liniju na zemlji i iznad zemlje (GL 1 = GL
2). Dozvoljeno je na spratnim etazama planirati konzolne ispuste — erkere
balkone, koji maksimalno mogu izlaziti 1,80m izvan ucrtane gradevinske linije.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je BRGP definisané
planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je na grafickom prilogu 7:
,Urbanisticko-tehnicki uslovi za sprovodenje plana®“.

Ostale gradevinske linije date su opisno.




Za slobodnostojedi objekat rastojanje Osnovnog gabarita objekta (bez iIspada) od
granice parcele sa bo&nim susjedom je:
* minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 1,5m, ili
* minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
0.0m i vise.
Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice susjedne gradevinske parcele
na boénom dijelu dvorista je 3,0m.

Regulaciona linija
Regulaciona linija (RL) je linija koja razgranicava javno gradevinsko zemljiste od
parcela koje imaju drugu namjenu, tj. koje nisu za povrsine ili objekte od opsteg
interesa.

4} ~
o o
Y
T P— s
Urbanisticka parcela . ' &

—_———— .a '.
Sirina |

sacbracajnice

Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu
predvidjeti erkerna ispustanja, tako da maksimalna fasadna povrsina erkera ne
smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Erkerna ispustanja na zgradama dozvoljena su i u okviru urbanisticke parcele pod
istim uslovima, uz postovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela.
Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji i gradevinska linija iznad
zemlje poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste
— erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m.

Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene

gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Osim minimalne visine etaZze, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a za
poslovanje 3,0m, ovim planom su usvojene i maksimalne visine etaza, u
zavisnosti od namjene i iznose:

* za stambene objekte do 3,5m (minimalno 2,8m),

* Za poslovne objekte do 4,5m | -




* izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveca
visina prizemne etaze iznosi 4,5m.

Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
pristupne saobracajnice.

Visina i spratnost objekta

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrine objekta
do kote slemena ili venca objekta.

Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povr8ina u nagibu, u odnosu na $irinu
parcele, kota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu polovine $irine parcele.
Za objekte na strmom terenu (nanize), kad je nulta kota niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta, kota prizemlja moZe biti niza maksimalno 1,5m od kote
nivelete javnog puta.
Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaza (poglavlje
.Pregled urbanistickih parametara“ i graficki prilog,Plan parcelacije, regulacije
nivelacije”).

Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom od saobraéajnice
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Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom prema saobracajnici
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saobraéajnice

Na strmom terenu dozvoljena je izgradnja viSe suterenskih etaZa, ukoliko uslov
na terenu dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehni¢kog elaborata, a u skladu
sa urbanistiCkim parametrima koji su dati ovim planom.
Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,2m na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom od 35° do 70°.
Ukopana garaza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu
vecu od 2,40m.

Predlaze se na parcelama Cciji je nagib vec¢i od 10° izgradnja objekata koj
kaskadno prate liniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se predlaze
kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se
formiraju terase Sirine od 3,0m do 5,0m.

Polozaj objekta

Objekti na urbanistickoj parceli postavljaju se kao:

» slobodnostojeci — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele,

* objekat u nizu — objekat dodiruje jednu ili dvije bo¢ne granice parcele.
PoloZaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrsini i prema
granicama susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na
gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskom linijom
(graficki prilog ,UrbanistiCkotehniCki uslovi za sprovodenje plana®).
Za neizgradene novoformirane parcele, prema ovom Detaljnom Planu, dozvoljena
je izgradnja samo jednog glavnog objekta na jednoj urbanistickoj parceli, uz
mogucnost izgradnje pomocnog objekta, ako su ispunjeni uslovi medusobnée
udaljenosti objekata tako da su ispostovani i uslovi protivpozarne zastite.

PRAVILA GRADjENjA ZA OBJEKTE SA MJESOVITOM NAMJENOM
Objekti mjeSovite namjene su predvideni za stanovanje i druge namjene koje ne
predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Kao kompatibilni sadrZaji preteznoj namjeni dozvoljeni su: svi komercijalni,
poslovni i stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objektii objekti za smjestaj
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turista, zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje a koje sluze za opsluzivani
podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport
ostali objekti za drustvene djelatnosti.

i

e Gradevinska linija objekata mjeSovite namjenjene koji se grade uz ulifx
koje imaju potrebnu Sirinu regulacije se moZe poklapati sa regulaciono
linjom. U ostalim slu€ajevima gradevinska linija mora da bude povuéena
minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu liniju.

Kod izgradnje objekata kombinovanih namena primenjuju se uslovi propisani za
poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti.
(Pravila gradenja objekata namjenjenih poslovanju
-Minimalna visine etaze za poslovne objekte iznosi 3,0m, dok maksimalna visina
etaZe za poslovne objekte iznosi 4,5m.
-Gradevinska linija objekata namjenjenih poslovanju koji se grade uz ulice koje
imaju potrebnu Sirinu regulacije se moze poklapati sa regulacionom linijjom. U
ostalim slucajevima gradevinska linija mora da bude povuéena minimalno 3,0m U
odnosu na regulacionu liniju.
-Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcele je 80% (racunajuci sve objekte
visokogradnje i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

-Procenat ucesca zelenila u sklopu komercijalnih funkcija je minimalno 20%.
-Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ilj
hidrotehnicke prirode.
-Ukopana garaza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu
vecu od 2,40m.
-Najmanja medusobna udaljenost objekata na parceli sa namjenom poslovne
djelatnosti je 6,0m.
-Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.
-Minimalna udaljenost bocne gradevinske linije objekta od granice susjedne
parcele koja nije urbanisticka iznosi 1,5m.
-Projekcija strehe planiranog objekta moze se poklapati sa granicom susjedne
parcele ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao urbanisticka.)

o Dozvoliena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnj
geotehnicke ili hidrotehnicke prirode.

e Minimalna udaljenost boéne gradevinske linije objekta od granice susjedne
urbanisti¢ke parcele je 2,5m.

e Minimalna udaljenost bo¢ne gradevinske linije objekta od granice susjedne
parcele koja nije urbanisti¢ka iznosi 1,5m.

e Projekcija strehe planiranog objekta moZe se poklapati sa granicom
susjedne parcele ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisang
kao urbanisticka.

* Objekat ne smije direkino zaklanjati osun¢anje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nainu obra¢una povr$ine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklady
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09,
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG*, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG*, br. 26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena;
* izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
i nesmetani saobracajni tok;

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju
se privremjene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i
kretanje operativnih jedinica;

+ zaStita od pozara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od Pozara
Nacionalnog parka ,Durmitor” i ostalih Sumskih kompleksa u neposrednoj blizini
planskog podrugja;
* Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno te na navedeno
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa zakonom;

* Izmjedtanjem materija povec¢anog pozarnog rizika iz industrijskih objekata;




+ Za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet
opasnih materija obavezno pribaviti misljenjena lokaciju od nadleznih organg
(Ministarstvo unutrasSnjih poslova — Sektor za vanredne situacije i civilnu
bezbjednost) kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedneg
objekte;
« Djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Zabljak u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima);
» U cilju smanjenja pozarne ugrozenosti i povredljivosti fizickih struktura gradskih
aglomeracija, definisani su minimalni urbanistiCki normativi i ogranicen je
koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti zemljista u uzim gradskim zonama)
tako da je najveca definisana spratnost objekata P+3+Pk, odnosno nema visokih
objekata koji nose sa sobom vecu opasnost od pozara i eksplozija.
» Preduslov za zastitu od pozara postignut je rasporedom fizicke strukture, jasng
definisanim zonama javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgradenosti kao
otvorenim zelenim prostorima, kao i definisanjem medusobne udaljenost
objekata u zavisnosti od njihove namjene.

Smjernice i preporuke
 Potrebno je definisati nacionalnu Sumarsku politiku i strategiju razvoja, g
postojecu zakonsku regulativu iz oblasti Sumarstva uskladiti sa medunarodnim
propisima iz ove oblasti, ¢ime ce se dostignuti evropski standardi oCuvanja
prirodnih resursa i ustanovljeni principi odrZivog razvoja;
+ Potrebno je razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integrailnom
nivou i, u okviru toga, ustanoviti savremene programe pracenja i monitoringa
zdravstvenog stanja Suma. Na definisanom nivou treba organizovati IDP sluzbu
(izveStavanje, dijagnoza, prognoza) zastite Suma;
+ Potrebno je izradivati odgovarajuce planove zastite Suma u odnosu na sve vazne
hazarde po Sumske resurse, kojima ¢e se konkretizovati mjere i aktivnosti na
sprjecavanju nastanka Stetnih posledica kao i mjere i aktivnosti u slu¢aju nastanka
Stetnih posledica i njihovo saniranje;
+ Potrebno je pospjeSivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova
gazdovanja Sumama u cilju smanjenja bespravnih radnji u Sumama, uzurpacija
Sumskog zemljista, deponovanja otpada itd.;
* Neophodno je sprovodenje programa edukacije stru¢nih kadrova u cilju primjene
najnovijih naucnih i struénih saznanja, kao i jacanje naucno istrazivackog rada,
naroCito u oblasti zaStite Suma. Takode, potrebna je obuka zaposlenih u
Sumarstvu u cilju §to kvalitetnijeg izvodenja radova;
+ Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja Sire javnosti o
vaznosti Sumskih resursa i Stetama koje mogu nastati u slu¢ajevima nesavjesnog
postupanja u raznim slu€ajevima, naroCito za vrijeme povecanog rizika od
nastanka pozara.

Mjere zastite od tehnicko-tehnoloskih nesreca

Zastita od tehnicko-tehnoloskih nesreé¢a zasniva se na izradi planova zastite od
udesa u industrijskim objektima povecanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih
pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni pojacanog nadzora zona sa




povecanim stepenom vulnerabiliteta stanovnistva, prirodnih i materijalnih dobara
(lokacija benzinske pumpe u Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-Pljevija).

Mjere kontrole i smanjenja seizmi¢kog rizika

Prostor Zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa
sprovodice se primjenom urbanistickih, gradevinskihi teniékih mjera u skladusa
uslovima aseizmiCke gradnje novih stambenih i radnih povr$ina:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od
20% pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje
koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim
geoloskim istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom
objekta — zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguée
privesti predvidenoj namjeni;

* saobracaj na dijelu terena sa nagibom vecim od 20% prilagoditi terenu uz, §to je
moguce vise, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja
se nalazi na povrsini terena moze se Koristiti kao posteljica saobraéajnica uz
adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa
seizmi€kim rizikom, koji se mozZe ocekivati:

« prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

* pri izradi tehniCke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata
koji mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za
urbanisti¢ko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inzenjerstvo i
inzenjersku seizmologiju.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu.

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniCkotehnoloSkih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreca, kao | spaSavanja gradana i materijalnih dobara
ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz
ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa
| predvidenih za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
(»Sluzbeni list RCG* 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice i mjere zastite zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podrucju opstine Zabljak, s
obzirom na ocekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i
planski instrumenti. Zastita i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine sprovodice se
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su
data ovim Planom kao i u skladu sa zakonima i propisima koji su doneti iz ove
oblasti: Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. List CG* br. 51/08),
Zakona o zastiti i spasavaniju (,SI. List CG* br. 13/07) i dr.

Mjere za zastitu vazduha. — OcCuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju
ostvarice se primjenom sledecih pravila i mjera zastite:

* lzgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podrugja i preusmjeravanjem
tranzitnog i teretnog saobracaja iz centralne gradske zone;

* lzgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i turistickih zona, pri ¢emu bi
postojece kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja;
* Postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila duz magistralnog puta koji prolazi kroz
podrucje i saobradajnica | reda.

* lzradom procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata za koje je to
predvideno Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

Mjere zastite voda. — Prema zakonu o vodama (»SI. List RCG" br. 27/07) zastita
voda od zagadivanja ostvaruje se:

* Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ogranicavanjem unosenja u vode opasnih i &tetnih materija- supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekoloski
pogodnijih proizvoda:

* Ekonomskim mjerama, plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza
od troskova njenog preci$cavanja;

PreCiS¢avanjem otpadnih voda na mjestu  nastajanja, primjenom
tehniCkotehnoloskih mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodniju;

* Vodnim jerama, kojima se poboljsava rezimi kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem ¢iste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica
havarijskih zagadenja.

Mjere zastite zemljista. — OcCuvanje o izastita poljoprivrednog, Sumskog i
gradevinskog zemljiSta sprovodice se kroz:

* Priritetnu aktivnost u zastiti zemljista neophodno je sprovesti rekultivaciju
degradiranog zemlji$ta u zonama eksploatacije $ljunka i pjeska:

* Kontrolisanom sje€om autohtonih $umskih sastojina posebno u ekosistemski
ugrozenim predijelima;

* Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se spredila dalja
nekontrolisana gradnja.

Mjere za sprecavanje nastajanja i smanjenje koli€ina otpada. — Primarni cilj u
u upravljanju otpadom je smanijiti njegovu koli¢inu odnosno koristiti svaki otpad
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koji se moze ponovo koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u blizini. U skladu
sa tim potrebno je:

- Skladista i druge trgovine koje robu isporucuju na paletama ili drvenim kutijama,
obavezati da iste pokupe od kupca i vrate ih u skladiste;

+ KoriStenje kao goriva drevnog otpada nastalog odbadenom drvenom
ambalazom, odbacenom gradiliSnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanje lokacije
gdje ce se sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u moguénosti da ih
preuzmu za dalju upotrebu),

» KoriStenje otpadaka od hrane kao hrane za Zivotinje,

* Ku¢no kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane — stimulisanje i edukacija
domacinstava da sami vrSe kompostiran je u vlastitim dvoristima,

» Gradevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povrinama koje se ureduju;
gradevinski otpad treba prije toga drobiti i izdvajati Zeljezo i druge materijale koji
nisu pogodni za gradevinske radove; nasipanje vrsiti samo u skladu sa projektima,
* Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina,

- Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodacima u cilju promovisanjaupotrebe
ili brzo razgradivih plasti¢nih kesa i ponovnog koridtenja ambalaze,

+ Ponovno koricenje stare stolarije, namestaja, kucanskih aparata ili njihovih
dijelova.

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravljanja otpadom je da se sprijeéi ili smanji
nastanak otpada. Koris¢enjem pogodnih nacina proizvodnje i obrade i ekoloskim
savjesnim ponasanjem potroSa¢a mogu se smanijiti koli¢ine i $tetnost otpada koji
bi se trebao odstraniti ili preraditi.

Opstina ¢e rjesiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada
izgradnjom meduopstinske sanitarne deponije za opétine Pljevlja i Zabljak, kao i
pitanje reciklaZe izgradnjom reciklaznog centra.

Mjere zastite od buke. — S obzirom na turisticki karakter naselja i mrezu
planiranih saobracajnica, vrednosti nivoa buke su povec¢ane. Zastita od buke u
zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodjenju sledecih pravila:

+ PoStovanjem graniénih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o
granicnim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. IList RCG* br. 75/086).
* Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

* Uspostavljanjem gu$¢e mreze mjernih mjesta na gradskom podruéju, radi
evidentiranja i efikasne zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe,
fontane,...).
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Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne
izgubiti mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povr$ine za igru, odmor i
setnju. DvoriStu treba dati Zivost tokom ¢itave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

S obzirom da u ovom podrucju vladaju nepovoljni ekoloski uslovi za veéinu trava
koje formiraju travnjake, ozelenjavanje treba zanovati na dendroloskom
materijalu. Izbor biljaka treba vezati za biljne vrste sa baktericidnim svojstvima,
koje nemaju cvetove i plodove koji izazivaju alergije, ili Siji plodovi i listovi i cvetovi
nisu otrovni.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasleda kao elementa prepoznatljivosti i
identiteta prostora podrzumjeva:

* Cuvanje, zastitu i odrzavanje postoje¢e kulturne bastine, kao znacajnog
elementa razvoja turizma na podruéju opstine;

* evidentiranje novih i kategorisanje postojecih kulturnih dobara i njihovo stavljanje
pod zastitu odgovarajuc¢im aktima opstine;

* unapredenje kvaliteta okruZenja spomenika kulture (zabrana gradnje objekata |
industrijskih pogona koji mogu ugroziti kulturno dobro);

* Cuvanje specijalnih ambijentalnih cjelina u urbanom prostoru:;

* pri izvodenju svih vrsta gradevinskih radova, svaki izvoda¢ radova koji
eventualno naide na bilo koju vrstu arheoloskog lokaliteta, duZzan je da obustavi
radove i nalazu obavjesti nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture:

* uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacéaja za
zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznaéajnijih
mogucnosti njegove revitalizacije;

+ Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i mogucnost njihove primjene u ovom okruzenju;

» Unapredenje karaktera podruéja Zabljaka kroz prezentaciju i koriS¢enje jedinstva
prirodnog okruzenja i nepokretnog kulturnog nasljeda.

‘Organizovanje aktivne zaStite nepokretnog kulturnog naslieda vrsiti
uklju€ivanjem kulturno-istorijskih motiva u turisti¢ku ponudu;

* Ocuvati evidentirane vizure i nepokretna dobra kao reperne objekte;

*Uz revitalizaciju i oCuvanje objekata etno-arhitekture negovati i etnoloske
vrijednosti podrucja (tradicionalna hrana, stari zanati...) u saradnji sa lokalnom
zajednicom.

Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrucja i jasne smjernice po ovom pitanju date su u
~Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje®.

Mjere zastite prirodnih dobara
Odnose se na oCuvanje prirodnog ekosistema naselja i podrazumijevaju:
* primjenu planskog dokumenta,
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» izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih
objekata,

+ formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz
saobracajnica, oko komunalnih objekata i ostalim povrdinama u skladu sa
propisanim uslovima u fazi pejzazne arhitekture ovog plana, u u svemu prema
uslovima datim u plansko reSenju, dio ,Koncept pejzaznog uredenja“,

+ prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada
geomehanickog elaborata.

Osim navedenog, treba teZiti oCuvanju zate¢enog bilinog i Zivotinjskog sveta,
prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent &ini posebnim.
Zabranjeno je:

* upustanje zagadenih otpadnih voda u prirodnu sredinu ,

* unoSenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

* neplansko uklanjanje vegetacije,

* kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

* uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivhom ciklusu
odredenih grupa Zivotinja.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Ukoliko je planirana izgradnja porodicnog stambenog objekta (stambeno-
poslovnog, stambeno-turistickog i sl.), na parceli se mogu graditi sliedeéi objekti
maksimalne visine 2,4m:

* prateci objekat — garaza

* pomoc¢ni objekti — ostave, ograde i sl.

Povr§ina pomoc¢nih objekata se uradunava u BRGP na urbanisti¢koj parceli.
Ukoliko na urbanistickim parcelama i u zonama druge namjene postoje pomocni
objekti dozvoljena je njihova rekonstrukcija.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

/
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16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

ZONEA,B,CiD

U ovim zonama treba obezbijediti elektriénu snagu za 258 stambenih jedinica,
snagu za poslovne prostore bruto povrSine S = 1991 m2, kao i za javno
osvjetljenje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Fekalna kanalizacija:

« Svaka parcela po pravilu treba da ima jedan kanalizacioni prikljuak.

» Pozeljno je da se prikljuCenja objekata na sistem izvode u $ahtu. Ako se
prikljucak izvodi preko kose raéve direktno na cijev, $aht na prikljuénom vodu ne
smije biti udaljen vise od 5m od prikljucka.

* Minimalni pre¢nik uli€nog kanalizacionog cjevovoda iznosi 300 mm.

* Minimalni nagib uli¢nog cjevovoda je 0,4%, a kuénog prikljucka 1,5%.
 Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

Atmosferska kanalizacija:

Atmosferska kanalizaciona mreza planirana je cjevovodima preénika 300mm.
Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih
povrsina vrsi¢e se rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima,
betonskim ili prekrivenim travom.

Potrebno je voditi rauna o ekoloSkom pristupu koji podrazumjeva izgradnju
separatora ulja ulja ispod svakog objakta na kojem je mogucée zagadenje ove vrste
(parkiralista, benzinske pumpe, industrijska dvorista).

Prema uslovima nadleznog organa.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Za svaki objekat mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je
min 5,0m Sirine, sa minimalnim unutradnjim radijusom krivine 6,0m. Pje$acki prilaz
je min. 1,5m Sirine.
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Osim uredenja pjesackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje
starih i invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namjenjeni za javno koriséenje,
podrazumeva se izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne

povrsine.

Prema uslovima nadleZnog organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Evakuacija otpada
Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smece, pri
¢emu maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi
15m (maksimalno ru¢no guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica.
Sudovi za smece moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nisi, adekvatno
ogradenoj kamenom, zivom ogradom i sl.
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedede
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koriSc¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
1g | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela UP92%

Povrsina urbanistickih parcela 1 400m2
Maksimalni indeks zauzetosti %20

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20

Bruto gradevinska povrsina objekata BRGP =1 800m2
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata PHIHER
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu re$avati u okviru parcele, u skladu
sa uslovima prikljucka na javnu saobracajnicu, ili na parking prostoru formiranom
u nisi duz ulice.

Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavijanjem objekata na
vecoj udaljenosti od gradevinske linije ne narusava urbani red u uliénom potezu,
bloku.

Za urbanisticke parcele sa mjeSovitom namjenom koje se nalaze u centralnom
gradskom jezgru, potreban broj parking mjesta moze se obezbjediti na javnim
parking prostorima koji su planirani u njihovoj neposrednoj blizini.

Kapaciteti parking mjesta

Poslovanje 1 PM na 60m? prodajnog prostora
Trgovina 1 PM na 30m? neto etaZne povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 20m?

Hoteli 1 PM na 100m? povrsine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih objekata je
prilagodavanje postojecoj fiziCkoj strukturi bloka i zadrZzavanje formirane
parcelacije i regulacije zgrada.

Osnovni oblik objekata

Prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim jednostavnim formama po ugledu na
zateCene tradicionalne forme kamenih kuca, pravougaonih oblika, ili razvijenih
formi osnovnog oblika. Podrzava se komponovanje veéeg broja osnovnih
volumena (kubusa) | aneksa.
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Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i
koris¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice,
strehe itd. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente
naselja.

Materijalizacija fasada

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog
kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista.

Primjena kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli |
prilikom uredenja Setali$ta pored mora i duz vodenih tokova.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno
kamene ili bijelo bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija
fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa pravougaonim
otvorima.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne preporuéuje. Zabranjena j
upotreba imitacija i pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih
redova (jonski, dorski, korintski, toskanski i sl.)

Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim
materijalima (kamen)neutralnih svijetlih boja. Bo¢ne fasade mogu biti oblozene
kamenom, ili bijele boje.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa posStovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva.
Postojeci objekti koji svojim izgledom i bojama na fasadi narusavaju izgled naselja
moraju u roku koji propiSe nadlezni organ uprave, prilikom rekonstrukcije,
adaptacije i drugih radova na objektu izvrsiti bojenje fasade neutralnim tonovima,
i upotrebom korektivnog zelenila prikriti elemente koji odstupaju od osnovnih
principa uredenja naselja Zabljak.

Identifikaciju ovih objekata poZelino je sprovesti kroz odgovarajucu studiju
nadleznih institucija zastite i organa uprave.

UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata ugestvuju u formiranju
slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvoriSne fasade | bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nadin, u duhu ovih
uslova obradene. Preporucuju se

tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele, obloZene kamenom ili drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao 3to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudo arhitektura zasnovana je na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivhog zelenila
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PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U slué¢aju obrade
vestackim materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen. a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nadin.

Uljepsavanje javnih prostora

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova
implementacija u novoformirano tkivo.

Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati.
Osnovni oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta
projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom 35 do 75°.

Izuzetno vazan element je krovni pokrivaé Eiji izbor proistiée iz lokalne tradicije.
Krovni materijal moze biti od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber
crep. Najmarkantniji element durmitorske kuce je visoki &etvorovodni krov, koji se
svojim oblikom priblizava obliku piramide.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi
da se saCuva tipicna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje,
dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece
gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeéa zgrada.
Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska |
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristi¢ka prerada, ozZivljavanje,
dodavanje boja | ukrasa koji nisu postojali na originalnom objektu, izmisljanje nove
fasade i sl.

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih objekata je prilagodavanje
postojecoj fiziCkoj strukturi bloka i zadrzavanje formirane parcelacije i regulacije
zgrada. Ovde se daju samo specificna pravila za objekte sa mijeSovitom
namjenom, a za sve ostalo vaZe pravila za blokove u delu pravilnika koji se odnosi
na stanovanje.

Oblikovanje objekta prilagodava se karakteru ambijenta.
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Ogradivanje

Ograda prema ulici moZe da bude zidana (kamena), maksimalne visine 0,6m od
kote trotoara, ili transparentna, maksimalne visine 1,4m. Vrata i kapije na uliénoj
ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja
se sadi u osovini granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1,4m, a sve to uz saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se
na regulacionu liniju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemljistu
vlasnika parcele. Parcela Cija je kota nivelete visa za 0,9m od susjedne moze se
ogradivati transparentnom ogradom do 1,4m visine, koja se moze postaviti na
podzid, ¢iju visinu odreduje nadleZni organ.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Opste preporuke za povecéanje energetske efikasnosti postojeéih i novih objekata

Primarni faktori:

* posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa
vrijednoscu koeficijenta k ispod 0,15 W/(m2K), to se postize debljinom izolacije
izmedu 25140 cm.

* prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/(m2K), uklju€ujuci okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost
solarne energije) za stakla.

* postiCi hermetiCnost objekta Sto se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa
vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

Sekundarni faktori:

* svjezi vazduh mozZe biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).

* pasivno koriS¢enje solarne energije koje se postize juZnom orijentacijom |
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.

* zahtijevana energija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/1). Ljeti,
toplotna pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine
za pranje suda i za pranje veSa mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u obuhvatu
DUP-a u cilju stvaranja uslova za odrzivi razvoj naselja.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog
osvetljenj objekta su:

» arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstrednice, balkoni i dr.

* elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zalizine, roletne i sl.

* elemetni unutraSne zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese i dr.

* elementi unutar stakla za unutradnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla:
holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo,
staklene prizme i dr.
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Kod gradnje nove kuce vazno je vec u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca:

+ Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

* Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova;

« Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osuncanja;

+ Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima energije.

Zastita od Sunca i pasivna suncana arhitektura.

Preterano zagrevanje leti treba spreciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmeravanjem dnevnog svetla, zelenilom prirodnim provetravanjem i sl. Zbog
delotvorne zastite od preintezivnog osvetljenja primenjuju se sledeca resenja:

* Arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.

+ Elementi spoljasnje zastite od Sunca: razni pokretni i nepoketni brisoleji, spoljne
Zaluzine, roletne, tende, inteligentna procelja, savremena zastakljivanja i dr.

+ Elementi unutrasnje zastite od Sunca: roletne, Zaluzine, roloi, zavese i dr.

« Elementi unutar stakla za zastitu od Sunca i usmeravanje svetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmerava svetlo, staklene prizme.

Sistemi gijanja, ventilacije i klimatizacije.

U pogledu koris¢enja obnovljivih izvora energije, projektom se mora omoguciti
optimalno pasivno koriSc¢enje sunCeve energije, dnevno osvetljenje, prirodna
ventilacija, no¢no hladenje i korid¢enje toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti
optimalno koriS¢enje solarnih kolektora, geotermalne energije, biomase i sli¢nih
izvora.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, broj 101/2-02-2043/4 od
25.10.2018. godine;

- Akt Sekretarijata za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove, Opstina Zabljak,
broj 352/18-04-2521 od 02.11.2018.

godine.
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Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) parcele (bloka, lokacije) predstavlja
izgradenu povrsinu objekta, koja ukljuéuje povr§inu pod komunikacijama, konstruktivnim
elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr. Ukupnu bruto
razvijenu gradevinsku piovrsinu za urbanisti¢ku parcelu, blok ili zonu &ini zbir povrsina
svih objekata.

Bruto povrsina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene:
* ukoliko je namjena podzemnih etaZza poslovna (trgovina, ugostiteljstvo ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrasrukturom) onda se u ukupno bruto
gradevinsku povr$inu racuna i povr§ina podzemne etaze:

* ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaZa, visine
maksimalno 2,40m, onda se njena povriina ne uradunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obraunavaju se servisni prostori neophodni

za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih celina (magacini, ostave, poslovni prostori).
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OPSTINA ZABLIAK

sekretarijal za uredenje prostora, zastiiu
Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Broj:352/18-04 2521

Zabljak,02.11.2018 godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
-DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO-
Direkcija za izdavanje Urbanisticko-tehnickih uslova

IV Proleterske brigad e br.[19
PODGORICA

PREDMET:SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKZNE DOKUMENTACIJE

Sekretarijat za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslobe

resavajuci pa zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br.1063-2880/5 od 18.10.20
godine, radi izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
gradenje objekta mje3ovite namjene na urbanistickoj parceli UP 197 u zahvatu DUP .(.ablja
izmjene i dopune, a shodno ¢lanu 5 Zakona o putevima (Sl.list RCG br.42/04 i Sl.list
br.21/09, 40/10, 36/11, 40/11) , ¢lana 11 Odluke o opstinskim i nekategorisanim pulL-‘VIr"r
(SLlist CG-opStinski propisi br.21/11. Izdaje

SAOBRACAINO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACHE

1d

na saobracajnicu koje je definisano planskim dokumentom izmjenama i dopunama

-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin priklju¢enja urbanisticke parc%lztfr
P
Zabljak ( Sl.list CG- -opstinski propisi br.7/14.) — graficki prilog-Plan saobracaja -05b.

-Parkiranje rijesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objel@%gn
—

-Tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima i
propisima za ovu vrstu objekata.

PRILOG:Izvod iz DUP-a Zabljak-plan saobracaja 05 b

Obradio:Vesko Dedei¢
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; Ministarsivo od; ZIVOG tazvoja i tunzma
AGENCIJA ZA ZASTITL PRIRODE | ZIVOTNE SRIDINI
m Broj 1101/2-02-2043/
**  Podgorica, 25.10.2018 godine
NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

kg

Podgoricg
UL IV Proleterske brigade br 1

Lo

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1063-2880/2 od 22.10.2018.godine, kojim ste trazili misljen)
O potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta mjeSovite namjene, n
katastarskoj parceli br. 2796/3 KO Zabfjak l, na Zabljaku a u cilju izdavanja urbanisti¢ko
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Svetlani Turovoj iz Herceg
Novog, obavjestavamo vas sledece:

C—f—

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjeng
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli br]
2796/3 KO Zabljak | na Zabljaku, planira izgradnja objekta mjesovite namjene BGP 1800m? y cilju
stanovanja ili druge namjene koje ne predstavljaju smetnju stanovanju.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju objekata mjesovite namjene odnosno stanovanja.

Imajuci u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 80/05, 40/10, 73110, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno sprovodenje postupka
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekata na katastarskoj
parceli br. 2796/3 KO Zabljak |, na Zabljaku, dok u slu¢aju da je namjena predmetnog objekta
komercijalnog ili poslovnog karaktera u smislu izgradnje trgovackih, poslovnih i prodajnih
centara ukupne povrsine preko 1000m?2..., shodno Listi 2. navedene Uredbe, redni broj12.
Projekti urbanog razvoja, tacka (b), to je potrebno da se nosilac projekta obavezZe da
sprovede postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu za predmetni projekat kod
nadleznog organa nadleZnog za poslove zastite ivotne sredine.

Obradio:
Nf%iéevié, spec.za.ziv.sred.
<
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