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Predmet:Obaviestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1,213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-8348/1 od 12.06.2026 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratili su se Popovi¢ Drasko | Sysoev Jurjevi€ Dmitry zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane . Intesa Group®
D.0.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom dana 12.08.2026. godine u 07.50.45 + 02'00°
za izgradnju stambeog objekta, na lokaciji koju &ini UP 5689, zona A podzona A3, blok 6, koji &ini veci
dio kat.parcele br. 3275/30 KO Peturice u zahvatu Detaljnog urbamistitkog plana “Veliki pjesak”
(.Siuzbeni list Cme Gore - opstinski propis” br. 115/20), Opstna Bar.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje sagiasnost
na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise,
hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanishcko-
tehnitkim uslovima, u dielu oblikovan@a | materjalzacye. osnovnim urbanistiCkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namyena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crme Gore® broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcifa, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog tlana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa utbanisticko-tehniCkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, 8to u skiadu sa citranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejneg rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacge sa
urbanistitko-tehniékim usiovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 82/25 1 180/25),
navedeno je da se idejnim nesenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a narodito:
uklapanje objekta u prostor; poloZa) objekta u okviru lokacge | prema susjedmim objektima, 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rfjesenja prikfjufenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredenje lokacije.



Sagledavajuéi opstu i tohnitku dokumentaciju idejnog rjeSenja ovaj Direktorat
upucéuje na sljedece nedostatke idejnog rjedenja:

Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnodenja zahtjeva za izvréenje tih radnji, potrebno je
prilikom podno$enja zahtjeva uz isti dostaviti dekaz o uplati admunistrativne takse od 2€ uplacene
na Ziro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tanfi za administrativne takse

Dostaviti izjavu ovias€enog geodetske organizacye kojom se potvrduje talna lokacija
predmetnog objekta.

Uskladit podatke o lokaciji sa podacima iz Elaborata parcelacije, narodito u dijelu koji se
odnos: na tadan naziv | oznake katastarskih parcela od kosih je formirana urbanisticka parcela,
odnosno predmetna lokacija.

Pristupna saobracajnica podzemnoj gara2i, odnosno pedrumskoj etaZi, nalazi se na kot -
4,73 m, dok je kota poda podzemne garae na -4,10 m, $to ukazuje na podizanje objekta za pnbiZno
0,60 m. Na izgledu ,Pogled - jug” nedvosmisieno je prikazana ela2a koja, prema svom visinskom
poloZaju i odnosu prema konalno nivelisanom terenu, nije ukopana podrumska eta2a, iako je u
grafitkom prilogu naslovijena kao .podrum - podzemna garaza’

U cilju jasnog sagledavanja stvamog stanja potrebno je dostavit presjek kroz ulazna vrata u
podzemnu garaZu, kako bi se nedvosmisieno sagledao odnes predmetne etaze prema konacno
nivelisanom terenu, kao i visinski polo2aj pristupne saobracajnice, garaznih vrata | poda garaze.

U urbanisticko tehniékim uslovima navedeno je da povrsina podrumske | suterenske etaze
ne ulazi u obradun BGP-a u sluéaju kada je njihova namjena garaZiranje, servisni prostor neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze | tehniCki sistemi objekta. Istim usiovima visinska regulacija
definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, dok je suteren definisan kao nadzemna etaza
kod koje se dio vertikalnog gabarta nalazi iznad kote konatno nivelisanog terena oko objekta | &iji
su horizontaini gabariti definisani gradevinskom linijjom.

Imajuéi u vidu navedenu definiciju, predmetna elaZa se, prema prikazanom presjeku kao |
izgledu i svom odnosu prema konaéno nivefisanom terenu, ne moze smatrati podrumskom etazom,
ved predstavija suteren, ocdnosno nadzemnu etaZu.

Kako je urbanistitko tehnitkim uslovima propisana maks:malna spratnos! objekta od pet
nadzemnih eta2a, a predmetni objekat iznad ove etale vec ima pet nadzemnih etaZa,
uratunavanjem predmelne elaZe kao suterena objekat bi imao ukupno Sest nadzemnih etaza.

Shodno navedenom, prikazano resenje mje uskladeno sa propisanom maksimainom
spratnoSéu od 5 nadzemnih etaza, ukolko se predmetna etaza izvede na nalin pnkazan u
dostavijenom presjeku,

Navedeno dodatno potvrduje | napomena iz dokumentacije da trenutni graficki prikaz nije
ukopana podrumska etaZa veé nadzemna eta2a’.

Potrebno je stoga jasno definisati status predmetne etale | uskladiti projekino riedene sa
propisanom maksimalinom spratno$cu.

U sklopu tehnitkog opisa potrebno je dodati uzomi stan za osobe sa invaliditetom (OS]), sa
jasno definisanim i prikazanim potrebnim radijusima okretanja i povrsinama za nesmetano konséenje
prostora, u skladu sa vaZze&im propisima i standardima pristupaénost.

U okviru tehni¢kog opisa potrebno je jasno definisati matenjalizaciju objekta, posebno u dijelu
koji se odnosi na fasadu. Potrebno je navesti vrste | nazive matenjala predvidenih za fasadne
povriine, njhove teksture, zavrine obrade, boje | tonove, kao | sve druge relevanine karaktenstike
matenjala koji su predwideni za upotrebu na fasadi

Navedenu materijalizacyju potrebno je uskiaditi sa teksturama | prikazima materjala na
grafitkim prilozima.

Potrebno je u projektnoy dokumentacay jasno definisati | graficki prikazati prostor namyjenjen
za odlaganje bicikala | djelph kolica, sa jasno oznalenom lokacijom, povrSinom i namenom
prostora.

Na izgledu Pogled - jug® prikazane su rampe koje vode ka glavnom ulazu u objekat.
Potrebno je prikazali sve relevantne visinske kote, kako relativne tako i apsolutne, kao i nagib rampe.

Navedene podatke potrebno je dodatno prikazati i na osnovama, narodito u okviru osnove
prnzemia, kako bi fjedenje bilo jednoznaéno | medusobno usaglaseno u svim grafiCkim pniozima



Potrebno je izvrsit potpuno usagladavanje projekcie ulaza u garaZu pnkazane na osnovi sa
rampama prikazanim na izgledu Pogled - jug’, odnosno objediniti sva grafika rjedenja koja se
odnose na pristup gara2i,

Osnova, presjeci i izgledi moraju sadr2ati medusobno uskladene podatke, kote, nagibe i visinske
odnose, kako bi se omogucila jasna | nedvosmisiena kontrola projektovanog resenja, njegove
funkcionalnosti | uskladenosti sa UT uslovima.

U dostavijenoj projektnoj dokumentaciii nije na jednoznatan nadin graficki prikazano i
kotirano rjedenje pristupne rampe | njen spoj sa ulazom u garaiu,

Iz prikazanog izgleda ,Pogled - jug® nije moguce jasno utvrdii poéetnu i zavrénu kotu rampe,
njen poduZni nagib, mjesto preloma nivelete, kao ni kotu nepesredno ispred garaZnih vrata. Takode
nije jasno prikazan visinski odnos rampe, garaZznih vrata, poda garaze i konaéno nivelisanog terena.

Posebno je potrebno razjasniti navedeno imajuci u vidu da je. prema osnovi garale, pristup
predviden preko rampe | garaZnih vrala, dok je prema projektnoj dokumentaciji izvrSena korekcija
visinskog polo2aja objekta za +0,80 m. Iz dostavljenog grafitkog prikaza nije moguce nedvosmisieno
utvrditi na koji nadin je navedena visinska korekcija sprovedena na pnstupnoj rampi i ulazu u gara2u.

Potrebno je dostaviti izgled sa jasno oznadenim kotama postojeceg | konaéno uredenog
terena, pofetnom i zavrSnom kotom rampe, procentom nagiba, mjestima preloma nivelete, kotom
ispred garaZnih vrata i visinskim polo2ajem garaZnih vrata.

Navedene eiemente potrebno je medusobno usaglas:!ti u osnovama, presjecma i izgledima,
kako bi se mogla izvrSiti nedvosmisiena kontrola funkcionalnosti kolskog pristupa garai |
uskladenost visinskog poloZaja objekta sa UT uslovima

Poglavije 10 ,Uslovi za pejzaZno oblikovanje® propisuje da minimalni procenat zelenila na
nivou urbanistiCke parceie za nove stambene, posiovno-stambene i poslovne objekte iznosi 30%.

Shodno navedenom, potrebno je uskladiti idejno fesenje sa predmetnim uslovom, u okviry
tehnitkog opisa navesti procenat zelenila ostvaren projektom, kao i u okviru grafitke dokumentacije
prikazati odgovarajuci tabelarni obratun povrsina kojim ¢e se jasno dokazali ostvaren: procenat
zelenila na urbanistitkoj parceh,

U sklopu tehnilkog opisa polrebno je navesti ukupan broj parking mjesta predvidenih za lica
smanjene pokretlpvosti, kao i njihov polo2aj u okviru predmetnog projektnog rjesenja.

Shodno navedenom, a u smisiu dana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injenitnog stanja, odnosno da se
dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijeti riesenje bez vadeg
izjasnjavanja - ¢lan 112 st.3. Zakona 0 upravnom postupku.
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