PREDLOG

Na osnovu Clana 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18,63/18, 82/20), ¢lana 38 stav 1 ta¢. 2 i 8 Zakona o
lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 2/18, 034/19, 038/20) i ¢lana 43 Statuta
Opstine Bar (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi’«, br. 37/18), uz prethodnu
saglasnost Vlade Crne Gore br. od godine,
Skupstina Opstine Bar, na sjednici odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak plac¢anja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i dokazi za ostvarivanje
prava za umanjenje naknade.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja
prostora .
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta placa se naknada.

[ USLOVI | VISINA NAKNADE

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
naknada) placa investitor.
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog
zemljiSta, prosjeCnih troSkova komunalnog opremanja, zona, vrste objekata i ues¢a
investitora u komunalnom opremaniju.

Naknada se obraCunava po m’ neto povrSine objekta i po m’ otvorenog
prostora na parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog
glavnog projekta i izvjeStaja o reviziji.

Obracun povrsina objekta vrSi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata i crnogorskom standardu MEST EN 15221-6 .
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Clan 4
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije,
gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra,
pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu
namjenu i to:

zonal......oceeeenns 1,80
zonall................ 1,60
zonalll............... 1,40
zona lV............... 1,00
zonaV.......oooeeun.n. 0,80
zona Vl............... 0,60
zona Vll............. 0,00

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista. Pripadnost katastarske opStine zoni se utvrduje prema granicama zona i
katastarskim parcelama iskazanim u elektronskoj formi na digitalnoj mapi, u skladu sa
grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 6

Prosje¢ni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 70 eura po

2
m .

Clan 7
Iznos naknade po m? neto povrSine objekta, odnosno otvorenog prostora na
parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti obraCunava se kao proizvod prosjecnih
troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

ZONA | Il 1] AV V VI VII

Iznos

(€[m2) 126 112 98 70 56 42 0
Clan 8

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista, moze izvrSiti investitor Cija lokacija se
komunalno oprema pod sledecim uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta objekta odnosno uredaja
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komunalne infrastrukture pribavljenog od strane nadleZznog organa lokalne
uprave, u skladu sa zakonom;

- da su na nepokretnostima potrebnim za realizaciju radova na komunalnom
opremaniju rijeSeni imovinsko pravni odnosi;

- da jedinicne cijene ne mogu biti veCe od cijena iz tendera koje je sprovela
Opstina Bar i po istim zaklju€ila ugovor za istu ili sli€nu vrstu i koli€inu radova,
odnosno usluga;

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture u
skladu sa zakonom imenuje opstina Bar.

Medusobna prava i obaveze izmedu Opstine i investitora ureduju se ugovorom.

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANjA NAKNADE

Clan 9
Naknadu utvrduje rjieSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje
komunalne infrastrukture u skladu sa odredbama c¢lana 239 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon) i ove odluke.

Postupak se pokre¢e podnoSenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleznom
organu.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog €lana, dostavlja se revidovani idejni, odnosno glavni
projekat i izjava revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade za komunalno
opremanje, odnosno oslobadanje ili umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i
zakonom.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duzan da se obrati
nadleznom organu zahtjevom za izradu konacnog obraCuna naknade, kojim ¢e se
utvrditi stvarno izvedena povrsina objekta.

Obrazac zahtjeva iz stava 1 ovog Clana utvrduje nadlezni organ i objavljuje na
sajtu Opstine.

Clan 10

Odnosi u pogledu obraCuna naknade, kao i prava i obaveze izmedu investitora i
lokalne samouprave, ureduju se ugovorom.

Naknada se uplac¢uje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjeseCnim ratama, na
posebni uplatni racun budzeta Opstine.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od petnaest dana od dana zakljuenja ugovora, u kom slu€aju investitor ima pravo
na umanjenje za 20% od obracunate vrijednosti naknade

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za objekat osnovnog stanovanja do 200 m? neto povrSine na period do
.................. 10 godina;

- za objekat do 500 m? wukupne neto povrSine na period do
........................................ 5 godina;



PREDLOG

- za objekat ukupne neto povrSine vece od 500 m? na period
(0 [0 TSP PP PP PPPRPPPPPPPPP 3 godine.

Ukoliko se investitor odluCi za placanje naknade u skladu sa stavom 4 ovog Clana,
prva rata se utvrduje u visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos
naknade se utvrduje u jednakim mjesecCnim ratama.

U slucaju placanje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju
ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 20%.

Umanjenje iz stava 4 i 6 ovog Clana moze se ostvariti samo u slu¢aju kada
investitor nije ostvario umanjenje iz ¢lana 13 ove odluke.

Clan 11

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se odgovarajuée sredstvo
obezbjedenja placanja.

U sluaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obradunava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje placanja naknade u ratama investitor je duZan da
obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja i o tome dostavi sljedece dokaze:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv', na utvrdeni iznos naknade sa trajanjem do konacnog izmirenja
ugovorene naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, fiducijarni
ugovor o prenosu prava svojine na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloznog
prava - hipoteke. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke
radi obezbjedenja isplate duga moze se vrsiti samo na nepokretnosti po izboru
povjerioca, €ija vrijednost mora biti za 30% vecéa od vrijednosti preostalog duga;

- za fiziCka lica — investitor je duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti Cija
vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duzan da, uz dokaz o upisu
hipoteke u katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane
ovlaséenog procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ograniCenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistiCka parcela, a izuzetno,
ukoliko Opstina ima interesa, i katastarsku parcelu..

Ukoliko investitor zakasni sa pla¢anjem duze od tri mjeseca, smatraée se
dospjelim cjelokupni iznos duga, pa ¢e Opstina aktivirati sva sredstva obezbjedenja.

Clan 12
Ako se vrSi rekonstrukcija objekta ili ruSenje objekta radi izgradnje novog,
naknada se plata za eventualno novostvorenu povrSinu. Za objekte koji se
rekonstruiSu na nacin da je rekonstruisani objekat manji od postoje¢ih gabarita,
investitor nema prava na povracaj sredstava od naknade.
Odredba stava 1 ovog ¢lana ne primjenjuje se na objekte koji nijesu izgradeni u
skladu sa zakonom.



PREDLOG

Ukoliko je naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista u
prethodnom periodu pla¢ena po tada vazecim propisima, obracun naknade za izgradnju
ili rekonstrukciju tog objekta se umanjuje za povrSinu za koju je prethodno pla¢ena
naknada.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno
rusenje radi izgradnje novog objekta u vec¢im gabaritima, za razliku u povrsini investitor
plac¢a naknadu u skladu sa ovom odlukom.

U slucaju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog Clana koji se rusi ve¢a od
povrSine objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti
naknade.

U sluCajevima iz stava 1 ovog Clana, OpsStina nema obavezu opremanja lokacije
investitora.

Clan 13
Iznos naknade utvrden u skladu sa ¢lanom 7 ove odluke, umanjuje se za :
- objekte kojim se rjeSava stambeno pitanje neto povrSine do 200

M2, 50 %;

- objekte kojim se rjeSava stambeno pitanje neto povrSine vec¢e od 200 m?, ,
........................... 20%;

- objekte u biznis zoni, ...........ccceeeeviiens 80%,

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti,
........................... 50%:;

- objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica.......... 10%

- solarni kolektor za potrebe objekta 100 eura po m2, a najviSe do 50% obracunate
naknade;

- pretvaranje posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju
odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade,
........................... 70%,

- potkrovija, , ...cooeveiiieiiis 50%;

- rekonstrukciju ili ruSenje postojeéeg i izgradnju novog objekta u postojeéim
gabaritima ako je potrebno dodatno komunalno opremanije, ............cc.......... 50%;

- rekonstrukciju objekata upisanih u registar kulturnih dobara,....................... 80%;

- samostalni objekat garaze, ..........cccccccceeennnn. 65%;

- nadzemne garaZe u objektu ...... 80%;
vjerske objekte, ........cccceeiiiieeennnn. 50%:;

Za objekte iz stava 1 alineje 3, 7 i 10, kao i za objekte u VII zoni, opstina nema
obavezu komunalnog opremanja.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog €lana, investitor je duzan da dostavi
izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade u umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineje 1 i 2 ovog Clana dostavlja se dokaz da
investitor i ¢lanovi njegovog domacinstva nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu
na teritoriji Crne Gore i izjavu o kuc¢noj zajednici i broju ¢lanova porodi¢nog
domacinstva.



PREDLOG

Za objekte iz stava 1 alineja 7 ovog €lana obracun se vrsi na osnovu lista nepokretnosti
i rjieSenja nadleznog organa o pretvaranju.

U slu€aju iz stava 1 alineja 4 ovog €lana, investitor je duZzan da u roku od Sest
mjeseci od konacnog izvjeStaja stru¢nog nadzora, odnosno od dana izdavanja
upotrebne dozvole dostavi od nadleznog drzavnog organa odgovarajuci akt (odobrenje,
saglasnost, prijavu i dr.) sa preciziranjem djelatnosti koja se u predmetnom objektu
obavlja.

Naknada moze predstavljati uCeS¢e OpsStine u javno-privatnom partnerstvu.

Za objekte iz Clana 239 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a
za koje je €lanom 226 stav 1 propisano da su investitori objekata duzni da uz prijavu
gradenja, do donoSenja plana generalne regulacije priloze dokaz o uredenju odnosa u
pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, Opstina ¢e
sa investitorom zakljuciti ugovor kojim Ce se izvrSiti obezbjedenje naplate sredstava po
osnovu naknade u slu€aju da objekat investitora ne ispunjava uslove za oslobodenje
propisane zakonom.

Obezbjedenje ¢e se vrsiti na nacin propisan za placanje u ratama u ¢lanu 10 stav 4
ove Odluke.

Obezbjedenje potrazivanja vrsice se i za objekte koji zapoSljavaju viSe od 10 lica.

IV NADZOR

Clan 14
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave odreden propisom
kojim se ureduje organizacija i nacin rada organa lokalne uprave.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju€en
ugovor, okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog Clana smatra se podnoSenje zahtjeva
nadleznom organu lokalne uprave za obracun naknade.

Za privremeni objekat koji je izgraden u skladu sa zakonoma koji je uklopljen u
planski dokument shodno ¢lanu 227c Zakona odnosno za objekat na lokaciji na kojoj se
nalazio privremeni objekat a predvidena je izgradnja stalnog objekta, naknada za
komunalno opremanje umanjuje se za iznos upla¢ene naknade po osnovu privremenog
objekta.

Clan 16
U slu€aju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog
zemljiSta nadlezan je osnovni sud u Baru.
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Clan 17
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”,
br.41/15).

Clan 18
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Crne Gore - opstinski propisi”.

Broj: - ,
2020. godine

SKUPSTINA OPSTINE BAR
Predsjednik
Mic¢o Orlandi¢






