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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

(WU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-al/a

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

/ / )




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehnickih uslova

Broj: 08-7961/10

Podgorica, 16.12.2022.godine

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu: Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahiieva VESELINA
KALUDEROVICA izdaje:

TURBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsina namijenjenih za turisticke sadrzaje, na
urbanistitkoj parceli UP 10.11, blok 10A, koja se sastoji od katastarskih parcela
br. 2392 i 2393 KO Budva, u zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana ,,Budva
centar” — lzmjene i dopune (,SluZbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, br.
25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ VESELIN KALUBEROVIC iz Budve

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu-br. 1 — AZurirana topografsko-katastarska podloga sa
granicom plana, na predmetnoj lokaciji evidentirani su posiojeci objekdi.

Prema Listu nepokretnosti 8 — Prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli br. 2392 KO Budva:
o porodiéna stambena zgrada, povrdine 188 m?
o dvoridte, povréine 400 m?;
- ha katastarskoj parceli br. 2393 KO Budva:
o livada 2. klase; povrSine 267 m?.

Za rudenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113: Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
1 86/22).




PLANIRANO STANJE

Narmjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickem prilogu br. 5 — Detaljna namjena povrsina, u okviru urbanisticke
parcele UP.-10.11, blok 10A, planirane su povrsine mjesovite namjene (MN) i
zelenilo za turizam (hoteli) (ZTH).

Prema tekstualnom dijelu Plana, blok 10A se nalazi u kvartu 3 gdje je planirano:
~ pretezna namjena prostora: povrsine namijenjene za turistiCke sadrzaje;
- dopunska namjena prostora: predvidaju se komercijalni sadrzaji sa
stanovanjem.

U okviru ovog kvarta moguce je smijestiti sljedece sadrzaje kao pratece funkcije:
u bloku 10A — stanovanje u funkciji turizma (viSeporodino stanovanje sa
djelatnostima (usluge i frgovine u prizemlju objekata)), poslovno-trgovacki sadrZaji
sa smjedtajnim kapacitetima (poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke,
agencije, predstavnistva)), lokali (prodavnice mjesSovite i specijalizovane robe,
butici, saloni), poslovni apartmani.

Prema. urbanistickim paramefrima u tekstualnom dijelu plana, poglavije
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjedovite namjene; urbanisti¢ka
parcela za jedan objekat iznosi minimaino 1 000m?2, dok povr§ina predmetne
urbanistitke parcele, UP 10.11, blok 10A iznosi 863.24 mZ2.

Takode, prema procentualnom odnosu BRGP po namjenama, u bloku 10A
turisticke zone (turisticka naselja i hoteli) zauzimaju 100% povrsine bloka.

S tim u-vezi, u nastavku su dati uslovi za izgradnju turistiCkih kapaciteta.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 10.11, blok 10A, sastoji se od katastarskih parcela br.
2392 i 2393 KO Budva i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Budva centar —lzmjene i dopune, u Budvi.

Uslovi za parcelaciju:

Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickem prilogu Nacrt
parcelacije — analitickok-geodetski elementi.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine
3.0m.

Uk_o[iko-'na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i ptana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika © nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentaciie (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

oPSTI USLLOVI GRAPENJA

Osnovni uslovi

Svi potrebni urbanisticki parametn za svaku parcefu dati su u okviru grafickih
priloga list br. 9 - Regulaciono resenje i list 8 - Nivelaciono redenje i urbanisticko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu, kojim se definisu parametri maksimalne
viijednosti koje- s¢ ne mogu prekoraditi i od njih se moze odstupiti na nize
vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva 1sk1]ucwo povrsmu nadzemnih etaZa objekata i u
nju nisu ukljudeni potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaZe, podrumi,
sutereni).

Nije dozvoliena izgradnija:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljitu namijenjenom za javne kolske i pjeSacke povr§ine, uredeno zelenilo
| parkovske povrsine,

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivoina sredina, naruse osnovni uslovi
Zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujudih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operiduéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parcel.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporueni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahijevima prilikkom projekiovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito -se mora
postovati spolina gradevinska linija bloka) i ne mozZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrding).

Gradevinska linija je linjja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prlkazana je u okviru grafickog priloga — Regulaciono reSenje list 9 i Nivelaciono
resenje list 8.. _

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bogna gradevinska linjja je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost poviadenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linja
prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemija
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.




Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do- gradevinske linije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi isturent dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na.minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i urédenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeCe zgrade; postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijlama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za
garaze, koji. moZe da obuhvati. cijelu urbanisticku parcelu, §to omogucava da’
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povrdina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvidjeti otvore '
- Za objekte za koje je planom predvidenc da se grade na jvici parcele mje
potrebna saglasnost suseda.

- Gradevinska botna regulacija prema SUSjedu

o objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost
suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvideno da se gradi na ivici parcele;

o mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod usfovom
da se dobije saglasnost susjeda, uz mogucénost otvaranja malih
otvora radi provjetravanja higijensih prostorija;

o mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZelinu
saglasnost susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima;

o udaljenje veée od 250cm omoguduje otvaranje otvora nermalnih
dimenzija i parapeta.

- Regulacija gradenja prema ,zadnjem™ dvoriStu susjeda predvidena je u
obliku dva odstojanja:

o odstejanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda,
pruza mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

o odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.
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USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane
hotele i aparthotele kao povrSine za preteZno turisticku namjeni razligitih
turistickin sadrzaja. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih
kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimainim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("S. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razligitih oblika od slobodnostojecih objekata
na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih
blokova.
Oblik 1 veliina gabarita turistiCkin objekata u grafickim prilozima je data kao
simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno
zadate: _

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi;

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije

fiksna, moZe:biti i manja;
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekia, odnosno objekata na parceli;
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZzeéi zakonski propisi.




Urbanisti¢ka parcela
- povrsina urbanistike parcele iznosi minimaino 600 m?;
- &irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m;
- najmanja dozvoljena izgradena povréina iznosi 200 m?.

Horizontalna i vertikalna regulacija.

- gradevinska linija predstavija krajnju granicu za lzgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekia;

- minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

o slobodnostojeci objekti --3,0 m;

o jednostrano uzidani: objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m;

- |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u preklnutom nizu) je
moguéa iskljudivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijof
granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno;

- maksimalina spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu
ili podrumu smjestiti garaze;

- kota prizemlja je:

o na pretézno ravnom terenu: najviSe do 1,20m iznad konaéno
mveirsanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterensk[m etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvi$e 1.50m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

o na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaZe |
iznosi najvide 3,50m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekia.

lzgradnja na parceh

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske-ili suterenske prostorije. Povrdine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu. Podrum i
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i
poslovanje.

- Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste
za okupljanje turista.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene. i namijene
turistima za dodathe zabavno-rekreativne sadrZaje. _

- Najvedéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o nadinu obracuna povriine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore" br.60/18),
- Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),
- Pravinik o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskib objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima.za
projektovanje ove vrste 0 biekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO.
] DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanistié¢ko-tehnitki uslovi za stabilnost'terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickoy rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: |

« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, to manje
povrijedenih i da bude 8to manje materijalnih i drugih Steta,

» da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljofresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti
osteéenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeCih objekata nivou
ofekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnin i graditeliskih mjera u cilju smanjenja seizmitke
povredljivosti. objekata. Urbanistickim rje$enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana sprainost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slugaju razaranja

e

ohjekata i prostor za intervencije pri radgiséavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekaia radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za
parkiranje. vozila imade garaze u jednom ili vie nivoa pod zemijom, Sto je
uglavnom povoljno sa aspekia smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se -obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo selzmlckeg rizika
obavezno: _ o

1. izvrSiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno d&lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27194 42194, 26!07)

2. za svaki planirani objekat wsokogradnj_e i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nadinu kontrole glavnih projekata
("SluZbeni list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost | sigurnost
objekta ukljudujuéi i .seizmitku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne:
objekie, saobradajnice i instalacije,

4. yriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmitko prmektovan}e i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleznih.
organa, uz strikino postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih
normi, standarda i normi kvaliteta,

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan-sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za sacohraéajnice,
i zamijeniti ga.drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost. sistema
_(temeline ploce ili trake) i koji premoscéuju sve nejednakosii u slijeganju,




9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,

sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da ohezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske:
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,.

11. poshje iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podila,

12. sve potpome konstiukeije projektovati i ‘izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati budugi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekia zastite iskopa i susjednih.
objekata, Imuske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruZavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili
mogucih vedozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranie susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na &irini od 1,5m, _ _

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mreZom izvesti.
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventuaine pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,

projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnitkih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda uteren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih djelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtio,
raskvasi ga i izazove izazove eveéntualna nagla.slijeganja-objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i.54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnin
nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) | Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 7.Zakona o zastiti na radu ("Sluzbent list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju. na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili-adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i




objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da |
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projekinim
zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog- inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih. pravila uredenja i
gradenja u postupku implementacije Plana i ebaveznom postupku procene uticaja
za objekie, delatnosti i radove koji mogu uticati na stanje zivoine sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrudju Detalinog urbanistickog plana
Budve, sa aspekta planiranih namena zasnovana je na:

-principu odrZivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom kori§éenju zemljiSta i karakteristikama
ekoloski osetljivog i povredivog morskog dobra;

- principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

- principu. preventive i sprecavanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruZenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih
namena);

- principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na zivotnu sredinu).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodice se
primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, sprecavanja.i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detalinog urbanistitkog plana Budve
pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata);

- otklanjanja postojecin uzroka zagadivanja,

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa starija;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,S. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mjere zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent; '




-u postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
deponovanje ofpada svih kategorija na morskoj obali, kupaliStu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-obavezan je predtretman potencijaine zauljenih atmosferskin voda  sa

parkirali§ta, platoa i ostalih povrSina gdje postoji rizik takve- pojave, preko taloZnika
- separatora masti i ulja;
-obavezan je tretman svih oipadnih voda,

-do uspostavljanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman

otpadnih voda iz planiranih i postojeéih cbjekata;

-svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman ofpadnih voda
{(preporuka je bioloZki tretman);

-postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenanijene,

ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman.

oipadhih voda;

~zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javinu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nadinu ndhOVC}g ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,S!. list RCG*,
br. 10/97, 21/97).

Zastita vazduha

Zaétita vazduha na prosotru Detalinog urbanisti¢kog plana Budve sprovodice se
kao integralni dio strategije, uslova i mreZe monitorniga i kontrole kvaliteta
vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spredavanja i otklanjanja potencijalnih izvora.

zagadivanja, mjere zaétite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

-obavezan je Plan Kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;
-preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih reZima u blokovima i zonama sa
osetljivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobradajnim oOptere¢enjem, u cilju smanjenja, sprec¢avanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;,

-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je. postupak
procene uticaja prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list RCG”
br. 80/05).

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao teSko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama
zabrane, ograniéenja i zastite od nenamjenskog koriéenja, zagadlvanja i
degradacije:

-izgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja; '

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; '

-obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom otvaranja
'vegetacijskog sklopa;

-za objekte, potencijalne izvore zagadivanja |ili ugroZzavanja zemljista (u fazi

pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja |
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na Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu ‘sredinu (,Sl. list
RCG” br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa ‘stanja i kvaliteta zemijista.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Biologke i tehni¢ke mjere zastite sprovediée se, prije svega u zoni magistralnog
puta:

-planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
-preporuka je dono3enje Plana posebnog reZima saobra¢aja u zonama sa
moguéim ili oéekivanim poveéanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajumm zatorom
Za odekivano saobracajno opterecenje,

-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore

buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. list

RCG” br. 80/05).

USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar  prikupliati u
kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (nie) za postavljanje kontejnera za smede predvidjeti:

-na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m?,

na parcelama objekata mjesowte namjene. (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zeienilo,

-na pjeSackim i kolsko pjesackim povrsmama uz uslov da ne ugrozavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjesackog. saobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za _parkiranje-

vozila.

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznimn komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu
produkciju Gvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja

korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku

njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.

Postujuci prethodne- uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju {bez
ivicnjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.

Mijesta za postavijanje kontejnera za smefe moguce je sa tri strane vizuelno

izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veca od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih

saobracajnica i drugih povr§ina javnog koriSéernja, a naro¢ito na mjestima- sa

vecom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem recikiaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni Uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-3477/2 od 29.11.2022.

godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafitkom prilogu br. 10 = Hortikulturno rjeSenje;, na urbanistickoj
parceli UP 10.11, blok 10a, planirano je zelenilo za turizam {hoteli).

- 2162280

Uvecanje fonda zelenila u javnim prostorima moZze se ostvariti na razliite nacine:
- Ozelenjavanjem povidina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih
prostora u pojedinim podrugjima kojima postoji jasno izrazen deficit i u
kajirna bi ovi prostori mogli postati kahezivni element lokaine zajednice, {j.

mesto okuplianja.. To je bitno i kada je re¢ o Cetwtima preteZzno

individualnog stanovanja.

- Nove zelene povrsine mogu se ostvariti i adekvatnim izborom podloge za.

parking povrsine.
- Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kejima je to mogude ostvariti u
skladu sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored) i

njenom orjentaciojom (drvored ne postavijati na severnoj strani u blizini.

objekta).

= Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguée ostvariti u

skladu sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored) i
njenom .orjentaciojom (drvored ne postavijati na severnoj strani u blizini
objekta). '

- Realizacija zastitnog i izolacionog zelenila,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nlvou bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, druglh
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savliadavati izgradnjom: rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto

sirina ne ‘smije biti manja od 1,30 m, ime se omogudéuje nesmetano kretanje.

invalidskim kolicima.

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretliivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradniji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prtlagoﬁavanja objekata
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za pristup i kretanje lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetorn (,Sluzbeni

list CG*, broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum do 8, 5%, a ¢ija najmanja dozvoliena neto
girina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prifaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagedavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom {(,Sluzbeni list
Crne Gore" br. 48/13-i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list

RCG", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11 , 4711, 48/15, 52/16,).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, take da konalno izgradeni objekat ne prelazi
maksimaine propisane povisine pod objektom i sprathost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14 — Infrastrukturna rjesenfa, elektroenergeiska

mreZa i postrojenfa i prema uslovima nadleZnog organa.
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Potrebno. jednoviemeno opteretenje za sfambene objekte kac | podaci o potrebnom specifitnom
optereceriju-za pojedine vrste.objekata-dali su-u tabeli br.2:

TABELALL 2.

ohiekti ugostiteljsiva _ | 100-150 Wity neto povrdine
objekli posiovania * 80120 Wim“ neio pivisirie
$kole i dedje ustanove 60-80 W/ neto povrsine
ostale namens’ .. 130:420 Wiin® neto:poviline

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje) _

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

sUputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog opterecenja
+Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —~EPCG
10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 - Infrastrukiurna rjeSenja, vodovodna i

kanalizaciona'mreZa i postrojenja i prema uslovima hadlezZnog organa.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”, broj 01-8185/2 od 01.12.2022. godine.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12 - Plan sacbracaja sa analiti¢ko-geodetskim
elementima i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove — Opstina Budva, broj 07-
354/22-2057/2 od 30.11.2022. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnicke  dokumentacije  elekironske  komunikac,
Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik -0 &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u koejima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG®, br.33/14)

-Pravilnik. o tehnikim i-drugim uslovima za prikfjuéenje, izgradnju i koriéenje
elekironske komunikacione mreze, elektronske koriunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom Koridéenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledeée:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije htip.// www.ekip me/requiativa/;
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- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfragtuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga .sve. zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacie i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje kerisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferencirangj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH . |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo3kim
|strazwanjlma(8[ list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za preédmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvr§enih
geolodkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele. UP 10.11, zona 10A
Povrsina urbanisticke parcele 863.24 m?

Povrsina pod objektima. 517.94 m?
Slobodnie (neizgradene) povréine 1345.30 m?

BRGP 3 884.58 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti | 4.50

Maksimalna spratnost objekata P+8

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, ha

otvorenim parkinzimaili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu (a u izuzetnim sluCajevima i u okviru suterena ili visih etaza -
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KAPACITETI PARKING MESTA

KOMERCIONALNG-USLUZNE DELATNOST)

] NAMENA

; trgavina
| administrativno-postovni ohjekti |
ﬂgosﬂi‘eljskl objekti

: | hotell

é

| 1 PARKING MESTO N
i

i 50mZ prodajneg prostera

BOm2 neto staZne povrsine

. 2 postavijena stola sa 4 stelice!
2 apartmana

| 6 soba

SNR——

JAVNE SLUZBE

ety o et i SN o e g P S Fam e v

"1 1 PARKING MESTC T

FOprave | GaAINSHIE)S | BOW2 Aety"erazhe povrEing
{ decije ustanove | Ekole . 125m2 brubo pevrine. !
: bioskopi, dvorane. 1 20 stolica _ ;
{ belinice E 6 holesnickih posteia |
| sportske dvorane,stadionisporfski tereni 15 gledalace ¢
S-’?AQOYANJE o
P NAMENA 1 PARKING MESTO

; stamheni uh}el;ﬂ '

50m2 neto efazne pnvrsine

Prema poglaviju iz plana UTU za izgradnju objekata mfeSovite namjene, pa rametri

za parkiranje su sijiededi:

‘MNamjena

STAN
APARTMANI
HOTELI U GRADU

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST!

UGOSTITELISKI SADRZAJ
TRGOVINSKI SADRZAJ

Potrebari broj PM, odnosno GM
1.1 Pifstanu

1,1PM/apartmanu

1 PHIZ leZaja

1 PMi75 m2 bruto. povrsine

1 PMi4 stolice

1 PMI75 m2 bristo. povrsine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitekturom objekata tréba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera,
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom [ oshovnim principima razvoja grada u
praveu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:

- ambijentalnoe uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrednost: mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene

i pozicije:

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

-~ odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

~ postovanje izvornog arhltektonskog stila u ‘sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objekiima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori$éenje arhitektonski atraktiviiih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavijaju potencijalno nove simbole u gradskom
okruzenju '

- kori§éenje-kvalitetnih i trajnih materijala

16



- kori¥éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom kiimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakieristika prostora jesu svakako njegove. lokalne klimaiske
karakteristike; koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavijaju pred
objekte. u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukeije, tehnologile gradenia, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu, .. ).

Ukoliko. bi se morao izabrati jedan od karakteristi¢hih elemenata oblikovanja
objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi

| dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gofovo najzastupiieniii element

oblikovanja na primorskim kucama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primjena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne
i 6baveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozZelina je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskin materijala. Sugerie se primjena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
Prilikom matenjallzacqe objekata izbjegavati materijale kao to su fermoizolacione
fasade; INOX limovi, westackl materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
matenja[e ¢ija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i o€ekivanom ulogom u ukupnom
razvoju turistitke ponude. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna bududi da
pozicija | namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i
izbor materijalizacije.

Objekti usamom centru grada namijenjeni razvijanju usluga, frgovine i poslovanja

predstavijaju jedan od kfjucnih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera.

gradske cjeline. Oblikcvanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmjeren,
ekskluzivan karakter gradskeg centra. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom ceniru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kac dodatne
odgovornosii koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmjerava i odredjuje
kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucénost planiranja |
pozicioniranja novih gradskih simbola - objekata Koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u gradskem okruzenju. '

UQOStIteljSkl objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znadaja. Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi
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sa primfjenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reéi

da ukupni komercijalni uspjeh i status ovakvih objekata zavisi od primijenjenog

arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativiiom
odnosu sa okruzenjem.

Smjernice za povecéanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih
jzvora energije

Buduci da broj sunéanih dana u Crnoj Gori, pa i na prostoru Budve, ima vecu
vrijednost nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da je solarni potencijal slabo
iskorigéen. Solarna elektricna energija je jedna od najskupljih obnovljivin vrsta

energije. Njena cijena se znatno smanjila poslednjih godina sa pojavom novih

tehnologija, ali reklo bi se da i dalje nije zgodna za stvaranje elektricne energije
zbog visoke cijene prijlemnika sunéevog zratenja i prateée opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog podrugja, ona je pogodna samo za stvaranje
toplotne energije, gde je wrlo isplativa. Zato su solarni kolektori postali donekle
‘popularni U domacinstvima za grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja sluzi za tuSiranje i pranje, greju
elektriéni grejadi, to moze da &ini sistem baziran na sakupljanju energije: Sunca i
‘potpuno nezavistan od struje iz elekiriéne mreZe.

Najmanji kolektori imaju povrsinu od dva kvadratna metra i dovoljni su za
zagrevanje vode u jednom domadinstvu. Ovakvi sistemi su naro¢ito isplativi za
turisticke objekie u kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze. iskoristiti za prmzvodnju toplote
neophodne za grijanje prostora i zagrijavanje vede. Od. ukupne energije ko;a se
trodi na ove namjene otpada ¢ak 75- 80%. U uslovima rastuée nesigurnosti u
snabdijevanju energijom iz klasi¢nih izvora i njihovim stainim poskuplienjem,
solarni sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i ekonomicno rieSenje.

Toplotna energija se moze proizvoditi pomodu solarnih kolektora i toplotnih pumpi:
‘Solarni sistemi mogu u potpunosti preko cele godine obezbediti potrebe za toplom
vedom i u. znatnoj meri za grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom objektu,
odnosno pasivnoj solarno] kuéi koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano podno ili zidno grejanje (potrebna temperatura vode do 35°C), u tom
sluaju solarni kolektori mogu u. potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunceve energije. Sunéeva energija zraenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih pruemmka sundeve energije koji se obicno zovu
‘solarni kolektori. Energija moZe biti koristena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za staklene baste. Bilo koja povrsina
izloZena suncevom zratenju moze biti pruemmk toplote

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrdine vide upijaju zradenja nego svetle, ukoliko je povrSina normalna
na pravac zraéenja dovoljna je manja povréina prijemnika, ukoliko je prijemnik od
metala tada se lakde prenosi toplota na radni fiuid a izolacija priiemne ploce od
okolnog prostora povedava efikasnost pretvaranja toplote. Posioji vie vrsta.
solarnih kolektora: '
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e ravni solarni kolektori: mogu se dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije, jeftinije i veoma su esto u upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim cevima: sastavljeni su od niza staklenih
cevi iz kojih je izvugen vazduh i ¢ijom osom prolazi taman metalni prijemnik
kroz koga proti¢e radni fluid.

Za solarno grejanje u domacinstvima se najée$ce koriste ravni solarni sistemi
mada je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa vakuumiranim cevima. Sastavni
deo instalacije za solarno grejanje su redovno rezervoari a Cesto i izmenjivaci
toplote. Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za sanitarne svrhe ali i za grejanje
prostorija. Zbog niZze temperature vode u cevima, obi¢no se uz solarne panele
preporucuje podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji moZe doneti dobrobiti solarnog
grejanja. To je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili Trombovog zida.
Kombinacija arhitektonskih re$enja i solarnih kolektora se obi¢no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem nadograden kontrolnom elektronikom
za automatizaciju grejanja, pumpama i drugom opremom, onda se uobiCajeno
naziva aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su znatno jeftiniji, brze se
otplacuju i popularniji su dok su aktivni efikasniji i univerzalniji. Solarni sistemi
grejanja, pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji nacin koriS¢enja sunceve
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- . e 2 D f
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié j J;mt{ Sau oo
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié
M.P. potpis oylaééenog sju zbenog lica
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PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
uiu-a

Agencija za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3477/2 od
29.11.2022. godine

Akt Sekretarijata za.
komunaino stambene poslove
—- Opétina Budva, broj 07-
354/22-2057/2 od 30.11.2022.
godine

Akt DOO  ,Vodovod i
kanalizacija® Budva, broj 01-
8185/2 od 01.12.2022. gadine.
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Crha Gora o sraraing MI=
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDIRE® "

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj: 03-D-3477/L.
Podgorica; 29.11.2022. god.

Podgorica,
Ul. IV Proleterske br. 19
Veza: Akt br. 03-D-3477/1 od 23.14.2022. god.

Predmet: Odgovor na vas akt broj 08-7961/2 od 18.11.2022. god.
Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-7961/2, kojim ste ‘traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekia u okviru powr§ina namijenjenih za turisticke sadrzaje, ha
urbanistiCkoj parceli br. UP 10.11, blok 10A, koja se sastoji od katastarskih parcela 2392 i 2393 KO
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva centar” - lzmjene i dopune, u opstini Budva,
obavjestavamo vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na

Fivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata na Listi [l navedene Uredbe predvideno je da se nosilac projekta obaveZe,
da ukoliko su planirani - , Trgovagki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko'1.000 m2
(hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi*, redni broj 12. infrastruktumi projekti, ifili ,Povrginski ili
podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekdi, ifili
Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci
sadrzaji“, redni broj 14: Turizam i rekreacija, sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
k__bd organa nadieZnog za zastitu Zivotne sredine, shodno Zakont o prot:jeni uticaja na Zivotnu sredinu
(;Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije u potpunosti moguce utvrditi koji su tadno sadrzaji planirani
na predmetnoj lokaciji, pa shodno tome smatramo da Investitora treba obavezati, da, kada bude
iasno definisao planirane sadrzaje na predmetnoj lokaciji, zatrazi izja$njenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zatitu Zivotne sredine.

S postovanjem, /’ﬂ" w:;f%{“
| 7 E & D‘*ﬁR}‘ KIT.OR:

ir Milah Gazdit

% AGENCH)
S £ e

J

B I CZIVOTNE SREDINE
_ 2 CRNE GORE

@'%@ WV Proleterske
@ @ & _ roleterske 19
@ <, 81000 Podgarica, Crrie Gora
: (&Y tel.: +382 20 446 500
““fg%g%?sﬁmﬁ email: epamontenegro@gmail.com

CRNE GORE WWW.epa.org.imie
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Crna Gota
Opstina Budva.
Sekretatijat za komunalné srambene poslove
Trg Sunca brej 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/22-2057/2
Budva, 30.11.2022. godine.

Sekretarijat za komunaino stambene poslove Opstne Budva, rjeSavajuéi po zahgeva Ministarstva
chologl]c prostornog planiranja 1 urbanizma, broj (7-354/22-2057/1 od 23,11.2022. godine (Va§ broj
08-7961/3 od 18.11.2022:godine) za. izdavanje saobracajnih uslovaza izgradnju objeka na urbambtu.ho]
parceli UP 10.11, blok 10A ko;a se sastoji od katastarskih parcela br. 2392 12393 KO Budva u zalivatu
DUP-a Budva centar-izrmjene i dopune (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 25/11), na osnovu ¢lang
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora { izgradnji objekarta (Sluzbeni list CG broj 64/17,.44/18, 63/18 1
82/20) i ¢lana 7 stav 1 a]me}a 7 Odluke o Opbtlﬂskll'n i nekategorisanim putevima (,,SL. lst opdiine
Budva®, broj 09/09) donost

SAOBRACAJNE USLOVE

Lblow prikljucenja na kolsku baobzam;mcu prikazani su na tzvodu iz lzmene 1 dopune DU P-a Budvi
centar, karte: 6.0 Funkeionalna organizacija saobiacaja i 12.0 Plan'saobracaja.

Lrbameuckd parcela mora imad {)bC/bJLdf:ﬂ kolski prisrup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji -objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1
82/ '?U)

'Obaveza svakog korisnika i investitora je dau okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske
pascele stacionira vozila prema normativima iz tabela datih u tekstmalnom djelu plana uz
otvorene moguénosti da to razrjedi v okviru podrumske garaZe ili otvorenog parkiranjana parceli .

Cramza mora 1:>pun]avat1 uslove proplSﬂne Pravilnikom ¢ tehnickim zzhijevitha Za za$titu garaza za
putmck:. automobile od pozata i eksplozija (Sluzbeni list CG broj (09/12).

Za 1zgndn;u turistickih objekata, odnosno u Poglm ju UTU ZA [ZGRADNJU TURISTICKIH
K: \PA(,I] ETA misu posebno navedeni paramers za rjesav: anje murujuceg saobracajd,

iabclarm regled parametara za rjeSavanje mirvjuéeg saobraéaja iz Poglavlje MREZA [ OBJEKTI
bAOBRA(_ AJNE INFRASTRUKTURE, ne bi trebalo navoditi u Urbamsticko tehnickim uslosima jer
su opstcg karagtera, vec treba navesti paramictre iz tabela navedenih u tekstualnom. djehu Urbanisticko
FLhIllelh uslova — Opst uslovi gradenja i eventualno UTU za izgradnju objekata mjeSovite namjene.




DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA
Trg sunca 1, 85310 Budva. |

Sektor za planiranje i razvoj ;

www.vodovodbudva.me
=304 Sekdtor za infenjering: +383(0)33/403-484, fax- +382(0133/465-574, E-mail; tehnicks, sluzba bd@email.com

VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 08-7961/4 od 18.11.2022.god. (nad bro;_ 01-8185/1 od

23.11.2022. godine), koji je podnio Direktorat za p?a:mf Hie" prosfota 1 e1r11f0rmr:1‘cl(:-ne j
sisteme Ministarstva: ekologije, prostornog plamranjawrwurbamz&g E;Lrje;sa\iaiucr- po

zahtjevu podnosioca Kaluderovié Veselin, izdaju se:

TEHNICKI USLQ(%’-'}%\}%
ZAPROJEKTOVANJE INSTATACITA™ b
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2392 i 2393, KO Budva, urbanistitka parcela broj
10.11, blok 10A, DUP Budva’ centar —izmjene i dopune, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko
tehmcklh uslova izdatim od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione
sisteme Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeéim
smjermcama

Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvidjeti ukldan_]e postojecih prikljucaka (odredena su nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat) uz izmjeStanje Vodomjeme Sahte na ivicu parcele i eventualno
povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatog nacrtaUrbanisti¢ko — tehnikih uslova
bI‘Q} 08-7961/4 od 18.11.2022. godine.

Obrada: J‘{’j/z(

-
SLUZBA Z4 PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLAMRAN.{,E 15??‘6?,\ VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJIE ' e ’K;g
W - 2N N e
_ ' - ( ?‘e N o Y
Momir Tomeovié¢ ™ ! —Jasna Dokié ‘\\‘3




Podnosioc zahtjeva: Kaluderovié Veselin;
Katastarska parcela: 2392 i 2393, KO- Budva;

'Frbanistiﬁka parcela: 10.11, blok 10A, DUP Budva centar — izmjene i dopune:

Tehnicki uslovi za projektoyanje instalacija vodovodne mreje:

I.

>

9

L

Tehnicki uslovi za projektovanie instalacija fekailne kanalizacione mreye:

Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (3ahte) postaviti na maks’imum I m (jedan metat) unutar
granice parcele. Vodomjeri se mofaju predvidjeti na mjestima koja su u svakom romentu.
dostupria sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

« Vodomjeri moraju imati vaZede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Craoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metrolotkim propisima u Craoj
Gori. Vodemjeri, tikode, moraju biti na daljinske olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaramje, kompatibilai sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odr¥avanje javnog vedovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine), Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije-
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova. (u hodniku {li u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonidtu (Sahti),

Vodomjeri profila @ 27 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani §j. da-se sasioje od
glavnog- (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na proeentualno
zatvaranje ukoliko ne mio¥e da se mabavi. Centralni i hidiantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog otitavanja i procentialnog zatvaranja ventila,

Prikljutke izvesti sa ¥ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, irivestitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvadi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva _
Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vedomjerne §ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji. ' -
Hidrostatieki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodn izaosi 2 bara (tokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u mre#i prema hidrauli¢kom prora¢unu ne moZe da podmiri potrebe
vidih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijedi hidraulitki udar u spoljnoj. vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZsie sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava viacanje vode iz ovih uredaja u mreZu. ' _

Profil prikljuka nia vodovednu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e bifi manji od

©1/2” (DN 15.1m)

Hidrantsku mirezu voditi nezavisno od distributiviie mrese. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50:ram sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljugka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Frilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridriavati “se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da prednik cijevi
‘ne'moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe.izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal. '



4. Pri projektovanju voditi raduna- da najmanja visinska razlika izmedu kote dna Xanala i kote

prostorije koja se prikljuduje na kanahzacgu mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuéke, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade -ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikijuénom revizionom oknu. _

Priklju€enje garaZa, servisa, restorana; praona i'drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vi3iti preko taloZnika i separatora masti,

Ukollko ne postoje usiow da se objekat: pnkljum ha fekalnu kanalizacionu mreZu, mvesntor Jeu
adekvatnim prl]azmm putem za vozilo za crpIJenje iste, za ko;u _]_C duZan da _pr11_021 elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodoved i kanalizacija” Budya
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslow za lzdavan;e prikljucka na Vi i K mrefu:

L.

lzdati Tehnigki uslovi ne daju pravo podnos:oou zahtjeva da. prlstupl bilo: kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu, Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanaliza¢ionu mrezu.

. Za podnoSenje zahtjeva za- prlkljuccnjc objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionn mrefu

potrebna je sledeéa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovoednu i fekaliu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);-

b. Kopija situacije terena iz-dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz <='lavnqg projekia;

d. Ovjeren prepis. Gradevinska dozvole-ili prijave gradenia;

e. List nepokretnesti (ne starijiod 6. mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vedovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja,
Priklju€enje: na vodovodinu mreZn (za kolekiivne stambene/poslovne. objekte} izdaje se kao
gradevinski prikljufak preko jednog vodomyjera koji. se registruje na investitora, do- imomenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnjl) au
skladu sa odlukem o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. goding, koju je
usvojila Skupstina Op&tine Budva,

. Da bi se novoizgradeni cjevovod primic na odrZavanje i ukljudio u sistem javiog

vodosnabduevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

‘osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije. kD]ll moraju izraditi

ovla§éeni projektant i ovlaSceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevoveda moraju biti
izvedeni od starme ovia¥éenog izvodafa i wz obavezan nadzor od srane oviaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni pro jekat mora da sadrzi:

a. Tehnigke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjéra;

¢. Osnove objekta sa polozdjem vodomjera i profilima vodomjera;.

d. Jzometrijsku Semu sa prikazanim vedomjerima i profilima vodomjera;

.. Za objekte koji ispuitaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osriovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora: masti i revizionili okana;
f. Elaborat septicke jame sa bioprediSéivalem, ukoliko je ista predvidena Glavmm
prcgektom

SLUZBA ZA PLANIRANJE I /g:g:;SEKTOR ZA PLANIRANIET
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Postojedi vodavod AC 200 mm
Postojeci vodovod PeHD 160 .
Postojeca vodomjerna Sahta -vodomjer 1/2"
Planirana vadomjerna $ahta

Postojeca fek. kanalizacija 250 mm
Postojeca fek. kanalizacija 400mm

-~ Planirana fek. kanalizacija 250 mm
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Pisarnica Ministarstvo ekologile, prastorneg

planiranja | urbanizma
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Uprava za katastar- 7 —85310 Budva, Crna Gora
drzavnu imovinu tel. +382 33 451 147
Podruéna jedinica Budva fax. + 382 33 451 147

Broj: 917-104-D}-2052/22
01.12.2022. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRiAVNU IMOVINU

PODRUéNA JEDINICA
V.

BUDVA

Broj: 104:919-20890/2022
Datumy; 25112022,

KO: © 'BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom pre
043/15, 037/17 i 17/18
INFORMACIONE SISTEME,

032/1%, 040711,

CRNA GORA

R e

36000000322

104-919&0590.@22

mjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG™ br, 29/07, "SL. list CG" br. 73110,
), postupajuéi. po zahtjevu DIREKTORAT
» Z& potrebe BR 08-7961/5 izdaje se

'LIST NEPOKRETNOSTI 8 - PREPIS
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ZA PLANIRANIE PROSTORA I

Podacl o parcelama
. Broj Plan . Potes #li Natin kori§cenja Bon, | 5, . 2 e
Broj Podbroj Tl Skica | Patwm upisal s {3t broj Osnov sticanja- klasa | Povisina m=  Pritiod
| 2392 19 BUDVA CENTAR Dvorifie 400, 000
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" _ 19 - NASLIEDE
2353 19 05/05/2616 |BUDVA CENTAR Livada 2 Klase 267 1.28
19 ' NASLJEDE .
855 128
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VOJSLAVA ILICA 50 BECGRAD BEOGRAD Beograd j
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Natin koriSéenja PD Praya
Broj Pﬂﬂbl‘OJ zgll::i]ie Ostiov sticanja Godina SPI‘?}MSU Sprat Vlasnik ili nosilac: prava
: Sobnost izgradnje Ovrsioa Adresa, Mjesto-
229 Porodis ben Svojina -
292 ! N?e\st,:.rg?)ﬂm " 2 - :E ; ANDIUS STEVO VOIQ, 2.206946710002
P VOJISLAVA {LICA 20 BEOGRAD
2 tambe “Svofina TS
239 ' Nastine ! 12‘; [ ANDIUS sTEVO voIo 2206946710002
estosobai san “VONISLAVA ILICA ZO.BEOGRAD
2392 : 1 {Stanibeni prost Svojina t1
Bl vt 2 1!2) ; ANDIUS STEVO VOIO 2206946710002
F“mmba" stan I vonsLava mica 20pe0crAD
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STANOVANJE
[ | JEDNOPORODIENO STANOVANJE

[ 1viSEPORODIEND STANOVANJE

[T [ STANOVANJE U FUNKCIJI TURIZMA
(LETNJIKOVCI, VIKENDICE, SOBE ZA IZDAVANJE)

I VISEPORODIENO STANOVANJE U FUNKCII TURIZMA
(APARTMANI, SOBE ZA IZDAVANJE)

VISEPORODICNO STANOVANJE SA DELATNOSTIMA
USLUGE | POSLOVANJA U PRIZEMLJU

DECIJA | SOCIJALNA ZASTITA

[ 1oetin vrTit
DELATNOSTI USLUGE | POSLOVANJA

— prodavnice prehrambene robe

specijalizovane prodavnice
butici, saloni

ekspoziture poste i banaka
agencije

poslovnice, biroi

| BENZINSKE PUMPE

_ SAJAM
[ ]1poMOCNI OBJEKTI

- magacini, skladista

1

1

UGOSTITELJSKI SADRZAJI

[ | RESTORANI, KAFEI

[ 1 SMESTAJINI KAPACITETI - HOTEL




[ ] KOMUNALNE DELATNOSTI
- groblja

~ | INFRSTRUKTURNI OBJEKT!
- frafo stanice

[ 1SPORTSKI TERENI

[ |REKREATIVNE POVRSINE

[ 1ZABAVNI PARK
ZELENE POVRSINE

- SUMSKI POJAS

[ INEUREDJENI OTVORENI PROSTORI
[ TUREDJENI OTVORENI PROSTORI - TRG
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NAMJENE

Stanovanje

e ] Jednoporodi¢no stanovanje

S ViSeporodi¢no stanovanje

PovrSine za centralne djelatnosti

=) Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;

| Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

& Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista
Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.
=) Poslovne zgrade.
) Ugostiteljski objekti PPN
Poslovne zgrade. ¥ \

Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)
Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrZaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)
Povrsine za turizam za turistiCka naselja




Povrsine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaji

PovrSine za mjeSovite namjene

€ Stanovanje sa prateé¢im komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrzajima

=) Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrZajima, usluZnim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrZajima

Povrsine za pejzazno uredenje

Povrsine javne namjene

Povrsine ograni¢ene namjene

&
&
- Povrsine specijalne namjene

Povrsine za vjerske objekte




PEJZAZNA ARHITEKTURA:

i ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

000 LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:
B  rPARK
L@ SPECIJALIZOVANI PARK
BB 2c0eniLO UZ SAOBRAGAJNICE
Bl rPUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALﬁE > \
NAMJENE [ 5 )\

GROBLJE \ /
ZELENILO INFRASTRUKTURE —

8]  ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
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Kolski saobracaj

=,

Magistralna saobracajnica
Regionalna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni
Javni putevi sa posebnim

rezimom koriS¢enja

Kruzna raskrsnica

Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacki saobracaj

A5,

PjeSacke povrsine
Javne pjeSacke povrsine u okviru
turistiCkih kompleksa

Setaliste sa posebnim reZzimom koris&enja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitha pomo¢, taksi vozila)

Naziv saobraéajnica

Trgovi

Mirujuci saobracaj

EZE

Javni parking i garaza

Ostalo zemljiste

e

Moguci prostor za smestaj vozila:

-povrsinski parkinzi
-podzemne garaze



JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

L JT | JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari...)

[_JP_] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

[JOP | JAVNI OTVORENIPROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Obijekti pejzaZne arhitekture javne
namjene:

W e

.| specijalizovani park

- zelenilo uz saobraéajnice

- pjeSacka ulica

Objekti pejzaZne arhitekture ograni¢ene
namjene:

_ sportsko rekreativhe povrsine

& zelenilo za turizam (hoteli)
B zelenilo vierskih objekata

Komunalne povrsine:

I::@r_r groblje
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Broj bloka

1 Regulaciona linija

[ 1 Granica podbloka

[==""1 Broj urbanisticke parcele
L Granica urbanisticke parcele

o Analiticko-geodetske tatke

[=~] Osovina sacbraéajnica
F——1 Ivitnjak
Trotoar

§1 Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSatke povrsine
PjeSactke povrdine

BR, URBANISTICKE

BROJ BLOKA
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> = =] Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama
| Bocna gradevinska linija (prati granicu parcele)
1. Bo€na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)
2.Boc¢na gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)
3. Bo¢na gradevinska linija { 200-300cm od granice parcele)
- 4. BoCna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[ 1 Zadnja gradevinska linija
[ ] Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
|1 Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)
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PEJZAZNA ARHITEKTURA:
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