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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-8940/1 od 15.05.2026. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratli su se Aura Vittalis Doo Budva, Bukic Milan | Duki¢ Krsto,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmansko poslovnog objekta br 1 | apartmanskih objekata br.2, 3. 4, 51 6, projekiovano cd strane
Tria" doo Budva, na lokaciji koju &ine kat parcele br5/1, 6, 7, 8 1 9 sve KO Pelinovo, u zahvatu
Prostomo urabnistitkog plana Opstine Kotor ("Sluzbeni List Cme Gore -opstinski propisi br.85/20)
Opstina Kotor.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnj objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broy 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i tristiCkog rizona, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa. urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije, osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZitanje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta)

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehmitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numerilke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | na&n gradenja objekta a stavom 2. istog tlana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehmckim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravihma struke, Clanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehmicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenost idejnog rjesenja kao vrste lehnitke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni kst Cme Gore® broj 19/25, 92/25 1 180/25),
navedeno je da se idejnim riedenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a narocito:
uklapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektma; 3D
vizuelizacija objekta, uslovi i resenja prikjutenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu
infrastrukturu | uredenje lokacje.

Uvidom u dostavieno idejno rjedenje, vazedi planski dokument i urbanistitko - tehnicke
uslove ovaj Direktorat je utvrdio sljedece:



e Shodno grafitkom prilogu iz Plana broj 07a. ,Plan namjene povrsina® predmetna lokacija se
nalazi u okviru Podrutia uslovne gradnje — mogquéa izgradnia obiekata sa ogranitenjima u
M@Qﬁmmmwm:mw Asencqe_& thenitiu UOKUW"'B_CBU)

-Legenda aerodroma Tival, 2-. ; : o
neophodno je isto dopuniti sa m:tl;en;em Agoncle za ccvrlno vazduhoplovstvo po pnnnju
visine i poloaja objekata, te mogucnosti gradnje na predmelinoj lokaciji.

e U sklopu smjemica Uprave za saobracaj broj 04-2221/2 od 20.03.2025.god 1 04-2222/2 od
20.03.2025.god. koje su dio Urbanistitko-tehnickih uslova navodi se da se predmelna
lokacija (KP br. 5, KO Pelinovo) nalazi uz magistralni put M-1 diomica Tivat-Jaz na kojoj se
vr$i rekostrukcija odnosno izgradnja bulevara, za potrebe ¢ega je uraden elaborat Elaboral
eksproprjacije. Uprava je utvrdila da je Elaboratom parceiacye obuhvacena katastarska
parcela broj 5, KO Pelinovo. U Elaboratu eksporpimjacije navodi se da je regualciona linja
(RL) linija keya dijeli javnu povrsinu od povréina drugih namjena | fo je u konkretnom sluCaju
linja ekspropnjacije. Gradevinska linya predstavia liniju na, ispod i iznad povrsine zemije do
koje mo2e da se planira napstureniy dio objekla 1 ista mo2e da se planira na mimmum 10m
od regulacione linje 1z razioga Sto planskim dokumentom nye definisana linija uz bududs

bulevar. /] udutnosti I i odni sad2a)) (trotoan, bicitklist
setvisne sgobracanice dd) dn v. finisani v
Pmije delalinieg sagledavania predmetnog ide n@ neophodno je isto dopuniti

zvaniénim meSlienjemitumadenjem Uprave za saobracaj u pogledu dozvoljenih intervencia i
sadr2aja u zoni izmedu regulacione i gradevinske linije (a sve u skladu sa elaboratom
eksproprijacije i glavnim projektom bulevara na koje se Uprava poziva). Neophodno je
precizno definisati da li je u ovom pojasu dozvoleno projektovanje parkinga | intermih
saobratajnica koje su Kjutne za funkcionainost objekta | predstavijaju usiov za dobganje
saglasnosti na idejno rjesenje. U suprotnom, ukaliko je predmelni prostor restriktivan za
funkciju lokacije (odnosno ukoliko je nuZno da ostane “Cist” za eventualne budute potrebe
bulevara) ldejno rjesenje se mora redefinisati tako da kompleks nesmetano funkcionise
iskljutivo unutar gradevinske linije, bez oslanjanja na zonu izmedu regulacione | gradevinske
linije.

« Idejno rjeSenje dopuniti sa poduZnim presjekom kroz &itavu lokaciju sa prikazom
postojeteg terena | osnovu cijele lokacie na kojoj se prikazuju garaze svih objekata
(analogno prilogu gdje se prikazuju sve tipske osnove- br. strane 03).

Cianom 24 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 i 160125
utvrdeno je da uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjedenje dostavlja se | miSenje organa
nadleznog za zastitu kulturnih dobara o uskladenosli idejnog resenja sa konzervatorskim uslovima,
te je neophodno da se dostavi mislienje organa nadlenog za zaslitu kulturnih dobara o uskladenost
idejnog rjesenja sa konzervatorskim uslovima

Shodno navedenom, a u smeslu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeninog stan;a, odnosno da se dostavi
tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinost, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprolnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijet rjesenje bez vaseg
izjadnjavanja - ¢lan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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