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NIKOLIC ILIJA
BUDVA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-5753/4 od 05.06.2024. godine, za
gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 4.7, blok 4C, u okviru povréina za turisti¢ka
naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca" - | faza (Sluzbeni list Crne Gore
- opStinski propisi* br. 29/12), opstina Budva.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
,,-_D spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Broj: 06-333/24-5753/4 r{\g £ | Ministarstvo prostornog

Podgorica, 05.06.2024. godine

o
s & | planiranja, urbanizma i
" drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana

2. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" |br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Nikoli¢ llije izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 4.7, blok 4C, u okviru povrsinal za

4. turisticka naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca" - | faza
(Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 29/12), opstina Budva.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NIKOLIC ILIJA

6. POSTOJECE STANJE

Pozicija lokacije
Seoce pripada opstini Budva, i nalazi se izmedu Budve i Kotora. Sa juzne strane
lokaciju tangira magistralni put Kotor — Budva, a sa sjeverne Jaz — Budva.

Plan
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu plana LSL ,Seoce" — | faza, opstina
Budva.
Prema grafickom prilogu 1.0 Postojece stanje, na lokaciji je evidentiran postojeci
objekat.

Katastarska evidencija
Uvidom u elektronsku evidenciju Uprave za nekretnine i u zvaniéne vertikaln i
kose orto foto snimke Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavhe
imovine konstatuje se da se na lokaciji urbanisticke parcele UP4.7 nalazi objekat u
izgradniji, vec¢ih gabarita sa okvirno 6 vidljivih etaza, koji se ne nalazi u katastarskoj
evidenciji Uprave za nekretnine.

Za ruSenje postojeceg bespravnog objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18. 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).




PLANIRANO STANJE

‘Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 4.7, blok 4C, nalazi se u okviru Eovréina za turistigka
naselja i hotele (primarnalpretezna namjena), a kao dopunska namjgna
prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni)

Blok 4¢
BROJ NAMJENA FUNKCIJE
URB (PRIMARNA/PRETEZNA) | (SEKUNDARN SADRZAJI
PARCELE A/DOPUNSKA
NAMJENA)
16. Pansionsk: smyeétay
17. Apartmanski smyestaj
18. Apartmani za
iznajmijivanje
POVRSINE ZA HOTELSKI KOMPLEKS| | 18- Kuce 2a izdavanje
47 TURISTICKA NASELJA | | (POSLOVNI, KONGRESN|, | 20. Urbane vile
HOTELE PORODICN 8. Posiovni proston za
1zdavanje
-posiovnice poste, banke
-agencijski prostor|
-predstavnistva
-Dirol

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 4.7, blok 4C, sastoji se od kat.parcela br. 444/1, 445, 44p
447, 451, 452/1, 346, 345, 344/1, 347/7, 448, 449 i 450 KO Prijevor | nalazi se|u
zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca” - | faza, opstina Budva.

Uslovi za parcelaciju:
1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistiéke parcele,
koja moze da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanistitka parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova
katastarskih parcela, $to je u ovom planu redak slu¢aj) odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definige lu
okviru grafickih priloga; Regulaciono riesenje i Nivelaciono rjesenje.
2. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracéajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa javnom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno objezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0m.
3. Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sh
pravilima parcelacije i gradnje.
4. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".
5. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost)
namjena povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu, po urbanim blokovima.
6. Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasn
definisanom namjenom i numeracijom.
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7. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. $irine

3.0m. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).
8. Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aurn
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

g

9. Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke pargele
kao cjeline. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vige za

koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehni¢ke uslove na ni
urbanisticke parcele.

ou

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke

dokumentacije (,Sluzbeni list Cre Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

da

1.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Blok 4c

- preporucena spratnost od p+1 do p+3

Urbanisticki pokazatelji za blok 4c po urbanistiékim parcelama dati su u okviru
sliedece tabele:

im2r _
4c 28017.13 12585.79 38106 45 0.45 1.29
&‘ ,,‘PM"‘ i.p‘g:v*"' ! » .:'v\';,.' th ;
4.7 9224.21 46121 i 16603 58 0.50 180 4612.11




Nivelacioni uslovi su definisani kroz sljedece parametre:

1. Indeksi Fzgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji mogy da
grade manje kapacitete, ali veée ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) je maksimizirana, obavezujli¢a
je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazd ne
ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu,osim ako se u suternskom prostoru predvidja
namena stanovanja,turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti,i u tom slu¢aju BRGP sutergna
ulazi u ukupnu BRGP objekta.

2. Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodayati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postayka
mora uklopiti u uslove regulacije (naroéito se mora postovati spoljna gradevinska limija
bloka) i ne moze se poveéavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti dd to
razrjesi na razli¢ite nadine:

- podrumska garaza (u vide nivoa)

- suterenka garaza

- parkiranje na ploama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni uslovi
i programski zahtjevi

Regulaciono i nivelaciono rjesenje — sa parcelacijom i pokazateljima
po urbanistickim parcelama

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afirmiSu specifiénpst
svake pojedina¢ne planirane namjene kroz fizicki aspekt planiranja i oblikovanja
prostora.
Planiranim regulacionim i nivelacionim rieSenjem teZilo se uspostavljanju jashih
regulacionih parametara koji omoguéavaju dobru protoCnost prostora, formiranje
prepoznatljivih mikroambijenata.
Regulacioni uslovi definisani su:
1. spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuéa
i preko koje se ne moze graditi.
2. unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definiSu usloyve
gradenja u okviru parcela;

» Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez ofvora, osim ako
nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda uz mogucnost otvararnja
malih otvora radi provjetravanja higijenskih prostorija
- mogu da se grade na udaljenju 1.0-2.0m od susjeda uz mogucnost otvararjja
otvora sa visokim parapetima
- udalienje vece od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzijg i
parapeta




* Regulacija gradenja prema »zadnjem" dvoristu susjeda predvidena jeu
obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 2.0m pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetim

- odstojanje do 4.0m pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Sve gradevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i bloka

definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema

indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

3. Otvorene uredjene povrsine predstavijaju sve prostore koji su povrSinski uredeni
kao slobodne parterne povrsine (poploganje, ozelenjene povrsine,...) a koje su
nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvorista
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ».gornje dvoriste*, koje se takode
ureduje i ozelenjava iznad prizemne etaze ako je vece povrsine, namjenjene za
zajedniCke aktivnosti i ako je bogato uredena i ozelenjena
- | eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako je dostupna veéstanovnika,| sa
dopunski zabavno-rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrsine uracunavaju se obavezno prethodna tri slu¢aja (nad
zemljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva sluéaja mqgu
uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zastiti Zivotne
sredine na drzavnom i opstinskom nivou.

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafiékih prilgga
list 8.0 ,Regulaciono resenje” i list 7.0 ,Nivelaciono resenje” i urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu, kojim se definigu parametri maksimalne vrijedngsti
koje se ne mogu prekoraéiti i od njih se moze otstupiti na niZe vrijednosti.
Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u brito
razvijenu gradevisku povr§inu, osim ako se u suternskom prostoru predvida
namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju
BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Zbog morfologije terena predmetnog podrucja, tj.nagiba terena, moguée je formi
viSe od jedne suternske etaze.

Dozvoliena izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizria,
trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporia,
drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju
funkcionisanje. Namjene, funkcije i sadrzaji definisani su u okviru priloga ,Detaljna
namjena povr§ina“ — list 3.0

Na urbanistickim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradn
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking
mjesta.

Nije dozvoliena izgradnja:




=~ u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

= na zemljistu namjenjenom za javne kolske i pjeSacke povrsine, uredeno zelehilo

i parkovske povrsine
~ na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi zivotna sredina, naruse osnovni uslowi
Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih objekata.

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanisti¢k

ih

(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke pargele

(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.
Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na

parceli.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja)
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono rieSenje” list 8.
.Nivelaciono rjeSenje” list 7.0.

d ~

)

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijpm

ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bo¢ne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i
predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim slucajevima, boéna gradevingka

linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviaéenja prizemlja

ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizenlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozidije

glavnog korpusa objekta. Van ove linje ne mogu se nalaziti stepenista, ulaz
objekte i sl.

u

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise o
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnpg

terena ili trotoara.

Ukopani objekti namjenjeni za garaze, mogu da obuhvate cijelu urbanisticku

parcelu, sto omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije.
Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina,

samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistitcka namjena planom su definisani prostori za planirane hotele kao

povrsine za pretezno turisticku namjenu razligitih turistickih sadrzaja. Urbanistid
normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su ,Pravilnikom
vrstama, minimaino tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekat
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).
Objekti u namjeni turizmu mogu biti razligitih oblika od slobodnostojeci objekata rf
parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

ki
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Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol |
i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drygo,
dati su u tabeli i grafiékom prilogu Urbanistiéki pokazatelji po urbanistigkim
parcelama.

Urbanisti¢ka parcela
* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600m?,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200m?

Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta.

* Gradevinska bocna regulacija prema susjedu:
— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici
parcele.
= mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.0m od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetrava hja
higijensih prostorija
— mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.0m od susjeda (uz poZeljnu saglasnpst
susjeda) uz mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- udaljenje vece od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta

* Regulacija gradenja prema »zadnjem" dvoritu susjeda predvidena jg u
obliku dva odstojanja:
~ odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima
= odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénast
otvaranja otvora sa standardnim parapetima.
* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogufa
iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici |je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
* PreporuCena spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenulili
podrumu smijestiti garaze.
* Kota prizemlja je:
-na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona




kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;
-na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.

Izgradnja na parceli
* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti m gu
biti i manje.

* Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u biuto
razvijenu gradevisku povr$inu,osim ako se u suternskom prostoru predvidja
namjena stanovanja,turizma ili komercijalne i usiuzne djelatnosti, i u tom sludaju
BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nadin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.
* Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste|za
okupljanje turista.
* Takode je poZeljino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene turistima
za dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Uslovi za izgradnju podzida
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistidke
parcele.
Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati |sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Svaki podzid vi§i od 1,0 m mora imati stati¢ki proraéun sa dokazom obezbjedenja
na prevrtanje. Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona| a
vidljive djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora|za
drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacéenog podzidom. Na prostoru izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u pungm
uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o nacinu obraduna povr§ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crphe
Gore”, br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljsk
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).
*PovrSine za obradun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizdm
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementimha
urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CaG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima

Seoce ima tipi¢no mediteransku klimu sa blagim, ali kiSovitim zimama i dufim
toplim i suvim lietima. Prosjeéna temperatura u januaru iznosi 8° C dok je u julu
23,8° C. Prosje¢na godi$nja temperatura iznosi 15,5° C (lieti 23,1° C a zimi
C), aima 2.300 sunéanih sati godiénje Padavine iznose 1.626 mm/m2 godisnje.
Vjetrovi u ovom kraju su: BURA - sjeverni vjetar, duva sa kontinenta i moze biti jako
opasan i ¢ak dostize brzinu od 12-15 m/sec. JUGO ili SIROKO, duva sa mofa i
donosi kiSu i oblaéne dane. Tokom ietnjih mjeseci duva MAESTRAL,
sjeverozapadni blagi vjetar, koji osviezava, idealan za jedrenje i "windsurf".

Temperatura mora se kreée od 11,7° C u februaru do 24,7° C u avgustu mjes
U periodu od maja do oktobra more ima prosjecnu temperaturu vi$e od 18° C.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnoyna
zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to mahje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih teta,
* da troskovi sanacije $tete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskdva
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijefiti
oStecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivata,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata niviou
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmidke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje$enjem definisani su indeks zauzetdsti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povriina, éime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ragéiséavanju rusevina,

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, to je uglavngm
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:
1. izvrSiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odredyju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci ¢d
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

- za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekitu
shodno ¢lanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 55/00) i
¢lanu 5 Pravilnika o sadrzini i naéinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list




RCG", br. 54/01) proradunom stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati da je objerkaT]
fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuci i
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnite i
instalacije,
- vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/(1),
- aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontfolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadizor
pri izgradnji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i
normi kvaliteta,

- ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se|na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr$inskom sloju, jer ne predstavlja sredjnu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobracajnicg,
zamijeniti ga drugim materijalom,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temelfne
ploce ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- Zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
- poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekle,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi iz
obavezno podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do 5m),

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje pd
2,0 m zaétiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili mogugih
vodozasicenija,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mrezom izvesti ko
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

- vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektov
I izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili|u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
- kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu
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saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,

raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

- Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscéenje propisa EUROCODES,

naroCito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propis

a

Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09
32/11 i 54/16) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepog
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovi
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/1 5).

i
a
a

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedegim

zakonima i propisima:;
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sluzbeni Jist

SFRJ", br.8/95)

4

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/7 1)

¢]

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/7 1)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima

0

uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradn|u,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije

i

objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim

zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

(o
0

Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/1p,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite

na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita prostora i Zivotne sredine na podru¢ju Seoca, sa aspekta planiranih
namjena zasnovana je na:
- Principu odrZivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglgsno
integralnom kapacitetu, racionalnom koriséenju zemljiSta i karakteristikama
ekoloski osjetljivog i povredivog prirodnog dobra;

- Principu integralnog vrijednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spreCavanja potencijalnih konflikata u zahvatu LSL-a i
neposrednog okruzenja (vriednovanje i afirmacija kompatibilnih susjednih
namjena);

- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinaé&nih
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjergma

zabrane, ograniéenja | zastite od nenamjenskog koriséenja, zagadivanja i

denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

* Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;

* Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom otvarapja
vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticgja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. Jist
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljiéta.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodiée se kao integralni dio strategij

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvdra

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa

» Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetlivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izrazenjm
saobracajnim optere¢enjem, u cilju smanjenja, spre¢avanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdrav je
korisnika prostora;

» Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05). (,SI. list RCG", br. 80/05).

12




Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiég se
primenom mjera zabrane i obaveznih mjera:
-Prevencije, spregavanja i otklanjanja potencijalnih stetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistitkog plana Befica,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);
-Otklanjanja postojecih uzroka Zagadivanija,

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
-Obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:
-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent:;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali$tu i ostalim prostorjma
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;
-Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata:;
-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporika
je bioloski tretman);
-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamehe,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehniéki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG*,
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno nasliede i pejzazne vrijednosti podrué¢ja Seoca.
U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog naslefla
planirani su blokovi koji jasno definidu funkcionalne zone u prostoru sa jasngm
prepoznatljivo$céu.
Predvidene su mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukuphu
pejzaznu vrijednost,

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova,
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* Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastit nog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajutim
zastorom za oCekivano saobracajno opterecenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvpre
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.|list
RCG", br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sreding u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni [list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1550/2 od 13.05.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrSine se ureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, znacgja,
realizovanih/planiranih  sadrZaja, intenziteta koriS€enja, planiranog stepena
uredivanja i odrzavanja.

* Kod planiranja i izgradnje novih ugostiteljsko-turistiékih objekata potrebno|je
iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateéih zelenih povrsina, kao $tq je
prostor ispred objekta, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenj
krovove, vertikalno zelenilo i dr.

* Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko koris¢enje planirat| u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture i aktivhe
rekreacije.

* Uz pomoc¢ zelenila rieSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama ka
zastitu od prasine i buke.

U slucaju potrebe za bastenskom hidrantskom mreZom, istu prikljuciti na uli¢hu
vodovodnu cijev preko vodomjera u vodomjernom oknu.

Planom je predvideno oéuvanje prostornog i vazdusnog komfora uz adekvathu
strategiju razvoja naselja i fizicke strukture koja podrazumjeva visoke ekologke
standarde Zivlienja. Graficki je predstavijena orjentaciona povr§ina uredjenog
zelenila privatnog i javnog, shodno dozvoljenim pravilima gradjenja koja svojgm
organizacijom nije obavezujuca ali povr§inski odgovara adekvatnim pokazateljima
- indeksima zauzetosti po bloku, i kao takva procentualno treba da bude
ispostovana, sa slobodom organizacije unutar zona gradenja.

broj | P bloka privatno| javno ukupna ELICE T S A T
bloka zelenilo komunalno povrsina korisnika | zelenila
zelenilo zelenila T poid
' : korisniky

m?

m? m? % m?* % m? % korisnik korisnik
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USLOVI' | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrsté na
podrucju zahvata naide na nalazi&te ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanija obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaftitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu li se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostgra i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za prigtup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Grne
Gore*, br. 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i dry gih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $ifina
ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15:

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNQOM

REZIMU
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

L

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.
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17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporiike

EPCG:

*Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2| (Il

dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG

10/0.4 kV

NAPOMENA: Na urbanistickoj parceli UP 4.7, blok 4C planirana je TS

10(20)/0,4 kV.

Na predmetnom podruéju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegoloj
parceli, prema planskom uredenju prostora, predvidjeti moguénost izgradnje nqgve
TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima

Elektrodistribucije drugacije predvideno.

Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti u sklopu novog objekta koji se gradi pod

sliede¢im uslovima:

* prostorije za smjestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba

da posluzi za smjestaj transformatora i odgovarajuée opreme;

* transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjeljenje za

smjestaj transformatora i odjeljenje za smjeétaj razvoda visokog i niskog napona;
* betonsko postolje u odeljenju za smjestaj transformatora mora biti konstruktivrlo
odvojeno od konstrukcije zgrade. Izmedu oslonca transformatora i transformatota

postaviti elastiénu podlogu u cilju presecanja akustiénih mostova (prenosa

vibracija);
* objezbediti zvuénu izolaciju tavanice prostorije za smijestaj transformatorg
blokirati izvor zvuka duZ zidova prostorije,

* predvidjeti toplotnu izolaciju prostorija TS ;

* svako odjelienje mora imati nesmetan direktan pristup spolja;

* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sirine 3,00 m o

najblize saobracajnice.

Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti na parceli novog objekta koji se gradi, kao

slobodnostojeci objekat, pod sljedeéim uslovima:

* predvidjeti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i objezbediti

proctor dimenzija 5x6m:;

* prostorije za smjestaj TS 10(20)/0,4 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba

da posluZi za smjestaj transformatora i odgovarajuce opreme:

* transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjelenje za

smjestaj transformatora i odelenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;

* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3,00 m do

najblize saobracajnice.

Planirane TS 10(20)/0,4 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10(20) kV, po

principu "ulaz - izlaz", u prvoj fazi na planiranu TS 35/(20)10 kV "Rozino", kapaciteta
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2x12.5MVA, a po izgradnji i pustanju u pogon, na planiranu TS 35/(20)10 kV |
2x12.5MVA. Sve neutralne tacke elektroenergetske mreze 10(20) kV je potrebno
uzemljiti.

Za planirane TS 10(20)/0,4 kV potrebno je izgraditi podzemnu mrezu
elektroenergetskih vodova 10(20) kV. Planirane elektroenergetske vodove 10 20)
kV izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 0,8 m i Sirini u zavisnosti od bfoja
elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izviesti
u profilima postojecih i planiranih saobracajnica.

Na mjestima gdje se oéekuju veéa mehanitka naprezanja tla, elektroenergetske
vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju ili zastitne cjevi kao i na prelazima ispod
kolovoza saobraéajnica.

Prema grafickom prilogu br. 12.0 . Infrastruktura resenja, elektroenergetska mreza
i objekti" i prema uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod
U zoni predmetne lokacije, koja obuhvata konzumno podrucje namjenjeéno
stanovanju, turistickim i komercijalnim djelatnostima i sportsko rekreativiiim
sadrZajima, ne postoji izgradena vodovodna mreza.
Na sjevernoj strani predmetne lokacije, u njenoj neposrednoj blizini, iznad puta Jaz-
Budva, nalaze djelovi vodovodnog sistema naselja Budve, koji éine vodozahyat,
lokalni cjevovod i dvije crpne stanice, koje su povezane sa rezervoarom “Toplis",
lociranog na obroncima naselja Budva.

Dugoro¢ne potrebe i definitino rieSenje vodosnabdevanja predmetnog naselja
riesice se izgradnjom Regionalnog vodovoda Crnogoskog primorja. Prema tom
konceptu, plasman vode iz regionalnog vodovoda do predmetnog naselja
predviden je preko planiranog rezervoara "Jaz", zapremine V=200 m?.

Kanalizacija
Na premetnoj lokaciji nema izgradjene kanalizacione mreze, pa je u cilju riesavanja
ovog problema neophodno odvodenje otpadnih voda do izgradnje gradske
kanalizacione mreze rjesiti alternativno putem vodonepropusnih septitkih jama.
Septicku jamu udaljiti od regulacione linije min. 5,0 m, od susjedne parcele min. 2,0
m, od objekata min, 3,0 m.
PraZnjenje septickih jama mora vrsiti nadlezna KRO. Konstrukcija septickih jarha
mora biti takva, da se zadovolje sanitarni uslovi. Nakon priklju¢enja na gradski
kanalizacioni sistem, septitke jame i prostor oko njih potrebno je sanitarho
objezbediti.
Otpadne vode sa lokacije moraju se predistiti na lokaciji, do kvalitata voda|u
recipijentu, propisanog vazeéom zakonskom regulativom.

Prema grafi¢kom prilogu br. 11.0 ,Infrastruktura reSenja, vodovodna i kanalizaciona
mreza i postrojenja” i prema uslovima nadleznog organa.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ovom lokalnom studijom lokacije predvidena je izgradnja 4428.06 m novih
saobracajnica, kao i rekonstrukcija postojecih saobracajnica u duzini od 5062.97

Predvideno je ukupno 15 saobracéajnica, 2 pjesacke staze, kao i dvije tehnicke
staze. Glavna saobracajna komunikacija odvija se preko postojeéeg magistralnagg
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puta, preko koga se ostvaruje veza sa novoplaniranim i postojeéim |
saobracajnicama.
U granicama naselja — faza |, planiran je sistem saobracajnica, pjesackih stazi,
rekonstrukcija postojece saobracajne mreze i izgradnja nove osigurace distribyciju
kretanje posetilaca i stalnih stanovnika .

Uli€nu mrezu Seoceta &inice sliedece kategorije saobracajnica:
- gradske saobracajnice

- sabirne saobracajnice

- pristupne saobracajnice

- pjeSacke staze

- tehnicke (komunalne) staze

Kategorizacija uliéne mreze izvréena je funkcionalno i za svaki predloZeni rang
saobracajnicapredviden je i odgovarajuéi tehnitko-eksploatacioni standard.
Sve saobracajne povrsine riesavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom od
asfalt betona.
Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati prema saobracajnom optereéenj
geoloskim karakteristikama tla.
Nivelaciono, novoplanirane saobracajnice su uklopliene na mjestima ukrstanja sa
vec postoje¢im saobraéajnicama, dok su na preostalim djelovima odredene|na
osnovu topografije terena i planiranih objekata.
Saobracajne povrsine odvodnjavati slobodnim padom ili preko slivnika povezanih
u sistem ki$ne kanalizacije.
Planom je predvidena pasarela preko magistralnog puta koja ée poveziyati
urbanisticku parcelu 4.2 sa morem.

—

Prema grafickom prilogu broj 10.0 — _Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim
elementima sa generalnim nivelacionim rieSenjem" i prema uslovima nadlezrjog
organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastruktyre
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteho
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Praviinik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikaciope
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG’", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuduje na primjenu:

18




- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske

komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekig.melekig.me kao

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnjst
mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj

bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

18 | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRASNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele SP47, blok 40
2
Povrsina urbanisticke parcele etetm
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50
Maksimalni indeks izgradenosti 180
2
Maksimalna povrsina pod objektima Rotim
Bruto razvijena gradevinska 16603.58 m?
povrSina objekata (max BRGP)
Maksimalna spratnost objekata ki
2
Slobodne (neizgradene) povrsine am
Minimalan broj parking mjesta 2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela.
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Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parceleg, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema

normativu (a u izuzetnim sluéajevima i u okviru suterena ili visih etaza.

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge

izgradnje, na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose-

- stanovanje (na 1000 m2) =15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) —-eee—e v 20 pm (6-25 pm);

- poslovanje (na 1000 M2) —--—meeeeev 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2) ----—eereeeeo= 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 M2) ~-=--—meeceueu- 120 pm (40-200 pm);

- za sporiske dvorane, stadione i s|. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.
Povrsine za parkiranje putniékih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploéa,

Pri izradi tehnicke dokumentacije neophodno je primeniti odredbe iz oyog
Pravilnika koje se odnose na parking mjesta kao i na pjesacke prelaze i prilaze

objektima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu |na

ambijentalna svojstva podrucija

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost
Prepoznavanije tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijp

m

u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujedna&avanje slike Seoda..
Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proSlosti, veé na racionalno i taktidko

prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcij
volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava proglosti neophodno mo
sadrZati elemente sada$njosti i buduénosti.

a,
ra

Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i |za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi¢no vazno u procesu

stvaranja naseljskog prostora.

Principi oblikovanja

Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primjeniti

svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambehe

objekte)

- postovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namet
i pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

ne

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadn
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
- kori¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

ih
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- kori§¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte KOji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenpm
okruzenju, lokalnom klimatu, naéin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jednalod
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja
u ljetnjem periodu...).

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnjih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primjena prorodnih materijala,
kamena i drveta. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodmih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjesta&ki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale &ija primjena nije karakteristicna za primorske
uslove.

Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namjena objekata
u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kagla
su u pitanju objekti namjenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo |bi
svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formii i
organizacije objekta upravo tim principima. Ovdje se

prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od klimatskih
faktora, ali u istom trenutku i maksimalnog kori§¢enja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je moguée sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i
koris¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnide,
staklene baste, solarni kolektori itd.

Primjenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama
pozicija pojedinih objekata neminovno sa sobom nosi i nameée ulogu repera
prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i k ja
usmjerava i odreduje kriterijume oblikovanja.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-morfolo§kog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturoloki kod prepleta tradicionalnosti| i
savremenosti vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u brdskom ambijentu brdovite panorame, sa pokrenutom
morfologijom u zaledu zahtjeva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem
podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje” nove slike
visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Seoca na lokalnom nivou i Sire.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrucju, tragi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo§ i vise poruku svijetu i okruzenju |0
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog| ,
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istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanjy sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremnoséu da se svojom izvornom

gostoljubivoscu iskaze i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika,

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit

pristup i to:
- Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou
- Uskladivanje djelova u cjelinu
- Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete cjeline je preduslov za formiranje prepoznatljive glike

Seoca (pojedinaéno i cjelovito).

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raéunal da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji

dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Seoca, postoje uslovno rec¢eno dva podrugja o kojima tre¢ba

voditi racuna:

- Prvo podrudje je zona oko puteva koja svojom ulogom tezZi da ima &to vise jadih

linearnih poteza,
- Drugo podrucje je zona ,izmedu" zahtjeva potpuno prilagodavanje morfologiji

terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih” | pokrenutih arhitektonskih struktura.

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno-poduzng pravca u silueti i slici cieline

potrebno je istaéi formama i velicéinama pozicije:
- Bo¢ne - iviéne djelove kao vid obilieZzavanja zaokruzene cjeline,
- Centralni dio kao najistaknutiji ambijent.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline® je preduslov ostvarivanja slozdne
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo$ i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i

uliénih prostora.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da

omogucisagledivost prostora i objekata u njemu, i da istakne ~geometri
uredenosti prostora.
Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije

u“

a

potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savrijemeni pringip

arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razligitost
jedinstvu”.

u

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svaju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se wintegrise” u svoje okruZenje i sa

ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€¢inu, funkcijli i

poziciju potrebno je drZati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanj
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sliedeée vidove komponovanja:
- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

a.
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- Komponovanje po ,duZini* objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutragnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zaétiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosy na
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (udao,
raskrsce)

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmijereno |ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska .korpusa"“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom
Ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® Je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
naleZe na tlo. Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba|da
iskaZe svojom strukturom ,stabilnost’. da moZe da prinvati gornje slojéve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i “prozracne” strukture, $to stvara uslov da bude
-prohodan i pristupacan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus* je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadraji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanpst
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objek4ta,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.
- Treci korpus je arhitektonika kontakta sa nebom®, sto je ovde jedan |od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. [To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu tq je
mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

ih

—
—

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje predn

djelova objekta u cjelinu i okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlicite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma" nizanja razli¢itih elemenata ili razlicitog ritma

slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjeliny i

na ostale djelove

- U cilju uspostavijanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmegu

oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja* pojedinih djelova, odnosho
romenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne sarg‘o
prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektongki
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izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a pdtom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksima nog

iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se prim

na

elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu

Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objek
primjenu odgovarajuéih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata zaétite
sunca, kori§¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

ta,
od

Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list o{c

br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta f
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ — /

T
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknic di?}mu&" }

MINISTAR

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1550/2 od 13.05.2024. godine.
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B3 AGENCIA 24 ZASTITU ZvOTNE SREDINE

™
| 3

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1550/ Podgorica, 13.05.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1550/1 od 30.04.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-5753/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na UP 4.7, blok 4c, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca” - | faza
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br, 29/1 2) opstina Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zZivotnu srediny | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za .Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadrzaji" 14.Turizam |
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu€aju radi o izgradnji turistickog nasefja, to je neophodno da shodno

Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SluZbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITU

D ZIVOTNE SREDINE

O a.ld CRNE GORE
-0,

1) d (D) d IV Proleterske 19

(&) DO QOO 81000 Podgorica, Cme Gora

d=0Q tel, +382 20 446 500

S email: epamontenegro@amail com
AGENG

Xe)
93\ /Q www.epa.org.me
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