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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

} Crna Gora
Broj: 06-333/24-6299/7
Podgorica, 24. 07. 2024. godine

urbanizma i drzavne imov

Ministarstvo prostornog planiranja
ine

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

Bijelog Polje izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.

64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Koli¢ Safeta i Koli¢ Halida iz

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

propisi br.05/17), Opstina Bijelo Polje.

za gradenje novog objekta u okviru povr§ina za stanovanje vece gustine na lokagiji koju
¢ini UP 380, KO Bijelo Polje. Urbanisticka parcela UP380 sastoji se od djelova
katastarskih parcela 1452/1, 1451/2 1453/4 i 1453/36 KO Bijelo Polje,u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Nikoljac”, (,Sluzbeni list Crne Gore"“— opstinski

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Koli¢ Safet i Koli¢ Halid iz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata.

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,NiIoljac“,
(,,Sluzbeni list Crne Gore* — opstinski propisi br.05/17), Opstina Bijelo Polje.

Prema postojeéem stanju iz predmetnog DUP-a i prema katastarskoj evidenciji na

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Bjelopoljska opstina pripada brdsko - planinskom dijelu sjeverne Crne Gore

Teren |

Opstine okruzen je visokim planinama i ispresijecan je brojnim rje¢nim dolinama. [Planine |

i rjeéne doline daju terenu posebnu reljefnu fizionomiju.

J




Klimatske karakteristike:
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu, s tim &to u vidim djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u plapinsku.
Godisnja doba su jasno izraZena, pri éemu je jesen toplija od proljeca. Srednja gpdiSnja
temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19{1°C, a
najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 °C. Srednja godiSnja vrijednost in olacije
je 1635,3 dasova, srednji mjesecni maksimum je u julu i iznosi 228,4 Casova, am nimum
je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pfi Cemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime, a minimalng tokom
lieta. Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne padavine karakteristi¢ne su od
sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. Snijezni pokrivac traje
oko 5 mijeseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja mjesejng suma
padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm.Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa
visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%,
dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistaénog i
sjeveroistoénog pravca. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta
padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

InZzenjersko - geoloske karakteristike:
Na teritoriji op&tine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloSke|grupe i

to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane stijene, kod kojih
postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim opterecenjima:

- preko 20N/cm2 : poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - Sljunkovi i
pjeskovi) i paleozojske stijenske mase odsijeka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem ucesca pjescara, a smanjuje sa povecanjem ucesca Skriljaca,
odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promjenljive nosivosti zavisno od sastava
i izotropnosti.

- do 7-12N/em2 : sedimenti strmih odsijeka srednje terase ka Limu (glinovito-pjeskoviti i
pjeskovito-glinoviti sedimenti heterogenog litoloskog sastava, koli¢ine podzemne vode u
tlu) su razliéite nosivosti, uglavnom male. Sliénu nosivost i osobine imaju i povodanjska
facija, ade i odsijeci.

U pogledu seizmiénosti predmetno podrucje pripada zoni za koju vazi 7 MCS (sgizmicka
mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od 100 godina i
tzv. "prosjecno tlo"), pri cemu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina
amax(g)=0,120, koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03, koeficijent dina icnosti
Kd=0,70/T; 1,0>Kd>0,47, brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih talasa vs=200-600 i
100-300 m/s i zapreminsku teZinu tla =19,0-21,0 kN/m2 i 15,0-18,0 kN/m2 .
- sedimenti odsijeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih te
koju vaze isti parametri.
- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavljaju nestabilne terene
obuhvaéene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.
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Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike:

Hidrogeoloske karakteristike opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju stijer
vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i vodopropusnih.

na na:

Najznacajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira premg Limu,

jedan mali obodni dio pripada slivu Tare i Cehotine.

Sa aspekta koriscenja prostora na podrugju obuhvaéenom ovim planom istiée se da rijeka

Lim pri visokom vodostaju ne ugrozava znadajnije podrugje naselja Nikoljac.

podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne vode

manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.

Vegetacija:

Prema
iznosi

U biogeografskom pogledu, podrugje opétine Bijelo Polje pripada alpskom/planinskom

biogeografskom regionu - planinsko $umskoj zoni. Sistem klasa vegetacije

de od

klimatogeno $umskih, preko klimatogeno pas$njackih do vodenih vegetacijskih jedinjica.

Pedolo$ke karakteristike:
S obzirom da je naselje Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na slob

bdnom

zemljistu planira izgradnja novih javnih sadrZaja i stambenih kapaciteta, plodno zemljiste
je ve¢ pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povrsine se koriste kao njive,

povrtnjaci i voénjaci. Neizgradeni tereni koji se ne koriste u poljoprivrijedne sv
potpuno ili djelimi¢no neuredeni.

rhe su

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

stanovanje velike gustine (VS).

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA:

u kontaktu.

U okviru ovako odredenog prostora izdvajaju se povrsine u funkgiji:
- Stanovanja srednje gustine;

- Stanovanja vece gustine — TIP [;

- Stanovanja vece gustine — TIP |I;

- Centralnih djelatnosti ;

- Sporta i rekreacije;

- Skolstva i socijalne zastite;

- Saobracajne infrastrukture,

Urbanisticka parcela UP380, je prema grafickom prilogu “01. Plan namjene povr§ina* u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo Polje planirana za

Prostorna organizacija je zasnovana na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnag reda
u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim prostornim moguénostima, a sve u
cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja u okviru predmetne zone kao i u zpnama

srednje i velike gustine, kao pretezne namjene dok je kao prate¢a namjena
organizacija objekata u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije,

U okviru povrSina za stanovanje planirana je izgradnja objekata u funkciji sta?vanja

oguca
porta i

rekreacije, kao i drugih sadrZaja koji ¢e podrZati stanovanje kao primarnu namjenu i nece




je ugrpiavati. Ciste centralne delatnosti su kroz poslovanje i javne funkcije planirane na
nekoliko sporadiénih lokacija koje se proZimaju sa stanovanjem.

SV - stanovanje veéih gustina

TIPS

- veli€ina parcele min.1.000 m2

- maksimalna spratnost $est (6) etaza - nadzemnih
- maksimalni indeks izgradenosti ji= 3,0

- maksimalni indeks zauzetosti iz=0,5

Za viseporodiéno stanovanje, odnosno za objekte vede spratnosti, minimalna udalj
od susedne parcele je pet metara (ne moZe blize bez obzira na saglasnost suseda).

Stanovanje vecih gustina je planirano na nekoliko lokacija izmedu Ulice N deljka
Merdovica i Gradske obilaznice. Planirano je kroz dva tipa—TIP i TIP || koji se razlikuju
po planiranim parametrima gradnje. TIP | je planiran na manjim parcelama, sa anjim
parametrima gradnje kako bi oslobodio vizure prema Obrovu dok TIP Il podrazimeva
velike komplekse u okviru kojih se planiraju objekti velike spratnosti, na kojima je
dozvoliena fazna realizacija objekata (UP247, UP248, UP261, UP378, UP379, UP380 i
UP386).

0 Stanovanje vece gustine - TIP |

Ovaj tip stanovanja je zastuplien u zoni izmedu Ulice Nedelika Merdovi¢a i Gradske
obilaznice gde je po planu viSeg reda predvideno stanovanje velikih gustina.
Pored stanovanja kao pretetne namene u okviru stanovanja velikih gustina moguca je
organizacija i delatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ometaju oshovnu
namenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja kao $to su: trgovina
I ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smesteni u
prizemljima stambenih objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i
mreze infrastrukture; parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara I zaposlenih)
i posetilaca i sliéno,
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
Objekte postavijati kao slobodnostojece sa jednom ili vise lamela uz mogucnost fazne
gradnje.

Parametri gradnje:

- Spratnost objekata je maksimalno do P+4 (pet nadzemnih etata)
- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti 2.5

Maksimaini urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.
Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.
Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m.

UreDenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglaviju ovog plana uz uslov da procenat ozelenjenih povrsina na parceli |
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Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsi
objekata, a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja et
zemljom. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru p
Saobraéaj,

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkir nje ili
pomocne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obraéun indeksa izgradenosti
parcele.

Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti dovoljno

manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema vazecoj
regulativi.

Za pod

0 Stanovanje veée gustine - TIP ||

Ovaj tip stanovanja je, kao i TIP | je zastupljen u zoni izmedu Ulice Nedelika Merdavica i
Gradske obilaznice gde je po planu viSeg reda predviDeno stanovanje velikih gustipa.

Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e na parceli sa Jednom ili vi$e lamela ili formirati
komplekse. Komplekse tretirati kao kompozicione celine kod kojih postoji mogudnost

Parametri gradnje:

- Spratnost objekata je maksimalno do P+5 (Sest nadzemnih etaza)
- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti 3.0

Maksimalni urbanistigki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistidkim parcelama,
Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

Minim_alna udaljenost od susedne parcele je 5m.




parceli iznosi minimalno 30% pri poteljno rukovoditi se savr menim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora m terijala
koristiti materijale koji su koriséenii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garatiranje iskljuéivo u okviru bjekta.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etalama organizuje parkir nje ili
Pomocne prostorije (ostave, kotlarmica isl.) iste ne ulaze u obraéun indeksa izgradenosti
parcele.
Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti dovoljino
manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema vatecoj
regulativi,

Parcele kod ovog tipa stanovanja nisu planirani za ogradivanje.

ru POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
e SV -tipll
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Pravila parcelacije

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja \

relike

gustine je 1000m2 . Na parcelama manjim od 1000m2 mogu se zadrzati postojeci o

uz mogucnost tekucéeg odrzavanja. Radi nove gradnje moraju se udruziti sa pracel'zr'na u

kontaktu uz uslov formiranja min. parcela za datu namjenu. Postoje¢e parcele ma
1000m2 na kojima ne postoje objekti nisu uslovne
gradnja samo ako se udruze sa parcelama u kontaktu,

pjekti

ie od

za gradnju i na njima je moguéa

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namjenom radi izgradnje

jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.
parcele u slucajevima

Takode je moguée izvriti korekciju granice urbanisti¢ke
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.




povrSinom iz vlasnitkog lista (zbog eventualnih gresaka u ratunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasnicki
podaci iz vlasnitkog lista,

Prema lzvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Bijelo Polje koji je dobijen od strane
nadleznog organa i prema grafickom planu Prilog ,Plan parcelacije” DUP-a , Nikoljac* UP
380 sastoji se od dijelova k.p. 1452/1,1451/2,1453/4 | 1453/36.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da tehnicka dokumentacijalsadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos _Prema susjednim parcelama

Regulacija | nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu mrezu
U odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.
Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.
Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobraéajnice. Za objekte gdje podzemn linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti naravan
terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredice Se€ prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu grema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograniéav jucim
parametrima. Tako da ¢e | dimenzije objekata biti razligite.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je predstavljena na grafiékim prilozima "02. Plan saobracaja, nivelacije
I regulacije”, "03. Plan parcelacije, regulacije i UTU” | "04. Smejrnice za sprovodienje
planskog dokumenta” u zahvaty detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac, Opstina Bijelo

Polje.

Regqulaciona linija:

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima "02. Plan saobracaja, nivelacije
i regulacije”, "03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" i "04. Smejrnice za sprovodenje
planskog dokumenta” u zahvaty detaljnog urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo
Polje.




Vertikalni gabarit ‘

‘ Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza. |
‘ Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemne
- Po (podrum) '
Podrum predstavija dio objekta koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trot para |
vise od 1,0m,. Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ogranicen, a formira se u |
‘ okviru objekata namijenjenih viseporodiénom stanovanju i drugim namjenama za koje je |
potrebno obezbediti vedi broj parking mjesta.
\ Podzemene etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno ‘
' naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. Etaze u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze
u obracun BRGP.
‘ Nadzemne ‘
- SU (suteren), '
- P (prizemlje),
- 1.do N (spratovi),
- Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mijerena izmedu gornjih Kota ‘
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
~za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:
' -za stambene etaze do 3,5 m:
| -za poslovne etaze do 4.5 m; '
-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. \
‘ Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote ‘
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani |
od

|

‘gradevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrouj
' ne smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprato
’ poklapaju.

l
a

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -

*Pravilnik o naéinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne Gore",

60/18).

*Povrsine za obradun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrza
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke

’regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i

. Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. |




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAOG ||
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaslite i to prije svega tako da se s anje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na gvom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene jere
I dati parametri povrjedivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povrjedivosti, ostvaren
Je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati
u sklopu cjelokupnog naselja.

Mjere zastite od zemljotresa:
‘Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i |
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planira je |
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, locira je i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
 "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
- Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geologkih,

| seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

- Mjere zasStite od pozara:

' Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti
i spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 i 5/08) i odgovarajucim tehnickim protivpozatnim
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor§ana
ukupna protivpozarna bezbijednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
' objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o
' tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata ]

|

povecanog rizika od pozara (,Sl.list SFRJ, br.8/95), Pravilnikom o tehniékim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara (»SlLlist SFRJ", br.7/84), Pravilnikom o tehnidkim
normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija (,Sllist SFRJ", br.24/87),
pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o skladiStenju i pretakanju
zapaljivih tecnosti (,SLlist SFRJ", br.20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozilai o uskladistenju i pretakanju goriva (,S|.list SFRJ",
br.27/71), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistava ju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sl.list SFRJ", br.24/71 i 26/71). |
Objekti takode moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('SLlist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosfer
praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim rieSenjem je stvorena moguénost da se svakom objektu obezbijedi pristupni put
Za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve.
Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj progjeni
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| ugroZenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca |
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima:

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/1 6)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44 18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ure enju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju, rekonstru ciju
ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdi
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili ‘
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25110, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG". br. 64/1 1, 39/16);
-Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ",
br. 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platog za
- vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ", br. 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 7/84),
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija (,S|.list
SFRJ, br, 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("SLlist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardimal za
projektovanje ove vrste objekata.
Miere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvode nje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalpim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s '

ekoloskim uslovima i zasnovan na ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivno ti), a

da se kontrolise postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se

uslovijava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da se
obezbijedi saniranje degradiranih i ugroZenih podrudja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita | ocuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je

podrucje podlozno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem

‘ posmatra u okviru Sireg podrudja i éitava problematika rie$ava na identiénom nivou.

' Predmetni  prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizigkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj
osiromasena prirodna sredina.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode
sljedecim:
- Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbijedne sa aspekta

‘ zagadenja zZivotne sredine:

- PoStovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja

‘ prostora;

‘ - Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminide svako potencijalno

. zagadenje

- Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije;
- Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardi
koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvor

| energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o

energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

| - . e . . 2 . . wo -
' Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredin
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecéem Zakonu o zivotnoj sredi
| Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezani
ovu oblast.

Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciljem sprjeCavanja, ublazavanja i smanjenja
| negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti za
Zivotne sredine:

- Zakon o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od 09.08.2016);
- Zakon o zaétiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016);
- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18od
23.11.2018);
- Zakon o morskom dobru (,Sluzbeni list RCG", br, 14/92, 59/92 i 27/94, "Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 21/09,
73/101 40/11),
- Zakon o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, |
032/11, 054/16);
- Zakon o zastiti | zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 034/14 od 08.08.20 14,
044/18 od 06.07.2018):
- Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("S|. list CG", br. 28/11. 1/14, 2/18) i Odliyka
0 odredivanju akusti¢nih . il
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' Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu |
sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SlI. list RCG", br.

‘ 80/05 i ,Sllist CG", br. 73/10, 40/11, 59/1 1, 52/16); Zakona za zaétitu prirode (,Slugbeni

list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. ‘
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine-sektor za izdavanje dozvola i saglasnost broj

| 03-D-2220/2 od 09. 07. 2024 godine.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE e

- - et

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivhosti
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione | dr. U okviru ovog zelenila treba
predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekre ciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa" za kontejnere. Pjedacke komunik cije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkracim
| pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
‘ dobrom organizacijon prostora, uiniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, takol|i za

miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.
 Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osuncanosti, polozaju drve¢a u
' odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara i zastora, funkcionalnosti pjesSackih staza ]
platoa.
‘ Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i liséara, koristiti soliternu
' sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim
korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostaynim
- oblicima i Cistim koloritnim rje$enjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, bilje l
' razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristiti vrste koje
ne zahtijevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzZenju.
- Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka" daje opstu atmosferu nas
’ predstavlja okosnicu slike naselja.

lju i

11.

' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

\ Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrli&ju

' zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i &lanu|88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br, 49/10 , 49/11 i 44/1 7), pravno ili fizicko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno Je prekinuti radove i o nalazu bez odgad nja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja ddljeg

postupka.
-

12
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_USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
| Objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu| sa
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[ Pravilnikom o blizim uslovima | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica |
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/1 5).

. - e |

3. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA “
‘ /

—

14 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

— —

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.,Sluibeni’ list |
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
| 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

16.  MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

o  Fazna izgradnja je moguca samo za komplekse (Stanovanje vecih gustina, TIP |
_skladu sa Zakonom i tehnickom dokumentacijom kojom se ona definise.

—
&

17. | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU -
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

—
|

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehnika preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I|
dopunjeno izdanje)
‘ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -ERCG
‘Prema grafickom prilogu list br 6. “Plan elektroenergetske infrastrukture* i prema

10/0.4 kV
uslovima nadleznog organa.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu "05. Plan hidrotehnicke infrastrukture” u zahvatu detaljnog

urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo Polje i prema tehnic¢kim uslovima nadlezhog
javnog preduzeca.

Akt D.o.o. Vodovod "Bistrica” Bijelo Polje broj 1255 od 03. 07. 2024.godine

17.3. | Upravljanje otpadom

|




1.4,

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

javnog preduzeca.

Akt Sekretrarijata za stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opstina Kolas
| 14-332/24-342/1 od 03, 07. 2024. godine.

17.

' Ostali infrastrukturni uslovi
!

Prema grafitkom prilogu "02. Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” detdijnog
urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo Polje i prema tehni¢kim uslovima nadlegznog

n br

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjinom

‘ objekata. Povrine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripad

dokumentaciju.

juce

’ parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku |
|

Odvoz i krajnja distribucija otpada vr$ic¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Slutbeni list CG" broj 64/11). Za tretiranje otpada
koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju

' sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslov
nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne G
broj 50/12), u skladu sa novim DrZavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gg
period 2015 - 2020.godina.

Telekomunikaciona mreza

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructute i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i pove
opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastru
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iz
tehni¢ke dokumentacije http://;

- sajt na kome Agencija objavljuile podatke o postojeéem stanju elektro
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi poda
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovaty:

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuéteno plani ranje

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korid¢enje pojedinih krsta
zane

nske

ma |
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GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, IN2ENJ§RSKO- |
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7, Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanjd.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 380
Povrsina urbanisticke parcele SaugoRe
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 3.0
Povrsina pod objektom 1653m?2
Bruto gradevinska povr$ina objekata 9918,00m2
Maksimalna spratnost objekata P+5
<broj stambenih jedinica 66

Parkiranje i garaziranje putnic¢kih vozila u okviru javnih parking povrsina resifi prema
grafickom prilogu gdje su obiljezena javna parking mesta dimenzija 2.5/5m.
Parkiranje i garaziranje putnickih vozila u okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je
predvideno stanovanje sa centralnim djelatnostima, rijesiti parkiranje u pripgdajucim
parcelama, dok za garaziranje u suterenima objekata treba predvidjeti rampe. Parkinanje
u okviru plana treba da zadovolji normative i to:

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
normativi za parkiranje u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja za opstinski centar
Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

- stanovanje (na 1.000 m2 ) -15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
- proizvodnja (na 1.000 m2 ) - 20 pm (6-25 pm),

- fakulteti (na 1.000 m2 ) - 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1.000 m2 ) - 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1.000 m2 ) - 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1.000 m2 ) - 30 pm (20-40 pm);

- restorani (na 1.000 m2 ) - 120 pm (40-200 pm),

- sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 posetilaca) - 25 pm.
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gradi objekat. Nedostajuci broj parking mjesta za neophodne rekonstrukcife n
postojecim objektima, moze se ostvariti na Javnim parkirali$tima uz nadoknadu prema

Odluci Opétine. '
Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,3m i
duZine 4,8m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5m, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i polpzaja
gradevinskog elementa.
Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,5m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a §irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3,5 m.
- Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mesta (upravno na kolpvoz)
je 4,30/5,00/5,30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4.7m. a $irina
\ parking mjesta 2,30 m

- [za nove objektﬁ&iaﬁje_@t;a?ijeéiti na prib?jé_ju—ééj L}Ea'r_\is—tigkcﬁa?ce—lina kcﬁsﬂ
~ a

—

‘_S?jernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
| svojstva podruéja
i

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima kojj se
implementiraju u  ve¢ dielimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovro i )
materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postojeci ambijent. Takode oblikova je i

materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za

' ovu vrstu objekata. '

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i itbor
\ krovnog pokrivaéa, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene sredine. U

tom smislu preporuéuje se koriscenje onih formi krovova i nacina pokrivanja kojj su

dominantni u postojecim fiziekim strukturama.

Gdje postoje tehnicke mogucnost ostavija se moguénost za korisc¢enje podkrovnih
| prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
‘ rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetljenje je moguce preko kroynih
prozora, krovnih badza ili useéenih loda.
Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u smiislu
odrZavanja, a nadgradnja nad postojecim objektima moze se vréiti uz prethodnu provjeru
 statiCke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo gita
objekta. Nadgradeni dio i postojeci objekat moraju predstavijati oblikovnu cjelinu kao
cjelinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti sve intervencije koje| su
neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju|biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.

' Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
| Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
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Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim_]

' rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

| Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijgm pri |

¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu. '

’ Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

l
\ Uslovi za uredenje i zastitu ambijentalnih vrijednosti i graditeljskog nasljeda |

Planiranjem urbanizacije u predmetnom Planu neophodno je: ]
> koliko je to moguce, ocuvali tradicionalne elemente u arhitekturi ovog naselja pri

rekonstrukciji postojece stambene izgradnje i pri novoj izgradniji; ,

sacuvati sve toponime na podruéju DUP-a:

| o pri projektovanju novih | rekonstrukciji postojeéih objekata koristiti elemente |

objekata narodnog graditeljstva ovog kraja (trijem, krov, materijal, prozori i sl.)/tako |

da ovi elementi budu reminiscencija na tradicionalni duh naselja ovog kraja. ‘

et — e

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistdma, |
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji’

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu; |
| - Energetsku efikasnost zgrada;
|' - Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ilj rusenja objekata: ’
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: |
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade :
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
- Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd);
i - Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionaliog
kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§c¢enja energij u’
\ objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kakd bi
' se smanijila potrosnja toplotne energije; |
- Predvideti moguénost koriscenja solarne energije.
- Kao sistem protiv pretejrane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, |
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije (za
viestacku klimatizaciju. |
’ - Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize bbd '
' maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjeny u ‘
’ lietnjim mjesecima

|

|
— _— e ———————— e —
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i pove¢anje obavezne
toplotne zastite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, |hladnih
spoljnih konstrukcija, oSteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostoria ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanpvanije i
rad. Zagreijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koli¢inu energije $to doyodi do
povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja|Zivotne
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je| postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski éfikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce;
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata| koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kad sisitem
protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradgvinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti negphodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima ;

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuc¢a. To
moze ukljuciti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

- Pri prorac¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%|nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce;
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgtijavanje
vode za hotele, vile i dr;
- Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala s
OBRAE}IVACI URBANISTICKO- Jelena Raicevié
TEHNICKIH USLOVA: Tijana Savic Fe
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\Slaven Radunovié¢

Graficki prilozi iz pla kf.:gv" 7

dokumenta RS = j .’;; |
&Z[‘”z 1'('. '_' 4// ,.w._,~///
Mislienja tehnickin organaseifi, ‘,

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine-sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti broj  03-
D-2220/2 od 09. 07. 2024 godine
Akt D.o.0. Vodovod "Bistrica”
Bijelo Polje broj 1255 od 03, 07,
2024.godine

Akt Sekretarijata za stambeno
komunalne pslove saobracaj br,
14-332/24-342/1 og 03. 07. 2024,
godine za katastarsku parcelu 562
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POVRSINE ZA STANOVANJE

) Povrdine za stanovanje srednjée gustine
v Povréine za stanovanje veée gustine
G' POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
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PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.5

Investiton v Opsbng Bijelo Poie

Coradwag =
LEGENDA
HIDROTEKNICKA INFRASTRUKTURA - VOOOSNABDEVANJE
——— Ukidanie vodayvoda
——— Planrana vodovodna mreza viseg redn
—— — Pianirana vodovedna mreza

FEXALNA KANALIZACIIA
—_— Postajeta fexalna kanalizacya

Pastojeds tekalna Xanalzacha kowa se ukida

- Plamrana fokalna kKanalizacia viseg reda
...... Planirana fekaina kanakzacya
— Smer odvedenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— Ukidanje atmosfersia Kanabzacije

—_——— Planrana atmesferska kanahzacija
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