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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. CmaGora
' . Ministarstvo prostormog
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Broj: 06-333/24-15649/9
Podgorica, 18.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Junkovié Prene i Nilovi¢ Ane iz Ulcinja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata turistitkog naselja (T2) sa 4% na lokaciji
urbanistitke parcele UP185, Zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog
plana ,Peéurice-turisticki kompleks®, (,,Sl.list Crne Gore - opstinski
propisi“, br.32/16), Opstina Bar.

JUNKOVIC PRENA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NILOVIC ANA

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
_Peturice-turisticki kompleks®, Opstina Bar. Prema grafickim prilozima
Geodetsko-katastarska podioga sa granicom plana i Postojece koriscenje
prostora predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Plan namjena povrsina i Tabeli Analiticki pokazatelfi
— zona C UP 185, je planirana za turistiCcka naselja sa 4 — T2.

Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga
smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane i pica, koji u svom sastavu
obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim
kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i
raznim drugim turistickim sadrzajima.

U turistickom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima mjesta u
kojem se turisti¢ko naselje nalazi.




qued smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje ima centralnu recepciju i
prijemni hol, restoran sa kuhinjom i zajednicki sanitarni &vor za goste.

Vila

Vila je luksuzna kuéa, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje
turistima kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i
poslugom.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz vazece zakonske
regulative o vrstama, minimalno - tehniCkim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata.

Turizam - turisti¢ko naselje (T2)

Urbanisticke parcele namjene turizam T2 su parcele na kojima je predvidena
| izgradnja novih objekata.

- objekte na urbanistickoj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili
objekte u nizu

» max zauzetost urbanistitke parcele iznosi 30%

- max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

- udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u oshovnom objektu i
najvise 70% u vilama i depadansima

- predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+3 za osnovne
objekte i P+1 — P+2 za vile i depadanse;

- parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na urbanistickoj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

- izuzetno od pretezne namjene na urbanistickoj parceli se mogu planirati i -
objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti - objekti sporta
i rekreacije - objekti djelatnosti kulture

- najmanje 40% povrSine urbanisticke parcele treba da bude uredeno ili
prirodno zelenilo

- zelene povrsine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj
mijeri oGuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

« u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli
je moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta,

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecim
propisima za projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju je planiranje kapaciteta, koji ¢e se u
skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim
parcelalma, u okviru zadatih povrsina — maksimalne zauzetosti urbanisticke
parcele, maksimalne iskori&éenosti urbanisti¢ke parcele i spratnosti objekata,
kao i obezbedjenja potrebnog broja parking mjesta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18);




-Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19);

-Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP185, zona C se sastoji od djelova katastarskih
parcela br. 4072/33, 4072/39, 4072/26, 4072/25, 4072/35, 4072/38, 4072/37,
4072/1, 4072/28 i od katastarskih parcela br.4072/27, 4072/34 | 4072/36 sve
KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Pecurice-turisticki
kompleks®, (,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br.32/16), Opstina
Bar.

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u
drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje

urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.
Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu
povr§inu saglasno dozvolienim planiranim kapacitetima na pojedinim
urbanistickim parcelama.

Glanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 044/18), propisano je da
tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

8.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija je linija koja
dijeli javnu povr$inu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.U planu nije
koordinatno odredena iz razloga §to se koordinate parcela poklapaju sa istom
i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine
saobradajnica, a predstavija linijju do koje je dozvolieno graditi objekat.
Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tataka u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju
povr§inu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvolieno graditi a prema
parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nije grafi¢ki definisana
gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanisti¢ke parcele je 2m.
U slugajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi
na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratno¢u odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama. Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podrum je podzemna etaza Giji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti
relevantnu kotu terena o.com, &iji je horizontalni gabarit _definisan
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gradjevinskom linijom i ne moze biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Suteren je nadzemna etaZza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.
Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravhom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m
kona¢no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno
0.20m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Ukoliko krovha
konstrukcija i visina sliemena omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti
objekta).

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne
otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i
visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoliena visina objekta mjeri se od najniZze kote okolnog
kona&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena
ili vijenca ravnog krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m - za poslovne etaZe do 4.5m - izuzetno za
osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.




Urbanisticko tehniéki uslovi za izgradnju objekata
Opsti uslovi

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvréiti nivelaciju terena |
komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata
uradunati ukupnu povréinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta (suterer\—prizemije~sprat—potkrov|je);

- ostavlja se moguénost planiranja podruma;

- povréina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto
gradevinsku povrSinu objekta;

- jzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnitku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

« prilikom izgradnje objekata u ciliu obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- da bi se omogucdila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvréiti ras¢is¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista

Broj objekata na parceli

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na
urbanistickim parcelama &iji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u
nizu.

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja. Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne
materijale podizuéi kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce | koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih prostora moraju
biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da
su U skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane
gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili getvorovodni, sa nagibima krovnih ravni




maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja
sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog
tipa poroznosti i prostornog poloZaja hidrogeoloskih pojava na izucavanom
podrucju mogu se izdvojiti:

e dobro vodopropusne stijlene predstavljene pukotinsko-kavernozne
poroznosti, predstavijene kre€njacima, dolomitiénim kreCnjacima i dolomitima
gornjo kredne starosti;

» slabo vodopropusne stijene preteZzno pukotinske poroznosti predstavljene
slojevitim do plogastim kre¢njacima srednjoeocenske starosti;

e kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne
poroznosti predstavljen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti
imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkretnom sluéaju nemaju veceg
prakti¢nog znacaja).

« vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima flisa gornjoeocenske
starosti.

Inzenjersko — geoloske karakteristike terena

Na osnovu inzenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase Sireg
podru&ja mogu se podijeliti u sledece inzenjersko-geoloske grupe: 1. Vezane
stijene (dobro okamenjene i poluokamenjene stijene); 2. Poluvezane stijene;
3. Nevezane stijene.

Inzenjersko-geoloske pojave i procesi Inzenjerskogeolo$ke pojave i procesi
su posledica litoloskog sastava, klimatskih i hidrogeoloskih odlika podrucja,
odnosno prirodnih procesa i antropogenog djelovanja. Na ovom dijelu terena
eroziono dejstvo voda izrazeno je u vidu spiranja, jaruzanja, abrazionog
djelovanja mora i procesa karstifikacije

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanisti¢kog plana izgraduju pretezno
dobro nosive karbonatne stijenske mase i flidni sedimenti. Nosivost fliSne
raspadine na padinama je najéeSce u granicama ga = 100 - 200 kN/m,
kompaktnog flia preko 800 kN/m2, odnosno kreénjaka preko 5000 kN/m2.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
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postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23). i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/195).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23).

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zasétitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihtecnosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Mijere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukiji ili ru§enju objekta potrebno je izraditi izradi plan
mijera zastite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i44/18).

Proradune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
 podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje zivotne sredine

» u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja  koris¢enja energije. Pri  izgradnji  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro¢nja toplotne energije;

» predvidjeti mogucénost koris¢enja solarne energije;

« kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju;

- drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

» inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;

» predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i
gradevinskih struktura;

= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

Oblikovanje i uredenje prostora

- oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem
planiranih objekata;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
i ambijentalne karakteristike grada;

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih
tehni¢kih karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

- projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, &ime Ge se omoguditi ne samo estetska kategorija objekta, vec i
termicka izolacija unutradnjeg prostora;

- na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene
obloge, karakteristicne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

- obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

- prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se
omoguéila prijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje;

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se
na principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje
resursa, smanjenje koliéine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se
doprinosi ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja. Korisnici prostora zone
zahvata duzni su primijeniti tehnologki postupak, koristiti sirovine i druge
materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili spreava nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da
sakupljaju otpad na selektivan nacin. Upravljanje otpadom odvijace se u
skladu s Planom upravljanja otpadom koji je usvojila opstina Bar.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zZivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

8




(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-592/2 od 10.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoticnim
rastinjem, uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se
urbanistitke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat
ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i  kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata,
potporne zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednog zemljiéta, odnosno susjednih gradevina. Najveca visina potpornog
zida ne moze biti veéa od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid
veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

ZTH- Zelenilo za turizam
Smijernice za projektovanje zelenih povrdina i izdavanje UTU uslova:

' Zastuplienost i kvalitet ovih povr$ina bitno utiGe na stvaranje $to primamljivijeg

ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, Setnju i mogucnost
lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1 | T2

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove
koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina- normativ za hotele je
60- 100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport,
zabavu i druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5%.

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih i slobodnih povrsina, od
gega slobodne zastrte i manipulativne povréine &ine maksimum 30% ukupne
povréine parcele, a ostalih 50% su zelene povrsine realizovane na poroznom
tlu bez podzemnih etaza.

_ Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je
potrebno obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povr$ina, od Cega
slobodne zastrte, | manipulativne povr§ine cine maksimum 30% ukupne
povr$ine parcele, a ostalih 40% su zelene povrsine realizovane na poroznom
tlu bez podzemnih etaza.

_ Zelene povrine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrsina, a
oznadene kao PUO, predstavljaju povrsine koje ne ulaze u obracun zelenih
povrSina na parceli | nije moguée ostvariti potrebne procente zauzetosti
zelenim povrginama na ovim povrsinama, a van urbanisticke parcele.

- Ove povrsine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obracun jer se
realizuju van urbanisticke parcele.




- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu struénu analizu
postojeceq biljnog fonda na predmetnoj parceli;

- lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i
dekorativno vrednovanje stabala, sa predlozenim mjerama njege, ukoliko se
na lokaciji utvrdi da postoji vrijedno zelenilo

- Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se mogu
realizovati i na povr$ina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povréina - Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom
u zoni A, planirani su prodori zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede,
jednoredne ili duple, sa spratom Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane
pjeSacke staze

- Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovarajuc¢im osvetljenjem |
urbanim mobilijarom, kao | predvidjeti mjesta za odmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina,
koriste se biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom
i oblikom li¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim
autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja
,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme
koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i
obim za projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih
karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu
minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm.
Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a naro¢ito prema saobracajnicama, preporucuje
se tampon zelenilo i drvoredi

- Postoje¢e masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste
parcele.

- Planiranje vodenih povrsina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala |
fontana takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povr§ina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i sto
potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno
zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povrsina.

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
- Ove zelene povrdine tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i
njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja. Uredenje ovih povrSina
kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze,
platoi, potporni zidovi, stepenista, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost
izrade projekta uredenja terena | pejzaZne arhitekture.

14

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako
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bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88
Zakona o za$titi kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010):

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od
eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih
lica,

i) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj

ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za
poslove policije ili organu uprave nadleZznom za poslove sigurnosti
na moru
iii) saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem
su nadeni do dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava, iv)
saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u
vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

19:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je
moguéa fazna realizacija planiranih kapaciteta, uz prethodnu izradu idejnog
rie$enja za kompletnu urb.parcelu kojim ce se definisati faznost realizacije.
Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost ili
fazno, shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova
prikljuéenja.
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17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
ZONA C
T1i T2 - hoteli i turistiCka naselja
Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog optere¢enja za hotelske objekte
ovakve kategorije (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz
koricenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriSéenjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode), iznosi : pvr = 2.5 kW/lezaju.
nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih hotelskih objekata
na nivou zone C:
PvrT = N x pvr = 566 x 2.5 kW = 1415 MW
Ovi objekti su definisani kao hotelski objekti, a izracunato vrSno opterecenje
je 1,415 MW.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
‘Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr8i se prema planiranim
tehniékim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova od javnih
preduzeca.
Akt Vodovod i kanalizacije d.o.0. Bar, 1072/2 od 07.03.2025. godine.
17.2 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Planirane saobrac¢ajne infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne i saobrac¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/25-115/1 od 25.02.2025. godine.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

~Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljué¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje
pojedinin  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuc¢uje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
podtansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Akt Uprave za vode, br. UPI 02-319/25-42/2 od 05.03.2025. godine.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

L SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geolo$kih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

50 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP185, zona C

Povrsina urbanisticke parcele 7891.70 m?

Maksimalna povrsina prizemlja 2367 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrsina objekata 6312 m? ( max.broj turist.lezaja

(max BGP) 104, max.broj smjest.jedinica 52)
P+2

Maksimalna spratnost objekata Najveca visina etaze za obracun
visine gradevine, mjerena izmedu
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gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije
do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

-za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza
za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaZze na
mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potrebe za parkiranjem treba rjesavati unutar parcela. Za objekte koji
zahtijevaju vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking
garazama u sklopu objekta. Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno

normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja. Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne
materijale podizu¢i kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih prostora moraju
biti u odgovarajucéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane
gradnje, vodec¢i racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili getvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

21,

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

/A

22.

OBRABIVACI URBANISTICKO- ( Olja Femic ?péf.uc_

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukni (/?Wugfﬁ 1]
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23.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgargyic Pavicevic

24.

PRILOZI [5 £%,

_ Grafiéki prilozi iz planskog dokum nfa R

- List nepokretnosti i kopija plana %o’&m\e»‘@?

_Akt Sekretarijata za komunalne\Sfica
saobrac¢aj Opétine Bar, broj UPI 14-
341/25-115/1 od 25.02.2025. godine;

- Akt Uprave za vode, br. UPI 02-319/25-
42/2 od 05.03.2025. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-592/2 od 10.03.2025. godine;

_ Akt Vodovod i kanalizacije d.o.o. Bar,
1072/2 od 07.03.2025. godine.

15




Broj: UPi 14-341/25-1 156/1

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

a Gora 85000 Bar, Crna Gora
Btina Bar ., i Ministarsivo atostoriog v Tel: +382 30 311 561
(retarijat za k"é‘md’h‘aLiné*.’b%'SIWéH”"““_‘””Uﬁ email: sekretariiat.kps@bar.me
\bracaj pihaniZzina | araavine Mmovie www. bar.me
] gi‘m.yi..w- (()\il e E' lzr{,)a \—'” WWW. Al =

Oy v s e Shh o ..“‘ '

ot E;':H

: [ S - :
(‘/)G %‘ %33/{2 LI ~ /|(56 [/l%/ Bar, 25.02.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuti po za tievu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imoving, @ na 0snovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20, 140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 88/22) i Clana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se sacbraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novih objekata turistiCkog naselja (T2) sa 4%, na urbanistitkoj parceli UP 185, u zoni ,C" u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Peturice - turistiéki kompleks" (,Sl. list Crne Gore —
opétinski propisi*, br. 32/16), cpstina Bar:
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Priklju¢ak| na javnu saobracgajnicu projektovati U skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

Urbanistidka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u Zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse | krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima  za

usvejeno|mjerodavno vozilo,

Nz prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ugesnike u saobracaju,
\oditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne | oborene

ivicnjake;

Na prikjjucku UP na javnu saobratajnicu projektovati horizontalnu 1 vertikalnu
signalizaciju;

Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja i saobracajne

signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazetim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, cbratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-15649/4 od 19.02.2025. godine, zavedenim U Opétini Bar, pod
brojem UP1 14-341/25-115 od 24.02.2025. godine, za izdavanje saobrac¢ajno-tehnic¢kin uslova
23 izradu tehnitke dokumentacije, , za potrebe izgradnje novih objekata turisti¢kog naselja (12)

sa 4%,

na urbanistitkoj parceli UP 185, u zoni ,C", u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

,Peturice - turistidki kompleks" (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi, br. 32/16), opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistitko-tehnickin uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Glanom 17 Zakona © putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke

uslove za prikljudenje na javni put, pri cemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ loKalne uprave.

Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema pesebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao | list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shadno &lanu 5 stav 1 alineja 18, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je

kao u dispozitivu rjedenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zaétiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Qpétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretatijat. kps@bar.me
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas[zahtjev broj 06-333/24-15649/3 od 19.02.2025. godine.

Postovani,
seg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljeSku

U vezi Va$
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Bar, Crna Gora

Bulevar Revolucije br.l
tel: +382 030 312 447
www . nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

rna Gora
prava za nekretnine

PodruGna jedinica Bar

(el o]

Broj: 917-dj-361/2025 25.02.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va§ zahtjev 1 broj 06-333/24-15649/3 od 19.02.2025. godine

Shodno Vaem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele broj
4072/23, 4072/34, 4072/35, 4072/36, 4072/37, 4072/38, 4072/28, 4072/27, 4072/25, 4072/31,
4072/32 i 4072/1 K.O. Kunje, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana
listovi nepokretnosti broj 3421, 3386, 3513, 35121 1984 K.O. Kunje.

L;;Ueno lice,
ing. geodezije
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UPRAVA ZA NEKRETN

PODRU™NA JEDINICA: BAR
Broji 917-d]-361/2025
Datum: 25.02.2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA|
BAR
Broj: 102-919-5872/2025
Datum: 25.02.2025
KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, uSl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3421 - PREPIS

Podaci o parcelama

i | Broj Plun ) Potes ili Nagin koridéenja Bon, I i
Broy bodegy 'f.gru‘!lu Sklica | Datum upisa | ylica i kuéni broj Osnov sticanja ey | FEMERING. 3 Peihod
4072 23 16/11/2019 [BUSAT Nekategorisani pulevi 74 010
KUPOVINA
74 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
6010000163346 EROKHIN VLADIMIROVIC OLEG Svojina 1
RUSKA FEDERACHA -

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodgna na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"] list CG" be. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datutn i vrijeme: 25.02/2025. 11:38:56
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-5882/2025
Datum: 25.02.2025.

KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakopha o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 0377/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3386 - IZVOD

Podaci o parcelama
" 1 Broj lan ) Potes ili Nadin koriséenja Bon. S D o
Broj Podbroj z:;i:g%lu Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m P'ribod
Wiz 1 6| 02/10/2024 |BUSAT S e o7t G4
w7 POKLON
J072 31 16 0271002024 |BUSAT stme 4. klase o 0.00
ay7 POKLON
Q072 Al 16 17/07/2024  [BUSAT Sume 7. klnse 700 a2
AMRT POKLON
072 35 16 17072024 BUSAT Suate e, Kinge 314 019
AR POKLON
072 36 16 170712024 [BUSAT Sume 4. Klase 700 0.2
33/87 POKLON
072 A7 16 17/07/2024 |BUSAT Sume 4. klase 661 0.40
3R/RT POKLON
4072 3% 16 17/07/2024 |BUSAT Sume 4. klase 280 0.17
| 3B/87 POKLOM
13737 8.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matignl broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1811964220028 CDBRENOVIC FRANQ DJORDIE Svojina i
KUNJE Kunje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplala takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na psnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
“Sl, list CG" br, 73/10, 03R/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 25022025, 11:42:24 L4l
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-5875/2025
Datum: 25.02.2025
KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 26/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3513 - PREPIS

odaci o parcelama ]
! | Broj Plan , Potes ili Nagin korl§éenja Bon. 3, 2 3 .
Broj Podbroj zg:'g'lle Slklen Daturn upisa lica i?(:-llellbruj Osnov sticanja llasa | Vovrdina m Prilod
4072 28 16 BUSAT Sume 4. klase 700 02
33m7 NASLIEDE
700 0.42
Podaa o vlasniku ili nosiocu
Maltiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2108960228057 NILOVIE FRANO ANA Svojina "

Bratica bb  Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

sna na osnovu &lana 17 Zakeona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodg
lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &
v) list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  25.02.2025. 11:40:35




10000000366

ey EU

e "J‘.n o
’%;:,:3_‘;:} ! .tisr.._.{’;f
=,
UPRAVA ZA NEKRETNINE }"5‘5@
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-5877/2025
Datum: 25.02.2025
KO: KUNIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3512 - PREPIS

Podaci o parcelama

pid A Broj Plan Poles ili Nadin koridéenja Bon. Jhor i oo i
el Padice) zéf(&]lidt. Sklea | Datum upisa} jica i(icuéni broj Osnov sticanja klagy | Povriina m Rt
4072 27 16 AUSAT Sume 4. klase 300 T
33/87 NASLIEDE
700 0.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000105417 JUNKOVIE FRANO PRENA Svojina 1
536777804 Bostin, |17 Narragansett RD  USA 536777864

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata taksc je oslobodgna na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na psnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 03R/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Dalum i vrijeme:  25.02.2025. 11:40:53 .




UPRAVA ZA NEKRE]

PODRUCNA JEDINIC
BAR

Broj: 102-919-5879/202
Datum: 25.02.2025.

KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zak

032/11, 040711, 043/15, 03

10000000366
T

ICNINE
CRNA GORA
A

wh

ona o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" be. 73/10,
717 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1984 - IZVOD

Podaci o parcelama
| DBroj ’lan ) Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. o 2 <

Broj Podbroj zg:_g‘he diica | Datum upisa| g i?uﬁz::ilbmj Osnov sticanja kinsa | Povrdina m Prihod

4072 25 16 02/10/2024 [BUSAT Sume F.KInse 1191 WAl
13/87 KUPOVINA

W07 32 I6_ | 02/10/2024 [BUSAT Bumie: . Klnse 9 § il
33/87 KUPOVINA

1200 0.72

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - ID braoj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava

6010000064834

R

AKOVSKAIA MIHAILOYNA EVGENIA
USKA FEDERACHA RUSKA FEDERACHA -

Svojina 171

Ne postoje tereti i o

Naplata takse je osloboden
naknade oslobodena je na
"Sl. list CG" br. 73/10, 03

Datum i vrijeme:  25.02.2

granicenja.

a na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
psnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
2/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

025, 11:41:30
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizm

19/25-42/2 05.03.2025.godine

aidrzavne imovine

Odgovor na Vas dopis br. 06-333/24-15649/6 od 19.02.2025. godine

. 06-333/24-15649/6 od 19.02.2024. godine (zaveden kod ovog organa dana
. godine) dostavili ste Upravi za vode Nacrt urbanistiéko — tehnickih uslova za
itke dokumentacije za gradenje novih objekata turistickog naselja (T2) sa 4", na
anisticke parcele UP185, Zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
turisticki kompleks", (,Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br, 32/16), Opétina Bar,
divanja vodnih uslova koji ¢e biti sastavni dio

_ tehnigkih uslova izdatih od strane Vaseg Ministarstva.

anom 115 Zakona o vodama (,Sl. list RCG", br.
list CG", br. 73/10, 32/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, 84/24)
titor duzan pribaviti vodne uslove, dok je sadrzaj
‘e istih odreden tlanom 3 Pravilnika o sadrzaju
h akata, nadinu i uslovima za obavezno
rzaju vodnih akata (,S!. list GEr, B,
aciju pronalazimo da ista ne sadrzi podatke koji
dmetnom sluéaju pa je potrebno da investitor,
te dostavi na nacin i pod uslovima definisanim
i za izdavanje vodnih akata, nacéinu i
i sadrzaju vodnih

ore navedenim ukazujemo da su cl

dokumentaciji za izdavanje vodni

). Uvidom u dostavljenu dokument
i kako bi se postupilo u ovom pre
114, 1151 117 Zakona o vodama, is
u zahtjeva i dokumentacij

a obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova

S postovanjem,

Vesna Bajovi¢
DIREKTORICA

Aleksandra Bulatovi¢

(__A’gu ( @ L’OU 1(2‘

Q.

aslovu:
a.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLAS

Broj: 03-D-592/¢

MINISTARS

VEZA: 03-D-592/1 od
PREDMET: Odgovor

Povodom vadeg zaht
zivotnu sredinu za gr
opétina Bar, a u cil
obavjestavamo vas sl

Uredbom o projektims
Sluzbeni list Crne Ga
uticaja na zivotnu sre

Uvidom u spisak projg
turisticka naselja i h
rekreacija, sprovodi ¢
Zivotne sredine.

S obzirom nato da s¢
i 4027/28 KO Kunje,
sredinu (,Sluzbeni |
nadleznog organa.

Crna G
AGEN(

) za koje se vrsi progj

tkata utvrdeno je da |
otelski kompleksi va

ist RCG", broj 75/18),
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S1UA ZA ZASTITU ZIVOTNESREDINEsv prosiutimg plonii,
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TVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE INIOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

24 .02.2025.godine
na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova
m ste trazili migljenje o potrebi procjene uticaja na

kim parcelama broj 4072/27 i 4027/28 KO Kunje,
& Preni i Nilovic Ani iz Ulcinja,

eva, broj 08-333/24-15649/2, koji
adenje novih objekata na katastars
u izdavanja urbanistitko-tehni¢kih uslova Jankovi
edece:

ena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

re" br. 47113, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

dinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

e u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za Vikend naselja,
n urbanin sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji’ 14.Turizam |

ostupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite

. u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turisticko na katastarskim parcelama broj 4072/27

ophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu

opstina Bar, to je ne
sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod

dr Milan Gazdic
DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
tel.. +382 20 446 500

amail anamnantensaro@amail.com
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
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ktu broj 06-333/24-15649/5 od 19.2.2025.godine (prema zahtjevu Junkovi¢ Prene i
Jlcinja), za izdavanje tehnickih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
ar dana 24.2.2025.godine pod brojem 1072, dostavljamo vam tehnicke uslove za
dokumentacije za izgradnju objekata turistickog naselja (T2) sa 4* na lokaciji
ele UP185, zona "C" u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pedurice - turisti¢ki
jelu katastarske parcele broj 4072/1 KO Kunje, op$tina Bar.

i uslovi
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DOO "Vodovod i ka

Broj:1072/2

Bar, 7.3.2025.godine

Rjedavajuci po zah

prostornog planiranja,

19.2.2025.godine,
24.2.2025.godine

za izradu projektn
na lokaciji urbanist
"Pedurice - turisti

opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod.:

ili

a)

b)

halizacija" - Bar

tjevu Junkovic Prene | Nilovic Ane iz Ulcinja, shodno aktu Ministarstva

urbanizma | drzavne imovine broj 06-333/24-15649/5 od

koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
vod brojem 1072 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

e dokumentacije za izgradnju objekata turistitkog naselja (T2) sa 4*
iicke parcele UP185, zona "C" u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“ki kompleks", na dijelu katastarske parcele broj 4072/1 KO Kunje,

Za registrovanje utroska vode potrebno je ugraditi vodomjer u
Zahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude lociran
u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U sluéaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjedta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i

w

fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm, pri ¢emu unutradnje dimenzije
Zahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvarac, hvataé¢ necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad
i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodemjera (D je profil priklju¢nog voda).
Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruinog presjeka min dimenzija ©@600mm ili  kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.
Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.
Mjerenje isporucenih kolicina vode u objektima koji ¢e se graditi

postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti sledecim

vodomjerima:

U objektima =za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

U objektima za kolektivno stanovanje - visSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa
profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.




Iekalna ka

I
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Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednic¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od oSte¢enja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti isklju¢ive horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudive vertikalno,

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen)., Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri cemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroferskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
@ 200 mm i vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine 2za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

nalizacija:

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na oshovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.




Atmosferske

i

()]

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
Revizicna okna i kisne slivnhike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
Reviziona ckna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojede hidrotehnicke instalacije

c) Posebni dio

1.

U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ograniCenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode z2
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vele, u sluCaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.,

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u ckviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehniCko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturi

O

PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»Pecurice - turisticki kompleks« - faza hidrotehnika.




d) Tehnilka opremljenost projekta hidroteliniclkih instalacija

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

s Projekal treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu |sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravillma struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne|instalacije vedovoda | kanalizacije.

1I) Projekat uredenja

s prOJektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuccj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

PJ Razvcu | projektovanje: 4T MaTehnjcm direktor:
i,5Y A
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