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Cina Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

urhbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 4486 200
fax: 4382 20 446 215

Drektorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14959/2
Podgorica, 18.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat
Glavnog drZavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 237 Zakona o
planiranju prestora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 84/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20( 86/22 i 4/23), kao i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" Qroj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Durigié
Koce iz Podporice, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta,
projektovano| od strane ,Arhitektonski atelie® DOO Podgorica, ovjerenc elektronskim
potpisom projektanta dana 12.11.2024.godine u 10:22:06 + 01'00", za izgradnju objekta
individuainog|stanovanja, sa pomoc¢nim objektom, na lokaciji koju &ini dio UP 18a, zona C,
koju &ini katiparcela br.2461/3 KO Mahala, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘lzmjene i dopune Mahala " ("Sluzbeni list Crne Gore- br.88/24), Opstina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje de saglasnost podnosiocu zahtjeva Purisi¢ Koéi iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhitektonski atelie” DOO
Podgorica, avjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.11.2024.godine u
10:22:06 + 01'00", za izgradnju objekta individualnog stanovanja,sa pomoénim objektom
na lokaciji koju ¢ini dio UP 18a, zona C, koju &ini kat.parcela br.2461/3 KO Mahala, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Izmjene | dopune Mahala " (“SluZbeni list Crne
Gore- br. ). Opétina Zeta, ukupne bruto razviene gradevinske povrdine objekta
stanovanja 198,46m?, (planom zadato 500m? za objekat stanovanja); ukupni indeks

izgradenosti .15 (planom zadato 0.38 za objekat stanovanja); povrsine pod objektom
198,46m? (plgnom zadato 200m? za objekat stanovanja); indeks zauzetosti 0.15 (planom
zadato 0.15 jza objekat stanovanja), spratnosti P (planom zadato P+2 za objekat
stanovanja), ka pomoénim objektom ukupne bruto razviene gradevinske povrsine

28.71m? (planom zadato 30m? za pomoéni objekat), povrsine pod objektom 28,71m?
(planom zadafo 30m? za pomocni objekeat); spratnosti P (planom zadato P za pomocni
objekat) - u|pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju |
osnovnim urbpanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno vising objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom |broj 05-332/24-14959/1 od 12.11.2024.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Burisi¢ Ko¢a iz Podgorice, zahtjievom za
davanje saglagnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Arhitektonski @atelje” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana



12.11.2024 godine u 10:22:06 + 01'00', za izgradnju objekta individualnog stanovanja, na
Iokaciji koju &ini dio UP 18a, Zoba C. koju ¢ini kat.parcela br.2461/3 KO Mahala, u zahvatu
Detaljnog| urbanistiékog plana “lzmjene i dopune Mahala " (“Sluzbeni list Cre Gore-
br.88/24), |Opstina Zeta.

Diri
zahtjev i

ktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetn
lucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Clapom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbenillist Cme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalidta ili gradskog parka u
pogledu ugaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen

sa drZavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; daje saglasnost na urbanistidki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenil) objekata u dijelu oblikovanja i materjalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spolinog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke d kumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke
dokumentagije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | naéin gradenja objekta a stavom 2
Istog &lana |Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75 st 1 taéka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnigke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
resenje, $tg u skiadu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti&ko-tehnickim uslovima.
ovim zakondm, posebnim propisima i pravilima struke.,

Shodno élanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore® |broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), gradenje na dijelu
urbanisti¢ke parcele je moguce do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeKsi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Uz zahtiev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sliededu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: UPUV-71-
332/24-149/4 izdati dana 17.10.2024. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora,
zastitut Zivotne sredine i saobrac¢aj Opétine Zeta: List nepokretnosti br 1629 KO Mahala.
prepis br. 101-919-53008/2024 od 02.10.2024.godine izdat od strane Uprave za
nekretnine 23 kat.parcelu br.2461/3 KO Mahala, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostéarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije |
Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi

Do donodenja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.



Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlg€io kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljededih razloga:

Uwvid u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
Arhitektonski  atelie’ d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
12.11.2024 godine u 10:22:06 + 01'00', za izgradnju objekta individualnog stanovanja na
dijelu UP184a, zona C, koju ¢ini katastarska parcela broj 2461/1 KO Mahala, u zahvatu
lzmjena i dapuna DUP-a ,Mahala" (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
88/24), Opétina Zeta, konstatuje se sljedece:

nesenjem predvidena je izgradnja objekta individualnog stanovanja,
razvijene gradevinske povrsine objekta stanovanja 198,46m?2, (planom
zadato 500m? za objekat stanovanja). ukupni indeks izgradenosti 0.15 (planom zadato
0.38 za objekat stanovanja): povrsine pod objektom 198,46m? (planom zadato 200m? za
objekat stangvanja); indeks zauzetosti 0.15 (planom zadato 0.15 za objekat stanovanja);
spratnosti P {planom zadato P+2 za objekat stanovanja), sa pomocnim objektom ukupne
bruto razvijerje gradevinske povrdine 28,71m? (planom zadato 30m? za pomoéni objekat),
povrsine pod) objektom 28,71m? (planom zadato 30m? za pomoéni objekat); spratnosti P
(planom zadato P za pomoéni objekat). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele
shodno smjefnicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju.

navedenom a uvidom idejno rjesenje, konstatuje se da je projektovani
objekat stanbvanja i pomoéni objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema
gradevinskoj |iniji kao i sa osnovnim urbanistiékim parametrima,

Urbanisticko-tehnickim uslovima i planskim dokumentom, u pogiedu oblikovanja |
malerijalizacife, propisano je da je krovove moguce raditi kose, dvovodne ili visevodne, te
da se daje mogucnost projektovanja ravnog krova.

u idejno rieSenje, konstatuje se da je projektovan prizemni stambeni
objekat u savremenom izrazu. Krov je kosi, &etvorovodni, nagiba 22 stepena.
Materijalizacija fasade i projektovani fasadni otvori odgovaraju ambijentalnim | klimatskim
karakteristikama lokacije.

Shodng svemu navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i

Uvidom u List nepokretnosti br.1629 KO Mahala, prepis br. 101-919-53008/2024

od 02.10.2024.godine izdat od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat parcela
br.2461/3 KO Mahala. u svojini Durisi¢ Ko&e, u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekll uslovi 2a davanje saglasnosti Dur§i¢ Koéi iz Podgorice, saglasnosti na ideno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Arhitektonski atele” DOO
Podgorica, oyjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12 11.2024. godine u
10:22:06 + 01%00', za izgradnju objekta individualnog stanovanja, sa pomoénim objektom
na lokaciji koju &ini dio UP 18a, zona C, koju &ini kat.parcela br.2461/3 KO Mahala u
zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Izmjene i dopune Mahala® ("Sluzbeni list Crne
Gore- br.88/24), Opstina Zeta, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao |
osnovnih urbanisti¢kin parametara (bruto razviena gradevinska povréina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).




Saglasno izloZenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSenc je kac u
dispozitivd ovog rjesenja.

UPUTS O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne|Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




